TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 43/2023/KDTM-PT

Ngay: 15/3/2023

V/v: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hanh;
Céac Tham phan : Ba Nguyén Thi Hong Hanh

Ong Nguyén Xuin Tudn
Thu ky phién tda: Ong Lé Hong Hoa - Thu kY Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi: Ong Trdn Chi Thanh -
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 + 15/3/2023, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xtr phic tham cong khai vy 4n kinh doanh thuong mai thy 1y s6 82/2022/TLPT-
KDTM ngay 01/7/2022 vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung”. Do Ban 4n kinh
doanh thuong mai so tham s 23/2021/KDTM-ST ngay 29/12/2021 cua Toa 4n
nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi bi khang céo. Theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét x{r phuc tham s6 508/2022/QDXXPT-KDTM ngay 31/10/2022; Quyét
dinh hodn phién toa s6 618/2022/QD HPT ngay 12/12/2022, Quyét dinh hodn
phién toa phiic thim sb 680/2022/QD-HPT ngay 30/12/2022 va Thong bao mo lai
phién toa sd 60/2023/TB-MPT ngay 14/02/2023, giita:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTYV quan Iy tai sin ciia cac to chic tin
dung Viét Nam (VAMC).
Try so: 22 Hang Véi, phuong Ly Thai T, quian Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién Pong - Chu tich hoi dong
thanh vién.

Uy quyén cho: Ngan hang TMCP Xing dau Petrolimex (PG Bank).



Tru so: ting 16, 23, 24 tda nha Mipec 229 Tay Son, phuong Nga Tu S&, quan
Péng Pa, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang Pinh - Chu tich Hoi dong
quan tri.
Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ong Poan Trung Kién - Can bo Ngan hang
Dia chi: ting 16, 23, 24 toa nha Mipec, s6 229, Tay Son, phuong Ngi Tu S¢,
quan Pbng Pa, thanh phé Ha Noi

Bi don: Cong ty TNHH Xuat nhap khau Hirng Pong.
Tru so: S6 28, ngd Phat Loc, phuong Hang Budm, quan Hoan Kiém, thanh phd
Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Viét Hoang - Giam doc cong ty
Tra tai: SO 175, phdé Thanh Nhan, phudong Quynh Loi, quan Hai Ba Trung, thanh
phd Ha N¢i

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Chu Truong Giang, ba Nguyén Thi Lan Anh
Cung dia chi: s6 131 Kham Thién, phuong Trung Phung, quan Pong Pa, thanh
phb Ha Noi.
Ong Tran Hoai Nam, Ba Luu My Linh
Tru tai: 38C Hang Cot, phuong Hang M3, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.
Ong Nam uy quyén cho 6ng: Nguyén Vin Hung, sinh1958.
Tra tai: 1/2 can ho 346, nha C6, tap thé Tan Mai, phuong Tan Mai, quan Hai Ba
Trung, thanh phd Ha Noi.

Ba Triéu Thi Cai, anh Pham Thanh Quang, chi Nguyén Thi Hué, chau
Pham Quang Minh sinh 2014, chau Pham Thanh Quy sinh 2016 (Chi Hu¢ 1a
nguoi dai dién theo phap luat cia chau Minh, chau Quy).



Anh Pham Thanh Cwong, chi Vii Thi Tuat, chau Pham Thanh Khai, sinh
2004, chau Pham Thanh Bao, sinh 2009 (Chi Tuat 14 nguoi dai dién theo phap
luat cua chau Khai va Bao)

Ngudi thira ké quyén va nghia vu ciia 6ng Pham Thanh Tung (Chét nim
2017) gdm: Ba Cai, anh Quang, anh Cudng va cu Nguyén Thi Gai (me 6ng
Tung), sinh ndm 1935 (me 6ng Tung)

Dia chi cta cu Géi: Poi 11, Van Phiic, xi Van Kim, huyén My P, thanh phd
Ha Noi iy quyén cho chi Tuat tham gia t6 tung.

Ba Pham Thi Thiiy (con 6ng Tung). Pia chi: X6m Chua, thon Triéu Khuc, xa
Tan Triéu, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi.

Ba Téng Thi Nguyén, chau Pham Nhw Y, sinh 2007, chau Pham Minh Khai,
sinh 2012 (Ba Nguyén 1a nguoi dai dién theo phap luat ctia chau Y, chau Khéi);
Ba Tong Thi Hoa, chau Pham Pinh Hoang, ong Pham Pinh Tén, ba
Nguyén Thi Lan, anh Pham Pinh Bing, chi Nguyén Thu Hing, chiu Lé
Hong Nhung, ong Lé Hiru Thinh, anh L& Quéc Huy

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua chi Hoa, 6ng Tén, anh Bang, chi Hang: Ba
Nguyén Thi Lan

Cung tra tai: s6 10 ngd 268 duong Ngoc Thuy, t6 13, phudng Ngoc Thuy, quin
Long Bién, thanh phd Ha Noi.

Luét sw Buii Vian Thim - Luat su thudc Vin phong luat su Thuy Nguyén bao vé
quyén va loi ich hop phap cho ba Lan

Ong Bui Xuin Truong, ba Lai Thi Khuyén, 6ng Bui Xuin Trinh, ba Pham
Thi Hong Linh.

Cung tra tai: S6 4, ngd 451 Nguyén Vin Ctr, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.
Ong Bui Xuin Chanh, ba Dwong Thi Hoang Piép, anh Bui Xuéin Hiéu, chi

Bui Di¢u Hoa.



Ong Bui Xuén Trinh, ba Lé Thi Mai Huong, chi Bui Xuin An, chau Bui Xuin
Tung, sinh 2006 (Ong Trinh 13 nguoi dai dién theo phap luat ciia chau Tung)

Chau Bui Ngoc Linh, sinh 2006, chau Bui Xuan Minh, sinh 2012 (Con cua
ong Trinh va do 6ng Trinh dai dién theo phap luat)

Ong Bui Xuan Trinh, ba Nguyén Thi Thanh Thao, chau Bui Xuin Nghia,
sinh 2010, chau Bui Xuin Duy, sinh 2014 (Ong Trinh 1a ngudi dai dién theo
phép luat cia Thao va Nghia)

Cung tra tai: S6 25-27 ngach 46/42 ngd 46 Pham Ngoc Thach, phuong Phuong
Lién, quan Déng Pa, Ha Noi.

Chau Pham Binh Minh, sinh 2019 Nguoi dai dién theo phap luédt cia chau
Minh 1a 6ng Nguyén Vin Bang va ba Nguyén Thu Hang

Anh Nguyén Hung Anh, sinh nim 1988.

HKTT: Cy Chinh, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi
Chi Té Hong Van, chau Nguyén Ha Anh, sinh 2007, chdu Nguyén Thiy
Anh, sinh 2007, chau Nguyén Minh Anh, sinh 2011, chau Nguyén Minh
Hiéu, sinh 2016

Cung HKTT: Sb 7 tap thé cong trudong, sé 104 Phuc X4, quin Ba Dinh, thanh
ph6 Ha Nbi.

UBND quén Pong Pa, thanh phé Ha Ngi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ping Viét Quan - Chu tich UBND quan.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Xuéan Tién - Truong phong Tai nguyén
va Moi truong.

UBND huyén Thanh Tri, thanh phdé Ha Néi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién Cwong - Chu tich UBND
huyén. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Cwong - Chuyén vién

phong tai nguyén va moi truong.



UBND quén Long Bién, thanh phé Ha Ngi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh Ha - Chu tich UBND quén
Long Bién.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Phwong Pong - Phé Truong phong tai
nguyén va moi trudng
Vin phong cong ching s6 4, thanh pho Ha Nbi.
Dia chi: Tang 1 toa nha N4D duong Lé Van Luong, Khu Trung Hoa - Nhén
Chinh, quan Thanh Xuéan, thanh phé Ha Noi.
Vian phong cong chirng Thai Ha.
Dia chi: 148 phd Thai Ha, phuong Trung Liét, quan Ddng Pa, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién: Ong Nguyén Viét Cuong
(Nguyén don, ba Lan va ludt sw ¢ mat; Bi don va nhitng nguoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan khdc ving mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Cong ty TNHH MTV Qudn Iy Tai sin ciia cdc té chirc tin dung Viét Nam
(VAMC) do Ngdn hang dai dién trinh bay:

Ngay 28/5/2012, Coéng ty TNHH XNK Hing DPong (Goi tit 1a Cong ty
Hung Pong) va Ngan hang TMCP Xang dau Petrolimex (Goi tat 1a PG Bank) da
ky mot Hop dong tin dung han muc ngin han sb 757.12.0098/HDHM/NH-
PN/PGBHN. Noi dung hop dong thé hién PGBank cép han cho Cong ty Himng
bong mot muce tin dung 1a 35.000.000.000 déng; Thot han cép han murc 1a 12
thang; Lai suit dugc quy dinh theo timg gidy nhan no, 13i suat vay tai thoi diém
giai ngan 1a 15%/mam va duoc diéu chinh 03 thang/lan bang 1ai suét tiét kiém 12
thang tra 13i cubi ky cong 6%/nam nhung khong thap hon ldi suat cho vay t6i
thiéu cua PG Bank véi doanh nghiép hang AA; Muc dich vay bd sung von luu

dong, phuc vu san xuat kinh doanh gd va san pham tir gd.



Thuc hién Hop déng han muc tin dung, tir ngay 31/5/2012 dén ngay
07/11/2012, PG Bank d3 giai ngan cho Cong ty Hung DPong theo 13 gidy nhan
ng voi tong sd tién 45.000.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong han muc tin dung gém:

Tai san 01: Toan bd quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & tai thira
dat s6 173, to ban d6 s6 6H-1-38, tai s6 85B, t6 27B phuong Phuong Lién, quan
DPbng Pa, thanh phd Ha Noi dimg tén nguoi st dung dat va so hiru nha 13 éng

Chu Truong Giang va vo ba Nguyén Thi Lan Anh.

Tai san 02: Toan bd quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & tai dia chi
C3, ngd Céng Tring, phd Kham Thién, quan Dong Pa, thanh phé Ha Noi theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dit s6 AB524306 do UBND quan Pong Pa, thanh phé Ha Noi cap ngay
01/4/2005.

Tai san 03: Toan bd quyén sd hitu nha & va quyén st dung dat & tai dia chi
thon Hoang X4, xa Lai Thugng, huyén Thach That, Ha Nbi theo Giﬁy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat vao
s6 cAp GCN s6 H01850/QSDD/2233 do UBND huyén Thach Thét, thanh phd
Ha Noi cap ngay 31/7/2008;

Tai san 04: Toan bd quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & tai dia chi
Thon Nhué, xa Kim Chung, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dit s6 AE632011 vao s6 cip GCN sd 251-
2006/792/QDUBDA-KC do UBND huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi cap
ngay 02/8/2006,

Tai san 05: Toan bd quyén sd hitu nha & va quyén st dung dat & tai dia chi
thira dat s6 83, to ban do s6 29 tai xa Phu Dién, huyén Tir Liém, thanh phd Ha
Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit s U791522 do UBND huyén Tur
Liém, thanh ph6 Ha Nbi cip ngay 15/07/2003, sang tén cho Chu so hitu 13 ong
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L& Ngoc Hé ngay 05/01/2011.

Ngay 20/7/2012 PGBank va Céng ty Hirng Déng ky két Théa thudn sira doi
bé sung Hop dong tin dung sé 757.12.0098/HPHM/NHPN/PGBHN-PLO! (Phu
luc 1) va dén ngay 30/10/2012 PGBank ciing Cong ty Hirng Pénng tiép tuc ky
két Théa thudn sira doi bo sung Hop dong tin dung s6 757.12.0998/HPHM/NH-
PN/PGBHN-PLO2 ngay 30/10/2012 (Phu luc 2). Noi dung cua 02 Thoa thudn
nay thé hién viéc cac bén théa thudn sia doi, bo sung tai san bao dam ng vay
thay doi toan b TSBP va bo sung thém 01 TSBD so véi Hop dong tin dung ngdn
han s6 757.12.0098/HPHM/NH-PN/PGBHN ngdy 28/05/2012) cu thé:

Tai san bao dam cho khodn vay gom:

Tai san 01: Toan bd quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & tai thira
dat s6 173, to ban d6 s6 6H-1-38, tai s6 85B, t6 27B phuong Phuong Lién, quan
Péng Pa, TP Ha Noi da duoc UBND quéan Péng Da, Ha Noi gidy chimg nhan
dtng tén 6ng Chu Trudng Giang va vo 1a ba Nguyén Thi Lan Anh. Tai san nay
dam bao cho khoan vay 10.080.000.000 dong va 1ai phat sinh.

Tai san 02: Toan bd quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat tai s6 12, to
ban dd sd 21, tai dja chi: Gia Quét, phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién, Ha N1
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sb BI 461354do UBND quan Long Bién, Ha Noi cho 6ng Tran
Hoai Nam va ba Luu My Linh. Tai sdn nay dam bao cho khoan vay
7.854.000.000 dong va 1ai phat sinh.

Tai sdan 03: Toan by can nha va quyén st dung toan bo thira dat sb 246, to
BL341 ban do s6 6H-I-31 tai 140B, to 45C, phuong Phuong Lién, quan Pdng
Pa, thanh phd Ha Noi do UBND quan Péng DPa cap gidy ching ding tén 6ng
Chu Trudng Giang va ba Nguyén Thi Lan Anh. Tai san nay dam bao cho khoan
vay 1.415.000.000 dong va 1ai phat sinh.

Tai san 04: Toan b0 can nha va quyén st dung toan bo thura dat sb 42, to
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ban d6 s6 12, x6m Cau, Triéu Khiic, xd Tan Triéu, huyén Thanh Tri, thanh phd
Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dit sé BG 607239 do UBND huyén Thanh Tri, Ha Néi cip cho
ong Chu Truong Giang va ba Nguyén Thi Lan Anh. Tai san ndy dam bao cho
khoan vay 1.732.000.000 dong va 14i phat sinh.

Tai san 05: Toan bo quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat ¢ tai to ban
d6 s6 7E-IV-32 & dia chi s6 75 phé Chua Lang, phuong Lang Thuong, quan
DPéng Da, Ha Noi thudc quyén so hitu va sir dung ctia Lé Thanh Tuan va Nguyén
Thi Ngoc Lan theo Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 BA 807815 do
UBND quan Péng Pa céap. Tai san nay dam bao cho khoan vay 12.860.000.000
d6ng va lai phat sinh.

Tai san 06: Toan bo quyén so hitu nha & va quyén st dung dat s6 01 (1
phan), to ban dd sb 7G-IV-34 tai dia chi sb 27 ngach 20 ngd 86 Hao Nam,
phuong O Cho Dira, quan Péng Pa theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 811806 do UBND
quan DPbng Pa, Ha Noi cap cho 6ng Tran Hoai Nam va ba Luu My Linh. Tai san

nay dam bao cho khoan vay 2.152.000.000 déng va l4i phat sinh.

Tu khi giai ngan, Cong ty Hung Pong di thanh toan cho PG Bank
24.067.539.100d (Gbc), 1.566.606.738d (Lai) dé tat toan 03 gidy nhan no sd
01/NN-2012 ngay 31/5/2012, s6 02/NN-2012 ngay 04/6/2012,s6 10/NN-2012
ngay 30/10/2012.

PG Bank d3 giai chap 02 tai san 1a Quyén sé hitu nha & va quyén st dung
dat s6 01 (1 phan ), to ban do sé 7G-IV-34 tai dia chi s6 27 ngach 20 ngd 86 Hao
Nam, phudong O Chg Dira, quan Pong Pa thudc quyén so hitu va sir dung cia
ong Tran Hoai Nam va ba Luu My Linh va Quyén so hitu nha & va quyén st

dung dét ¢ tai to ban do sé 7E-IV-32 & dia chi s6 75 phd. Chua Lang, phudng



Lang Thuong, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi thudc quyén so hitu va sir dung
ctia Lé Thanh Tuén va Nguyén Thi Ngoc Lan.

Thyc hién chu truong ctia Chinh phu va cua Ngan hang Nha nudc Viét
Nam veé viéc ban no xau, ngay 13/11/2013 PG Bank da ban khoan ng ctia Cong
ty Hing Pong cho VAMC theo Hop dong mua ban ng s6 08/VAMCPGBank
ngay 13/12/2013. Sau khi mua ng tir PG Bank, VAMC di uy quyén lai cho PG
Bank dugc toan quyén thuc hién cac bién phéap thu hoi no, xir 1y tai san thé chip

do1 voi khoan no néu trén.

Ngay 09/11/2015 VAMC khéi kién yéu cau Toa an budc Cong ty Hing
Pong phai thanh toan tra s tién con ng theo hop dong han muc tin dung (tinh

dén ngay 29/12/2021) 1a: 60.819.421.946d gom gdc, 13i trong han, 14i qué han.

Truong hop Cong ty Hung Dong khong thanh toadn hodc thanh toan khong
du s no trén thi PG Bank c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén
phat mai tai san thé chap dé thu hdi toan bd khoan no cho PG Bank gém: Nha
dat tai to 27B phuong Phuong Lién, quian Pong Pa, thanh phd Ha Noi thudc so
hitu cua 6ng Chu Truong Giang va vo 1a ba Nguyén Thi Lan Anh; Nha dit tai sb
12, to ban dd sb 21, tai dia chi: Gia Quét, phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién,
Ha No6i thudc s& hitu cia 6ng Tran Hoai Nam; Nha dat tai 140B, t6 45C, phuong
Phuong Lién, quin Déng Pa, thanh phd Ha dimg tén ba Nguyén Thi Lan Anh;
Nha dat tai thira s6 42, to ban d6 s 12, xém Cau, Triéu Khuc, xa Tan Tricu,
huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi dimg tén 6ng Chu Truong Giang, ba
Nguyén Thi Lan Anh.

Bi don Cong ty TNHH XNK Hirng Péng vang mat, khong chap hanh triéu
tdp cua Toa an, khong ndp ban tu khai, khong tham gia cac budi hoa giai, tiép

can ching cu, khong c6 mat tai phién toa.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



Ong Chu Trwong Giang, ba Nguyén Thi Lan Anh khong trinh bay quan

diém trudc y€u cau xu ly tai san cia Nguyén don.

Anh Nguyén Vin Hung - la ngwoi iy quyén cia anh Trin Hoai Nam
trinh bay: Ong Tran Hoai Nam 14 nhan vién ciia Cong ty Himg Pong, 6ng Nam
d3 thé chap nha dat dimg tén 6ng Nam ( Nga dat nay c6 ngudn gdc cua 6ng Ton,
ba Lan). Thyc chat cta viéc sang tén nha o6ng Ton, ba Lan cho 6ng Nam la dé
cho gia dinh 6ng Tén, ba Lan vay 800.000.000 dong (Theo thoéa thuan cta hai
bén 1a thé chdp nha dé vay tién ngan hang). S6 tién vay ciia Ngan hang 16n hon
800.000.000d nhung gia dinh 6ng Ton, ba Lan chi st dung 800.000.000d, con
lai do Céng ty Hung Pong str dung, 6ng Nam khong st dung sd tién nay. Dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Chi Lwu My Linh (vo anh Tran Hoai Nam) khong c6 ¥ kién trinh bay.

Ba Triéu Thi Cai, ong Pham Thanh Tung (d3 chét nim 2017) c¢é yéu
cAu ddc 1ap va trinh bay: Vo chong ba co vay 300.000.000d cua énng Giang,
khi cho vay dng Giang yéu cau 6ng ba lam hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai thura dat s6 42, to ban dd sé 12 xom Cau, thon Triéu Khue, x3 Tan
Triéu, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi. Ong ba da tra duoc 200.000.0004.
Ong ba xac dinh khong c6 viéc ban nha dat v6i anh Giang, vi€c sang tén nha dat
trén chi bao dam khoan vay giita vo chong 6ng ba va anh Giang.Ong Tung, ba
Cai c6 yéu cau doc 1ap dé nghi toa an tuyén:

- Huy Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat thira dat s6 42, to ban
d6 s 12, tai dia chi Xom Cau, Triéu Khuc, X4 Tan Triéu, huyén Thanh Tri,
thanh phd Ha Noi ky ngay 09/4/2012 tai Vin phong cong chimg Thai Ha, giita
ong Pham Thanh Tung, ba Tri¢u Thi Cai v61 6ng Chu Truong Giang.

- Hay Gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat s6 42, to ban d6 sb 12,
tai dia chi Xém Cau, Triéu Khtc, xi Tan Triéu, huyén Thanh Tri, Ha N1 dung

tén anh Chu Truong Giang (sang tén theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
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dung dat ky ngay 09/4/2012 tai Van phong cong chimg Thai Ha) vi bi vo hiéu do

bi ltra déi va vi pham phap luat.

- Cép lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat thira dat sb 42, to ban do sb
12, tai dia chi X6m Cau, Triéu Khuc, x3 Tan Triéu, huyén Thanh Tri, Ha Noi va
xtr Iy cac van dé hau qua khac lién quan dén Hop ddng chuyén nhuong quyén st

dung dat vo hiéu theo quy dinh cta phap luat.

Nim 2017 ong Pham Thanh Tung chét, ngudi ké thira quyén va nghia vu cta
ong Tung gdom: Ba Nguyén Thi Gai (me dé 6ng Tung), ba Triéu Thi Cai (vo ong
Tung), anh Pham Thanh Quang, anh Pham Thanh Cuong, chi Pham Thi Thuy.

Anh Pham Thanh Quang va Pham Thanh Cuong, chi Nguyén Thi Hué
(lly quyén cho chi Vii Thi Tuit) dong ¥ véi trinh bay cta ba Cai va dé nghi giai
quyét theo quy dinh ctia phép luat .

Ong Tén, ba Lan cé yéu cau ddc 1ap va trinh bay: Con trai 6ng ba la anh
Pham Cao Anh (d3 chét ngay 19/5/2012) c6 vay cua 6ng Tran Hoai Nam
300.000.000d, tong ca gdc va 1ai dén thang 4/2012 1a 520.000.000 dong, khi vay
khong co6 gidy bién nhan ma chi c6 ban photo 6ng Nam dua cho 6ng ba la vay
800.000.000 déng. Ong Nam yéu cau vo chong dng ba phai sang tén GCNQSDD
tai s& 12, to ban dd sb 21, tai dia chi: Gia Quét, phuong Ngoc Thuy, quan Long
Bién, thanh ph6 Ha Noi cho ong Nam. Tir khi sang tén nha dét, vo chong 6ng ba
van sinh song tai nha dat ma khéng biét 6ng Nam di mang tai san thé chip cho
Ngan hang. Ké tir ngay lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong
Nam dén nay, gia dinh ong ba van déng thué dat va an ¢ trén dat. Ong ba xéac
dinh khong mua ban nha dat. Tai Toa an nhan dan quan Hoan Kiém 6ng Hung
dai dién cua 6ng Nam ciling thira nhan viéc mua ban nha gitta 6ng Nam vdi 6ng
T6n, ba Lan chi 1a thu tuc dé ong Nam thé chip vay tién ngan hang cho anh
Pham Cao Anh vay 800.000.000d. Néu Ngan hang yéu cdu, ong ba s& tra
800.000.000d cho Ngin hang va khong dong y voi yéu cau phat mai tai san do
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Ngan hang khoi kién. Ong Ton, ba Lan c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an:

+ Hay hop dong chuyén nhuong dat giita ong Ton, ba Lan véi éng Tran

Hoai Nam do bén chuyén nhuong c6 dau hi¢u Itra dao

+ Huy Gidy chimg nhan QSDP ding tén 6ng Tran Hoai Nam cip ngay
23/02/2012 do dng ba bi anh Tran Hoai Nam lira dao.

Chi Tong Thi Nguyén trinh bay: Chi la vo anh Pham Cao Anh (con trai
ctia 6ng Ton, ba Lan). Chéng chi co vay cta ong Tran Hoai Nam 300.000.000
dong, 13i suat 27%/nam. Khi vay tién, éng Nam giit GCNQSDD tai s6 thira 12
tal1 Gia Quét, xa Ngoc Thuy, huyén Gia Lam, thanh phé Ha N6 imang tén bd me
chdng chi. Sau d6, anh Nam néi voi ong Ton, ba Lan 1a ky vao hop dong chuyén
nhuong nha dat dé vay tién nhung viéc ky nay chi 1a ky treo, khi nao co tién tra
thi s& hay hop dong nay va tra lai GCNQSDD. Sau khi ky hop dong, 6ng Nam
Nam khéng dua cho 6ng Ton, ba Lan ban hop dong nao. Khi sé tién vay ca 1ai va
gbc 1én dén 520.000.000 dong thi anh Nam néi v6i 6ng Ton, ba Lan 1a dua
GCNQSDD vao vay tai ngan hang vé6i 1ai thdp. Thang 5/2012 anh Pham Cao
Anh bj tai nan mat, gia dinh khong giir 01 hop dong vay tién hay chuyén nhugng
nao ddi voi anh Nam. Bén khi gia dinh chi lo du tién dé tra cho anh Nam thi anh
Nam khong tra lai GCNQSDD. Nam 2013 thi gia dinh chi méi biét nha dat da
dugc thé chap tai Ngan hang PG Bank. Nay chi chi dong ¥ tra cho Cong ty
TNHH Xuit Nhap khau Hing Pong 800.000.000 dong tién vay gdc va tién 14i.
Chi Nguyén ¢ yéu cau doc 1ap dé nghi hity hop déng chuyén nhugng dat gitra
ong Ton, ba Lan v&i ong Tran Hoai Nam va huy Gidy chimg nhan QSDD ding
tén 6ng Tran Hoai Nam cap ngay 23/02/2012.

Anh Lé Hiru Thinh, chiu Lé Héng Nhung trinh bay: Nim 2008, anh
Thinh tir Bic Ninh 1én & nho nha ong Ton, ba Lan, vi & lau nén anh Thinh cung

vo con da xin nhap khau vao hd khau gia dinh 6ng To6n, ba Lan.
Nam 2012 chau Lé Hong Nhung chuan bi thi vao cdp 3 nén chau Nhung
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nhap khau vao nha ong Ton, ba Lan dé du diéu kién thi vao cép 3 tai Ha NoO1

Trong thdi gian ¢ nho, gia dinh anh khong c6 déng gop cong sirc vao khoi
tai san ciia 6ng Ton, ba Lan. D& nghi Toa an giai quyét vu an trén theo quy dinh
ctia phap luat, két qua Toa an giai quyét vu an thé nao ciing khong anh huong
dén quyén va nghia vu cta anh va chau Nhung. Nam 2018 chau Nhung tbt
nghiép ra truong thi chau s& chuyén khau vé Bic Ninh, anh Thinh dé nghi Toa

an khong dwa bd con anh vao tham gia td tung.

Ong Bui Xuan Trudng, ba Lai Thi Khuyén, anh Bui Xuin Chanh, chi
Dwong Thi Hoang Piép, anh Bui Xuan Hiéu, chi Nguyén Thi Thanh Thio;
Anh Bui Xuén Trinh, chi Pham Thi Hong Linh, chi Lé Thi Mai Hwong, anh
Bui Xuan Trinh, anh Bui Xuéin Trinh c¢é yéu ciu ddc 1ap va trinh bay: Giira

ong Truong, ba Khuyén va Ngan hang khong hé co giao dich vay ng nao.

Anh Bui Xuan Trinh (con trai ciia 6ng Truong, ba Khuyén) vay tién ctia anh
Hoang Anh Diing (khong biét dia chi ctia anh Diing, khong biét vay bao nhiéu
tién), khi vay anh Diing yéu cdu 6ng Truong, ba Khuyén sang tén Quyén sir
dung dat cho 6ng Chu Trudong Giang. Ong Truong, ba Khuyén co hoi thi 6ng
Giang n6i viéc ky Hop dong mua ban chi 1a dé lam, khong phai mua ban that,
khi ndo tra hét tién vay thi 6ng Giang tra lai GCNQSDD cho 6ng ba nén ong
Truong, ba Khuyén da tin va ky hop dong mua ban.

Ong Bui Xuan Truong, ba Lai Thi Khuyén, anh Bui Xuan Chénh, chi
Duong Thi Hoang DPi€p, anh Bui Xuan Hiéu, chi Nguyén Thi Thanh Thao; Anh
Bui Xuan Trinh, chi Pham Thi Héng Linh, chi Lé Thi Mai Huong, anh Bui Xuan
Trinh, anh Bui Xuan Trinh, cé yéu cau doc 1ap tuyén hop déng chuyén nhuong
QSDD gifra 6ng Truong, ba Khuyén vdi ong Giang 1a vo hiéu do gia tao; Tuyén
huy GCNQSDD do UBND quan Péng Da cap ddi véi thira dat 173, to ban d6
6H-1-38, tai 85B, t6 27B phudong Phuong Lién, quan Pdng Pa mang tén 6ng
Giang; Tuyén huy hop dong thé chip gitta anh Giang va Ngan hang PG Bank d6i
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v6i nha dat néu trén boi hgp dong chuyén nhuong dugc ky dé che gidu hanh vi
vay n¢ clia anh Trinh. Anh Trinh vay thi anh Trinh c6 trich nhiém tra. Ong
Truong, ba Khuyén chi c¢6 dét, con tai san gdm 02 ngdi nha 16n tong dién tich st
dung trén 500m2 trén dat hinh thanh do sy déng gop ctia anh 1a Bui Xuéan Trinh,
anh Bui Xuan Chanh, anh Bui Xuan Trinh. Anh Bui Xuan Trinh khong ¢6 dong
gop gl vao viéc xay dung nha cira.Do 14 tai san do cac anh em gdp von xay dung
1én, nén khong ai c6 quyén ban, sang tén, thé chap tai san thudc s hiru ca nhan
khi chua ddng thudn cua cac chu s& hiru. Khi anh Giang dem nha dat di thé chip
trong khi cac gia dinh van dang in & sinh hoat, quan 1y nha dat nay lai hoan toan
khong duoc biét ngan hang da tham dinh khi ndo va khong xac nhan bat ky gidy
to gi vo1 ngan hang.

Anh Bui Xuit Trinh c¢é yéu cau ddc 1ap dé nghi tach riéng tai san theo
Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & tai thira dat sé 1/3,
t& ban do s6 6H-1-38, tai s6 85B, t6 27B phuong Phuong Lién, quan Péng Pa,
thanh phé Ha Noi dd dugc UBND quén Pdng Pa cip Gidy ching nhan quyén st
dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién mang tén anh Chu Trudng
Giang va chi Nguyén Thi Lan Anh dé anh Trinh théa thuan v&i ngan hang,

khong giai quyét trong vu 4n nay.

UBND quin Pong Pa trinh bay: Nha dit tai thira dat 173, to ban do 6H-I-
38 ¢o dia chi s6 85B t6 27B, phuong Phuong Lién, quan Péng Pa dugc UBND
thanh phé Ha Noi cdp Gidy chting nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng Bui
Xuan Truong va ba Lai Thi Khuyén. Nha dat tai dia chi trén di dang ky sang tén
cho 6ng Chu Trudng Giang theo Hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap tai Van phong cong chimg Thai Ha va di duoc UBND
quan Ddng Pa cép lai Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢
va tai san khac gén lién vé6i dat. Quy trinh lam thu tuc sang tén dugc thuc hién
theo dung nodi dung tai Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung
dat da 1ap. Trude yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén anh
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Chu Trudong Giang néu trén, UBND quan Pong Pa dé nghi Toa an giai quyét vu
viéc theo quy dinh cua phap luat.

UBND huyén Thanh Tri trinh bay:

Poi véi viée cdp Gidy chitng nhdn quyén sie dung dat cho éng Pham Thanh

Tung va ba Pham Thij Cai:

Ngay 01/04/2011, 6ng Pham Thanh Tung va ba Pham Thi Cai c6 don gt
UBND xi Tan Triéu dé nghi cap Gidy chimg nhin quyén st dung dét tai thira dat
s6 42, to ban dd s6 12, dién tich 55m2, muc dich sir dung: dat ¢, thoi han st
dunglau dai tai thon Triéu Khic, xd Tan Triéu. Sau khi thuc hién cac quy trinh
thu tuc lién quan dén viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat trén
da dugc UBND huyén Thanh Tri cp Gidy chimg nhan quyén sir dung cho 6ng
Pham Thanh Tung va ba Pham Thi Cai. Ngay 09/4/2012 Van phong cong ching
Thai Ha da cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira
dat néu trén. Ngay 17/4/2012 Phong Tai nguyén va méi truong huyén Thanh Tri
da xac nhan viéc chuyén nhuong toan bo bat dong san cho anh Chu Truong
Giang theo hgp dong chuyén nhugng. Trong qué trinh thuc hién dang ky bién
dong Gidy chung nhan quyén st dung dat cua 6ng Pham Thanh Tung va ba
Tri€u Thi Cai cho 6ng Chu Truong Giang, UBND huyén Thanh Tri khong nhan

dugc don thu c6 lién quan dén thira dat nay.

Déi véi viéc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cho 6ng Chu Truong

Giang va ba Nguyén Thi Lan Anh:

Ngay 13 thang 04 nim 2012, 6ng Chu Truong Giang va ba Nguyén Thi Lan
Anh di c6 don diang ky bién dong giri Van phong ding ky dat va nha huyén
Thanh Tri d& nghi dang ky bién dong sau khi da nhan chuyén nhuong quyén st
dung dét toan bo dién tich thira dat trén tur ong Pham Thanh Tung va ba Pham
Thi Cai va da duoc Vin phong cong chung Thai Ha ching thuc tai Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat s6 170.2012/CNQSDD, Quyén so: 01TP/CC-
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SCC/HDGD ngay 09/04/2012.

Gidy chtng nhan quyén str dung dit ciia 6ng Pham Thanh Tung va ba Triéu
Thi Cai chuyén nhuong cho 6ng Chu Truong Giang 1a dang cac quy dinh cta
phap luat vé trinh tu, thi tuc chuyén nhuong quyén str dung dat. Pé nghi Toa an

giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phap luat.
UBND quéan Long Bién trinh bay:

Ngay 14/8/2003, thtra dat sb 12, to ban do s6 21 tai thon Gia Quat, xa Ngoc
Thuy, huyén Gia Lam (nay 1a Gia Quat, phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién),
thanh phé Ha Noi di duoc cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat cho éng
Pham Dinh Tén va ba Nguyén Thi Lan. Ngay 14/02/2012 6ng Tran Hoai Nam
tién hanh nop hd so dang ky bién dong ddi voi véi thira dat néu trén tai UBND
quan Long Bién, theo d6 Bén chuyén nhuong 1a 6ng Pham Binh Téon, ba Nguyén
Thi Lan con bén nhan chuyén nhuong 14 ong Tran Hoai Nam. Can ct hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do Van phong cong chimg Thai Ha ching
thie, Van phong dang ky quyén st dung dit quan Long Bién 1am thi tuc va trinh
UBND quén Long Bién cap lai gidy chimg nhan cho 6ng Tran Hoai Nam. Ngay
23/02/2012 UBND quén Long Bién cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho 6ng Tran Hoai
Nam.Viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat cho ong Tran Hoai Nam 1 phu hop quy dinh.

Vin phong Cong chirng s6 4 thanh phd Ha Ndi trinh bay:

Cong chimg vién Phong Cong chimg s6 4 thanh phd Ha Noi da cong ching
02 hop dong thé chap gom:

- Hop d6ng thé chép giira 6ng Chu Trudng Giang va vo 1 ba Nguyén Thi
Lan Anh va Bén Nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Xiang dau Petrolimex, Bén
vay 1a Cong ty TNHH xuét nhip khau Hung Pong. Tai san thé chip 1a: Can nha
va quyén st dung thira dét tai s6 85B, t6 27B phuong Phuong Lién, quan Ddng
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DPa, thanh phé Ha No.

- Hop dong thé chip giita Bén Thé chip 6ng Tran Hoai Nam va vo la ba
Luu My Linh; Bén Nhén thé chip 13 Ngan hang TMCP Xang dau Petrolimex va
Bén vay 1a Cong ty Hing Pong. Tai san thé chap 1a quyén sir dung toan bo thira
dét tai Gia Quat, phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi.

Viéc giao két cac hop dong thé chap dién ra tai tru so Phong Cong ching
s6 4 thanh phb Ha Nbi.

Can clr vao cac gidy to ma cac bén da xuét trinh, quy dinh phép luat tai thoi
diém cong chimg va trinh ty thu tuc ma Cong chimg vién d thuc hién, Phong
Cong chimg s6 4 thanh phé Ha Noi khang dinh: Viéc cong ching 02 hop dong
thé chip néu trén 1a ding trinh tu thi tuc va dung quy dinh cta phap luat.

Vian phong cong chirng Thai Ha trinh bay:

Vin phong cong ching Thai Ha da thuc hién ching thyuc cac hop dong:

- Hop d6ng mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dit giira ong
Bui Xuan Truong, ba Lai Thi Khuyén cho anh Chu Truong Giang ddi véi nha
dat tai s6 85B t0 27B, phuong Phuong Lién, quan Péng Pa, Ha Noi.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Pham Thanh Tung,
ba Triéu Thi Cai cho anh Chu Trudng Giang ddi véi nha dat tai xom Cau, thon
Triéu Khuc, xa Tan Triéu, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

- Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat giita 6ng Pham Dinh Tén, ba
Nguyén Thi Lan cho anh Tran Hoai Nam d6i v6i nha dat dia chi Gia Quat,
phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi.

Vin phong cong chimg Thai Ha khing dinh cc bén tu nguyén giao két hop
ddng va viéc ky két hop dong dugc Cong chimg vién Vin phong Cong ching
Thai Ha chiig nhan theo diing quy dinh cua phap luét.

Ban én kinh doanh so tham sé 23/2022/KDTM-ST ngay 29/12/2021 cua
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Toa dan nhén déan qudn Hodn Kiém xét xir dd quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Cong ty TNHH MTV quan ly tai san
clia cac to chuc tin dung Viét Nam (nguoi ké thira quyén va nghia vu 1a Ngan
hang TMCP xing dau Petrolimex) d6i vi Cong ty TNHH xuét nhap khau Himng
Poéng vé tranh chip Hop ddéng tin  dung ngin han 6
757.12.0098/HPHM/NHPN/PGBHN ngay 28/05/2012; va thoa thudn stra d6i bd
sung Hop dong tin dung sb 757.12.0098/HDPHM/NH-PN/PGBHN-PLO1 ngay
20/07/2012; Thoéa thudn stra d6i bdo sung Hop dong tin dung s
757.12.0098/HDHM/NH-PN/PGBHN-PL02 ngay 30/10/2012 gitta Ngin hang
TMCP xing dau Petrolimex voi Cong ty TNHH xuét nhap khau Himng Pong.

2. Budc Cong ty TNHH xuat nhap khau Hing Pong phai tra cho PG Bank
tong tién no tinh dén ngay 29/12/2021 1 60.819.421.946 ddng (Sau muoi ty, tam
tram mudi chin triéu, bon trim hai muoi mot nghin, chin tram bon muoi sau
déng), trong d6: No gdc: 20.932.460.900 dong, 13i trong han: 22.215.446.317
dong, 13i qua han: 17.671.514.729 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat néu Cong ty TNHH XNK Hung
DPoéng khong thyc hién duoc nghia vu tra ng cho PG Bank thi PG Bank c¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ké bién, phét lai cac tai san

thé chap sau:

- Toan b6 quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ tai thira dat s6 173,
to ban do sé 6H-1-38, tai s6 85B, t6 27B phuwong Phirong Lién, qudn Pong Da,
thanh phé Ha Néi theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha &
va tai san khdc gan lién véi ddt sé BD 789510, vao sé cap Gidy ching nhdn so
CH00362/2410/2011/0D-UBND do UBND qudn Péng Pa, Ha Néi cdp ngay
17/6/2011 ding tén éng Chu Truong Giang va vo la ba Nguyén Thi Lan Anh
theo hop dong thé chdp so 1981/2012/HPTC quyén sé 01/TP/CC-SCCHPGD
ngay 28/5/2012 ky tai Phong cong ching sé 4 thanh phé Ha Néi va Dang ky
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giao dich dam bao ngay 30/5/2012 tai Vin phong dang ky ddt va nha quédn Pong
Pa, thanh phé Ha Ngi, Tong sé tién thudc pham vi bdo dam cia tai san nay tam
tinh dén ngay 29/12/2021 la: 29.081.152.375 dong (gom: No goc
10.008.975.185 dong; Ldi trong han 10.622.441.956 dong; Ldi qud han 8. 449
735.234 dong)

- Toan b quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat tai sé 12, to ban do sé
21, tai dia chi: Gia Qud't, phuwong Ngoc Tuy, qudn Long Bién, Ha Noi thuoc
quyén s¢ hitu va sir dung cia éng Tran Hodi Nam va ba Lueu My Linh theo Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi
dat so BI 461354 vio s6 cap Gidy ching nhdn sé 31 do UBND qudn Long Bién,
Ha N§i cdp ngay 23/2/2012 theo hop dong thé chdp s6:2834/2012/HPTC quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 12/7/2012 tai Phong céng chitng sé 4 thanh
phé Ha Ngi va Pang ky giao dich dam bao ngay 16/7/2012 tai Vian phong ding
ky dat va nha Quan Long Bién, thanh phé Ha Noi. T 5ng 0 tien thudc pham vi
bdo ddm ciia tdi san ndy tam tinh dén ngay 29/12/2021 la: 22.659.064.559 dong
(gom: No goc 7.798.659.832 dong; Ldi trong han 8.276.652.691 dong; Ldi qud
han 6.583.752.037 dong).

- Toan b6 quyén sé hiru nha 6 va quyén sir dung dat & thira dat s6 246, to
bdan dé s6 6H-1-31 tai 140B, t6 45C, phwong Phwong Lién, qudn Pong Pa,
thanh phé Ha Ngi thudc quyén sé hiku va sir dung ciia éng Chu Truwong Giang va
ba Nguyén Thi Lan Anh theo Gidy chimg nhédn quyén sit dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khdc gan lién véi dat s6 BD 789784 vao sé cap Gidy chitng
nhdn s6 CH00372/2602/2011/QPUBND do UBND qudn Péng Pa cdp ngdy
28/6/2011 theo hop dong thé chdp sé: 4272/2012/HPTC quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 27/9/2012 tai Phong cong chirng s6 4 thanh phé Ha Ngi va
Pang ky giao dich dam bdao ngay 02/10/2012 tai Vin phong ding ky dat va nha
qudn Dong Pa, thanh phé Ha Noi. Tong so tién thudc pham vi bao dam cia tdi
san nay tinh dén ngay 29/12/2021 la: 4.082.324.465 dong (gom: No goc
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1.405.029.751 dong; No 3 trong han 1.491.146.366 dong, Ldi qud han
1.186.148.349 dong).

- Toan bé quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ thira ddt sé 42, to
ban dé sé 12, xém Cadu, Triéu Khiic, xd Tan Triéu, huyén Thanh Tri, thanh pho
Ha Néi thudc quyén sé hitu va sit dung cia éng Chu Truong Giang va ba
Nguyén Thi Lan Anh theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san. gdan lién véi dat s6 BG 607239 vao sé cap Gidy chitng nhdn SO
CHO01009/1246/2012/0PUB do UBND huyén Thanh Tri, Ha Ngi cdp ngay
03/4/2012 theo hop dong thé chap sé: 3667.2012/HPTC quyén sé 01 TP-
CCSCC/HPGD ky ngay 23/8/2012 tai Phong cong chimg sé 4 thanh pho Ha Ngi
va Pang ky giao dich dam bdo ngay 28/8/2012 tai Vin phong Ddang ky dat va
nha huyén Thanh Tri, Ha Noi. T 5ng s0 tién thudc pham vi bao dam cua tai san
nay la tinh dén ngay 29/12/2021 la: 4.996.880.547 dong (gom: No goc
1.719.796.133 dong; No ldi trong han 1.825.205.304 dong; Lai qud han
1.451.879.110 dong).

Trong truong hop phai xir 1y tai san néu trén, nhitng ngudi sinh séng, cu tri
trén toan bo dién tich nha, dét trén phai c6 trach nhiém ban giao tai san dam bao
cho Co quan thi hanh an c6 tham quyén dé thi hanh an theo quy dinh phap luét.

...Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham Cong ty TNHH XNK Hung
Pong phai tiép tuc chiu 14i dbi voi khoan ng gbe chua thanh toan theo muc 14i
suit thoa thuan trong cac hop dong tin dung ma hai bén da ky.

- Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khai kién bd sung sd tién gdc 459.841.795
dong va sb tién 1i phat cua ngan hang PG Bank tinh dén ngay 30/3/2021 la
1.783.732.593 ddng va toan b 1ai phat phat sinh sau ngay 30/3/2021”.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia duong su.
Khéng ddng y v6i quyét dinh ciia bin an so tham:
Ba Nguyén Thi Lan c¢6 don khang cdo mdt phan ban an so tham. Dé nghi
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Tda an cap phuc tham chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ba gom:

- Huy Hop dong thé chép tai san tai voi thia dat sé 12, to ban d6 sb 21,
dia chi Gia Quét, phudng Ngoc Thuy, quin Long Bién, thanh phd Ha Noi giita
6ng Tran Hoai Nam va PG Bank;

- Huy Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 14/10/2011 giita 6ng Ton,
ba Lan cho 6ng Tran Hoai Nam;

- Hay GCNQSDD, QSH nha & va cac tai san khac trén dat ding tén Tran
Hoai Nam do UBND quéan Long Bién cép ngay 23/02/2012.

- Yéu cau Tda an tuyén b gia dinh 6ng Tén, ba Lan dugc quyén dén cac
co quan c6 tham quyén & quan Long Bién dé 1am thu tuc cip lai GCNQSDD,
QSH nha ¢ taithtra dat sb 12, to ban d6 sb 21, dia chi Gia Quét, phuong Ngoc
Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.

- Gia dinh ba Lan thanh toan tra cho Cong ty Himg Pong sb tién goc da
vay 1a 800.000.000 dong (gidy vay tién ngay 24/4/2013) va sd tién 13i dén ngay
xét xtr so thdm va s& duge trir vao 50.000.000 dong gia dinh d3 ndp ngay
25/10/2012 cho Cong ty CP tu van va dau tu HNT. Sé tién gbc va i con lai gia
dinh ba s& thanh toan tra truc tiép cho PG Bank.

Tai phién toa phic thAm: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién. Nguoi khang cao giit nguyén yéu cau khang céo

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Lan trinh bay ludn cir ¢6
noi dung chinh:

Trong vu 4n ¢6 3 gia dinh 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap dé nghi huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND
huyén cap cho 6ng Chu Trudng Giang va vo chong ong Tran Hoai Nam day 1a
yéu cau hiy quyét dinh hanh chinh, mic du ludt su bao vé quyén loi ich hop
phap cho 6ng Tén, ba Lan di c6 van ban kién nghi vé thim quyén nhung Tda an
Hoan Kiém van thu 1y, xét xir vé cac yéu cau doc 1ap néu trén 1 vi pham nghiém
trong vé to tung trong khi nhiéu vu an twong tu tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau huy gidy chimg nhan, Toa an quan huyén déu chuyén 1én thanh phd dé

giai quyét.

21



Vé noi dung: Con trai ong Ton va ba Lan vay 300.000.000d ctia Tran Hoai
Nam nén anh Nam giit gidy ching nhan quyén st dung dit, sau ndy anh Nam
yéu cau 6ng Ton, ba Lan ky vao hop ddng chuyén nhuong dit noi dé lam tin khi
nao cé tién s& tra gidy chung nhan nhung khi khoan tién vay ca goc va 13i lén
520.000.0004 thi 6ng ba Ton Lan khong c6 kha nang trd nén Nam va con trai
6ng ba Ton Lan ky két van ban Nam cho gia dinh vay 800.000.000d. Loi dung
su ca tin cia 6ng ba Ton Lan nén Nam di sang tén s6 d6 mang tén Nam dé vay
s6 tién 16n 7.000.000.000d, ong Ton ba Lan khong thdy Ngan hang dén tham
dinh nha dat. Nam 2016 Ngan hang khéi kién doi tién Cong ty Hung Pong thi
Nam d3 bo trén va uy quyén cho Nguyén Vin Hung dai dién tham gia t6 tung.
Hung trinh bay bang vin ban gui Toda xac nhan rang hop dong chuyén nhuong
nha dét gitta 6ng Ton, Lan va Nam chi 13 hinh thirc dé thé chip vay tién ngan
hang thuc té khong ¢ viéc mua ban. Ong Ton, ba Lan khong hiéu biét phap luat
nén di bi anh Nam Iira dbi sang tén s6 d6 nén Hop dong chuyén nhugng nay bi
v6 hiéu. Ong Ton, ba Lan dong ¥ tra lai anh Nam 800.000.000d va tién 13i cho
dén ngay xét xir so tham va trir di 50.000.000d 6ng ba da thanh toan tra cong ty
ctia Nam. Dé nghi huy an so tham dé gilr lai xét xur so tham tai Toa 4n Ha Noi
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong nha dat gitra 6ng Ton ba Lan véi anh Nam vo
hi¢u; Huy bo hop dong thé chap tai san giita ong Ton, ba Lan v&i v chong anh
Nam, chi My Linh; Hily bé gidy chimg nhin quyén st dung dat mang tén anh
Nam; Tuyén bd gia dinh 6ng Tén dugc dén co quan c6 thdm quyén lam lai tha
tuc cap gidy chimg nhan; Gia dinh 6ng Ton thanh toan trda ng Cong ty Himg
Poéng 800.000.000d gbe va 1ai duoge trir 50.000.000d di tra Cong ty ctia Nam.

Pai dién Vién Kiém sat nhén dan thanh phé Ha Noi trinh bay quan diém
va dé xudt hiedng gidi quyét vu dn cé ndi dung chinh:

Toda an thu Iy vu 4n va dua vy an ra xét xir ding thdm quyén va chuyén hd
so va quyét dinh xét xtr cho Vién kiém sat ding thoi han theo qui dinh tai Piéu
292 B9 luat t6 tung dan su.

- Viéc tuan theo phép luat cia HDXX phiic tham: Tai phién toa hom nay,
HPXX da thuc hién dung qui dinh va yéu ciu chung ctia phién toa phic tham.
Thanh phan HDXX phuc thim; pham vi xét xt phuc tham dung qui dinh tai Diéu
64 va Diéu 293 B0 luit t tung dan su.
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- Thu ky phién toa da thuc hién ddy du nhiém vy, quyén han theo qui dinh
tai Piéu 51 Bo luét to tung dan su.

- Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n
tai cAp phtc tham ciing nhu tai phién tda, nguyén don da chip hanh, thuc hién
day du quyén va nghia vu ctia minh theo qui dinh tai Diéu 70, Piéu 71. Bi don
va nhitng ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chua chap hanh quyén va
nghia vu cia minh.

Vé noi dung: Toa an nhan dan quan Hoan Kiém thu 1y vy an tranh chip tin
dung giita Ngan hang PGBank va Cong ty Hung Pong 1a ding tham quyén.
Khéng c6 can cir chdp nhan yéu cau khang co ctia ba Lan. D& xuat: Giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Xét vé thi tuc khang cao: Pon khang cdo va bién lai nop tién tam tmg 4n phi
phtc thim ctia ba Nguyén Thi Lan lam va ndp trong thoi han luat dinh nén
khang céao 1a hop 1€.

Xét vé ndi dung khang cao: Do ngudi khang céo chi khang cdo vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat nén HDXX cap phuc thim chi xem xét cac ndi dung lién quan dén pham vi
khang cao cua nguoi khang céo.

Xét vé yéu cau tuyén hiy Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giiia
bén éng Pham Pinh Tén, ba Nguyén Thi Lan véi bén nhdn chuyén nhwong anh
Trdan Hodi Nam giita bén chuyén nhirong éng Pham Binh Tén, ba Nguyén Thi
Lan cho bén nhdn chuyén nhiong anh Tran Hodi Nam do Van phong céng
chitng Thdi Ha chimg thwe doi véi thiva dat s6 12, to ban dé sé 21, dia chi Gia
Quat, phwong Ngoc Thuy, qudn Long Bién, thanh phé Ha Ngi thdy rang:

Qua trinh giai quyét vu an, ong Ton, ba Lan khong cung cap dugc ching ctr
chtrng minh 6ng ba bj 6ng Nam lira dao, ong ba chi cung cip duoc tai liéu lién
quan dén viéc anh Pham Cao Anh (con trai dng Ton, ba Lan) c6 vay ciia Cong ty

HNT 800.000.000 dong, di tra cho Cong ty 50.000.000 dong. Pay la giao dich
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riéng giira 6ng Ton véi Cong ty HNT, khong ¢ cin ctr chimg minh viée tra tién
nay co lién quan dén viéc anh Nam lira dao ong, ba. Ba Lan can c vao 10i khai
ciia anh Hung (1a dai dién theo uy quyén cua 6ng Nam) da khai theo bién ban
lam viéc tai TAND quan Hoan Kiém ngay 11/12/2017 (BL 568) rang viéc mua
ban nha giita anh Nam véi ong Ton va ba Lan chi 1a thi tuc dé anh Nam thé chip
vay tién ngan hang cho anh Pham Cao Anh vay 800.000.000 dong dé yéu ciu
Tda an huy hop dong chuyén nhuong QSDP do gia tao, nham muc dich che day
mot giao dich khac. Tuy nhién day chi 1a 161 khai cua nguoi dai dién ctia ong
Nam va khong c6 chimg ctr viéc thoa thuan sang tén dé bao dam khoan vay tai
ngan hang. Tai liéu va van ban tra 15i ciia Phong Canh sat Kinh té - Cong an
thanh phé Ha Noi két luan khong cé diu hiéu pham tdi va khong cé quyét dinh
khoi to dbi voi ong Nam nén khong ¢ cin ctr xac dinh 6ng Nam lira dao ong
Ton ba Lan.

Hop dong chuyén nhuong QSDD d6i v6i nha dat tai Gia Quat, phuong
Ngoc Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi ¢6 ching thuc ciia Van phong
cong chimg Thai Ha thé hién day du chir ky ctia bén chuyén nhuong 13 ong Ton,
ba Lan va bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran Hoai Nam. Tai san mang tén chi
s& hiru, str dung 12 6ng Ton, ba Lan nén ong ba co toan quyén dinh doat. Khi ky
két Hop dong chuyén nhugng, cac bén ky déu tu nguyén va cé di nang luc hanh
vi, cac bén ciing da xuat trinh ddy du cac gidy to can thiét cho viéc cong ching
hop ddng chuyén nhuong va di doc lai dong chuyén nhuong trude khi ky két.

Noi dung hop dong chuyén nhugng khong co bat ky diéu khoan nao thé
hién viéc cac bén thoa thuan viéc ky hop déng chuyén nhuong chi d¢é dam bao
cho khoan vay ctia anh Pham Cao Anh.

Xét thay: Hop dong chuyén nhuong QSDD gitta ong Ton, ba Lan véi ong
Tran Hoai Nam d3 dam bao dung quy dinh cta phap luat vé hinh thitc va noi

dung, vi vay Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau huy hop dong 1a co
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can cu.
Xét yéu cau tuyén hiiy GCNOSDD do UBND quin Long Bién cip ngay
23/02/2012 mang tén 6ng Trian Hoai Nam:

Nhu nhan dinh trén, 6ng Tran Hoai Nam nhan chuyén nhuong QSDD dbi
v6i thira dat sb 12, to ban dd s6 21, dia chi Gia Quat, phuong Ngoc Thuy, quan
Long Bién, thanh phd Ha Noi dung theo quy dinh phap luat. Van phong dang ky
dat dai Ha Noi - Chi nhanh quin Long Bién cung cip viéc cip Gidy chimg nhan
cho 6ng Tran Hoai Nam dugc thuc hién theo céc dicu 28, 30 va 38 Quyet dinh
s6 117/2009/QD-UB ngay 01/12/2009 cia UBND thanh phd Ha Noi va khang
dinh viéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung déat cho ong Tran Hoai Nam d6i 1a
dung quy dinh. Do viy, khong c¢6 cin cir hay Gidy ching nhin quyén st dung
dat mang tén ong Tran Hoai Nam.

Do vay, khang cao ciia ba Lan dé nghi Toa an tuyén viéc gia dinh ba duoc
quyén dén cic co quan c6 thim quyén & quan Long Bién dé 1am thu tuc cép lai
GCNQSDD, QSH nha ¢ tai thira dat sd 12, t& ban d6 sb 21, dia chi Gia Quit,
phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi ciing khong c6 cin cir
chép nhén.

Dbi voi yéu cau cua ba Lan xin duoc thanh toan tra Cong ty Himg Dong
s6 tién 1a 800.000.000 dong (do anh Pham Cao Anh con trai ba) d vay 1a mot
giao dich dan sy hoan toan khéac, khong lién quan dén viéc PG Bank cép tin dung
cho Cong ty Hung Pong cling nhu nhan tai san bao ddm cho khoan vay cua
Cong ty Himg Péng tai PG Bank nén HDXX khong xem xét va giai quyét trong
VU an nay.

Tuy nhién Tda an cip so thdm c6 mot sb sai sot nhu sau:

Theo Hop ddng mua ban ng s 08/VAMC-PGBank ngay 13/12/2013 giira
Bén mua no 1a VAMC va Bén ban no 1a Ngan hang TMCP Xing dau Petrolimex
(PGBank) thé hién viéc PGBank ban cho VAMC khoan n¢ ciia Hop dong tin
dung s 757.12.0098/HDPHM/NH-PN/PGBHN ctia khach hang vay Cong ty Himg
DPéng co tong gia tri tinh dén ngay 28/10/2013 1a 32.372.619.105d.
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Ngay 09/11/2015 VAMC lap don khoi kién yéu cau Cong ty Himg Pong
phai thanh toan ng nén Toa an xac dinh VAMC la nguyén don, bi don 1a Cong ty
Hung Dong 1a chinh x4c.

DPén ngay 21/12/2018 VAMC va PGBank lap Hop ddng mua ban ng
6330/2018/BN.VAMC1-PGBank. Theo d6 thi VAMC la Bén ban ng va PGBank
la Bén mua n¢ cua khodn 32.372.619.105d cua khach hang vay Cong ty Hung
Poéng. Tai Cong vin s6 664/2019/CV-TGD ngay 23/7/2019 PGBank di thong bao
cho Toda 4n biét (kém Hop dong mua ban no ngay 21/12/2018 giita PGBank va
VAMC) viéc PGBank c6 ddy du quyén va nghia vu ctia cha no d6i véi khoan no
ciia Cong ty Hung Pong nhung Toa 4n cap so tham van xac dinh VAMC la
nguyén don la chua chinh xéc.

Vi vay, HDXX phtic thim s& stra lai tu cach tham gia t6 tung ctia duong sy
va stra lai cach tuyén theo ding quy dinh cua phap luat.

Quan diém cta Vién Kiém sat phu hop véi nhan dinh cia HDXX.
Twr nhirng nhan dinh trén
Ap dung khoan 2 Piéu 308 B0 luat td tung dan sy nam 2015
QUYET PINH
Stra ban 4an kinh doanh thwong so thim s 23/2021/KDTM-ST ngay
29/12/2021 cua Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi
Xur:

1. Chap nhan yéu cau doi ng ciia Ngan hang TMCP Xing dau Petrolimex
d6i voi Cong ty TNHH xuit nhap khau Hing Déng.

- Cong ty TNHH Xuét nhap khau Hung Pong phai thanh toan tra Ngan
hang TMCP Xing dau Petrolimex 20.932.460.900d¢ (No gbc) cung
22.215.446.317d (Lii trong han) va 17.671.514.729d (Lii qua han), tong cong

60.819.421.9464.

Ké tir sau ngay xét xir so tham (30/12/2021) Cong ty TNHH Xuét nhap khau
Himg Déng con tiép tuc phai chiu 13i suat d6i voi sd no gde chua tra theo mirc 13i
sudt di thoa thuan trong cac Hop dong tin dung cing cac thoa thuan sira d6i bd sung

hop ddng tin dung va pht hop v6i quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc.
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2. Truong hop Cong ty TNHH Xuat nhap khau Hing Pong khong tra no,
Ngan hang TMCP Xing dau Petrolimex c6 quyén yéu cdu co quan cd tham
quyén xir 1y cac tai san bao dam gom:

- Toan b6 quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ tai thira dat sé 173,
to ban do sé 6H-1-38, tai s6 85B, t6 27B phuwong Phirong Lién, qudn Pong Da,
thanh phé Ha Néi theo Gidy chirg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi ddt sé BD 789510, vao sé cdp Gidy chirg nhdn sé
CH00362/2410/2011/0D-UBND do UBND qudn Péng Pa, Ha Ngi cdp ngay
17/6/2011 ding tén éng Chu Truong Giang va vo la ba Nguyén Thi Lan Anh.
Téng s6 tién thudc pham vi bdo dam cia tai san la: 29.081.152.375 dong (Trong
dé: No goc 10.008.975.185 dong; Lai trong han 10.622.441.956 dong; Lai qud
han 8. 449 735.234 dong)

- Toan b quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat tai sé 12, to ban do sé
21, tai dia chi: Gia Qucft, phwong Ngoc Thuy, quan Long Bién, Ha Noi thugc
quyén s¢ hitu va sir dung ciia éng Tran Hodi Nam va ba Lueu My Linh theo Gidy
chitng nhdan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién véi
ddt so BI 461354 vao s6 cap Gidy chimng nhdn sé 31 do UBND qudn Long Bién,
Ha Néi cap ngay 23/2/2012. Téng sé tién thudc pham vi bao ddm ciia tdi san nay
la: 22.659.064.559 dong (gom: No goc 7.798.659.832 dong; Ldi trong han
8.276.652.691 dong; Lai qud han 6.583.752.037 dong).

- Toan b6 quyén sé hitu nha 6 va quyén sir dung dat ¢ thira dat s6 246, to ban do
s6 6H-1-31 tai 140B, t6 45C, phuong Phirong Lién, qudn Pong Da, thanh phé Ha Néi
thudc quyén s¢ hitu va sir dung ciia ong Chu Truong Giang va ba Nguyén Thi Lan Anh
theo Gidy chitmg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gén lién
Vi dit s6 BD 789784 vio sé cdp Gidy chitg nhén sé CH00372/2602/2011/ODUBND
do UBND qudn Bong Pa cdp ngay 28/6/2011. Tong sé tién thudc pham vi bao dam ciia
ti san nay la: 4.082.324.465 dong (g6m: N goc 1.405.029.751 dong; No trong han
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1.491.146.366 dong, Lai qud han 1.186.148.349 déng).

- Toan bé quyén sé hitu nha & va quyén sir dung ddt ¢ thira dat sé 42, to
béan dé s6 12, xém Cau, Triéu Khiic, xa Tan Triéu, huyén Thanh Tri, thanh phé
Ha Néi thudc quyén sé hitu va siv dung cia éng Chu Truwong Giang va ba
Nguyén Thi Lan Anh theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san. gdn lién véi dat s6 BG 607239 vao sé cap Gidy chieng nhdn SO
CHO01009/1246/2012/O0PUB do UBND huyén Thanh Tri, Ha Ngi cdp ngay
03/4/2012. Téng s6 tién thuéc pham vi bdo dam ciia tai san ndy la 4.996.880.547
dong (gom: No goc 1.719.796.133 dong; No ldi trong han 1.825.205.304 dong;
Ldi qud han 1.451.879.110 dong).

Truong hop phai xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng thi ngoai cac duong su
trong vu an dang quan 1y, sir dung tai san thé chép thi nhiing nguoi dang cing
quan 1y, st dung tai san thé chip hodc co tén trong s6 ho khau thudng tra tai tai
san thé chap déu phai ¢ nghia vu chap hanh viéc thi hanh an.

3. V& an phi: Cong ty TNHH Xuit nhip khdu Hung Poéng phai chiu
168.819.4214 tién an phi KDTM so tham.

Hoan tra Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai san cua cac t6 chirc tin dung
Viét Nam 85.480.836.000d tién tam tmg di ndp theo cac bién lai s6 01054 ngay
22/01/2016 va 0018179 ngay 05/01/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan
Hoan Kiém.

Ong Tung, ba Cai, ong Ton, ba Lan, chi Nguyén, anh Bang, chi Hang, 6ng
Truong, ba Khuyén, anh Trinh, chi Linh, anh Chanh, chi Diép, anh Hiéu, anh
Trinh, chi Huong, chi Thdo va anh Trinh mdi ngudi phai chiu 300.000d tién 4n
phi d6i véi yéu cau doc 1ap khong duoc chap nhan. Cac duong sy néu trén mdi
nguoi da ndp tam tmg 300.000d theo cac bién lai sé 02069 ngay 30/6/2017, s6
02060 ngay 29/6/2017, sb 02061 ngay 29/6/2017, s6 02049 ngay 28/6/2017, sd
02050 ngay 28/6/2017, sb 02056 ngay 28/6/2017, sb 02057 ngay 28/6/2017, sd
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02051 ngay 28/6/2017, sb 02052 ngay 28/6/2017, sb 02053 ngay 28/6/2017, sd
02058 ngay 28/6/2017, sb 02055 ngay 28/6/2017, sd 02059 ngay 28/6/2017, sd
02054 ngay 28/6/2017 nay dugc trir vao an phi.

Ba Lan dugc an phi phuc tham, hoan tra ba Lan 2.000.000d tién tam tng da
ndp theo bién lai sb 051473 ngay 28/01/2022 tai Chi cuc thi hanh an quan Hoan

Kiém.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Nbi;
-TAND quan Hoan Kiém;

-Chi cuc THADSquan Hoan Kiém;

-Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thiay Hanh
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