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HUYEN EA KAR Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban 4an sd: 36/2023/DSST
Ngay 05/7/2023
VIv: “Kién doi gidy ’
Chung nhan quyén sw dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA KAR, TINH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir gom cd6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Dinh Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Y Nik Eban va ba Nguyén Thi Tuyét.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Ea Kar, tinh Dak Lik.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Ea Kar, tinh Dik Lik tham gia
phién toa: Ba Gian Thi Chung — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 nam 2023, tai phong xir an Toa an nhan dan huyén Ea Kar
xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sd: 296/2022/TLST-DS ngay 09 thang
11 nam 2022 vé “Kién doi gidy ching nhan quyén st dung dat”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6: 25/2023/QDXX-DS ngay 09 thang 5 nim 2023 va Quyét
dinh hodn phién toa sd: 27/2023/QDST-DS ngay 09 thang 6 nim 2023, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Pinh B.

Noi cu tri: Thon X, x4 Y, huyén H, tinh Bik Lik; c6 mat.

- Bi don: Ba Doan Thi S.

Noi cu tra: Thén X, x4 Y, huyén H, tinh Pak Lik; vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi nghid vu lién quan: + Ba Nguyén Thi T.

Noi cu trii: Thon X, xa Y, huyén K, tinh Pik Lak; c6 mat.

Nguoi dai dién iy quyén ctia ba Thao: Ong Phan Dinh B; c6 mat.

(Vin ban uy quyén ngdy 16/02/2023).

+ BaPhan Thi Y.

Noi cu tra: Budn E, x4 C, huyén H, tinh Pak Lik; vang mat. (c6 don yéu
cau xét XU ving mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don

ong Phan Dinh B trinh bay:



Nam 2015, 6ng B di 1am an xa, so bi that lac nén vo 6ng B (ba Nguyén Thi
T) ¢6 gtri cho em géi cua 6ng B la ba Phan Thi Y gilt ho 01 (mot) Glay chirng nhan
quyén sir dung dat s6 AK 560936, d6i véi thira dat sé 84, to ban do s6 01 dién tich
8.964m?, tai thon 13, xd Ea O, huyén Ea Kar, do Uy ban nhan dan huyén Ea Kar
cap ngay 07/12/2007 mang tén 6ng Phan Dinh B, ba Nguyén Thj T.

Niam 2016, ba Y ¢6 vay ctia ba Doan Thi S sb tién 200.000.000 dong, dong
thoi ty ¥ dua cho ba S Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK 560936 tam gitr
dé 1am tin ma khong dugc su ddng y ctia 6ng B, ba T. Bén nam 2019, ¢6 viéc can
dén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nén éng B, ba T dén nha ba’Y 14y lai, thi
lGc nay ba Y méi ndi cb vay tién ctia ba S va di dua glay chimg quyén sur dat cho
ba S tam gitr. Ong B, ba T Cung v6i ba Y da nhiéu 1an dén nha ba S yéu ciu tra lai
gidy chimg nhan quyén st dat nhung ba S chi hira nhung khong chiu tra.

Nay dng B khai kién yéu cau ba S phai tra lai cho 6ng B 01 Gidy ching nhan
quyén sir dung dit s6 AK 560936.

- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 03/3/2023, bi don ba Dodn Thi S trinh bay:

Vao ngay 01/5/2016, vo chéng ba Y ¢6 vay cua ba S sb tién 200.000.000
ddng, thoa thuan theo 1ai suat ngan hang. Vg chong baY cé the chap cho ba S 01
(mot) Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK 560936 cap ngay 07/12/2007
mang tén ong Phan Dinh B. BaScohoibayYlad ong B co dong y thé chap khong,
ba Y noi lai rang 6ng B co biét va dong ¥ cho ba Y cam gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dé thé chap cho ba S. Do tin tudng nén ba S khong c6 lién hé voi ong B
dé xac minh lai ndi dung ba Y da néi. Viéc thoa thuan thé chap quyén sir dung dat
giita ba Y va ba S chi néi miéng, ¢ ghi trong gidy vay, nhung khong 1ap hop dong
riéng va khong dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Sau do, ba S co gap ong
B nhiéu 1an n6i ba Y tra no dé 1y lai gidy ching nhan quyén st dung dat nhung
ong B khong thuc hién.

Ba S khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng B vé viée tré lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AK 560936 néu trén. Khi nao ba Y tra no cho ba S thi
ba Sinh tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng B.

- Tai ban ty khai ngay 23/02/2023 va don yéu cau gidi quyét vang mdt nguroi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi Y trinh bay:

Ba Y 1a em gai cua 6ng B. Trudc thoi diém ngay 01/5/2016, ba Y c6 vay
ctia ba S sb tién 200.000.000 dong. Vi lam an thua 15, v ng nén ba Y khéng co
kha néng tra ng cho ba S va nhimg nguoi khac. Trong khi do, ba Y ¢6 mugn cua
6ng Phan Dinh B 01 gidy chting nhan quyen sir dung dat dé vay tién nhung chua
vay thi bé ng nén ba S néi vai ba Y c6 gi cdm khong. Do thoi diém d6 ting quin
hoang mang nén ba Y di dua gidy ching nhan quyén sir dung dat caa 6ng B cho
ba S va viét gidy no. Tir d6 dén nay vi kho khin nén khong tra dugc no cho ba S.
Hién nay gidy chimg nhin quyén str dung dét ctia 6ng B 1a ba S dang gi.



Nay 6ng B khoi kién yéu cau ba S phai tra lai glay chuing nhan quyen sur
dung dat thi ba S phai c6 nghia vu tra cho 6ng B. Con viéc ba Y no ba S sb tién
200.000.000 ddng thi ba Y s& tra cho ba S sau.

- Dai dién Vien kiém sdt nhan dén huyén Ea Kar phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap ludt 16 tung ddn sir va y kién ve viéc gidi quyét vu an:

+VEtd tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vy 4n cho dén
tai phién tdoa, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu dung va
day du trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy. Nguyén don,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién day du quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh ctia Bo luat to tung dan su; bi don khong thuc hién quyén,
nghia vu tham gia t6 tung, nén dé nghi Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang bi
don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B¢ luat tb tung dan su.

+ V& noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét xur Chép nhan yéu cau khoi kién
cua 6ng Phan Binh B. Budc ba Doan Thi S phai tra lai cho 6ng Phan Pinh B ban
chinh Giay ching nhin quyén st dung dat s6 AK 506936, d6i véi thira dat sb 84,
td ban d6 s6 1, do Uy ban nhan dan huyén Ea Kar, tinh DPak Lak cip ngay
07/12/2007, dang tén ho dng Phan Pinh B, ba Nguyén Thi T.

V& an phi: Bi don ba Dodn Thi S phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy
dinh phap luat. . o
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg clr co trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cta dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap Nguyén don khdi kién yéu cau bi don
tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat, nén day la quan hé phap luat tranh chap
vé “Kién doi gidy chung nhan quyén su dung dat” theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
26 Bo luat té tung dan su va tranh chap nay thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Ea Kar theo quy dinh tai diém b khoan 1 DPiéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 B luit t tung dan su.

[2] V& t6 tung: Bi don, ba Dodn Thi S mic du d3 dugc Toa an triéu tap nhiéu
lan tham gia t6 tung giai quyét vu an, nhung ba S ving mat khong cé 1y do. Vi vay,
can cir khoan 2 Diéu 227 B luat td tung dan su, Toa an tién hanh xét x{r vu 4n
vang bi don.

[3] Vé yéu cau cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay: Ong B, ba T 1a
chu str dung Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AK 560936, dbi vai thira dat
s6 84, to ban dd s6 01 dién tich 8.964,0m?, tai thon 13, x4 Ea O, huyén Ea Kar, do
Uy ban nhéan dan huyén Ea Kar cp ngay 07/12/2007, dimg tén ho 6ng Phan Dinh
B, ba Nguyen Thi T. Nam 2015, ba T gtri cho ba Y gitt h. Nam 2016, ba Y vay
ba S 80 tién 200.000.000 dong, ddng thoi tu ¥ dua cho ba Sinh gii glay chimg nhéan
quyen str dung dat trén dé lam tin. Viéc ndy ong B, ba T khong biét va khong duoc
su déng ¥ ctia 6ng B, ba T.



Ba S ciing hoan toan thira nhan hién nay dang gitr 01 Gidy chtmg nhan quyen
stt dung dat sé6 AK 560936 cua ong B, ba T. Ly do la ba Y vay ba S so tién
200.000.000 dong va thé chip cho ba S gidy chimg nhan trén; ba Y néi véi ba S la
ong B dong y. Ba S ciing thira nhan “Do tin twdng nén toi khong lien h¢ voi ong B
dé xdac minh lai néi dung ba Y da noi. Vi¢c thoa thudn thé chdp quyén sir dung ddt
gitta t6i va ba Y chi néi miéng, cé ghi trong gidy vay, nhung khéng ldp hop dong
riéng va khong dang ky giao dich bao dam theo quy dinh”. Vi vdy, viéc ba S gitr
gidy chirng nhan quyen str dung dat cua ong B, ba T la trai phap luat.

Ba S cho rang do ba Y thé chap glay chtng nhan quyén str dung dat ctia ong
B, ba T dé vay s tién 200.000.000 dong, nén chi déng ¥ tra lai cho 6ng B, ba T
khi ndo ba Y tra ng cho ba S. Y kién nay cia ba S la khong phu hop va khong co
can cit dé chap nhan. Bai 18, viéc vay muon tién 1a giao dich gitra ba Y va ba S,
khong lién quan dén 6 ong B, ba T, nénba S co quyén khoi kién yéu cau ba Y thuc
hién nghia vu tra ng bang mot vu an khac. Con viéc ba Y giao gidy ching nhan
quyén sir dung dat ctia 6ng B, ba T cho ba S giit nhung 6ng B, ba T khong biét va
cling khong dugce su dong ¥ ctia ong B, ba T; dong thoi khong 1ap hop dong thé
chap va dang ky giao dich bao dam theo quy dlnh nén day la giao dich trai phap
luat. Do d6, viéc ba S giit gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua 6ng B, ba T 1a
trai phap luat, can trd viéc thuc hién quyén ctia nguoi st dung dat cua ong B, ba T.

Tt nhitng xem xét, daph gia \(a nhan d;qh trén, xét thay yéu cau cla ong B
1a ¢6 can ctr, phu hop voi Dicu 3, Dicu 117, Bicu 279 va bicu 356 B) luét dan su;
khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai, nén cén,chép nhan. Buodc bél\Doﬁn Thi S phéi ‘gré lai
cho ong Phan Dinh B ban chinh Giay chung nhin quyén st dung dat s6 AK
506936.

[3] Vé an phi: Do yéu cé‘u cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don ba
Doén Thi S phai chiu toan bd tién an phi dan su so tham.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; biéu 147, di€m b, khoan 2 Diéu 227; Di¢u 273 Bo luat to tung dan su;

- Ap dung Piéu 3, Piéu 117, Piéu 279 va Diéu 356 Bo luat dan sy;

- Ap dung khoan 16 Diéu 3 Luat dét dai;

- Ap dung Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban tuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Phan Dinh B. Bugc ba Doén Thi
S phai tra lai cho 6ng Phan Dinh B ban chinh Giay ching nhan quyén sir dung dat
s0 AK 506936, d6i voi thira dat s6 84, to ban d6 s6 01 dién tich 8.964,0m2,,tai thon
13, xd Ea O, huyén Ea Kar, do Uy ban nhan dan huyén Ea Kar cap ngay
07/12/2007, dirmg tén hd 6ng Phan Pinh B, ba Nguyén Thi T.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

[ Vé an phi: Bi don ba Doan Thi S phai chiu 300.000 ddng (Ba trdm ngan
dong) an phi dan su so tham.
[3] V& quyén khang cdo: Duong su 6 mit tai phién toa co quyén khang
cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Puong su ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay nhan duoc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét hop 1€ theo luat dinh.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luqt thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh
dan dan sy ¢é quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tie nguyen
thi hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7va 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh ik Lik; ‘ 7 . \
- VKSND tinh Dak Lak: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Ea Kar;

- Chi cuc THADS h. Ea Kar;

- Duong sy;

- Luu VP, hd so vy an. (Paky)

Phan Pinh Hai



