TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 19 - THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tu do - Hanh phic

Bén an s6: 21/2026/DS-ST
Ngay 09/3/2026 ‘
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 19 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Quy.

Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Hoang Van Chuan va ba Nguyén Thi Nga.

- Thuw ky phién toa: Ong Vuong Hoang Tuin - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 19-Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sit nhan dan khu vuc 19 — Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Hoang Ngoc Tuyét — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nim 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 19 — Thanh phé
H6 Chi Minh xét xir so thdm coéng khai vu an thu Iy s6 167/2025/TLST-DS ngay
09/6/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét
Xt 86 34/2026/QDXXST-DS, ngay 21/01/2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N (sau day goi 1a A); tru so: SO B, duong L, phudng
G, Thanh phé Ha No§i1. Nguoi dai dién theo phap luét: C)ng Pham Toan V- Chuc vu:
Tong giam déc.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Nam T - Truéng Phong khach hang
Ngan hang N - Chi nhanh huyén P; 14 ngudi dai dién theo uy quyén; dia chi: Ap C, xa
P, Thanh ph6 H6 Chi Minh); c6 mqt.

- Bi don: Ong Nguyén Quéc Hoang L, sinh nim 1981; ba Nguyén Nhién Hong
G, sinh nam 1986; dia chi: S6 B, Puong N, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phap ctia bi don: Ba Nguyén Thi Hoang O, sinh nim 1968;
dia chi: Khu phd B, phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh (la nguwoi dai dién theo 1y);
vang mdt.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Vian D, sinh nim 1968; c¢6 véin ban dé nghi ving mdt.

+ Ba Nguyén Thi Hoang O, sinh nim 1968; vang mdt.
Cung dia chi: Khu ph6 B, phuong V, Thanh phdé H6 Chi Minh.
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién
toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 02/02/2024, Ngan hang N chi nhanh huyén P, Binh Duong ky Hop dong
tin dung sb: 5505-LAV-202400314 voi 6ng Nguyén Qudc Hoang L va ba Nguyén
Nhién Hong G, véi sb tién vay 1a: 9.000.000.000 dong (chin ty dong); muc dich vay
vbn: Thanh toan chi phi kinh doanh mua ban gb vudn cao su thanh 1y. Thoi han cia
han muc tin dung: 12 thang; thoi han tra ng vay: 10 thang, 13i sudt vay 1a 8,5%/nam.
Khoén vay ciia 6ng Nguyén Qudc Hoang L va ba Nguyén Nhién Héng G duogc bao
dam bang tai san cta 6ng Tran Van D va ba Nguyén Thi Hoang O, theo hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6: 01/2024/AL-BL ngay 01/02/2024 (viéc thé chap tai san da
duoc thyc hién Cong chung va Pang ky giao dich bao ddm theo dung quy dinh). Gia
trj tai san bao dam la: 11.565.000.000 dong, mirc cip tin dung tbi da so voi gia tri tai
san bao dam: 9.252.000.000 dong. Chi tiét tai san bao dam nhu sau: Gidy chiing nhan
QSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: BA 107886 do UBND
huyén P, tinh Binh Duong cip ngay 12/01/2010. Vao s6 cip GCN QSDD so:
CH00032; Thira dat s6: 1; To ban do sb: 31; thudc xd A, Thanh phé HO Chi Minh;
Dién tich: 71.987 m2 (bang chit: Bay muoi mbt ngan chin trim tdm muoi bay mét
vuong); Thoi han st dung: dén 04/2052.

Tinh dén hét ngay 21/05/2025, tong du no cua 6ng Nguyén Qudc Hoang L va
ba Nguyén Nhién Hong G tam tinh (do no 13i van tiép tuc phat sinh) tai A Chi nhanh
huyén P, Binh Duong la: 9.581.847.670 dong (Chin ty nim trim tdm muoi mét triéu
tam tram bon muoi bay ngan sau trim bay muoi dong.

Pai dién nguyén don di nhiéu lan gui thu moi 1am viéc va c¢6 vin ban yéu cau
thyc hién nghia vu tra ng tuy nhién cac bi don khong c6 mat theo thu moi dé 1am viéc.
bén nay cac bi don van khong thyc hién nghia vu tra toan bd no géc, no 1ai lam anh
hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia A.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Budc cac bi don ong Nguyén Quéc Hoang L va ba Nguyén Nhién Hong G
phai thuc hién nghia vu tra ng cho A toan bo s6 tién tam tinh dén hét ngay 09/3/2026
1a 10.496.487.682d (Mudi ty bén trim chin muoi sdu tri¢u triéu bon trim tdm muoi
bay nghin sau trim tim muoi hai dong), trong d6: No gdc: 9.000.000.000 dong; No 1ai
trong han: 1.021.139.183 ddng; No 13i qua han: 475.348.499 dong.

- Budc 6ng Nguyén Qubc Hoang L va ba Nguyén Nhién Hong G phai tiép tuc
tra 1ai phat sinh theo murc 1ai suét thoa thuén tai Hop déng tin dung dén khi thuc hién
xong toan bd nghia vy trd no.

- Trong trudng hop 6ng Nguyén Quéc Hoang L va ba Nguyén Nhién Hong G
khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét
dinh ctia Toa 4n c6 hiéu lyc phap luat thi nguyén don cé quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan sy xur 1y tai san bao dam dé thu hdi no theo quy dinh cuia phap luat. Néu
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viée xur Iy tai san bao dam khéng du tra no cho thi cac nguyén don tiép tuc thuc hién
nghia vu dén khi tra ng xong.

* Nguoi dai dién hop phdp cia cdc bi don ba Nguyén Thi Hoang O qua trinh
gidi quyét trinh bay: Thira nhan viéc cac bi don c6 vay tién cua nguyén don theo hop
dong tin dung cling nhu viéc thé chap tai san cta bén thir 3 dé bao dam nghia vu cia
khoan vay. Nay, trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don bi don thdng nhit. Tuy nhién
dé nghi nguyén don cho cac bi don thém thoi gian dé ban tai san thé chap no.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoang O va 6ng Tran
Vin D qud trinh gidi quyét vu én trinh bay:

Ba Nguyén Thi Hoang O va 6ng Tran Van D c6 ky hop dong thé chép tai san ddi
v6i thira dat sb 1, to ban d6 s6 31 toa lac tai xd A, Thanh phé H6 Chi Minh dé dam bao
cho vu ciia cac bi don vai so tién ng goc 14 9.252.000.000 dong va tién 14i phat sinh.

Nay, nguyén don khoi kién yéu cau ong L, ba G tra tién ng gdc va lai tam thi ba
O théng nhét, truong hop ong L, ba G khong tra dugc thi ba O dong ¥ phéat mai tai san
da thé chap dé thu hoi no. Tuy nhién, 6ng O, ba D xin thém thoi gian dé giai chap tai
san thé chap dé tra no cho Ngan hang.

* Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan khu vue 19-Thanh pho”' Ho6 Chi Minh phat
biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tir khi thu 1y vu an dén khi két thac phan tranh luan va ddi dap,
Tham phéan, Hoi dong xét xtr (viét tat 1a HDXX), Thu ky di tién hanh dang, day du cac
thu tuc t6 tung theo quy dinh. Tai phién toa so tham, nhirng ngudi tién hanh té tung
nhu Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky Toa an. Nguoi dai dién hop phap cua cac
bi don déng thot 1a nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba O da dugc Toa an tri¢u
tap hop 1¢ dén lan thir 2 nhung van khong tham gia phién toa.

- Veé noi dung vy an: Céan ctr vao cac tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an va
101 khai cua cac duong su thi viéc khdi kién cia nguyén don 1a c6 can ctt. Do do6, dé
nghi HDXX chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Cén cu vao cac tai li€u, chung cur c6 trong hd so vu an di duoc thim tra tai
phién toa; can ctir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién cuia dai dién Vién kiém
sat; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Tranh chép gitta nguyén
don Ngan hang N voi bi don 6ng Nguyén Qubc Hoang L va ba Nguyén Nhién Hong G
1a tranh chap vé hop dong tin dung cé bao dam bang tai san. Day 14 tranh chap dan su
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39
BO luat T tung dan su.

[2] Vé su c6 mit cia duong su: Nguoi dai dién hop phép cua bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba O d3 dugc Toa 4n tridu tip hop 18 1an tht hai
nhung vang mat. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong D c6 don dé nghi giai
quyét viang mit. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit theo quy dinh tai
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Piéu 227, Biéu 228 Bo luat T6 tung dan su.

[3] V& ndi dung tranh chdp: Cin c Hop dong tin dung s 5505-LAV-
202400314 ngay 02/02/2024 ky két giira A Chi nhanh huyén P véi 6ng Nguyén Quéc
Hoang L va ba Nguyén Nhién Hong G, thé hién bi don d3 vay s tién 9.000.000.000
df)ng, thot han vay va lai suét duoc thoa thuan cu thé. Hop déng dugc giao két trén co
sO tu nguyén, ndi dung va hinh thirc phu hop quy dinh phap luat nén c6 hi¢u luc phap
luat.

Qua trinh thue hién hop ddng, bi don da nhan du sb tién vay nhung khong thuc
hién nghia vu trd ng ding han, vi pham nghia vu trd ng theo quy dinh tai Diéu 463,
Diéu 466 B6 luat Dan sy nim 2015. Tinh dén ngay 09/3/2026, tong sb no 1a
10.496.487.682 ddng nhu nguyén don trinh bay 1a c6 cin ct, phu hop véi tai liéu
chtng cir trong ho so.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Bi don thira nhan khoan no va dong
¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chi xin gia han thoi gian tra ng. Tuy nhién,
viéc gia han nghia vy trd ng phai dugc cac bén thoa thuin; Toa an khong c6 can c
phap 1y dé budc nguyén don phai gia han. Do d6, yéu cau ciia nguyén don budc bi don
thanh toan toan bd s tién ng 1 c6 can ci chép nhan.

[5] V& 14i suat: Cac bén co thoa thuan vé 13i suat trong hop dong tin dung. Thoa
thuan nay khong trai quy dinh phap luat nén dugc chap nhan. Bi don phai tiép tuc chiu
khoan 14i phat sinh theo thoa thuan cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no, phu
hop v6i cac quy dinh ctia phap luat vé to chuc tin dung.

[6] Vé tai san bao dam: Khoan vay dugc bao dam bang hop dong thé chap
quyén sir dung dét giira bén thtr ba 1a 6ng Tran Vin D va ba Nguyén Thi Hoang O.
Hop dong thé chap da duoc cong ching va diang ky giao dich bao dam hop phap. Do
d6, trong trudng hop bi don khong thuc hién nghia vu tra no, nguyén don c6 quyén
yéu cau xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi no theo quy dinh tai Diéu 299, Piéu 303 Bo
luat Dan sy ndm 2015. Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan cling théng nhat viéc
xur 1y tai san bao dam néu bi don khong thuc hién nghia vy, nén c6 co s chap nhén.

[7] Vé v kién ctia Vién kiém sat: Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viée chép
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 14 ¢6 can ctr, phi hop véi nhan dinh
cua Ho1 déng x¢ét xtr nén duogc chép nhan.

[8] V& chi phi té tung: Chi phi t6 tung 1a 2.000.000d (Hai triéu dong), nguyén
don d3 ndp tam tng. Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chip nhin nén bi don
c6 trach nhiém nop dé tra lai cho nguyén don.

[9] V& 4n phi: Do yéu cdu cta nguyén don dugc chip nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi din su so tham theo quy dinh. Bi don phai chiu 4n phi dan sy
so tham theo quy dinh.

Twr nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x6t Xt ¢6 du can cir dé chép nhan toan
bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 40,
cac Bidu 71, 92, 147, 227, 266, 271, 273 cta Bo luat TH tung dan sy;

Cac Diéu 292, 295, 298, 299, 303, 317, 318, 319, 320, 365, 463, 466, 467, 470,
615 cua B luat Dan su;

Cac Diéu 91, 94, 95 cua Luat cac Té chuc tin dung nam 2010, sua ddi, bd sung
nam 2017;

Cin ctr Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang N d6i véi bi don ong
Nguyén Quéc Hoang L, ba Nguyén Nhién Hong G vé “Tranh chap hop dong tin
dung”

2. Budc ong Nguyen Quoc Hoang L va ba Nguyén Nhién Hong G phai thanh
toan cho Ngan hang N tong so tién tinh dén ngay 09/3/2026 1a: 10.496.487.682 dong
(Mudi ty bon tram chin muoi sau tri¢u bbn trim tdm muoi bay nghin séu trim tam
muoi hai dong), gom: No gdc: 9.000.000.000 dong; No 14i trong han: 1.021.139.183
dong; No 13i qua han: 475.348.499 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xur so thém (10/3/2026), ong Nguyén Quéc
Hoang L va ba Nguyen Nhién Hong G con phai tlep tuc chiu khoan tién lai phat sinh
trén so tién ng gdc chua thanh toan theo muc 13i suat di thoa thuan trong Hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

3. Vé xur Iy tai san bao dam: Truong hop ong Nguyén Quec Hoang L va ba
Nguyén Nhién Hong G khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no
thi Ngan hang N c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su ¢6 tham quyén xu ly tai
san thé chip 1a quyén sir dung dat theo theo Hop dong bao dam so 01/2024/AL-BL
ngay 01/02/2024, cu the Quyén lquyen su dung dat va tai san gan lién voi dat, theo
Glay chu’ng nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6: BA 107886, sd va s6 cdp GCN: CH00032 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh
Binh Duong cip ngay 12/01/2010, Thira dat sb: 1; TO ban dd sd: 31; thudc xa A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh cap cho 6ng Tran Van D va ba Nguyén Thi Hoang O.

Truong hop sb tién thu duogc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan

nghia vu thi 6ng Nguyen Quéc ‘Hoang L va ba Nguyén Nhién Hong G tiép tuc co
nghia vy thanh toan phan con thiéu.

4. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 2.000.000d (Hai triéu
d6ng), nguyén don da ndp. Bi don ong Nguyén Qudc Hoang L, ba Nguyén Nhién
Hong G c6 nghia vu lién doi ndp lai dé tra cho nguyén don.

5. V& an phi dan su so thim: Hoan tra cho nguyén don Ngan hang N sé tién
58.791.000d (Nam muoi tam triéu bay trim chin mwoi mét nghin déng) da ndp tam
g 4n phi dan sy so tham theo Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0003100
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ngay 02 thang 6 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pht Gido, tinh Binh
Duong (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H).

Céc bi don 6ng Nguyén Qudc Hoang L, ba Nguyén Nhién Hong G lién d6i phai
nop 118.496.487d (M6t trim mudi tam triéu bdn trim chin muoi sau nghin bén trim
tam muoi bay dong).

6. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 mit dugc quyén khang cdo ban 4n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va nhiing ngudi co quyén lgi nghia vy
lién quan duoc quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhédn duoc
Ban an hoic ké tir ngay Ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2, Luat Thi hanh an dan
su thi nguodi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: o _ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND Khu vuc 19- Thanh phé H6 Chi Minh;
- Thi hanh 4n dén sy Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Ngoc Quy



