TOA AN NHAN DAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHQ DPONG HA Poc lap - Tw do - Hanh phic

TINH QUANG TRI

Ban an s: 14/2021/DS-ST

Ngay: 13/5/2021 ‘ ’
VIv “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HA, TINH QUANG TRI

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Yén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Hoang Phic;

2. Ong Nguyén Cong Hién.

- Thw ky phién toa: Ba HO6 Thi Hong Hué - Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Pong Ha, tinh Quang Tri;

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dén thanh phé Dong Ha tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Nhi - Kiém sat vién.

Trong ngay 29/01/2021 va ngay 13 thang 5 nam 2021, tai tru s Toa an
nhan dan thanh phé bong Ha, xét xtr so tham cong khai vu an Dan sy thuy ly $6
78/2020/TLST-DS ngay 24 thang 6 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6 41/2020/QDXXST-DS ngay
23 thang 12 nam 2020 va Thong bao mo lai phién toa sé 05/2021/TB-DS ngay
05 théng 5 nam 2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Qudc H va ba Nguyén Thi Thay T; cung dia chi:
Khu phé C, Phuong 5, thanh phé D H, tinh Quang Tri, c6 mat.

2. Bi don: Ba Lé Thi N; dia chi: Khu phd T, Phuong 5, thanh pho P H,
tinh Quang Tri, c6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lé Thi N6: Ong Cao Vian Th, dia
chi: Khu phd M, Phuong 5, thanh phé P H, tinh Quang Tri (van bdn 1y quyén ngay
13/7/2020), vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 08/6/2020, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién
t0a, nguyén don 6ng Lé Quéc H va ba Nguyén Thi Thiy T trinh bay:

Thang 7 nam 2019, vo chong ong Lé Qubc H va ba Nguyén Thi Thuy T
nhan chuyén nhugng ctia 6ng Hoang Quang T va ba Lé Thi Quynh Ng thira dat



cd dién tich dat 638m? tai thura s6 150, t& ban d6 sb 28, dia chi: Khu phd 8,
Phuong 5, thanh phé Pong Ha, tinh Quang Tri. Thira dat di duogc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CD 995101 (chinh Iy sang tén ong H, ba T
ngay 20/9/2019). Ong H, ba T chua xay dung hay sinh sdng tai thira dat nay.

Cubi nam 2019, 6ng H moi co quan chuyén mon dat dai dén do dac phat
hién hién trang khac so véi thua dat chuyén nhuong, cu thé phﬁn dat duoc cép
ctia ong H, ba T tiép giap véi ba N bi ba N rao lai dién tich 1a 234m% Nam 2018,
ranh gidi giira thira dat 6ng H v6i ba N 1a bui cdy nhung nam 2019 dugc phat
d6t d6 tru cot bé tong xay hang rao thép B4O0.

Ba Lé Thi N la ho lién ké da 14n chiém 234m’. Phan dién tich 1an chiém
c6 vi tri: Phia Pong giap duong khu vuc, phia Tay giap dat Uy ban nhan dan
Phuong 5 quan 1y, phia Nam giap dat vo chong 6ng Hung, phia Bac giap dat ba
Lé Thi N.

Céc bén di tién hanh hoa giai ¢ co s& nhung khong thanh. Ong L& Qudc
H va ba Nguyén Thi Thuy T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Lé Thi
N¢ tra lai phan dat da Ian chiém la 234m?.

Tai phién toa, nguyén don trinh bay sau khi tién hanh xem xét thim dinh
tai chd voi két qua do vé& xac dinh dién tich dat ba N 14n chiém cta ong H, ba T
la 194m?, do d6 nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc ba Lé Thi N thao d&
hang rao, di doi cay cbi tra lai cho Ong, Ba dién tich dat da lan chiém theo két
qua xem xét tham dinh tai chd 1a 194m?.

Tai vin ban trinh bay ¥ kién ngay 10/7/2020, trong qud trinh gidi quyét
vu dn bi don ba Lé Thi No trinh bay:

Ngudn gbc thira dat caa ong H, ba T theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CD 995101 trudc day 1a cia ong Lé Q va ba Nguyén Thi Ng (bd, me ba
N), ndm trong téng dién tich 2.030m’ ciia ng Q, ba Ng. Nam 2002, 6ng Q, ba
Ng chuyén nhugng cho 6ng Lé Van Th va ba Chau Thi Ngoc D dién tich tur
tuong rao va ong Th, ba D lam Gidy chimg nhan quyén str dung dat sang tén 6ng
Th, ba D dién tich 2.030m”.

Niam 2015, 6ng Th, ba D chuyén nhuong lai cho 6ng Q, ba Ng dién tich dat
200m* . Nam 2015, ong Q, ba Ng ting cho con gai 1a Lé Thi N dién tich dat
200m?*, ngay 09/9/2009 ba N& duoc Uy ban nhéan dan thi x3 (nay 1a thanh phd)
Pong Ha cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AO 439070 dién tich
200m? theo thira sd 150a, t& ban dd sb 28.

Niam 2015, ong Th mua lai ctia ong Th, ba D dién tich dat 1830m?* nam
2017, 6ng Th chuyén nhuong cho éng T, ba Ng dién tich dat 638 m?.



Dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don khong dong v vi hang
rao hién tai 1a co tir trude, khi chuyén nhugng cho ong Th, ba D d3 nodi 1 1a
chuyén nhuong tir hang rao vi vdy ranh gi6i gitta dat 6ng H, ba T voi ba N phai
tinh tir hang rao trd vé. Nay dién tich dat tiép giap voi ong H thude quyén sir dung
cta 6ng Th vi vay éng Th dong y bu cho éng Hung dién tich dét con thiéu, dién
tich dat trong hang rao tra lai cho ba N, dat 6ng H, ba T tinh tir mép ngoai hang
rao ba N thiéu bao nhiéu 6ng Th sé& bu dat ciia 6ng Th dang lién thira v6i dat ong
HchoéngH, baT.

Tai phién toa, ba N cung cip cho Toa an “Ban di chiic dé ngay 20/11/02”
va c6 y kién cho rang, tong dién tich dat dang tranh chap 13 nam trong tong dién
tich 672m? duge bd me ba N dé lai tir trude. Do do, ba N khdng chép nhén toan
bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé viéc chap hanh phap luat ctia nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhiing
nguoi tham gia to tung: Tir khi thu 1y vu 4n cho dén tai phién toa nhitng ngudi
tién hanh t6 tung va nhimg ngudi tham gia t6 tung tudn thu dung quy dinh cua
Bo6 Luat tb tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don ba Lé Thi N thao d& phan hang rao bo
16 tra lai cho 6ng Lé Qudc H va ba Nguyén Thi Thay T dién tich dat 194m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa va can cur két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xur nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Ong L& Qubc H va ba Nguyén Thi Thay T khoi
kién yéu cau ba L& Thi N tra lai phan dat 14n chiém. D4y 1a tranh chap dét dai
theo quy dinh cta phap lut vé dat dai; can cir khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 Bo luat td tung dan su tranh chap thudc thAm quyén giai quyét caa Toa
an cap huyén. Doi tuong tranh chap 1a bat dong san tai Phuong N, thanh phd D
H theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan sy vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Pong Ha, tinh Quang Tri.

[2] Vé ndi dung: Ngay 20/9/2019, 6ng Lé Qudc H va ba Nguyén Thi Thuay
T dugc chinh 1y, sang tén thira dat s6 150, td ban d6 s6 28 theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 CD995101 véi dién tich 638m?, vi tri thira dét tai khu phd
8, Phuong 5, thanh phd D H, tinh Quang Tri. Thtra dat do dng L& Quang T va ba
Lé Thi Quynh Ng chuyén nhuong cho dng Lé Quédc H va ba Nguyén Thi Thay T
vao thang 7 nam 20109.



Ngay 09/9/2009, ba Lé Thi N duoc Uy ban nhan dén thi xa (nay 1 thanh
phd) B H cap Gidy chiung nhan quyén st dung dat sd AO 439070, thira dat sb
150a, to ban do sb 28 vé6i dién tich 200m?, vi tri thira dét tai khu phd 8, Phuong
5, thanh phd D H, tinh Quang Tri.

Hai thtra dat néu trén c6 ngudn gbc trong tong dién tich 2030m? cua 6ng
Lé Q va ba Nguyén Thi Ng (b6 me ba Lé Thi N). Ngay 28/6/2002, ho 6ng Lé Q
va ba Nguyén Thi Ng dugc Uy ban nhan dan thi xa Pong Ha (nay 13 thanh ph
Pong Ha cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé U 962689 véi dién tich dat
2030m?, lich str bién dong thira dat duoc thé hién nhu sau:

Ngay 29/7/2002, 6ng L& Q va ba Nguyén Thi Ng chuyén nhugng cho ong
Lé Van Th va ba Chau Thi Ngoc D dién tich 2030m? dat néu trén.

Ngay 01/12/2004, éng Lé Van Th va ba Chau Thi Ngoc D dugc Uy ban
nhan dan thi xd (nay la thanh phé Pong Ha) cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dit sb 654970 véi dién tich 838m?, phan dién tich 1192m?® con lai thudce
quy hoach m¢ duong.

Ngay 08/12/2004, 6ng Lé Van Th va ba Chau Thi Ngoc D chuyén nhuong
cho 6ng L& Q va ba Nguyén Thi Ng dién tich dat 200m®.

Ngay 31/3/2005, dng L& Q va ba Nguyén Thi Ng dugc cap Gidy chimng
nhan quyén sir dung dit s6 AB536962 véi dién tich 200m?.

Ngay 04/12/2008, 6ng Lé Q va ba Nguyén Thi Ng ting cho ba Lé Thi N
dién tich 200m* dat néu trén.

Ngay 09/9/2009, ba Lé Thi N duoc Uy ban nhan dan thi x3 (nay 1a thanh
phb Pong Ha) cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AO 439070 dién tich
200m?,

Ngay 11/12/2014, 6ng Lé Van Th va ba Chau Thi Ngoc D chuyén nhuong
cho 6ng Cao Vin Th va ba Lé Thi Nh dién tich dit 638m?’.

Ngay 08/01/2015, éng Cao Vin Th va ba Lé Thi Nh duoc Uy ban nhan dan
thanh phé Pong Ha cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 BV636273 dién
tich 638m’.

Ngay 16/01/2017, éng Cao Vin Th va ba Lé Thi Nh chuyén nhuong cho
6ng Hoang Quang T va ba Lé Thi Quynh Ng dién tich dat 638m?® néu trén.

Ngay 08/02/2017, 6ng Hoang Quang T va ba Lé Thi Quynh Ng duoc So tai
nguyén va Moi trudng tinh Quang Tri cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CD 995101 dién tich 638m”.

Thang 7 nam 2019, 6ng Hoang Quang T va ba Lé Thi Quynh Ng chuyén
nhuong cho 6ng Lé Qubc H va ba Nguyén Thi Thuy T dién tich dat 638m? néu
trén duoc chinh 1y sang tén 6ng H, ba T ngay 20/9/2019.



Cin cr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/9/2020 va So so dd
hién trang ranh gi6i thira dét thi xac dinh dugc nhu sau:

Dat 6ng Lé Qudc H va ba Nguyén Thi Thuy T tinh tir mép tudng rao Xay
bo 16 ctia ba N ¢o dién tich 444 m?; Phan dét 6ng H, ba T dugc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat ndm trong tudng rao xdy bod 16 cua ba N& ¢6 dién tich
194m°.

Pit ba Lé Thi N hién trang 1a 200m? theo Gidy chirng nhin quyén st dung
dat duoc cip, ngodi ra phan dién tich dit 194m’ trong hang rao xay bo 16 cua ba
N giap voi dat éng H, ba T, ba N cho ring 1a dit ciia ba N nhung thuc té day 1a
dién tich dét trong tong dién tich 638m’ da dwoc cép cho 6ng H, ba T.

Ba N cho rang dién tich dit tir twong rao 194 m?1a cua ba N, tuy nhién cin
ctr vao lich str qua trinh str dung dat thi thdy rang dién tich dét trén ngudn gbc
nam trong téng dién tich dat 2030m°ctia 6ng Lé Q va ba Nguyén Thi Ng (b6 me
ba Lé Thi N). Ngay 29/7/2002, 6ng Q, ba Nguyén di chuyén nhuong cho éng Lé
Vin Th va ba Chau Thi Ngoc D 2030m? dit néu trén. Ngay 01/12/2004, éng
Th, ba D duoc Uy ban nhan dan thi xd Pong Ha (nay 1a thanh phé) Pong Ha cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D654970 véi dién tich 838m?, phan dién
tich 1192m? con lai thudc quy hoach md dudng. Trong dién tich dat 838m?, ngay
08/12/2004, dng Th, ba D chuyén nhugng lai cho 6ng Q, ba Ng dién tich 200m’
(ngay 04/12/2008 6ng Q, ba Nguyén tang cho ba N); Ngay 11/12/2014, éng Th,
ba D chuyén nhugng cho 6ng Cao Van Th va ba Lé Thi Nh dién tich dat 638m®.
Ngay 16/01/2017, dng Th, ba Nh chuyén nhuong lai cho 6ng Hoang Quang T va
ba Lé Thi Quynh Ng dién tich dat 638m* néu trén. Thang 7 nim 2019, ong
Hoang Quang T va ba Lé Thi Quynh Ng chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Qudc H
va ba Nguyén Thi Thuy T dién tich dat 638m” néu trén.

Can ctr két qua xem xeét tham dinh tai chd, so' dd hién trang thira dat, mdc gidi
toa d6 va ngudn gbc dat nhu di dugc phan tich néu trén thi dién tich dat hién trang
cua dng Hung 1 444m?, dién tich trong hang rao cua ba Lé Thi N 194 m? 13 phan
dat da duoc cap cho 6ng H, ba T vi vAy chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, budc bi don ba Lé Thi N thao dé hang rao xay bo 16 dai 6m va di doi toan bo
cay cdi trén dién tich dat 194 m® (theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
10/9/2020) tra lai cho 6ng H, ba T dién tich dat 194 m? c6 vi tri:

Chiéu rong gidp duong giao thong dai 6,04m;

Chiéu rong phia sau dai 3,67m;

Chiéu dai giap dat ba No dai 34,06m;

Chiéu dai giap dat 6ng Hung, ba Tién dai 34,24m.



Tai phién toa, bi don ba Lé Thi N cung cp cho Toa an Ban phd to Ban di
chuc dé ngay 20/11/2002, da duoc Hoi dong xét xtr xem xét dbi chiéu ban chinh.

Xét thay, ngay 29/7/2002, 6ng L& Q va ba Nguyén Thi Ng di chuyén
nhuong cho 6ng Lé Van Th va ba Chau Thi Ngoc D dién tich dat 2030m?, trong
d6 co tong dién tich dit 6ng Lé Qudc H va ba Nguyén Thi Thuy T dugc chuyén
nhuong 1a 638m®. Tai thoi diém ong Q, ba Ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho 6ng Th, ba D thi chua phét sinh ban di chuc nay. Vi vay Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Q, ba Ng véi 6ng Th, ba D c6 hiéu
luc phap luat dan dén quyén str dung dat cua ong H, ba T theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dit s6 CD 995101 véi dién tich 638m? duoc chinh 1y ngay
20/9/2019 ¢6 gia tri phap 1y nén ¥ kién trén cua ba N khong c6 cd sé dé xem xét.

[3] Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi
phi toan bo 13 2.260.000 dong. Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan. Can
ctr vao Diéu 157, Piéu 158 B luat 6 tung dan su khoan tién chi phi t6 tung nay
budc ba Lé Thi N phai chju va c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don sd tién
2.260.000 dong.

[4] Vé an phi:

- Nguyén don ong Lé Qubc H va ba Nguyén Thi Thay T khong phéi chiu
an phi dan sy so tham.

- Bi don ba Lé Thi N phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, Khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Piéu 165,
khoan 1 Diéu 166 B luat t6 tung dan su ndm 2015;

Diéu 166, biéu 175, Diéu 176 Bo luat dan sy nam 2015;

Khoan 5, khoan 7 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170, khoan 1 Piéu 203 Luat
dat dai nam 2013:

Khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ba Lé Thi N théo do
hang rao dai 6m va di doi toan bo cdy cbi trén dién tich dat 194 m? tra lai cho 6ng
H, ba T dién tich dat 194 m?co vi tri:

Chiéu rong gidp duong giao thong dai 6, 04m;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

Chiéu rong phia sau dai 3,67m;

Chiéu dai giap dat ba No dai 34,06m;

Chiéu dai giap dat 6ng Hung, ba Tién dai 34,24m.

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 10/9/2020 va So do
hién trang thira ddt dé ngay 27/4/2021)

2. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Budc ba Lé
Thi N phai chiu sé tién 1a 2.260.000 dong. Do dng Lé Qudc H va ba Nguyén Thi
Thity T da nop du tién tam tng chi phi t6 tung nén ba Lé Thi N phai tra lai cho
6ng Lé Quédc H va ba Nguyén Thi Thuy T sb tién 2.260.000 dong.

3. V& an phi:

- Ba Lé Thi N phai chju 300.000 ddng (Ba tram ngdan dong) an phi dan sy
so tham.

- Hoan tra cho 6ng Lé Qubc H va ba Nguyén Thi Thay T s6 tién tam Gmg
an phi dan sy so thAm da ndp 1a 300.000 ddng (Ba trdm ngan dong) theo bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 0000605 ngay 21/6/2021 ciia Chi cuc thi hanh an dan
su thanh ph6 Pong Ha.

4. Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quéang Tri; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND TP béng Ha;

- CCTHADS TP bong Ha;

- Puong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hai Yén



