TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sd: 146 /2022/DS-ST

Ngay: 21 -9 -2022

V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung,
hop dong thé chdp tai san™

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY-THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xi so thim gom cé

Thdm phdan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Mai

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Nguyén Thi Thanh Ha; ba Nguyén Thi Lién

- Thar ky phién tod: Ba Nguyén Thi Thu Hién — Tham tra vién T0a an nhan
dan huyén Chuong M§, Thanh phd Ha Noi.

- Pai di¢nVién kiém sdt nhin dédn huyén Chwong My tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chuong My xét
xir so tham c6ng khai vu an dan sy thu 1y s6 98/2022/TLST-DS ngay 15/6/2022 vé
viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chdp tai san” theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xir s6 64/2022/QDXXST-DS ngay 25/8/2022 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 71/2022/QDST- DS ngay 08/9/2022, giita cac dwong sur:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan X (X Bank).

Tru sé: Tang X, Y, Z Toa nha M, s6 ABC TS, phuong NTS, quan Dbng Da,
thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang B — Chu tich Hoi dong
quan tri;

Pai dién theo iy quyén: Ong Phan L& N — Giam dbc Chi nhanh TL;

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Pinh Tién H — Khéi Xt Iy va thu hdi no,
Ngéan hang TMCP X, tang Z, Toa nha M, s6 ABC TS, phuong NTS, quan Dong
Pa, thanh phd Ha Noi. (Theo Gidy uy quyén s6 181 ngay 18/11/2021)

2. Bi don: Anh Vii Van T — sinh nam 1986;

DKHKTT: Chung cu C — HT — ML — Ha Béng — Ha Noi



Qué quén va noi ¢ hién nay: Xom QT, thon YT, xa TY, huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Nbi.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan

3.1. Chi Bd Thi D, sinh nim 1985 (con dau ba C)

3.2. Chau Vi Anh K, sinh nam 2012 (con anh T1, chi D)

bia chi: Xom QT, thdn YT, x& TY, huyén Chuong My, Ha Noi.

4. Nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu din sy cia ba Bui Thi C
(chét ngay 08/5/2016):

4.1. Anh Vii Van T — sinh nam 1986;

DKHKTT: Chung cu C — HT — ML — Ha Dong — Ha Noi

4.2. Chi Vii Thi T2, sinh nam 1976 (con gai ba C)

PKHKTT: Xom QT, thén YT, xa TY, huyén Chuong My, Thanh phé Ha

4.3. Chi Vii Thi T3, sinh nam 1983 (con gai ba C)
PKHKTT: S6 MNP duong DB, phuong XK, thi xa Son Tay, thanh phd Ha

Chi T2, chi T3 ty quyén cho anh Vii Van T (Theo Gidy iy quyén tham gia to
tung ngay 05/8/2022).

C6 mit: Ong Pinh Tién H

Ving mit: Anh T (c6 don xin xét xtr vang mat); Chi D.

NOI DUNG VU AN:

* Trong Pon khéi kién, ban ty khai, bién ban hoa giii va tai phién toa -
Pai dién theo iiy quyén ciia Ngan hang Ngin hang thwong mai c¢6 phan X (X
Bank) T bay:

Ngay 26/11/2015, Ngdn hang thwong mai c6 phan X — Chi nhanh TL (goi
tat la X Bank) da ky Hop dong tin dung s6 1028.116/2015/HDTD-CN/XBankTL
v6i dng Vi Van T. Tong sb tién vay 1a: 350.000.000 (Ba tram ndm muwoi triéu)
ddng; muc dich vay: Tiéu ding co tai san bao dam; thoi han vay: 120 thang ké tur
ngdy giai ngan dau tién; Lai suit cho vay trong han: tai thoi diém giai ngan 1a
11,9%/mam; Lai suat qua han: bang 150% lii suat trong han; Phat cham tra i
bang 150% 1ai sut vay trong han; Thoi han tra ng gbc va 13i: No goc cua khoan
vay dugc tra dinh ky vdo ngdy 26 hang thang (ngdy tra gdc dau tién 1a ngay
26/12/2015) dugc chia thanh 120 ky tra ng. Trd n¢ 1ai dinh ky vao ngay 26 hang
thang theo du ng thuc té, riéng ky cudi cung tra vao ngay dao han khoan vay.

S tién vay da duoc giai ngan cho 6ng Vil Van T theo Khé udc nhan ng sd
1028.116/2015/KUNN-CN/XBankTL ngay 30/11/2015.



Tai san bdo dam khodan vay: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai
dia chi: Thira dat sd 11, to ban dd sb 2, Xom QT, thon YT, xa TY, huyén Chuong
My, Thanh phé Ha Noi theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 865298, sé vao s6 cip GCN: 00353 do
UBND huyén Chuong My cp ngay 24/03/2014 cho ho ba Bui Thi C; ngay
28/05/2015 Vin phong dang Ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Chuong My
dang ky sang tén cho ba Bui Thi C.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé cong ching: 05215.2015, quyén sb
04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/11/2015 tai Van phong Cong chimg TG, thanh phd
Ha Noi. Dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dit tai Van phong
dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh huyén Chuong M¥ ngay 27/11/2015.

Qué trinh thuc hién Hop dong, 6ng Vil Van T di thanh toan cho XBank tat
ca 1a 52 ky, cu thé di thanh toan sd tién gdc 1a 147.900.000 ddng, tién lai
141.054.600 dong. Ong T di ngung thuc hién nghia vu thanh toan tir ngay
26/03/2020, khoan no da chuyén no qua han tr 27/03/2020; 6ng T da vi pham
nghia vu tra no va phai chiu mac 13i suat no qua han theo thoa thuan trong Hop
dong tin dung.

S6 tién 6ng Vil Van T con ng XBank tam tinh dén ngay 25/08/2022 la
262.470.450 dong. Trong d6 No gbc: 202.100.000 dong; No 1di trong han:
50.343.850 dong, No 14i qua han 10.026.600 dong.

XBank dé nghi Toa an giai quyét: Buoc 6ng Vii Van T thanh toan cho X
Bank theo Hop ddng tin dung sé 1028.116/2015/HDTD-CN/XBankTL ngay
26/11/2015, sb tién con ng tam tinh dén ngay 25/8/2022 1a 262.470.450 dong.
Trong d6 No gdc: 202.100.000 dong; No 13i trong han: 50.343.850 dong, No lai
qua han 10.026.600 dong.

Yéu cau ong T tra 14i ké tir ngay 26/8/2022 cho dén khi thanh toan toan bo
khoan no tai X Bank theo muc I4i suat thoa thuan tai Hop ddng tin dung va Khé
u6c nhan no kem theo.

Trong truong hop 6ng T khong tra ng hodc tra ng khong déy du, dé nghi Toa
an tuyén XBank dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san bao dam cho khoan vay cta 6ng T theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 cong chimg: 05215.2015, quyén s 04 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 26/11/2015 tai Vin phong Céng ching TG, thanh phd Ha Noi. Pang ky thé
chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat tai Van phong ding ky dat dai Ha
Noi, chi nhanh huyén Chuong My ngay 27/11/2015 dé thu hoi ng cho XBank.



Truong hop so tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi dé nghi Toa an tuyén 6ng Vii Van T phai c¢6 nghia vu
tra hét ng cho XBank.

* Bi don — Ong Vii Vin T trinh bay:

Xac nhan s6 tién con no nhu dai dién Ngan hang trinh bay 1a ding.

Xéc nhan dé dam bao khoan vay cta 6ng, thi ba Bui Thi C (me dé 6ng) di ky
thé chép thira dat s6 11, to ban dd sb 2, Xém QT, thén YT, xa TY, huyén Chuong
My, Thanh phé Ha Noi, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BP 865298, s6 vao s6 cip GCN: 00353 do
UBND huyén Chuong My cép ngay 24/03/2014 cho ho ba Bui Thi C; Ong Vii Vin
T1 (con trai ba C) di chét dé thira ké cho ba Bui Thi C theo Vin ban thoa thuin
phan chia di san thira ké duwoc Vian phong coéng chung TG cong chimg sd
01876.2015, quyén sd 02 TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 28/05/2015 Vin phong dang
ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Chuong My dang ky sang tén cho ba Bui Thi
C.

Hién trang thira dat van gitr nguyén nhu thoi diém thé chap. Hién tai tai san
thé chap van thudc quyén quan 1y, st dung hop phap cua gia dinh, khong cé tranh
chip. Nhitng ngudi dang sinh séng trén dat gdm: chi B3 Thi D, sinh nim 1985 (vo
anh Vi Van T1 — chét ngay 29/5/2014); Chau Vii Anh K — sinh nim 2012 (con anh
Ta, chi D). Ngoai ra khong con ai khac sinh séng, khong cho ai muon, thué, & nho.

Ong T nhét tri thuc hién nghia vu tra no, nhung do dang gip kho khin vé
kinh té nén tam thoi chua c6 kha ning tra no. Do vay, dé& nghi Ngan hang tao diéu
kién gidn no, mién giam 13i cho dng dé ong c6 kha ning tra no dan. Trudng hop
6ng khong tra dugc no thi cling nhat tri phat mai tai san bao dam dé Ngan hang thu
hdi no.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Chi D5 Thi D trinh bay tai Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/7/2022: Chi két hon véi anh Vil Van T1 (da
chét nam 2014) ndm 2011, khi d6 bd chong chi da chét, con me chong chi — ba C,
chf’mg chi — anh T1 va anh Vi Van T — em chéng chi. B6 me chéng chi co6 04
nguoi con theo thtr tu: chi Vii Thi Thuy; anh Vii Van T1; chi Vii Thi T3 va anh Vii
Vin T. Ba Bui Thi C chét nam 2016. Ngoai ra chi khong T bay gi khac.

* Tai “Bién ban xem xét tham dinh tai chd” ngay 20/7/2022 thé hién:
Thira dat s6 11, to ban d6 s6 2, Xom QT, thon YT, xa TY, huyén Chuong My,
Thanh phé Ha Nbi, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat sb BP 865298, sd vao s cap GCN: 00353 do
UBND huyén Chuong My cip ngay 24/03/2014, dimg tén ba Bui Thi C hién nay



khong co gi thay doi. Tai san trén dat gdbm 01 nha cap 4 va 01 khu bép, vé sinh.
Nhitng ngudi dang sinh séng trén dat gdm: chi B Thi D, sinh nim 1985 (vo anh
Vi Van T1 —con dau ba C); Chau Vii Anh K — sinh nam 2012 (con anh T, chi D).
Ngoai ra khong con ai khac sinh séng & d6, thira dat nay khong cho ai thué, muon.

Tai phién toa:

- Pai dién theo Gy quyén ctia Nguyén don T bay: D& nghi dng T phai tra no
cho XBank sé tién con ng tam tinh dén ngay 21/9/2022 1a: 265.336.926 dong, trong
d6: No gbc: 202.100.000 dong; No i trong han: 44.898.031 ddng, No 1di qua han
11.693.684 ddng, Lai cham tra 14i 6.645.211 ddng va tiép tuc phai chiu i phat sinh
trén sé tién no gdc ké tir ngdy 22/9/2022 cho dén khi thanh toan toan bo khoan no
tai X Bank theo muc 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng
kém theo. Trong truong hop 6ng T khéng tra no hodc tra no khong dy du thi dé
nghi phat mai quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo GCNQSDD.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa
phat biéu y kién:

+ Vé t tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phéan, hoi thAm nhan dan,
Thu ky Toa an va cac duong su trong qua T giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an cho
dén trudc thoi diem Hoi dong xét xtr nghi an: Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu
ky Toa an chap hanh ding quy dinh ctia phap luat; Nguyén don, bi don- 6ng T chap
hanh day da quy dinh ctia phap luit; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: chi D
khong chap hanh diy da quy dinh cta phép luét.

+ V& ndi dung: Pé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan yéu cau khdi kién cua
Nguyén don dbi véi Bi don phai tra ng: Goc, 1ai trong han, 13i qua han va 1ai phat
sinh ké tir ngdy 22/9/2022; trudng hop Bi don khong tra no thi c6 quyén phat mai
tai san thé chip theo Hop ddng thé chap QSDD. Pé nghi khong chip nhan yéu cau
ctia Nguyén don d6i v6i khoan tién phat cham tra 13i. Bi don phai chiu 4n phi dan
su so tham trén s tién phai tra ng; Nguyén don phai chiu an phi trén sd tién khong
dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cO trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién

tod va cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa:
[1]. Vé t6 tung:

[1.1] XBank khai kién 6ng Vi Van T theo Hop dong tin dung, muc dich vay
tiéu dung nén day 1a vu an dan sy va quan hé phap luat 1a tranh chap hop ddng tin
dung, hop dong thé chap QSDD theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat té tung
dan sy. Thoi diém ky két Hop dong tin dung, Bi don — 6ng Vii Van T ¢6 dang ky



ho khau thuong tra va trd tai xa TY, huyén Chuong My; trong qua T thuc hién Hop
ddng tin dung, dng T da thay ddi noi ding ky ho khau thuong tri, nhung ciing
khong bao cho phia XBank; cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39 B luat TH tung dan sy nim 2015, xac dinh vy 4n van thudc tham quyén giai
quyét ctia TOa 4n nhan dan huyén Chwong My, Thanh phé Ha Noi.

[1.2] V& viéc dua ngudi c6 quyén loi, nghia vu vao tham gia t6 tung: Chi D
Thi D , chdu Vii Anh K 12 nhitng ngudi dang sinh sdng trén dat thé chap, do vay
Toa an dua nhitng nguoi trén vao tham gia td tung véi tu cach ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan.

[1.3] V& viéc dua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu dan sy ctiia Ba Bui
Thi C vao tham gia t6 tung: Do ba Bui Thi C d chét ngay 08/5/2016, can cir Piéu
615 B luat dan sy nam 2015, thi nguoi thuc hién nghia vu tai san do chi ba C dé
lai 12 hang thira ké thir nhat caa ba C gém: anh Vii Van T, chi Vii Thi T2, chi Vii
Thi T3. Vi vay Toa an dua nhitg ngudi ndy vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi
ké thira quyén va nghia vu dan sy cta ba C.

[1.4] Vé su vang mit clia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — chi D: Chi
D hién van c6 ho khau thuong tra va cu tra tai xa TY, huyén Chuong My, thanh
phb Ha Noi. Toa an da giao céac van ban t6 tung cho chi D thong qua ong T va gui
qua dudng buu dién nhung chi D van vang mat trong sudt qua T t tung caa vy an;
chi D lién lac qua dién thoai T bay vé viéc ban di lam nén khong tham gia cac budi
1am viéc tai Toa an. Nhu vay, chi D d& tu tudc bo viéc thuc hién quyén té tung cua
duong su quy dinh tai Diéu 70, 72, 73 B luat t6 tung dan su; chi D s& phai chiu
hau qua cua viéc khéng thuc hién quyén va nghia vu ciia minh theo cac quy dinh
trén.

Hoi dong xét xu can ct khoan 2 Biéu 227 Bo luat t tung dan sy tién hanh
xét Xtr vang mat nguoi co quyén loi nghia vuy lién quan.

[1.5] V& ap dung phap luat noi dung: Thoi diém giao két Hop dong tin dung
ngdy 26/11/2015, nén can phai 4p dung Bo luat dan sy nim 2005 va Ludt cac to
chtrc tin dung nam 2010 dé giai quyét tranh chap.

[2]. Noi dung khéi Kién:

[2.1]. Xét yéu cau ciia Nguyén don doi tién: ng goc, no lii trong han, no
13 qua han, phat cham tra lii va 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung sé
1028.116/2015/HPTD-CN/XBankTL ngay 26/11/2015 va Khé wéc nhin no so
1028.116/2015/KUNN-CN/XBankTL ngay 30/11/2015 thi thay:

Xét thdy Hop ddng tin dung s6 1028.116/2015/HPTD-CN/XBankTL ngay
26/11/2015 va Khé wdc nhan no sé 1028.116/2015/KUNN-CN/XBankTL ngay



30/11/2015 : V& hinh thirc d4 tuan tha ding quy dinh ctua Diéu 121, 124, 401 Bo
luat dan sy 2005. Vé ndi dung khong vi pham diéu cdm cta phép luat, khong tréi
dao dirc xa hoi, phu hop véi cac Diéu 388, 389, 390, 391, 402, 405, 406, 471 Bo
luat dan sy nim 2005, Diéu 98 Luat to churc tin dung. Do vay, Hop dé)ng tin dung
s6 1028.116/2015/HDTD-CN/XBankTL ngay 26/11/2015 va Khé wdc nhin no sb
1028.116/2015/KUNN-CN/XBankTL ngay 30/11/2015 ¢6 hiéu luc thi hanh, nén
6ng T phai c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tra ng Hop dong tin dung, kém theo
khé wdc nhan ng ndi trén.

Theo XBank trinh bay, qué trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng T di tra
cho XBank tit ca 52 ky sau d6 ngung thuc hién thanh toan dan téi khoan ng da
chuyén qué han tir 27/3/2020.

Nhu da nhan dinh trén, Hop déng tin dung, Khé wdc nhan no c6 hiéu lyuc thi
hanh. Ké tir ngay 27/3/2020, 6ng T khong thyuc hién viée tra tién gdc, 14i nhu cam
két trong Hop dong tin dung, khé wdc nhan no nén XBank di chuyén sang 13i qua
han ddi véi sd tién géc con lai. f)ng T c6 nghia vu tra XBank sb tién con ng géc, 1ai
trong han, 1i qua han 14 hoan toan c6 cin c theo quy dinh tai Piéu 3 Hop dong tin
dung; muc 8, 9 cua Khé uéc nhan no; Diéu 290, Piéu 474 Bo luat dan sy 2005;
Piéu 91 Luét céac t6 chirc tin dung.

Pbi v6i khoan 13i chdm tra 6.645.211 dong, Hoi dong xét xir khong chip
nhan bdi 1& sd tién nay dugc tinh trén du no 13 qua han — trai v6i quy dinh tai
khoan 5 Diéu 474 B luat dan sy nam 2005 “Trong truong hop vay cé ldi ma khi
dén han bén vay khéng tra hodc tra khéng day di thi bén vay phdi tra ldi trén no
géc va ldi no qua han....,,

Do vay, budc 6ng Vil Van T thanh toan cho X Bank theo Hop dong tin dung
s6 1028.116/2015/HDTD-CN/XBankTL, ngdy 26/11/2015 tam tinh dén ngay
21/9/2022 1a 258.691.715 dong, trong d6: No gbc 202.100.000 dong; No i trong
han 44.898.031 dong, No 13i qua han 11.693.684 dong.

Ké tir ngdy 22/9/2022 cho dén khi thanh toan xong ng gbc, 6ng T con phai
tiép tuc chiu 13i trén sd no géc chua thanh toan theo mirc 13i suit no qua han da
thoa thuan trong Hop dong tin dung kém Khé wdc nhan no di ky két.

[2.2] Xét yéu cau xir Iy tai san bao dam theo Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat s6 cong ching: 05215.2015, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/11/2015 tai Vin phong Cong chitng TG, thanh pho Ha Noi thi thay:

Pé dam bao thyuc hién khoan vay, bén thé chip 1a ba Bui Thi C; Bén nhan thé
chdp: X Bank — Chi nhanh TL; Tai san bao dam l1a: Quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat tai dja chi: Thura dat s6 11, dién tich 180m?, to ban dd sb 2, X6m



QT, thén YT, xa TY, huyén Chuong M¥, Thanh phd Ha Noi, Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 BP
865298, s6 vao sd cdp GCN: 00353 do UBND huyén Chuong My cip ngiy
24/03/2014 cho ho ba Bui Thi C; ngay 28/05/2015 Vin phong dang ky dat dai Ha
No6i — Chi nhdnh Chuong My dang ky sang tén cho ba Bui Thi C.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb cong chung: 05215.2015, quyén s6
04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/11/2015 tai Van phong Cong ching TG, thanh phd
Ha Noi. Pang ky thé chp quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dét tai Van phong
dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh huyén Chuong My ngay 27/11/2015.

Cin ctr cac Diéu 318, 322, 323, 342, 343 va cac Diéu tir 715 dén 721 B luat
Dan su nam 2005 quy dinh vé thé chap tai san 1a Quyén sir dung dat vé “Trinh tu,
thu tuc ding ky, x6a dang ky thé chap, bao lanh bang quyén st dung dat”; Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh phit vé viéc sira d6i mot sd diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ciia Chinh phii vé giao dich bao dam. Do d6 thoa thuan trong Hop dong
thé chap quyén su dung dat cong ching ngay 26/11/2015 di ky giita cac bén co
hiéu luc phéap luat dé thi hanh.

Theo Piéu 4 Hop ddng thé chap quy dinh xir Iy tai san thé chap: “1. XBank
dwroc toan quyén xit Iy tai san thé chdp dé thu hoi ng trong nhitng trieong hop: a.
Khi d@én han tra no theo Hop dong tin dung ma Bén vay von khéng thuwc hién hodc
thwe hién khong dung nghia vu tra no ,,;

Tai Diéu 2 Hop dong thé chap quy dinh: “Tai sdn thé chap la Quyén sir dung
dat tai dia chi: Thira ddt so 11, dién tich 180m?, to ban dé s6 2, Xom QT, thon YT,
xaTy, huyen Chwong My, Thanh phé Ha Noz theo Gidy chu’ng nhdn quyén su’ a’ung
dat quyén sé hivu nha & va tai san khdc gdan lién véi ddt sé BP 865298, s6 vaio sé
cap GCN: 00353 do UBND huyén Chwong My cdp ngay 24/03/2014 cho hé ba Bii
Thi C; ngay 28/05/2015 Van phong dang ky dat dai Ha Néi — Chi nhanh huyén
Chuwong My dang ky sang tén cho ba Bui Thi C”;

Do d6 XBank c6 quyén dugc dé nghi duge xtr 1y tai san bao dam noi trén trong
truong hop bén vay khong thuc hién dugc nghia vu tra no hodc tra ng khong déy du
la ¢6 can cu, duoc chép nhén theo quy dinh tai Diéu 355 B0 luat dan sy nam 2005.

Tai thoi diém xem xét,thim dinh tai chd ddi voi tai san thé chap 1a thira dat
s6 11, t ban d6 s6 2, Xom QT, thén YT, xa TY, huyén Chuong My, Thanh ph Ha
Noi: Chi S Thi D, chau Vii Anh K dang sinh song trén dat, ngoai ra khdng co ai



khac sinh song trén dat thé chap. Hién trang nha, dat van gilt nguyén nhu thoi diém
thé chip.

Theo d6 ngoai cac duong sy trong vu an, néu tai thoi diém xur 1y tai san dam
bao ma c6 ngudi khac sinh sdng, quan 1y, sir dung tai san dam bao ciing phai co
trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thu hdi ng cho XBank.

[3]. V& an phi:

- Yéu cau khoi kién ctiia XBank duoc chip nhan mot phan, nén phai chiu an
phi trén sd tién 6.645.211 déng khong dugc chap nhan 1a 332.000 dong. Dbi trir
v6i sb tam tung an phi di ndp 6.000.000 dong theo Bién lai thu s
AA/2020/0075997 ngay 14/6/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chuong
M¥, hoan tra lai tién an phi cho XBank la 5.668.000 dong.

- Ong Vil Vian T phai chiy an phi Déan su so thim theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 147 B luat t6 tung dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 vé an phi, 18
phi Toa &n 1a: 5% x 258.691.715 ddng = 12.935.000 dong.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH

Cin cir: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
147, khoan 2 Biéu 227, 273 Bo luat t6 tung dan sy 2015;

Céc biéu 290, 318, 322, 323, 342, 343, 355, 715, 716, 717, 418, 419, 720,
421, 471, khoan 5 Diéu 474, 637 Bo luat dan su nim 2005;

Piéu 615 Bo luat dan sy nam 2015;

Piéu 91, 98 Lut cac td chirc tin dung nam 2010;

Piéu 130 Luat Dat dai nim 2003;

Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi
dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi vé viéc sira d6i mot s6 diéu
ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi1 vé giao dich bao
dam;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

X

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai co
phan X ddi véi 6ng Vii Van T.

Budc ong Vil Van T phai tra cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan X tong s6
tién tam tinh dén ngay 21/9/2022 la 258.691.715 ddng, trong do: No gbc
202.100.000 dong; No 13i trong han 44.898.031 dong, No 1di qua han 11.693.684
dong.



Ké tir ngdy 22/9/2022 cho dén khi thanh toan xong no goc, 6ng Vii Van T
con phai tiép tuc chiu lai trén s6 no gbc chua thanh toan theo mirc 13i sut ng qua
han da théa thuan trong Hop déng tin dung va Khé ude nhan no d3 ki két.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai ¢d phan X
d6i voi ong Vil Van T vé khoan 14i cham tra 6.645.211 dong.

3. Trong trudong hop 6ng Vil Van T khong tra ng hodc tra ng khong day du,
Ngan hang TMCP X duoc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham
quyén xir 1y tai san bao dam 1a toan bd quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
cta thira dat s6 11, to ban dd s6 2, X6m QT, thon YT, xa TY, huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat sd BP 865298, s6 vao so cap GCN: 00353 do UBND
huyén Chuong My cép ngay 24/03/2014 cho ho ba Bui Thi C; ngay 28/05/2015
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Chuong My diang ky sang tén cho
ba Bui Thi C.

Truong hop phai xir 1y tai san bao dam, ngoai cac duong su trong vu an, néu
tai thoi diém xur 1y tai san bao dam ma c6 ngudi khac sinh séng, quan 1y, st dung
tai san bao dam ciing phai c6 trach nhiém ban giao tai san bao dam noi trén dé thi
hanh an.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai sdn bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi dng T phai c6 nghia vu tra hét no cho Ngan hang
TMCP X.

4. V& an phi:

- Ong Vii Van T phai chiu &n phi Dan sy so tham 1a 12.935.000 dong

- Ngan hang TMCP Xang dau Petrolimex phai chiu an phi 1a 332.000 dong.
P6i trir véi s6 tam tng 4n phi dd ndp 6.000.000 dong theo Bién lai thu s
AA/2020/0075997 ngay 14/6/2022 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Chuong My,
hoan tré lai cho Ngan hang XBank 12 5.668.000 dong.

Nguyén don co quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an; Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban 4n hodc ké tir
ngay ban sao ban an duoc niém yét hop 1é.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dén sy, thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
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dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha Noi. Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Chuong My;

- Chi cuc THADS huyén Chuong M¥;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP, VT.

Nguyén Thi Tuyét Mai

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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