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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh

Ong Nguyén Tién Diing

- Thw ky phién toa: Ong Lé Thanh Pat - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pao Thi Anh Tuyét - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va ngay 24 thang 01 nam 2025, tai Phong xtr an - Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy
thu 1y s6 792/2024/TLPT-DS ngay 14 thang 10 nim 2024, vé viéc: “Tranh chap
hop ddng vay tai san”.

Do Ban an dén sy so tham s6 604/2024/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2024,
vé viéc: “Tranh chdp hop dong vay tai san” ctia Toa an nhan dan quan Tan Binh,
Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sé 5261/2024/QD-PT ngay
23 thang 10 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd
17238/2024/QP-PT ngay 29 thang 11 ndm 2024 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh, giira:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan V (V1)

Nguoi dai dién theo phap ludt ciia nguyén don: 6ng Ngb Chi D; chirc vu:
Chu tich Hoi dong quan tri.

Pia chi try s6: S6 H, dudng L, phuong L, quan B, thanh phd Ha Noi.



Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: dng D6 Thanh T; theo Gidy
iy quyén sb 25/2020/UQ-HPQT ngay 07/7/2020, 1ap boi Chi tich Hoi ddng quan
tri Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V (V1)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng D6 Thanh T: theo Gidy ty quyén sb
3585/2023/UQ-VPB ngay 17/4/2024, 1ap boi 6ng Do Thanh T:

1/ Ong Tran Vin T1.

2/ Ong Pham Vin T2.

3/ Ong Nguyén Hong H.

Cung dia chi lién lac: Tﬁng A, toa nha A, S6 1, duong C, Phuong D, Quan C,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: ba Huynh Uyén T3, sinh nam 1972.

Dia chi thuong tra: S6 H, duong A, cu x4 L, Phuong A, Quén A, Thanh
phd HO Chi Minh.

Dia chi lién hé: S6 A, duong S6 A, phudong B, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: theo Gidy uy quyén sd cong
chtng 00016864, quyén s6 09/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/9/2024, 1ap tai
Vian phong C.

1/ Ong Nguyén Vin T4, sinh nim 1990.

2/ Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1988.

3/ Ba Piang Thiy A, sinh nam 1996.

Cung dia chi lién hé: S A, dudng S6 A, phuong B, quan B, Thanh phd Hb
Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan D
Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty Cé phdan P: ba Trinh Thi Minh HI;
chuc vu: Chu tich Ho1 déng quan tri.

Dia chi try s6: S6 A, dudng L, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty C6 phan D: theo Gidy ty quyén
s0 355/UQ-EWNT-PC ngay 10/11/2023, 1ap bai Chu tich Hoi ddng quan tri Cong
ty C6 phan b.

1/ Ba Mai Thi Nha T5, sinh nam 1981.

2/ Ong Tran Nam P, sinh nam 1993.

3/ Ong Pham Phi H2, sinh nim 1990.

Cung dia chi lién hé: Tang D, Toa nha E, S6 B duong T, phuong T, quén
b, thanh ph6 Ha Noi.

- Do ¢6 khang céo cua: bi don — ba Huynh Uyén T3.



NOI DUNG VU AN:

“Theo don khéi kién dé ngay 13/02/2023 va trong qud trinh té tung, ngwoi
dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V (sau day goi tat 13 “Ngan hang”) va bi
don d3 cung ky két cac khoan vay tin dung cu thé:

1/ Hop dong cho vay s6 LN1909171687374 ngay 24/9/2019. Giai ngan theo
Khé udc nhan no s6: LN1909171687374 ngay 24/9/2019.

- S6 tién giai ngan: 13.921.690.114d6ng.

- Muc dich vay: Mua Biét thu nghi dudng s6: MOV052-1 va phu luc tang
cho Condotel MOC1104 thudc du an: Khu M thuoc Khu D, tai: L6 D, D12B, D -
Khu D - xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa.

- Thoi han vay: 300 thang, tinh tir ngdy bén ngan hang giai ngan sb tién
vay.

- Phuong thirc diéu chinh 1i suat: Lii suit cho vay 9.0%/mim. C6 dinh
trong 03 thang ké tir ngay giai ngan. Sau d6 dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01
lan.

2/ Hop ddng cho vay s6 VN0010324-310821-A1-53987 ngay 16/9/2021
(sau day goi tat 1a “Hop ddng cho vay sd 53987”). Muc dich vay: Vay tiéu dung
ca nhan phuc vu doi song.

S tién giai ngan: 180.000.000ddng.

- Thoi han vay: 60 thang, tinh tir ngay tiép theo cua ngdy bén ngan hang
giai ngan sb tién vay.

- Phuong thirc diéu chinh 13i suat: Lai suat cho vay 13.0%/nam. C6 dinh
trong 03 thang ké tir ngdy giai ngan. Sau d6 dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01
lan.

3/ Gidy dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai san bao dam, méd va sir
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang D1 ngay 09/4/2020 (sau day goi
tat 1a “Gidy dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai san bao dam, mo va sir
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngén hang B1”).

- S6 tién giai ngan: 150.000.000d6ng.

- Thoi han vay: 36 thang, tinh tir ngdy giai ngén sb tién vay.

- Phuong thirc diéu chinh 13i suat: Lii sut cho vay 19.0%/nam. C6 dinh tir
ngay giai ngan dén ky diéu chinh 1ai suat gan nhét, trudng hop thoi gian vay thuc



té tir ngdy giai ngan dén ky diéu chinh 1ai suat gan nhat chua da 03 thang, 13i suit
cho vay tai thoi diém giai ngan dugc giit ¢ dinh dén hét ky diéu chinh 13i suat.
Sau d6 dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an.

4/ Gidy dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai san ban dam md va st
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang D1 ngay 24/3/2020 (sau day goi
tat 1a “Gidy dang ky kiém Hop ddng cho vay khong tai san ban dam mé va sir
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang b1”).

- S6 tién giai ngan: 150.000.000d6ng.
- Thoi han vay: 36 thang, tinh tir ngdy giai ngan sd tién vay.

- Phuong thirc diéu chinh 13i suat: Lii suat cho vay 19.0%/nam. C6 dinh tir
ngay giai ngan dén ky diéu chinh 1i suat gan nhat, truong hop thoi gian vay thuc
té tir ngdy giai ngan dén ky diéu chinh 1ai suat gan nhat chua da 03 thang, 13i suat
cho vay tai thoi diém giai ngan duoc giit ¢d dinh dén hét ky diéu chinh 13i suét.
Sau d6 duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan.

Tai san thé chap dé bao dam cho céac khoan vay trén la:

1/ Tit ca cac quyén tai san thudc sé hiru/sir dung cua bi don phat sinh tir
Hop dong mua ban biét thy Movenpick s6 MOV052-1/HPMB/VILLA (sau day
goi tat 13 “Hop dong mua ban biét thy s6 MOV052-1") ky ngay 26/8/2019 giita
bi don véi Cong ty Co phan P (sau day goi tat 13 “Cong ty”), bao gdm tat ca cac
Phu lyc, vin ban stra d6i, b6 sung Hop dong nay c6 thong tin sau:

Tén dy an: Dy an khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap Eurowindow
N tai L6 D, D12B, D12C Khu D - xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa.

Thong tin biét thy va 16 dat xay dung biét thy: Biét thu s6: MOV052-1; L6
dat s6: B.V3.04; Loai biét thy: Biét thu nghi dudng; Dia chi biét thu: L6 D, D12B,
DI2C Khu D, xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa.

2/ Tét ca cac quyén tai san thudc so hitu/ sit dung cua bi don phat sinh tir
Quy ché ting Cin ho du lich Movenpick s6 MOC1104/QCTCHDL ngay
26/8/2019 (sau ddy goi tit 1a “Quy ché ting Can ho s6 MOC1104”) giita bi don
va Cong ty co6 thong tin nhu sau: Loai can hd du lich: Can ho khach san; Dia chi
can hd du lich: L6 D, D12B, D12C Khu D, xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa; Can
h¢ du lich s6: MOC1104.

Viéc thé chap va nhan thé chap duoc thyc hién theo dung quy dinh caa phap
luat theo Hop dong thé chdp quyén tai san s6 LN1909171687374 ky ngay
24/9/2019, theo Chimg nhan ding ky bién phap bao dam, hop ddng co6 hiéu luc tir



thoi diém 18 gid 10 phuat, s6 dang ky: 1343488544 ngay 27/9/2019 tai Trung tim
dang ky giao dich, tai san tai thanh phd Pa Nang.

Qua trinh st dung von vay, bi don vi pham nghia vu tra ng nhu theo cac
hop ddng tin dung da ky nén cac khoan vay trén chuyén no qua han. Tam tinh dén
ngay 13/02/2023, tong sd tién bi don con ng theo cac hop dong trén 1a:
16.294.616.511d6ng; trong d6 tong no gbc: 14.189.828.315ddng, tong no lai:
2.104.788.196d5ng, cu thé nhu sau:

- Hop ddng cho vay s6 LN1909171687374 ky ngay 24/9/2019: Tong du
ng: 15.987.263.059d6ng. Trong d6: no gdc: 13.921.690.114ddng, no lai:
2.065.572.945d6ng.

- Hop dong cho vay s6 53987 ky ngay 16/9/2021: Téng du no:
179.554.465d6ng. Trong d6, ng gbc: 158.999.733ddng, no 13i: 20.554.732d6ng.

- Gidy dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai san bao dam, mé va sir
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang D1 30537 ngay 09/4/2020: Tong
du ng: 63.915.952d0ng; trong d6 ng gbc: 54.583.290d0ng, no 1ii: 9.332.662d6ng.

- Gidy dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai san ban dam mo va sir
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang D1 130489 ngay 24/3/2020: Tong
du no: 63.883.035d0ng; trong d6 ng gbe: 54.555.178d0ng, no 13i: 9.327.857d0ng.

Ngan hang d3 nhiéu lan moi bi don lam viéc, tao diéu kién vé thoi gian
nhung bi don van khong tra no vay cho Ngan hang. Do d6, Ngan hang khdi kién
yéu cau Toa 4n nhu sau:

Budc bi don tra Ngan hang mot lan no géc va lai phat sinh tir cac hop dé)ng
tin dung trén tinh dén ngay 13/02/2023 13 16.294.616.511d6ng. Trong do, tong ng
gbc: 14.189.828.315d0ng, tong no 1ai: 2.104.788.196ddng.

Budc bi don con phai tiép tuc tra 1ai suat qua han theo thoa thuan cta cac
hop dong tin dung trén phat sinh tir ngay 14/02/2023 dén khi tra hét no.

Truong hop bi don khong thuc hién nghia vy trd khoan ng néu trén, thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén phat mai
tai san thé chap 1a tt ca cac quyén tai san thudc so hitu/ str dung ctia bi don phat
sinh tir Hop dong mua ban biét thu s6 MOV052-1 ky ngay 26/8/2019 giita bi don
va Cong ty, bao gdm tat ca cac Phu lyuc, van ban sira doi, bo sung Hop dong nay;
Va tit ca cac quyén tai san thudc so hiru/ str dung cua bi don phat sinh tir Quy ché
tang Can ho s6 MOC1104 ngay 26/8/2019 giita bi don va Cong ty theo Hop dong
thé chip quyén tai san s6 LN1909171687374 ky ngay 24/9/2019 dé thu hdi toan
bd khoan ng vay.



Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam néu trén ma chua tra hét ng
thi bi don phai tiép tuc tra hét s6 no con lai.

*Phia bj don tai ban tw khai ngay 06/12/2023, 6ng Nguyén Quéc B 1a
nguwoi dai dién theo sy quyén bi don trinh bay:

Ong Nguyén Quéc B dugc bi don uy quyén dén Toa lam viéc trong vu an.
Do chua tiép can duoc hd so nén nay 6ng sao chup c4c ho so, tai liéu trong vu an
va s& cung cap cho ban khai cho Toa sau khi trao doi théng nhat, 1am viéc ba T3
dé cung cap ban khai theo quy dinh.

“Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - Cong ty Cé phdn P c6 6ng
Tran Nam P la ngwoi dgi dién theo gy quyén trinh bay:

Ngay 26/8/2019, bi don va Cong ty da ky két Hop dong mua ban biét thu
s6 MOV052-1, theo d6 Cong ty ban va bi don dong ¥ mua 01 Biét thu tai khu M
thuoc Du an khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap Eurowindow N, c6 dia
chi tai L6 D, D, D12C Khu D, x& C, huyén C, tinh Khanh Hoa. Gia tri hop dong
da bao gom thué GTGT la: 21.566.197.732 doéng. Thong tin chi tiét vé Biét thu
dugc md ta tai Phu luc 1 va Phu luc 2 - Hop ddng mua ban.

Ngay 26/8/2019, bi don va Cong ty di ky két Quy ché ting Can ho sb
MOC1104, theo d6 Cong ty T6 Can ho du lich tai khu M thuoc Du an khu du lich
sinh thai va nghi dudng cao cap Eurowindow N, c6 dia chi tai L6 D, D, D12C
Khu D, x4 C, huyén C, tinh Khanh Hoa. Théng tin chi tiét vé Can ho du lich duoc
md ta tai Muc I1 - Phy luc 8A1 va Phy luc 8A2 cua Quy ché.

Viéc ky két, thuc hién Hop dong mua béan va Quy ché ting cho dugc tién
hanh trén co so'y chi tu nguyén cia cac bén, dam bao tuén thu quy dinh phap luat
hién hanh. Biét thy va Can ho du lich néu trén da dugc Cong ty ban giao cho bi
don va dang trong qua trinh van hanh, khai thac, st dung. Trong qué trinh khai
thac, Biét thy theo Hop déng mua ban dang duoc quan ly véi MA s 1a
HONCHONG 302.

Tinh dén nay, bi don d3 thanh toan cho Cong ty tong sé tién Ia:
20.487.887.846d6ng. Hién tai dang tién hanh lam tha tuc dé nghi co quan c6 tham
quyén cap Gidy chuang nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat doi véi tai san néu trén.

Déi voi yéu cau khoi kién budc bi don phai tién ng theo quy dinh tai cac
Hop d6ng tin dung giita Ngan hang va bi don, day 1a tranh chap giita Ngan hang
va bi don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.



Déi vai yéu cau vé viéc phat mai tai san thé chap 1a tat ca cac quyeén tai san
thudc so hitu/ sir dung cua bi don phat sinh tir Hop déng mua ban biét thu sb
MOV052-1 ky ngay 26/8/2019 giita bi don va Céng ty, bao gom tit ca cac Phu
luc, van ban sira d6i, bo sung va tat ca cac quyén tai san thudc so hitu/ st dung
cua bi don phat sinh tir Quy ché ting Cin ho s6 MOC1104 ngay 26/8/2019 gitra
bi don va Cong ty dé thu hdi no cho Ngan hang. Cong ty c6 y kién: trong trudng
hop xir ly tai san thé chip, Cong ty dé nghi Toa &n yéu ciu nguoi thi ba nhan
chuyén nhuong quyén tai san phét sinh tir Hop dong mua ban biét thy sb
MOV052-1 ky ngay 26/8/2019 (va c4c phu luc, van ban sira d6i kém theo Hop
d6ng) va Quy ché ting Can ho s MOC1104 ky ngay 26/8/2019 (va céac phu luc,
van ban stra d6i kém theo) ké thira toan bo quyén, nghia vu caa bi don phat sinh
tir Hop dong mua ban biét thu s6 MOV052-1 ky ngay 26/8/2019 (va cac phu luc,
van ban sira d6i kém theo Hop dong) va Quy ché ting Can ho s6 MOC1104 ky
ngay 26/8/2019 (va cac phu luc, van ban sira d6i kém theo), trong d6 bao gdm
nghia vu thanh toan 5% Gia tri hop dong quy dinh tai Hop dong mua ban biét thu
s6 MOV052-1 ky ngay 26/8/2019 (va cac phu luc, vin ban sira ddi kém theo Hop
d6ng) va cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop d6ng mua ban.

Tai Béin dn déin sw so thim so6 604/2024/DS-ST ngay 21 thing 8 nim
2024, vé vigc: “Tranh chdp hop dong vay tdi san” ciia Toa dn nhéin din quén
Tén Binh, Thanh phé Hé Chi Minh, quyét dinh:

- Can cu vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39; Bidu 147; khoan 2 Diéu 227; diéu 228, khoan 1 DBiéu 273, khoan 1 biéu
280 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can cir vao cac Diéu 299, 320, 322, 323, 463, va 466 Bo luat Dan sy nam
2015;

- Can cr khoan 2 Diéu 91 va biéu 95 Luat Céc t6 chuc tin dung;

- Can ctr Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu nop, quan ly va st dung &n phi va
I¢ phi Toa an;

- Can cir Biéu 26 Luat Thi hanh an dan su,

Tuyén xir:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don:

1.1/ Buoc bi don c6 nghia vu trd cho nguyén don sd tién Ia
20.560.353.061d6ng, bao géom ng gbc 1a 14.189.828.315ddng, 14i qua han 1a
6.370.524.746d6ng, 1a nghia vu phat sinh theo Hop dong cho vay sé
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LLN1909171687374 ky ngay 24/9/2019; Hop ddng cho vay s6 53987 ky ngay
16/9/2021; Gidy dang ky kiém Hop ddng cho vay khong tai san bao dam, mé va
sir dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang D1 ngay 09/4/2020; Gidy ding
ky kiém Hop dong cho vay khong tai san ban dam mé va st dung tai khoan thanh
toan va dich vu ngan hang D1 130489 ngay 24/3/2020 ky két gitta nguyén don va
bi don.

Thaoi han tra: Tra ngay khi ban an cé hiéu luc phéap luat.

Budc bi don tiép tuc tra 14i phat sinh tir ngay 22/8/2024 theo muc 1ai suat
d3 thoa thuan tai cac hop dong vay trén cho dén ngay tra hét no cho nguyén don.

1.2/ Ngay khi bi don tra hét no cho nguyén don thi nguyén don c6 nghia vu
thuc hién giai chap tai san bao dam theo quy dinh va tra lai cho bi don ban chinh:

Hop déng mua ban biét thy s MOV052-1 ky ngay 26/8/2019 (bao gom
cac phu lyc, van ban sira doi kém theo Hop dong) va Quy ché ting Can ho s6
MOC1104 ky ngay 26/8/2019 (bao gédm cac phu luc, vin ban sira d6i kém theo)
duogc ky két giira bi don va Cong ty.

1.3/ Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra ng néu trén, thi nguyén
don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phéat mai tai
san bao dam theo Hop dong thé chap quyén tai san s6 LN1909171687374 ky ngay
24/9/2019 gitra nguyén don va bi don, dugc Ching nhan dang ky bién phap bao
dam, hop dong c6 sé dang ky: 1343488544 ngay 27/9/2019 tai Trung tim dang
ky giao dich, tai san tai thanh phd Pa Nang dé thu hoi no 1a:

Tat ca cac quyeén tai san thudc so hitu/sir dung cua bi don phat sinh tir Hop
d6ng mua ban biét thu s6 MOV052-1 ky ngay 26/8/2019 gitra bi don va Cong ty,
bao gom tat ca cac Phu luc, van ban stra doi, bo sung Hop dong nay; Va tat ca cac
quyén tai san thudc so hitu/sir dung caa bi don phat sinh tir Quy ché tang Can ho
s6 MOC1104 ngay 26/8/2019 giita bi don va Cong ty.

Truong hop phéat mai tai san thé chap, nguoi thir ba nhan chuyén nhuong
quyén tai san phat sinh tir Hop déng mua ban biét thu s6 MOV052-1 ky ngay
26/8/2019 (va cé4c phu luc, vin ban sira d6i kém theo Hop dong) va Quy ché ting
Can ho s6 MOC1104 ky ngay 26/8/2019 (va cac phu luc, vin ban sira d6i kém
theo) ké thira toan bo quyén, nghia vu caa bi don phat sinh tir Hop dong mua ban
biét thu s6 MOV052-1 ky ngay 26/8/2019 (va cac phu luc, van ban sira doi kém
theo Hop d6ng) va Quy ché tang Cin ho s6 MOC1104 ky ngay 26/8/2019 (va cac
phu luc, vin ban sta ddi kém theo), trong d6 bao gébm nghia vu thanh toan 5%
Gia tri hop dong quy dinh tai Hop dong mua ban biét thy s6 MOV052-1 ky ngay



26/8/2019 (va cac phu luc, vin ban sira di kém theo Hop dong) va cac nghia vu
khac theo quy dinh tai Hop d6ng mua ban nay.

Trong trudng hop sau khi thuc hién xong tat ca nghia vu phét sinh theo quy
dinh vé xir ly tai san thé chap ma gia trj tai san thé chap sau khi phat mai khong
dua thanh toan hét ng cho nguyén don thi bi don tiép tuc tra cho dén khi hét no;
trudng hop gia tri tai san thé chap sau phat mai con thira thi duoc tra lai cho bi
don.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi dan sy so tham, quyén khang
cdo va nghia vu thi hanh &n ctia cac duong su.

Ngay 16 thang 9 nim 2024, bi don c6 don khang cdo ddi v6i ban an so
tham, dé nghi toa an cp phiic tham xem xét sira mot phan ban an so tham vé tién
1ai tinh qué han 150% trén murc 13i suat tha ndi va tuyén giai quyét tai san cia bi
don dé thi hanh an khong dting quy dinh phép luat. Cac phan khéc ctia ban 4n so
tham bi don thong nhat khong khang céo.

*Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi don gitt nguyén yéu cau
khang cdo, hai bén duong sy khong tu thoa thudn véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bj don théng nhat s tién ng gbc, théng
nhat thoi gian tinh bat dau no qua han. Nhung khong dong y quyét dinh ctia ban
an so tham, dé nghi stra mot phan ban an so thAm véi cac 1y do sau:

Tién 14i quéa han nguyén don tinh d6i v6i 04 khoan vay 1a khong diing, ngay
bat dau tinh no qua han dong thoi ciing tinh 13i tai thoi diém nay dé ap dung mirc
141 suat 150%. Nhung Ngan hang van tinh trén muc 14i suat tha noi lam anh hudng
dén quyén loi cta bi don.

Tda 4n cap so tham tuyén phan phat mai tai san cia bi don, di lam thay
cong viée cua co quan thi hanh an. Can ctr cho yéu cau khang céo 1a Hop dong
mua ban biét thu va quy ché tiang cho cin ho giita bi don va Cong ty C6 phan
chua c6 co so 1a hop phap do dang bi thua kién.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don khong dong ¥ vai yéu cau
khang cdo ctia bi don véi 1y do tién 1di dugc tinh theo thoa thuan tai hop dong.
Viéc tinh lai theo 14i suit tha ndi van tiép tuc dugc tinh do Hop déng chua hét
han.



*Pai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu y
kién ciia Vién kiém sdt vé viéc tudn thii phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu
dn ¢ giai doan phiic tham:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur thuc hién ding quy dinh cia Bo
luat T6 tung dan su, dam bao cho cac duong su c6 cac quyén va nghia vu theo
quy dinh; gti cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cip, duong su
day du, dung thoi han. Hoi ddng xét xir ding thanh phan, phién toa dién ra theo
dang trinh ty va quy dinh cta phép luat.

Vé ndi dung: Can cir tai liéu c6 trong ho so va trinh bay cta cac bén duong
su tai phién toa. Téa an cip so tham giai quyét chip nhan toan bo yéu cau cia
nguyén don 1a pht hop véi thoa thuan gitta hai bén tai Hop dong tin dung. Dé
nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham, khong chip nhan yéu cau khang
cao cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cwr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu phuc tham

nhan dinh.

[1] V& hinh thirc: Pon khang cdo cua bi don duoc lam trong thoi han luat
dinh, pht hop véi quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272 va Diéu 273 B6 luat TH tung
dan sy nim 2015 va da dong tién tam tng an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.
Can duoc chép nhan vé hinh thiec.

[2] Vé noi dung: Bi don khang cdo yéu cau xem xét dén khoan 13i tinh
150% trén murc 14i sudt trong han theo céc thoi ky trén du no gbe va phan xtr 1y
tai san tuyén vé phat mai tai san thé chap “...nguoi thir ba dwoc nhdn chuyén
nhirong quyén tdi san phat sinh tir hop dong...ké thira toan bo quyén, nghia vu
ciia bi don...” 14 1am thay cong viéc cua co quan thi hanh an. Cac phan khac cua
ban 4n, bi don théng nhat ddng ¥ v&i yéu cu ctia nguyén don.

[3] Xét tién 141 150% trén murc 14i suat trong han theo cac thoi ky, trén toan
bd du no géc.

[3.1] Can ctr Hop dong cho vay s6 LN1909171687374 ngay 24/9/2019.
Giai ngan theo Khé wdc nhan ng s6: LN1909171687374 ngay 24/9/2019. Sé tién
giai ngan: 13.921.690.114d6ng. Muc dich vay: Mua Biét thy nghi dudng so:
MOV052-1 va phu luc tang cho Condotel MOC1104 thudc du an: Khu M thudc
Khu D, tai: L6 D, D12B, D - Khu D - xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa. Thoi han
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vay: 300 thang, tinh tir ngay bén ngan hang giai ngan sd tién vay. Phuong thirc
diéu chinh 14i sut: Lai sudt cho vay 9.0%/ndm. C dinh trong 03 thang ké tir ngay
giai ngan. Sau d6 dugc diéu chinh dinh ky 3 thang/01 1an.

[3.2] Cin ctr Hop dong cho vay s6 53987 ngay 16/9/2021. Muc dich vay:
Vay tiéu ding ca nhan phuc vu doi séng. S6 tién giai ngan: 180.000.000d6ng.
Thoi han vay: 60 thang, tinh tir ngay tiép theo ctia ngay bén ngan hang giai ngan
s6 tién vay. Phuong thirc diéu chinh 14i suat: Lii suit cho vay 13.0%/nim. C
dinh trong 03 thang ké tir ngdy giai ngan. Sau d6 duoc diéu chinh dinh ky 3
thang/01 lan.

[3.3] Qua trinh vay v6n bi don vi pham nghia vu tra ng hai hop dong néu
trén, bi don thong nhét s6 du no goc va tinh hai khoan trén thanh no qué han tir
ngay 16/4/2022 nhu yéu cu cua nguyén don. Xét thay, hai Hop dong vay néu
trén van con trong thoi han thuc hién, do d6 viéc tinh 1ai suat qua han trén muc
1ai diéu chinh 03 thang/01 1an 1a phu hop véi thoa thuan tai Hop dong vay. Ddi
v6i hai Hop dong vay khong tai san bao dam con lai ciing ¢6 thoa thuan twong tu.

[3.4] Tir nhitng cin ctr néu trén, Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don vé cach tinh 13i 1a ¢6 co s¢ dé chdp nhan, cin gilr nguyén
quyét dinh ctia ban an so thAm vé phan nay. Khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia bi don dbi v&i cach tinh 13i qua han can c 141 diéu chinh dinh ky.

[4] Xét khang cdo cua bi don d6i viéc phat mi tai san, véi Iy do Toa an
lam thay cong viéc cia co quan thi hanh an. Hoi dong xét xtr xét thay, Hop dong
mua ban va quy ché ting cin ho du lich 1 tai san dam bao cho Hop dong vay dén
nay khong c6 ban an/quyét dinh c6 hiéu luc tuyén vo hiéu hay bi hay bo. Bi don
ciing thira nhan chwa khoi kién dé giai quyét ton dong vdi Cong ty C6 phan B. Do
d6, toa an cap so tham tuyén xur 1y tai san dam bao cho nguoi thir ba thy hudng
theo quy dinh phép luat (néu c6) mai dam bao cho viéc thi hanh an va giai quyét
triét dé vu an. Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia bi don, giit nguyén quyét
dinh so thdm vé phan nay.

[5] Cac phan khac ctia ban 4n so tham khong bi khang c4o, khang nghi, cap
phuc tham khong xem xét va dugc gitr nguyén.

[6] An phi dan su phtic tham, bi don phai chiu do khong dugc chap nhan
khang céo.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
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Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bo yéu cau cua Ngan hang Thuong mai ¢d phan V.

1.1. Budc ba Huynh Uyén T3 c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai
cd phan V s6 tién 1a 20.560.353.061 (hai muoi ty, ndm trim sdu muoi triéu, ba
trdm nim muoi ba nghin, khong trim sdu muoi mdt) ddng, bao géom ng gbc 1a
14.189.828.315 (mudi bbn ty, mot trim tam muoi chin triéu, tim trim hai muoi
tam nghin, ba trim muoi 1dm) d6ng, 14i qua han 12 6.370.524.746 (sau ty, ba tram
bay muoi triéu, ndm trim hai muoi bon nghin, bay trim bon muoi sau) dong, la
nghia vu phat sinh theo Hop ddng cho vay s6 LN1909171687374 ky ngay 24
thang 9 nam 2019; Hop dong cho vay sé6 VN0010324-310821-A1-53987 ky ngay
16 thang 9 nam 2021; Giay dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai san bao
dam, mé va s dung tai khoan thanh todan va dich vy ngan hang DI
QA/VN0010325/20203/30537 ngay 09 thang 4 nam 2020; Gidy diang ky kiém
Hop ddng cho vay khong tai san ban dam mé va st dung tai khoan thanh toan va
dich vu ngan hang P1 ngay 24 thang 3 nam 2020 ky két gitta Ngan hang Thuong
mai ¢o phan V va ba Huynh Uyén T3.

Thoi han tra: Tra ngay khi ban an co hiéu luc phap luat.

Budc ba Huynh Uyén T3 tiép tuc tra I3i phat sinh tir ngay 22 thang 8 nam
2024 theo mic 13i suat da thoa thuan tai cac hop dong vay trén cho dén ngay tra
hét ng cho nguyén don.

1.2. Ngay khi ba Huynh Uyén T3 tra hét ng cho Ngan hang Thuong mai ¢6
phan V thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V ¢ nghia vu thuc hién giai chap tai
san bao dam theo quy dinh va tra lai cho ba Huynh Uyén T3 ban chinh:

Hop dong mua ban biét thy Movenpick sé MOV052-1/HPMB/VILLA ky
ngay 26 thang 8 nam 2019 (bao gdm cac phu luc, vin ban sira doi kém theo Hop
d6ng) va Quy ché tang Can ho du lich Movenpick sé6 MOC1104/QCTCHDL ky
ngay 26 thang 8 nam 2019 (bao gdm cé4c phu luc, van ban sira d6i kém theo) dugc
ky két gitta ba Huynh Uyén T3 va Cong ty C6 phan D.

1.3. Truong hgp ba Huynh Uyén T3 khong thuc hién nghia vu tra ng néu
trén, thi Ngan hang Thuong mai ¢4 phan V ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén
tai san s6 LN1909171687374 ky ngay 24 thang 9 nam 2019 giita Ngan hang
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Thuong mai ¢4 phan V va ba Huynh Uyén T3, duoc Chang nhan dang ky bién
phap bao dam, hop dong c6 sé dang ky: 1343488544 tai Trung tim dang ky giao
dich, tai san tai thanh phé Da Ning dé thu hoi no

Tat ca cac quyén tai san thuoc sé hitu/sir dung cua ba Huynh Uyén T3 phat
sinh tir Hop ddng mua ban biét thy Movenpick s6 MOV052-1/HPMB/VILLA ky
ngay 26 thang 8 nam 2019 giita ba Huynh Uyén T3 va Cong ty C6 phan B, bao
gom tat ca cac Phu luc, vin ban stra d6i, bo sung Hop dong nay; va tat ca cac
quyén tai san thudc so hitu/str dung caa ba Huynh Uyén T3 phat sinh tir Quy ché
taing Can ho du lich Movenpick s6 MOC1104/QCTCHDL ngay 26 thang 8 nim
2019 gitra ba Huynh Uyén T3 va Cong ty C6 phan D.

Truong hop phéat mai tai san thé chap, nguoi thir ba nhan chuyén nhuong
quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban biét thu Movenpick s6 MOV052-
1/HPMB/VILLA ky ngay 26 thang 8 nim 2019 (va cac phu luc, vin ban sira doi
kém theo Hop ddng) va Quy ché ting Can hé du lich Movenpick s
MOC1104/QCTCHDL ngay 26 thang 8 nam 2019 (va cac phu luc, van ban stra
d6i kém theo) ké thira toan bo quyén, nghia vu ciia bi don phat sinh tir Hop dong
mua ban biét thu Movenpick s6 MOV052-1/HPMB/VILLA ky ngay 26 thang 8
nam 2019 (va c&c phu luc, vin ban stra d6i kém theo Hop dong) va Quy ché ting
Can ho du lich Movenpick s6 MOC1104/QCTCHDL ngay 26 thang 8 nam 2019
(va cac phu luc, van ban sira d6i kém theo), trong d6 bao gdm nghia vu thanh toan
5% Gi4 tri hop dong quy dinh tai Hop dong mua ban biét thu Movenpick s6
MOV052-1/HPMB/VILLA ky ngay 26 thang 8 nam 2019 (va cac phu lyc, van
ban sira d6i kém theo Hop dong) va cac nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop dong
mua ban nay.

Trong trudng hop sau khi thuc hién xong tat ca nghia vu phét sinh theo quy
dinh vé xir ly tai san thé chap ma gia trj tai san thé chap sau khi phat mai khong
du thanh toan hét ng cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V thi ba Huynh Uyén
T3 tiép tuc tra cho dén khi hét no; truong hop gié tri tai san thé chap sau phat méi
con thtra thi dugc tra lai cho ba Huynh Uyén T3.

2. V& 4n phi:

- An phi dan sy so tham: ba Huynh Uyén T3 phai chiu an phi dan sy so
tham 13 128.560.353 (mat trdm hai muoi tam tri€u, ndm tram sau muoi nghin, ba
trdm nim muoi ba) dong.

H3 lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V s tién tam tng an phi d3 nop
1a 61.993.632 (sau muoi mot tridu, chin trim chin muoi ba nghin, sau trim ba
muoi hai) ddng theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa 4an sb
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AA/2021/0020933 ngay 21 thang 3 nam 2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

- An phi dan su phtic tham: ba Huynh Uyén T3 phai chiu 4n phi dan su
phuc thim 300.000 (ba trin nghin) dong, duoc can trir s6 tién 300.000 (ba trin
nghin) dong di ndp tam Ung theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi tda an sb
0002312 ngay 30 thang 9 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan
Binh, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC
- TAND T6i cao; A

- TAND Cép cao tai TP. H6 Chi Minh; ) THAN{ R

- VKSND Cép cao tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN

- VKSND TP. H) Chi Minh;

- Cuc THADS TP. Hb Chi Minh;
- TAND Q. Tan Binh;

- Chi cuc THADS Q. Tan Binh;
- Chi cuc THADS Q.11;

TOA

- Puong su (dé thi hanh);
- Luu: VT, HSVA.
‘ H‘ Chau Kim Anh
%1 000128"297213 &
Ngéan hang TMCP Viét Nam
HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN THAM PHAN THAM PHAN

CHU TQA PHIEN TOA
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