TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 30/2017/DS-PT
Ngay: 26/7/2017

V/V tranh chip Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Véi thanh phan Héi dong xét xir phic thim gom cé:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nam

- Cdc Tham phdn: Ong Phung Vin Thanh

Ong Vii Pinh Vin

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thoan - Can b Toa 4n nhan dan tinh
Théai Nguyén.

- Dgi di¢gn VKSND tinh Thai Nguyén: Ba Duong Thi Huong Lién —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tir ngay 20 dén ngay 26 thang 7 ndm 2017, tai hoi truong Toa an nhén dén
tinh Thai Nguyén, xét xtr phuc tham cong khai vy n thy ly s6 08/2017/TLPT-DS
ngay 21 thang 02 nam 2017 v€ viéc tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat”.

Do ban an dén su so tham s6 06/2016/DS-ST ngay 20/12/2016 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Phu Luong bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 32/2017/QDPT ngay 10 thang 5
nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ha Thi V, sinh nam 1962
Tru tai: Xom 8, xa S, huyén P, tinh Thai Nguyén (Cé madt)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén
Ngoc Th — Luat su van phong luat su V, Poan luat su tinh Thai Nguyén. (Co
mat)

2. Bi don: Anh Nguyén Vin H (Nguyén Xuén H), sinh nim 1969
Tru tai: Xom 8, xa S, huyén P, tinh Thai Nguyén (Cé mdit)

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thij Ph
TrG tai: X6m 8, x4 S, huyén P, tinh Thai Nguyén (Vdng mdit)
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Ngudi dai dién theo iy quyén: Ba Hoang Thi N - Luat su vén phong lujt
su V, Doan luat su tinh Thai Nguyén (Theo Giay uy quyen ngay 10/3/2017) (Cé
mat).

NQI DUNG VU AN
Theo ban 4n so thim, nguyén don ba Ha Thi V trinh bay:

Ngay 28/3/2001, gia dinh ba c6 ky véi anh Nguyen Van H ¢ xdm 8, x& S,
P hop ddng chuyén nhuong quyén su dung 01 thira dat, trén dat c6 01 ngdi nha
XAy cap 4, c6 vuon tap va hoa mau tai xom 8 xa S, P (hop dong duogc 1ap thanh
vin ban viét tay ghi ngay 28/3/2001). Trong hop dong khdng ghi dién tich cu thé
nhung c6 ghi day du tt can tiép giap cac ho lién ké nhu sau:

Phia dong giap duong lién xom;
Phia bac giap gia dinh 6ng A;
Phia tay giap gia dinh 6ng B;
Phia nam gidp gia dinh 6ng C.

Hop dong c6 su chung kién caa 6ng Ch, ba Ph 1a b6 me d¢ anh H va
tredng xoém 8 khi d6 la 6ng Lé Minh L. Hai bén thoéa thuan gid thanh toan tai
thoi diém d6 1a 10.000.000d, ba V d3 thanh toan cho anh H, anh H d3 tryc tiép
nhan du s6 tién trén.

Thang 9/2001, anh Ha duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung (Sau
viét tat 1a: GCNQSD) dat va da giao cho gia dinh ba. Nam 2005 gia dinh ba xay
tuong bao quanh toan bo dién tich dat noi trén va trong mot s cay trén dat nhur:
xoan, budi, nhin, mit, tram,... Nam 2006 gia dinh ba d& bé ngdi nha cap 4 ci
mua cta anh H va xay dyung nha kién cb 02 tang, qua trinh ba xdy tuong rao va
xay nha anh Ha khéng c6 y kién va tranh chap gi. Nam 2012 gia dinh ba lam thu
tuc sang tén quyén sur dung dat thi anh H khong nhat tri, anh H cho rang viéc
chuyén nhuong gitta gia dinh ba va anh H ngay 28/3/2001 chi bao gom cin nha
cap 4 trén dién tich dat khoang 72m” va hoa mau chi khong chuyén nhwong
toan bo dién tich dat nhu trong gidy chang nhan quyen st dyung dat. Do vay ba V
d3 1am don ra Uy ban nhan dan x& S dé giai quyet Uy ban nhan dan xa da hoa
giai nhung khong thanh. Nay ba khei kién yéu cau Toa an buoc anh H thyc hién
theo hop dong da ky két ngay 28/3/2001 , dé nghi Toa an cong nhéan hop dong
Chuyen nhuong quyén st dung dat trén dé gia dinh ba 1am thu tuc cap GCNQSD
dat.

Bi don anh H trinh bay: Dién tich dit anh chuyén nhugng theo gidy
chuyén nhuong ngay 28/3/2001 vé ngudn géc 1a cia bé me anh (dng Ch, ba Ph)
cho anh vao nam 2001. Tai thoi diém anh lam gidy chuyén nhuong cho vo
chdng ba V, 6ng M anh xac dinh chi chuyén nhuong nha va hoa mau dién tich
khoang 72m? twong ng voi can nha cdp 4 cii cia anh tai théi diém dé cha
khong chuyén nhuong toan bo dién tich dat ¢ va vuon tap theo GCNQSD dat
cap thang 9/2001 nhu ba V trinh bay.
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Déi voi yau cau khai kién caa ba V, anh khong nhat tri. Anh chi dong y
chuyén nhuong cho gla dinh ba V dién tich dit twong Gng véi dién tich ngdi nha
ba V di xdy kién cd va hién tai gia dinh ba V dang st dung.

Nguoi lién quan ba Ph trinh bay: Vao thoi diém nam 2001 ba co chia tach
dat cho anh H nhung chua lam thu tuc cap GCNQSD dit theo quy dinh phap
luét, anh H tu y ban dat cho vo chdng ba V chtr ba khong dugc biét. Doi véi yéu
cau caa ba V ba khong nhat tri, ba yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Véi ndi dung vu an nhu trén, tai ban an so tham (1an 1) s6 08/2014/DS-ST
ngay 22/8/2014 cua Toa an nhan dan huyén Phi Luong da xét xu va quyét dinh:
Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba Ha Thi V, cdng nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 28/3/2001 gitra Ong Nguyén Vin M va
ba Ha Thi V vai ong Nguyén Xuan H 1a hop phép, tong dién tich dat chuyén
nhuong 12 2073m” twong g Vi cac thira 42, 44, to ban d6 s6 11, c6 dia chi tai
xom 8, xd Son C, huyén P, Thai Nguyén, GCNQSD dat sd U214374 cap ngay
25/9/2001 mang tén anh Nguyen Vin H. Uy ban nhan dan cap c6 tham quyeén co
trach nhiém cap GCNQSD dat cho ba V.

Ngay 05/9/2014 bi don anh Nguyén Xuan H khang céo khong dong y Voi
toan bd ban an so tham so 08/2014/DS-ST ngay 22/8/2014 cia Toa an nhan dan
huyén Phu Luong.

Tai ban &n phdc tham sé 01/2015/DSPT ngay 08/01/2015 cua Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén da quyét dinh: huy ban an dan su so tham s
08/2014/DS-ST ngay 22/8/2014 cua Toa an nhan dan huyén Phi Luong, giao ho
so cho Toa an nhan dan huyén Phu Luong dé giai quyét lai theo thu tuc chung
do an so tham c6 vi pham nghiém trong vé mit tb tung va thu thap chang ct.

Tai ban &n dan su so tham sé 06/2016/DS-ST ngay 20/12/2016 cua Toa
an nhan dan huyén Phti Luong di xét xtr va quyét dinh: Chap nhan toan bo yéu
cau kheoi kién caa ba Ha Thi V. Cong nhan hop dong chuyén nhuong nha va hoa
mau ngay 28/3/2001 giita anh Nguyén Vin H va ba Ha Thi V, 6ng Nguyén Vin
M 1a hop phap. Dién tich chuyén nhuong gom 02 thua: thira s6 42, to ban do sd
11, dién tich 1787m? va thira dét sb 44, to ban db 11,dién tich 286m?, tong dién
tich chuyén nhuong la 2073m co dia chi tai xom 8, xa S, huyén P, Thai
Nguyén, GCNQSD dit sb U214374 cap ngay 25/9/2001 mang tén anh Nguyen
Van H. Bugc anh H phai thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky két ngay28/3/2001 ddi véi ba Ha Thi V theo quy dinh cua phap luat.

Ban 4an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong su
theo quy dinh phap luat.

Ngay 28/12/2016, phia bi don 1a anh Nguyén Vin H c¢6 Pon khang céo
toan bo ban &n dan sy so tham sé 06/2016/DSST ngay 20/12/2016 cua Toa &n
nhan dan huyén Phu Luong. Ly do: Anh khéng dong ¥ chuyén nhuong toan bo
hai thira dit 2073m?, ma chi chap nhan Chuyen nhuong lai cho gia dinh ba \Y
phan dat tho cu va hoa mau twong (Ng v6i nén nha cii xay cap 4, khoang 72m?’.
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Ngay 03/01/2007, ba Hoang Thi N — Luat su bao vé quyén loi cho ba
Nguyén Thi Ph c6 don khang céo ban 4n dan su so tham sé 06/2016/DSST ngay
20/12/2016 cua Toa an nhan dan huyén Pha Luong. Toa 4n nhan dan huyén Phu
Luong di tra lai don khang cdo véi 1y do nguoi khang cdo khéng co quyén
khang céo.

Sau khi nghién ciru hd so vu an, nghe 16 trinh bay cia cac duong su, keét
qua tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Thai Nguyén tai phién toa.

Tai phién toa phic tham:

Bi don anh H thay doi, bo sung khang céo. Theo d6, anh H xéc dinh dong
y chuyén nhugng cho gia dinh ba Ha Thi V phan dat c6 nha xay 02 tang cua ba
V, twong (ng véi 400m?* va 16i cong di khoang 100m?, tong cong la 500m?.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ba Ha Thi V ¢6
quan diém: Anh H da dugc bd me (6ng Ch, ba Ph) tach cho quyén sir dung dat.
Ngay 28/3/2001, giita anh H va 6ng M (chong ba V) di ky két hop dong chuyén
nhwong nha va hoa mau trén 2073m?* dat tai xom 8, xa S, huyén P (nay la thira
s6 42 va sd 44) c6 sy dong y cua 6ng Ch va ba Ph ky va cho anh H ban dé tra no
cho nhan dan, qua trinh sir dung va xay dung nha &, tuong rao va trong cay
khong c6 tranh chap. Dén nim 2012 ba V di 1lam tha tuc xin cap Gidy chang
nhan quyén sir dung dat thi anh H thay d6i va gay kho khan.

Can ctr vao Nghi quyét s6 02 ngay 10/8/2004 va &n 1é sb 04, khoan 1 bBiéu
308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, dé nghi Hoi ddng xét xir phic tham bac
khang cdo cua bi don anh H, céng nhan Hop ddng chuyén nhuong ngay
28/3/2001 12 hop phép.

Nguyén don ba Ha Thi V nhét tri nhu y kién cia luat sw Nguy&n Ngoc Th
da trinh bay ¢ trén, khdng bo sung y kién gi.

Pai dién theo 1y quyén cua ngudi cd quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi P Ia Luat su Hoang Thi N trinh bay: Khdng nhat tri véi y kién cua
luat su Nguyen Ngoc Th, xéac dinh toan bo dién tich dat tai thira s6 42, 44 1a
2073m? c6 ngudn gbc 1a cia 6ng Ch, ba Ph (b6 me anh H) chua 1am thu tuc tach
cho anh H, viéc mua ban giira anh H véi 6ng M, ba V nhu thé nao thi ba Ph
khéng duoc biét, chix ky, chir viét “Nguyén Thi Ph” trong Gidy chuyén nhuong
nha va hoa mau ghi ngay 28/3/2001 la khdng phai chit ky, chir viét cua ba, dé
nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa
phat biéu y kién vé sy tudn theo phap luat caa Hoi ddng xét xt 1a thuc hién dung
theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vy an: Do Toa an cip so thdm khong dua 03
nguoi con chung cia 6ng M, ba V va tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi 6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thi tuc té tung.
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Vé ndi dung: Toan bd dién tich dat 2073m? tai thira sb 42, 44 ¢ ngudn
géc 1a cua dng Ch, ba Ph (b6 me anh H), tai thoi diém ngay 28/3/2001 chua tach
quyén sir dung dit cho anh H, nén anh H khong du tu cach tham gia giao két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha véi 6ng M, ba V.

Toa so tham chi can ctr Gi‘éy chuyén nhuong ngay 28/3/2001 dé cong
nhan Hop dong, chap nhan yéu cau cua nguyén don ba V la chua du can ct.
(Trong hgp dong khdng ghi rd dién tich, gia tien chuyén nhuong,...).

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat TH tung dan su 2015, dé nghi
Hoi dong Xét xur phuc tham Huy an so thim dé tra hd so cho cap so tham giai
quyét lai theo tham quyén.

Sau khi nghe cac duong su trinh bay y kién, cin c@ tai liéu, chung ct co
trong ho so vu an dugc xem Xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va
y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tai phién toa, xét
don khang cao cua bi don anh Nguyén Vian H, Hoi dong xét xa phuc tham xét
thay:

NHAN PINH CUA TOA AN

Ngay 28/3/2001, gitra 6ng Nguyén Van M (chong ba Ha Thi V) va anh
Nguyén Vin H (Nguyén Xuin H) cling tri tai Xém 8, xa S, huyén P, Thai
Nguyén, c6 thoa thuan giao két Hop dong chuyén nhuong “Nha cta + hoa
mau”, Gidy viét tay ghi cung ngay 28/3/2001. Theo d6, bén chuyén nhuong 1a
anh H chuyén nhuong cho 6ng M mét manh dat tho cu hoa mau, tuy khong thé
hi§n rd dién tich chuyén nhuong Ia bao nhiéu m?, nhung thé hién rd cac t& can
tiep giap:

Phia dong giap duong xom

Phia bac giap gia dinh A (c6 hang rao)
Phia tay giap nhaong B (...)

Phia nam giap nha 6ng C (c6 hang rao)”

Hop dong co chir ky cua bén ban, bén mua, chit ky cua 6ng Ch, ba Ph (b6
me anh H) va nguoi ching kién 1a 6ng L€ Minh L (Truong xom 8).

Gia dinh 6ng M, ba V sir dung toan bo thira dat 2073m2 trén trong nhiéu
nam, da xay nha 02 tang, Xay bo rao, trong cay an qua lau nam,... nhung khong
c6 tranh chap. Pén nam 2012, gia dinh ba V di lam thu tuc dé xin cip Gidy
chting nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat trén thi phat sinh tranh chap. Tai
thoi diém thang 6/2012 thi 6ng M (chong ba V) chét, ba V 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu Vé tai san cua chong (6ng M). Ba V da khoi kién anh H vé
vige: “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong nha + dat va hoa mau”. Ba V cung
cap tai liéu 1a Bién ban hop gia dinh ve viéc cac con cua 6ng M, ba V dong y dé
ba V dtng ra giai quyét viéc kién ddi vai anh H. Tuy nhién, trong qua trinh thy
ly, giai quyét vu an, Toa an so tham da vi pham ca vé t6 tung va vé viéc thu thap
tai liu, chiing c. Cu thé: Khong xac minh va dua nhiing nguoi con cua ong M,
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ba V vao tham gia tb tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Viéc uy quyén phai bang van ban, c6 xac nhan va phai duoc thé hién rd trong
ban 4n. Nhu vay, Toa an so thdm di vi pham Khoan 4 Diéu 68, Biéu 73 Bo luat
T4 tung dan sy nam 2015.

Vé viéc thu thap tai liéu, chung cir: Can ca Nghi quyét s6 02 ngay
10/8/2004 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan ti cao thi tda &n cap so
tham chua thAm dinh dugc rd vé thuc trang thira dat, céc tai san trén dat & vi tri
nao cua mdi thira dat, khong co so d6 thé hién rd rang, cu thé dé xac dinh bén
nhan chuyén nhuong di 1am nha kién c¢b ¢ phan dat ndo, trong ciy lau nam &
phan dat ndo, phan dién tich d4t con lai 1a bao nhiéu m* khong c6 nha kién cé....
(c6 so dd thé hién rd vi tri cac diém tiép gidp, chiéu dai cac canh, trén dat co
nhitng tai san gi, gia tri cta nhiing tai san trén phan dat con lai,...) dé giai quyét
theo hudéng dan tai Nghi quyét s6 02 ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phén
Toa an nhan dan téi cao.

Ngoai ra, Toa so tham khong thu thap thém tai liéu, chiang ct dé thuc hién
viéc giam dinh chit ky, chir viét caa ngudi lién quan la ba Nguyén Thi Ph theo
noi dung van ban sé 19 ngay 19/02/2016 cia Phong K§ thuat hinh sy - Céng an
tinh Thai Nguyén 1a vi pham Diéu 93, 94, 95 va Piéu 97 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

Nhu vy, do Toa &n cap so thAm da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
va Vi pham vé viép thu thap chl’xng clr, ma tai cap phdc tham khdéng thé khac
phuc duoc. Xét thay c6 can cu chap nhan mét phan khang céo cua bi don anh
Nguyen Van H, can huy én so tham dé giao lai cho Toa an cap so tham giai
quyet theo thua tuc chung theo dé nghi cua Pai dién Vién kieém sat nhan dan tinh
Théai Nguyén tai phién toa.

Vé én phi:

~ An phi so tham s& duoc quyét dinh khi vu én duoc giai quyét lai o cap so
tham.

An phi phic tham: theo quy dinh tai Khoan 3 Bicu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé mc thu, mién, giém, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an thi bi don anh Nguyén Van H
(Nguyen Xuan H) khong phai nop an phi phic tham va duoc hoan tra lai tien
tam ung an phi phdc tham da nop.

Bai cac |é trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 biéu 308, Diéu 310 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015:

1. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don anh Nguyén Van H (Nguyén
Xuén H) veé viéc khang céo toan bd ban an dan su so tham so6 06/2016/DSST
ngay 20/12/2016 cua Toa an nhan dan huyén Pha Luong.
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2. Huy ban an dan sy so tham s6 06/2016/DSST ngay 20/12/2016 cua Toa
an nhan dan huyén Pha Luong, tinh Thai Nguyén. Chuyén ho so vy an ve Toa
an nhan dan huyén Phu Luong de gidi quyet lai theo thu tuc chung.

3. V¢ an phi:

q An phi so thAm: Puoc quyét dinh khi vu an duoc giai quyét lai ¢ cip so
tham.

An phi phac tham: Anh Nguyén Vin H (Nguyen Xuén H) khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham, anh H duoc tra lai sO tién tam @ng an phi dan su

phlc tham da nop 1a 200.000d theo bién lai thu s6 0016949 ngay 04/01/2017 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Pha Luong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ~ TM.HOIDPONG XET XU
- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh TN;

- THADS huyén Phu Luong;
- TAND huyén Phu Luong;
- Luu ho so, DS.

Nguyén Vin Nim



