TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 95/2022/DS-PT

Ngay: 13/5/2022

“VIv tranh chdp OSD dat, hop dong
CN OSD ddt, tang cho OSD ddt,
véu cau béi thirong thiét hai ngodi
hop dong vé tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Tan

Cac Tham phan: Ong Pham Sanh Hién

Ba Pang Thi Bich Van

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toéa: Ong
Truong Thanh Triéu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 thang 6 nam 2021 va ngay 13 thang 5 nam 2022, tai tru s
Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang xét xir phiic thAm cong khai vu an thy 1y s6
45/2021/TLPT-DS ngay 17 thang 3 nam 2021 vé “Tranh chap quyén st dung dat,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ting cho quyén st dung dit, yéu cau
bdi thudng thiét hai ngoai hop dong vé tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 37/2020/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2020 cia
Toa an nhan dan huyén T, tinh Kién Giang.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 49/2021/QDXX-PT ngay 01
thang 4 nam 2021 gilra cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi H, sinh ndm 1976. (C6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su D - Poan
Luat su tinh Kién Giang. (C6 mat)

Bi don: Vo chong anh DS Van T (tén goi khac L), sinh ndm 1981 va chj Phan
Kim X, sinh nam 1983. (Anh T ¢6 mat)

Cung dia chi: Ap V, xd H, huyén T, tinh Kién Giang.

Chi X iy quyén cho anh D6 Van T tham gia gidi quyét vu dn

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh B6 Vian T: Ludt sw L - Poan

Luat su tinh Kién Giang



Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. NLQ1 va NLQ2 (Péu ving mat)

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho NLQI: Luat su H. Cong tac
vién cua Trung tdm trg gitp Phap 1y Nha nudc tinh Kién Giang. (C6 mat)

2. NLQ3; NLQ4; NLQ5; NLQ6; NLQ7; NLQ8; NLQ9; NLQ10; NLQ11;
NLQ12; NLQ13 (Péu ving mit)

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don chi Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don chi Nguyén Thi H trinh bay:

Vao niam 2003, cha me cua chi 1a 6ng Nguyén Vin B va ba Lé Thi H ¢
chuyén nhuong cho NLQ1 phan dét dién tich 1a 0,5 cong tim 03 mét, phan dét c6
chiéu ngang 13 4 tim 3 mét, chiéu dai do dac tir mé song vao trong hau cho dén khi
du dién tich dat 0,5 cong tam 03 mét va dén nam 2005 cha me chi tiép tuc chuyén
nhuong cho dng NLQ1 thém dién tich 0,5 cong tam 03 mét, chiéu ngang 1a 4 tim 3
mét co vi tri lién ké v6i phan dat di sang trudc day. Tong dién tich 02 1an chuyén
nhuong 1a chiéu ngang 1a 04 tim 03 mét (tirc 12 mét) do dac tir mé song chay vao
hau 13 108 mét, khong tinh phan dat lam 16. Hai 1an chuyén nhuong dét giira cha
me chi va NLQ1 déu c6 lam gidy tay v6i nhau va chi duogc biét 1a gidy tay nay do
NLQ1 giir, gi4 chuyén nhuong dat mdi lan 1 05 chi vang 24k, tong cong 02 lan 1a
10 chi vang 24k.

Trong nam 2005, NLQ1 chuyén nhuong toan bd dién tich dat noi trén lai
cho NLQ3, sau d6 thi NLQ3 cho lai con rudt 1a anh D6 Van T va con dau 1a Phan
Kim X st dung dién tich dat nay.

Vao nidm 2010, cha chi 12 6ng Nguyén Vin B 1am thu tuc cap doi lai Giay
chtmg nhan QSD dét thi khi tién hanh do dac anh DS Vian T khong cho do lai dién
tich 01 cong tam 03 mét ma cha me chi d3 sang nhuong trude day, nén lac d6 chi
tién hanh do dac theo nhu hién trang thuc té phﬁn dat ma vo chéng P6 Vian T dang
str dung, vi lic d6 chi khong biét 1a phan dat vo chong anh B4 Van T st dung ¢
dién tich 16n hon dién tich 01 c6ng tdm 03 mét sang ban dau, thuc té anh D6 Van T
stt dung phan dat dugc cha anh T cho 14n sang phan dit cta gia dinh chi chiéu
ngang 13 02 mét, chiéu dai 1a 108 mét.

Pén nam 2011, cha chi 1am thu tuc ting cho chi toan bo dién tich da duoc
cap Doi gidy va chi da diéu chinh tén b6 sung trong gidy chimg nhan QSD dat,
hién nay thi cha me chi 1a 6ng Nguyén Vin B va Lé Thi H di chét, ong B chét nim
2016, ba H chét nam 2014,

Chi x4c dinh ph?m dat vo chéng anh Db Vin T, chi Phan Kim X sir dung 14n
qua phan dat ctia gia dinh chiéu ngang 1a 02 mét, chiéu dai 1a 108 mét thi trong do,



c6 mot phan ndm trong gidy chimg nhan QSD dit cua chi dang dung tén va mot
phan nam ngoai gidy chimg nhan QSD dat nhung 14 dat cta gia dinh chi.

Vi vay, chi khoi kién yéu cAu Toa an giai quyét budc vo chéng anh T, chi X
tra lai phén dét c6 chiéu ngang khoang 02m, chiéu dai 108m, toa lac tai ép V, xa H,
huyén T, tinh Kién Giang ma hién anh T, chi X dang sir dung. Pong thoi yéu cau
%] chéng anh T, chi X boi thuong tién da sur dung phén dt néu trén trong thoi han
13 nam (tir 2005 dén 2018) v6i tong sb tién 13 13.000.000d (Mudi ba triéu dong).

- Bi don anh D6 Van T va chi Phan Kim X trinh bay:

Theo yéu cau khoi kién cua chi H d6i vo chong anh chi thi anh chi khong
dong y.

Vi phan dit vo chong anh chi dang sir dung c6 ngudn gbc 1a do cha anh T 12
NLQ3 cho lai vo chdng anh chi str dung tir ndm 2005, trude d6 vo chong anh chi
song chung véi cha me cach phan dat nay 01 day dat la dat ciia ba A. Khi vo chong
anh chi vé str dung dién tich dat nay thi phan ranh dat giita bén gia dinh anh chij va
gia dinh cha chi H da c6 cam ranh bﬁng tru d4 sin, theo anh chi biét thi tru da nay
do 6ng Nguyén Vin B 1a cha caa chi H va NLQ1 cim.

Khi 6ng B con song thi c6 lam thu tuc doi gidy chimg nhan QSD dat va vo
chdng anh ciing c6 1am thu tuc xin cip gidy ching nhan QSD dat, khi can bo dia
chinh tién hanh do dac thi hai bén déu c6 ky bién ban giap ranh cho nhau va xac
dinh céc tru da nay 1am ranh. T khi vo chdng anh chi st dung dat nay thi vo
chong anh chi khong c6 1an dat qua ranh dét cua gia dinh 6ng Nguyén Vin B, ciing
nhu dét cua chi H nén anh chi khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua chi H.

Anh chi xac dinh t6i thoi diém nay phan dat anh chi dang st dung chua
duogc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dét, con trude do dat nay co ai dugc cip
bang khoan hay chua thi anh chi khong biét.

Nay anh T va chi X yéu cau Toa 4n xem xét cong nhan cac hop dong chuyén
nhuong QSD dat giita ong Nguyén Vin B voi NLQI, hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat gitra NLQ1 v6i NLQ3 1a cha anh va hop dong ting cho QSD
dat gitta cha me anh va vo chdng anh chi dé cong nhan QSD dit cho anh chi.

Nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- NLQ1 trinh bay: Do lau qua 6ng khong nhé 16 thoi gian ndm nao 0ng co
thoa thuan sang nhuong dat ctia ong Nguyén Van B va ba Lé Thi H 13 02 1an, mdi
lan 14 0,5 cong tam 03 mét, gia sang mdi 1an 1a 05 chi vang 24k, tong cong sang 02
lan 12 01 cong tam 03 mét véi gia 1a 10 chi vang 24k. Khi sang nhuong 1an thir 2
thi hai bén moi 1am gidy tay v6i nhau va co tién hanh do dac cu thé phan dat nay
cdm tru d4 lam ranh va c6 ghi vao to gidy tay. Sau nay do diéu kién khong thuin
tién nén ong tiép tuc chuyén nhuong toan bd dién tich dat nay lai cho NLQ3, khi



sang dat cho NLQ3 thi giita ong va NLQ3 khong c6 lam gidy tay v6i nhau ma 6ng
giao ludn to gidy mua ban ctia ong va 6ng B cho NLQ3 giir. T khi 6ng sang dat
lai cho NLQ3 thi trong qua trinh sir dung gitta NLQ3 va 6ng B c6 xay ra tranh
chap gi khong thi ong khong 13, nay dng van git nguyén ¥ kién tiép tuc sang phan
dat nay cho NLQ3.

Pong thoi ong ba yéu cau Toa an xem xét cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 01 cong tim 03 mét giira vo chong ng ba véi
ong Nguyén Vin B va ba Lé Thi H 1a hop phap.

- NLQ3 va NLQ4 trinh bay: Vao niam 2005, éng ba c6 thoa thuan chuyén
nhuong lai cia NLQI1 phﬁn dét dién tich 1a 01 cong tam 03 mét, dat nay NLQI1
sang cia 6ng Nguyén Vin B véi gid 1a 15 chi vang 24k, khi sang thi khong cé 1am
gidy to gi ma NLQI dua cho NLQ3 giir gidy sang dat cua 6ng B, lic d6 ciing
khong co tién hanh do dac thuc té ma chi gidp mit 03 bén chi ranh voi nhau xac
dinh Iy ranh cii giita 6ng B va NLQ1 cam trudc ddy, luc d6 c6 mat ong B va con
Gt ciia 6ng B tén 1a S truc tiép ching kién.

Sau khi sang thi 6ng khong tryc tiép str dung ma cho lai con rudt 1a B Van T
va con dau la Phan Kim X sir dung cho dén khi ¢ phat sinh tranh chap. Nay ong,
ba yéu cau Tda an xem xét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 01 cong tam 03 mét gitta vo chong 6ng ba véi NLQ1 va dong y gilr
nguyén viéc tang cho dién tich dat nay véi B4 Van T, Phan Kim X.

- Ong NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8 trinh bay: Théng nhat voi v kién cua
nguyén don chi Nguyén Thi H.

- Ba NLQ9 va NLQ10 trinh bay:

Tai to tudng trinh dé ngay 02/5/2019, NLQ9 va NLQ11 yéu cau chia thira ké
d6i voi phan dat ma chi Nguyén Thi H dugc cap gidy ching nhan QSD dat.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 21/01/2020 thi NLQ9 trinh bay: Ddi véi viée
cha me ba trudc day sang dat cho NLQI thi ba thong nhat khong c6 y kién gi. D6i
v6i viéc chi Nguyén Thi H tranh chip dat véi gia dinh NLQ3 thi chi thong nhat dé
cho chi H tu quyén quyét dinh. D6i v6i viéc cha me chi cho dat Nguyén Thi H thi
chi khong c6 ¥ kién gi, néu c6 tranh chap gi thi chi s& khai kién vu kién khac.

- NLQ12 trinh bay: Di véi viéc cha me chi 1a ong Nguyén Vian B, ba Lé Thi
H trudc day chuyén nhuong dat cho NLQI thi chi thong nhat khong ¢ ¥ kién.

Viéc tranh chap dat gitta chi Nguyén Thi H va anh T, chi X thi do chi H tu
quyét dinh.

Vi¢c cha me chi tang cho dét chi H thi chi théng nhét khong co y kién.

- NLQ12 trinh bay: Dbi véi ndi dung tranh chap giita chi H va anh T thi ba
khong cé v kién gi, d6i voi phan ranh dat dudi mé song thi ba thong nhét véi ¥



kién ctia anh B3 Vian T.
- NLQ9 vang mit trong qua trinh giai quyét nén khong c6 y kién trinh bay.
Bén 4n din su so thAm s6 37/2020/DS-ST ngay 28 thang 12 nim 2020 ciia
Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Kién Giang.

1. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Nguyén Thi H vé
viéc tranh chip quyén st dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san ddi
vO1 Vo chéng anh D6 Van T, chi Phan Kim X.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia bi don va nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan vé viéc yéu ciu cong nhan cac hop déng: Cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSD dat gitta vo chong 6ng Nguyén Vin B, ba Lé Thi H véi vo NLQ1 va
NLQ2; coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong
NLQ1 va NLQ2 véi vo chdng NLQ3 va NLQ4 va cong nhan hop dong ting cho
quyén st dat giira vo chong NLQ3 va NLQ4 véi vo chong anh B Van T, chi Phan
Kim X ddi véi tong dién tich dat qua do dac thuc té 1a 1.291,8 m? (M6t ngan hai
tram chin muoi mot phay tam mét vudng).

Cong nhan cho vg chéng anh D Vian T, chi Phan Kim X duoc quyén s
dung dién tich 1.291,8 m? néu trén, ph?m dat toa lac tai ép V, x& H, huyén T, tinh
Kién Giang, thudc thira sb 332, to ban dd 06. Vi tri dit theo so d6 do dac thuc té
cac ngay 04/4/2019 va 20/5/2020 cua Toa an nhan dan huyén T va To trich do dia
chinh sb 36 ngay 18/4/2019, t& trich do s6 70 ngay 24 thang 6 nim 2020 cta Chi
nhanh Vin phong ding ky QSD dat huyén T, tinh Kién Giang va ban vé xac dinh
dién tich dat cong nhan cho anh T phén phia trén 16 theo t& do trich dia chinh sd
36-2019 do HPXX thong nhat thong qua.

2.1 Phan dét phia trén 16 c6 dién tich 1.231,8 m? duoc thé hién cu thé:

+ Canh 1-2 giap dat ba NLQI12 = 101,72 m

+ Canh 2-3 giap dat chi Nguyén Thi H = 11,80 m

+ Canh 3-4 giap dat chi Nguyén Thi H = 98,86 m

+ Canh 4-1 giap mé 16 nhya V di H = 13,87 m, tinh tir ranh tru da trén 10
giap dat NLQI2 do sang.

2.2 Phan dat dudi mé song co dién tich 60 m? dugc thé hién cu thé:

+ Canh 8-3 giap dat NLQ12 = 05 m.

+ Canh 3-5 giagp mé 10 nhya V di H = 12 m, tinh tir ranh try da giap dat
NLQ12 do sang.

+ Canh 5-6 giap dat chi Nguyén Thi H=05m

+ Canh 6-8 giap mé song (Kénh N) V di H =12 m.

Dién tich cac ph?ln dét néu trén chua trir dién tich 18 10, chan taly, dat bao vé
duong bJ.



Anh D0 Vin T, chi Phan Kim X ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan co thaim
quyén lam thu tuc diang ky dé dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén phan an phi, chi phi t tung va bao quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 11/01/2021 nguyén don chi Nguyén Thi H ¢6 don khang c4o ban 4n so
tham véi ndi dung;

Noi dung trong ban an 1a khéng thuc té, khong do dac thuc té, dan dén sai
pham nghiém trong trong xét xtr vu an. D& nghi cung cap gidy xac nhan giap ranh,
xac dinh cot d4 14 ai, xac dinh 13 bao nhiéu mét chiéu ngang, vi tru da khong ghi 1o
vi tri cdm, tir d6 x4c dinh dat hién tai ctia anh T 16n hon 1.296 mét tir dau ma ¢,
do ai chuyén nhuong.

Pé nghi giao td gidy tay mua ban giita gia dinh chi véi NLQ1. NLQ3 mua dét
ciia NLQI va c6 trinh bay mua ctia NLQ1 mét 01 cong tam 03 mét 1a 1.296m?,
NLQ3 c6 quyén str dung 1.296m? dit nay. Thyc trang theo mo ta tham dinh ngay
04/4/2019 thi dién tich ctia anh T (con NLQ3) dang sir dung la phan dat trén bo
1.357m? va mé song 72m? = 1.429m?,

Cha me chi ban 1.296m? hién tai bi don dang sir dung 1.429m?, sd dat du
133m? dé nghi tra lai cho gia dinh chi. Yéu cau hily ban 4n so thim dé diéu tra xét
xu lai.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don chi Nguyén Thi H giit nguyén yéu ciu
khang céo.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 1a Luét su D trinh
bay: Cip so thdm xac dinh chu thé tham gia t6 tung vé phia nguyén don 1a chua
dung, ong B chua chuyén nhugng sang tén cho chi H.

V& quan hé phap luat: cdp so thim xac dinh tranh chip QSD dét 1a khong
dung, day 1a tranh chap ranh gigi bat dong san.

NLQ1 xéac dinh chuyén nhuong 1.380m?. Tai bt luc sd 66 ban vé& thé hién
phan dat giap duong 11,6 mét va 2,8 mét, canh tiép giap phia sau 11,8 mét chiéu
dai dén tim duong, khong thé hién ban v& phan mé song. Cac bén xac dinh phan
chuyén nhuong tinh tir mé song. Cong vin ngay 5/8/2019 cua Uy ban huyén xac
dinh dng B ting cho 1.416.7m2. Nguyén don yéu cau tra dién tich 115,1m? 1a c6
can ctr. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua nguyén don, sira an so
tham.

Bi don anh P Vian T yéu cau cap phic tham khéng chap nhan khang céo cua
chi H, cong nhén cho gia dinh 6ng quyén st dung dét theo dién tich do dac thuc té
tai cap phtic tham.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 1a Luat su L trinh bay:

Nguyén don xac dinh bi don 14n 2,8 mét nén yéu cau tra lai. Qua trinh sir
dung dét thi 6ng B duoc cdp gidy chimg nhan QSD niam 2011 sau dé ting cho chi
H. Theo so db trudc day cap gidy cho ong B thi dén nay dat ong T sai 1éch thong
s6. Tir ndm 2005 anh T sir dung dat, cat nha trong cay khi d6 6ng B ba H con séng
cling khong tranh chip gi, ong H ciing khong xac dinh dugc chiéu ngang. Pat anh
T hién st dung con thiéu, dat chi H duoc tang cho chi con thiéu 2,9 mét vuong.
Ban than chi H khong du diéu kién khoi kién. Khi 6ng B chuyén nhugng thi chi H
chua dimg tén. Viéc bac don 1a phu hop tai cac diéu chuyén nhuong QSD dat, ting
cho QSD dét, cho rang bi don 1an ranh 13 khong c6 cin ct. Bién ban xac dinh ranh
gidi déu co chit ky ctia nhitng nguoi giap ranh. Dat tranh chap chwa duoc cap gidy
cho 6ng B thi chi H khong cé quyén kién. Trén phan tranh chap c6 tai san da duoc
thé hién tai chting thu dinh gia. Cap so tham giai quyét ding quy dinh nén dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cta nguyén don, giir y an so thAm va
diéu chinh lai sb liéu do dac.

Nguoi bao vé quyén va loi ich cho NLQ1 1a Luat su H trinh bay: Viéc
chuyén nhuong giita 6ng B ba H va NLQ1 thi dat chua c6 gidy nhung duogc lap
gidy to, dat khong tranh chdp, NLQI1 da thanh toan du tién. Nam 2006 ong B
chuyén nhuong cho NLQ1 c¢6 dia phuong xac nhan, khi chuyén nhuong c6 chi
ranh méc, cidm tru da. Tru d4 do anh S va con ong H cam, thoi diém nay gia dinh
6ng B khong c6 ¥ kién gi. Viéc chuyén nhuong giita cac bén 1a ngay tinh, cac bén
tham gia giao dich du ning luc. Do d6 dé nghi cong nhan cac hop dong chuyén
nhuong nay. Con tranh chap giita anh T chi H thi cac Luat su dong nghiép da co y
kién, t6i khong co y kién thém. Vé an phi dé& nghi mién 4n phi cho NLQI.

Cac duong su khong ty hoa giai voi nhau duoc, yéu cau Toa an cip phic
tham giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién két luan vu an: Tham phan, Hoi dong
xét xur phuc tham va céc duong su tur khi thu 1y vu an dén trude thoi diém nghi an
da thuc hién va chép hanh dung cac quy dinh ctia B luat T tung dan sy.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir cAp phic tham ap
dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat TS tung dan su nam 2015, khong chap
nhan noi dung khang cao cta chi H. Stra Ban an so tham sé 37/2020/DS-ST ngay
28/12/2020 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Kién Giang theo hudng khong bude
cac duong su phai chiu tién an phi va tra lai cho ho theo quy dinh. Pong thoi diéu
chinh lai s6 liéu cho phu hop.

Can ctr vao tai ligu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh ctia phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ10, NLQ11,
NLQ12, NLQ13 Véng mit 1an thi 2 theo triéu tap cua Toa an. Do d6 can ct Diéu
296 B luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir thdng nhat xir ving mit cac duong su
trén.

[2] Sau khi tién hanh xem xét, tham dinh tai chd tai cap phic thAm vao ngay
09/3/2022 thi phan dat cac dwong su dang tranh chip theo do dac thuc té co dién tich
146,8m?, dét toa lac tai 4p V, x& H, huyén T, tinh Kién Giang.

[3] Xét khang céo ctia nguyén don chi Nguyén Thi H, thiy rang:

Phan dit chi H dang tranh chip voi anh T, chi X c6 ngudn gbc do ong
Nguyén Vian B va ba Lé Thi H (1a cha me cta chi Nguyén Thi H) chuyén nhuong
cho NLQ1 vao nam 2003, dién tich 0,5 céng tAm 3 mét, nim 2005 ong B va ba H
tiép tuc chuyén nhuong thém cho NLQ1 dién tich 0,5 cong tdm 3 mét, tong dién
tich hai lan chuyén nhuong c6 chiéu ngang 1a 04 tim 3 mét, chiéu dai 108 mét, gia
chuyén nhuong téng cong 2 1an 14 10 chi vang. Nam 2005 NLQ1 chuyén nhuong
lai toan bd dién tich trén cho NLQ3 (l1a cha cua anh D6 Vin T), sau d6 6ng NLQ3
lam thu tuc tdng cho toan bd di¢n tich noi1 trén cho vo chéng anh Db Van T, chi
Phan Kim X, anh T chi X st dung 6n dinh dén nim 2018 thi chi H tranh chap cho
rang anh T chi X sir dung dat 1an qua phan dat cua gia dinh chi H chiéu ngang 1a
02 mét, chiéu dai 1a 108 mét, do d6 chi H khoi kién yéu cau vo chong anh T, chi X
tra lai cho chi H phén d4t néu trén. Déng thot yéu cu vg chéng anh T, chi X bdi
thuong tién di sir dung phan dat néu trén trong thoi han 13 niam (tir 2005 dén
2018) vai tong s tién 1a 13.000.0004.

Bi don anh T, chi X khong déng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia chi H vi anh
chi khong sir dung 1an dat ciia chi H. Anh chi yéu cau Toa an cong nhan cac hop
dong chuyén nhuong QSD dét gitta 6ng B véi NLQI, hop dong chuyén nhugng
gitta NLQ1 v&i NLQ3, va hop dong tang cho QSD dét giita NLQ3, NLQ4 véi anh
chi dé cong nhan QSD dét cho anh chi.

[4] Xét khang céo cua chi H cho rang Toa an cip so tham khong do dac thuc
té, khong xac dinh chiéu ngang dat, vi tri tru d4 khéng ghi rd, anh T dang sir dung
dién tich 1.429m? 1a du 133m? nén dé nghi tra lai cho gia dinh chi H, Hoi dong xét
xt nhan thiy:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa, chi H xac dinh cha
me chi H 1a 6ng B, ba H chuyén nhuong cho NLQ1 dién tich 01 cong tam 03 mét,
khi d6 ¢6 do dac cac canh cu thé chiéu ngang 1a 12 mét, chiéu dai 1a 108 mét. Tuy
nhién cin c “Td nhuong dat lap ngay 19/11/2005” giita NLQ1 va NLQ3 chi thé
hién NLQ! chuyén nhuong cho NLQ3 phan dat dién tich dat 01 cong tam 03 mét



v6i gia 1a 15 chi vang 24 kara, ngoai ra khong thé hién chiéu ngang, chiéu dai phan
dat chuyén nhugng giira cac bén.

Ddi véi viee chi H cho réng anh T 14n chiém dét cua ba phﬁn dién tich chiéu
ngang 02 mét, thi tai “Bién ban trich do dia chinh x4c dinh ranh gi6i, mbc gidi sur
dung dat” ngay 16/7/2000 trong hd so ting cho QSD giita 6ng B va chi H ddi véi
phan dat c6 dién tich 4.615,7m? toa lac tai ap V, xa H thi so d6 thtra dat thé hién
chiéu ngang canh giap 10 1a 26 mét, trong d6 phan dit ciia anh T giap voi dat chi H
chiéu ngang 13 mét, chiéu dai 103 mét, anh T ciing c6 Ky giap ranh d6i v6i phan
dat dng B cho chi H, nén viéc chi H cho ring anh T 14n 02 mét chiéu ngang la
khong c6 can cu.

Tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 9/3/2022 ciia Toa an nhan dan
tinh Kién Giang thé hién phan dit chiéu ngang cac bén dang sir dung giap duong V
- H thi chi H dang str dung 25,72 mét, phan dat cua anh T dang str dung 12,82 mét,
phan dét cac bén dang tranh chap 1a 1,32 mét.

Tong dién tich phan dat trén 16 va dat mé song ma anh T, chi X dang str dung
(chua tinh phan tranh chap) la 1.166m?, trong d6 phan dat trén 16 co dién tich
1.115,9m? gom céc canh: Canh giap mé 16 nhya V di H 12 12,82 mét, canh giap dat
ba Tran Thi D tir 16 nhya vao 1a 93,24 mét, canh mit hau giap dat chi Nguyén Thi
H 12 11,96 mét va canh giap phan dat con lai cua chi H 14 89,42 mét. Phan dat mé
s6ng hién anh T dang sir dung c6 dién tich 50,1m? gdm cac canh: Canh giap Tran
Thi D 1a 4,39 mét, canh gidp song 1a 11,84 mét, canh giap dét tranh chép la 3,87
met.

Nhu vay, phan dat gia dinh anh T chi X dang sir dung néu tinh ca phan dat
dang tranh chap 146,8m? thi tong dién tich 1a 1.312,8m?, khong phai 1.429m? nhu
khang cdo cua chi H. Néu so véi dién tich trudc ddy 6ng B chuyén nhuong cho
NLQ1, sau d6 NLQI chuyén nhuong cho NLQ3, sau d6 NLQ3 ting cho anh T 1&
mot cong tim 3 mét (twong duwong 1.296m?) thi dién tich hién nay anh T dang sir
dung chi chénh 1éch 16,8m2 Do d6, xét thdy can giit nguyén hién trang QSD dat dé
gia dinh anh T, chi X stir dung 1a phu hop.

[5] Vé an phi dan su so tham, Toa 4n cap so tham chip nhan yéu cau phan to
ctia bi don, chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap cia nhitng nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, nhung lai budc cac duong su
trén phai chiu an phi so thdm, hon nita NLQ1 13 ngudi cao tudi va 1a ngudi ¢b cdng
voi cach mang, NLQ2, NLQ3, NLQ4 1a nguoi cao tudi nén thudc truong hop dugc
mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hoi. Pong thoi tai cdp phuc tham NLQ1, NLQ2, NLQ3,
NLQ4 c6 don xin mién an phi nén cdp phuc thim xem xét diéu chinh lai phan an
phi cho phu hop.



Tur nhitng nhan dinh trén, sau khi thao thuan nghi an, Hoi déng xet xur thé)ng
nhat chép nhéan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang tham
gia phién toa, khong chip nhan khang cio ciia nguyén don. Stra ban an déan sy so
tham ctia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Kién Giang.

[6] V& an phi:

An phi dan sy so thim:

- Chi H phai chiu 4n phi dan sy khong c6 gia ngach ddi v6i yéu cau khdng
dugc chap nhéan 14 300.000d va an phi c6 gia ngach vé yéu cau boi thudng thiét hai
vé tai san khong dugc chip nhéan 12 13.000.000d x 5% = 650.000d, tong cong la
950.000d, duoc khau trir vao so tién tam tmg an phi da nop 1a 625.000d theo bién
lai thu s6 0000758 ngay 27/12/2018 ctia Chi cyc Thi hanh 4n huyén T, tinh Kién
Giang. Ba H con phai ndp thém sb tién 325.0004.

- NLQ1, NLQ2 khéng phai chiu an phi, dugc nhan lai so tién tam ng an phi
d3 nop 1a 300.000d theo bién lai thu s 0003048 ngay 17/9/2019 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén T.

- NLQ3, NLQ4 khong phai chiu an phi, dugc nhan lai sd tién tam tGng an phi
da nop 1a 300.000d theo bién lai thu s6 0003047 ngay 17/9/2019 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén T.

- Anh T, chi X khong phai chiu an phi dan su so thim, dugc nhén lai sb tién
tam Ung an phi dd ndp 1a 300.000d theo bién lai thu sé 0003046 ngay 17/9/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

An phi dan sy phac tham: Chi H phai nop 300.000d, khau trir tién tam Ung
an phi da ndp theo bién lai thu ciia co quan thi hanh dn huyén T.

[7] Vé chi phi t6 tung khac:

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac tai cép so thAm téng cong la
3.603.000d theo cac hoa don sb 0000952 ngay 16/5/2019; hoa don sé 0000723
ngay 29/7/2020 ciia Chi nhanh vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén T; Chi
phi ban vé tai cap phuc tham 1a 2.565.600 dong (1am tron 1a 2.566.000 dong) theo
hoa don s6 0000809 ngay 28/4/2022 ctua Chi nhanh vin phong dang ky quyén sir
dung dat huyén T. Tong cong 1 6.169.000d.

- Chi phi dinh gia tai san tong cong l1a 5.100.000d theo cac hoa don sb
0000019 ngay 03/12/2019 véi sd tién 13 4.000.000d va hoa don s6 0000020 ngay
03/12/2019 véi s6 tién 1a 1.100.000d cua Cong ty TNHH Dinh gia T.

Téng s6 tién chi phi to tung khac 14 11.269.000d. Trong so tién nay ba H da
nop sd tién 1a 4.389.000d va NLQ3 da nop sd tién 1a 4.314.000d, ong T ndp
2.566.0004.
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Do yéu cau khai kién cta chi H khdng duoc chip nhan nén chi H phai chiu
toan bd sb tién 11.269.000d, chi H c6 trach nhi¢m hoan tra cho NLQ3 s tién
NLQ3 da nop 1a 4.314.0004d, hoan trd cho anh T 2.566.000d.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TS tung dan su;

- Ap dung Diéu 265, 604, khoan 2 Diéu 689, Diéu 697 va biéu 722 Bo Luat
Dan sy nim 2005 va Diéu 105, 106 Luat Pat dai nim 2003; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan ndi dung khang céo ctia nguyén don chi Nguyén Thi H.

- Stra ban 4n dan su so tham s6 37/2020/DS-ST ngay 28/12/2020 cua Toa an
nhan dan huyén T, tinh Kién Giang.
- Phan tuyén xie:

1. Khéng chap nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don chi Nguyén Thi H vé
viéc tranh chip quyén st dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san ddi
v6i vo chong anh DS Van T, chi Phan Kim X.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua bi don anh D6 Vian T, chi Phan Kim X;
Chép nhan yéu cau doc lap cia NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4 vé viéc yéu cau:
Cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat giita vo chong ong Nguyén Vin B,
ba Lé Thi H v&i vo chong NLQ1, NLQ2; cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat vo chong giita 6ng NLQ1, NLQ2 véi vo chong NLQ3, NLQ4
va cong nhan hop ddng ting cho quyén st dat giita vo chong NLQ3, NLQ4 véi vo
chong anh P4 Vin T, chi Phan Kim X d6i voi tong dién tich dat tranh chap theo do
dac thuc té.

Cong nhan cho vo chong anh P& Van T, chi Phan Kim X dugc quyén sir
dung dién tich 1.312,8m? dét toa lac tai ap V, xa H, huyén T, tinh Kién Giang,
thudc thira s6 332, to ban dd 06. Vi tri dit theo so dd do dac thuc té cac ngay
9/3/2022 cuia Toa an nhan dan tinh Kién Giang va To trich do dia chinh s6 32 ngay
11/3/2022 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky QSD dét huyén T, tinh Kién Giang,

2.1. Phan dat phia trén 16 co6 dién tich 1.208,3 m? dugc thé hién cu thé:

+ Canh 7-9 giap dat ba Tran Thi D = 97,72 m

+ Canh 9-10 giap dat chi Nguyén Thi H = 11,96 m

+ Canh 10-14 giap dat chi Nguyén Thi H=93,21 m

+ Canh 7-14 gidp mé 10 nhya V di H = 14,14 m, tinh tr ranh try da trén 19
giap dat ba Tran Thi P do sang.
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2.2. Phan dét dudi mé song c6 dién tich 54,4 m? duoc thé hién cu thé:

+ Canh 1-2 giap dat ba Tran Thi B = 4,39 m.

+ Canh 2-5 giap mé 10 nhya V di H = 14,14 m, tinh tur ranh tru da giap dat
ba Tran Thi P do sang.

+ Canh 5-6 giap dat chi Nguyén Thi H= 3,85 m

+ Canh 1-6 giap mé song (Kénh N) V di H = 12,74 m.

Dién tich cac phﬁn d4t néu trén chua trir dién tich 18 10, chan taly, dat bao vé
dudng bd.

Anh D3 Vian T, chi Phan Kim X ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 thim
quyén lam thu tuc diang ky dé dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

Uy ban nhan dan huyén T; Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén T; Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T can clr ban an thuc hién viéc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho cac duong su theo quy dinh.

3. V¢ an phi:

An phi dan sy so tham:

- Chi Nguyén Thi H phai chiu an phi s6 tién 950.000d, dugc khiu trir vao sb
tién tam ung an phi dd ndp 1a 625.000d theo bién lai thu sé6 0000758 ngay
27/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an huyén T, tinh Kién Giang. Chi H con phai np
thém s6 tién 325.000d (Ba trim hai muoi 1dm ngan dong).

- NLQ1, NLQ2 duogc nhan lai s6 tién tam tng an phi dd nop 1a 300.000d (Ba
trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0003048 ngay 17/9/2019 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T, tinh Kién Giang.

- NLQ3, NLQ4 duogc nhan lai sé tién tam tng an phi dd nop 1a 300.000d (Ba
trim ngan dong) theo bién lai thu sé6 0003047 ngay 17/9/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T, tinh Kién Giang.

- Anh P4 Van T, chi Phan Kim X dugc nhén lai s tién tam Gng an phi da
ndp 1a 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu sé 0003046 ngay 17/9/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Kién Giang.

An phi dan sy phtic tham: Chi Nguyén Thi H phai chiu an phi 300.000d (Ba
trim ngan dong), khau trr tién tam Gng an phi di ndp 300.000d (Ba traim ngan
d6ng) theo bién lai thu 0000602 ngay 11/01/2021 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén T, tinh Kién Giang.

4.Vé chi phi t6 tung khac:

- Chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac tong cong 1a 6.169.000d (Sau
triéu mot tram sdu muoi chin ngan dong).

- Chi phi dinh gi4 tai san tong cong la 5.100.000d (Nam triéu mot trim ngan
dong).
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Toéng cong 1a 11.269.000d, trong sd tién nay chi H di ndp sb tién 1a
4.389.000d, 6ng NLQ3 di nop sb tién 1a 4.314.000d, anh T d& nop 2.566.000 dong.

Do yéu cau khai kién cta chi H khdng duoc chip nhan nén chi H phai chiu
toan bo sb tién 11.269.000d (Muoi mot triéu hai tram sdu muoi chin ngan dé)ng),
do NLQ3 di ndp sb tién 1a 4.314.000d, anh T ¢ ndp 2.566.000 dong nén chi H co
trach nhiém hoan tra cho NLQ3 s6 tién 4.314.000d (Bén triéu ba trim mudi bon
ngan dong), hodn tra cho anh T sé tién 2.566.000d (Hai triéu nim trim sau muoi
sau ngan dong).

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh 4n dan su sira doi, bo sung; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy stra d6i, bo sung.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;
- THA dén su huyén T,
- Cac dqdng sur;
- Luu ho so.

Lé Quang Tan
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