TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 09/2018/DS-ST
Ngay: 23-3-2018

V/v tranh chép hop dong
mua ban tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan Nam.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Kim Phi;

2. Ba Vuong Thi Vui.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Tuyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén

Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vign Kiém sat nhdn dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ong Nguyén Quang Thinh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 3 ndm 2018, tai try s¢ Toa 4n nhén dén huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 436/2017/TLST-DS ngay 15
thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s0: 19/2018/QDBXXST-DS ngay 12 thang 3 nam 2018 gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1971; ho khau thuong tra: Ap
C, X T, huyén D, tinh Binh Duong.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Pham Ngoc T1, sinh nam
1966; ho khau thuong tru: Ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong l1a nguoi dai dién
theo Gy quyén (van ban iy quyén ngay 02/10/2017).

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh ndm 1990; dia chi: Ap C1l, xa T1, huyén
D, tinh Binh Duong.

2.2. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1990; dia chi: Ap C1, x4 T1, huyén D,
tinh Binh Duong.



Pai dién nguyén don ba T1, bi don ba H c6 mat. Ong L vang mit khdng c6
ly do.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi ki¢n ngay 08/11/2017, ban ti khai ngay 20/11/2017, bién
bin déi chit ngay 15/12/2017, don xin thay doi yéu cau khéi kign ngay
01/3/2018, bién bdn hoa gidi ngay 09/3/2018 va tai phién toa dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don (ba Pham Ngoc T1) trinh bay:

Ong Nguyén Vian T 1a chong ciia ba Pham Ngoc T1, ngay 03/9/2016, phia ba
Nguyén Thi Ngoc H dén cira hang vat liéu xay dung Poan Vy ¢6 dia chi tai Ap C,
x& T, huyén D, tinh Binh Duong dé mua vat liéu xay dung tién hanh xay dung can
nha toa lac tai Ap C1, x4 T1, huyén D, tinh Binh Duong. Phia ong T dong y ban
thiéu cho ba H véi tong sO tién 253.891.000 dong (hai trim nim muoi ba tri¢u, tam
tram chin muoi mot ngan dong). Vi vay, ngay 03/9/2016, ba H lap glay to tay xac
nhan con thiéu sb tién trén va hen dén ngay 28/5/2017 s€ tra toan bo s6 tién trén,
tuy nhién chi thanh toan duoc 49.000.000 dong (bon muoi chin triéu dong) con lai
204.891.000 dong chua tra. Trude ddy, phia 6ng T c6 1am don kién ba H va 6ng
Nguyén Vin L1, ba Nguyén Thi P vé sb tién thanh toan vat tu, tuy nhién ong T
khong yéu cau Toa an giai quyét d6i voi 6 ong L1, ba b vi khong lién quan dén vu an
va dong thoi ngay 01/3/2018 khoi kién bd sung dua 6ng Nguyen Vin L tham gia t6
tung voi tu cach 13 bi don. Vi vdy, sau nhiéu lan yéu cau thanh toan nhung ba H
khong thuc hién nghia vu trd ng nén 6ng T lam don khai kién tai Toa an nhan dan
huyén Dau Tleng bugc ba H va ong Nguyén Vin L phai c6 trach nhiém lién doi
thanh toan s6 tién mua vat tu con thiéu 1a 204.891.000 dong va tinh 13i Suit co ban
tir ngay 03/9/2016 dén ngay xét xr so tham.

Ngoai ra, dai dién nguyén don khong c6 yéu cau, tranh chap gi khac.

- Tai bin tw khai ngay 20/11/2017, bién bdin doi chit ngay 15/12/2017,
bién bdan hoa gidi ngay 09/3/2018 va tai phién toa bi don (ba Nguyeén Thi Ngoc
H) trinh bay:

Ba H théng nhét véi ¥ kién cta ba Pham Ngoc T1 vé qua trinh mua ban vat
liéu xdy dyng tai cua hang vat liéu xay dung Doan Vy cua ong Nguyén Vin T vé
ong s tién no 253.891.000 dong (hai trim ndm muoi ba triéu, tam trim chin muoi
mot ngan dong), tuy nhién trong qua trinh mua ban phia 6ng T dong y cho ba H tra
g6p mdi thang sb tién 4.000.000 dong (bon triéu dong) véi tong sd tién gop duoc
trong thoi gian 10 thang la 40.000.000 dong, con 9.000.000 dong thi ba T1 (vo cia
ong T) yéu cau ba H tra tlen 1ai 5.000.000 dong, sau d6 H khong dong y tra lai nira
nén 4.000.000 dong 14 tién gop ctia thang tiép theo. Ba H x4c nhan gidy “tién thiéu
vat tu” ngay 03/9/2016 do ba T1 viét va ba H ky tén xac nhan. Trudc yéu cau khoi
kién ciia ong Nguyén Van T budc tra sd tién con lai 1a 204.891.000 dong thi ba H



ddéng ¥ thanh toan nhung voi phuong thirc tra dan mdi thang 1.000.000 dong vi
hién nay hoan canh kinh té dang gip kho khin, con d6i véi tién 14i tinh theo 14i suét
co ban nha nudc quy dinh tir ngay 03/9/2016 dén ngay xét xir so tham thi ba H
dong y.

- Tai bdn tw khai ngay 11/12/2017, bién bén ldy 10i khai ngay 11/12/2017,
bién bin déi chit ngay 15/12/2017, bién ban hoa gidi ngay 09/3/2018, bi don
(6ng Nguyén Vin L) trinh bay:

Gitra ba Nguyen Thi Ngoc H va 6ng Nguyén Vin L ¢6 mdi quan hé 1a vo
chong Thoi diém ba H mua vat liéu thiéu cua cira hang vat liéu xdy dung Poan Vy
dé tién hanh xay dung can nha trén phan dat cua cha me rudt cua o6ng L la ba
Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vin L1 toa lac tai Ap C1, xa T1, huyén D, tinh Binh
Duong thi phia gia dinh ong L co tién hanh ngan can viéc xay dung nay nhung phia
ba H van kién quyét xdy dung vi ba H cho rang co tién nén méi xay nha. Sau khi
xdy dung can nha néu trén thi 6ng L, ba H va nguoi con chung tén Nguyén Ngoc
Kim N, sinh ngay 30/9/2013 cung sinh song, cu ngu trong can nha nay, con vé
phan tién ma ba H thiéu no cua 6ng Nguyén Vin T 204.891.000 dong thi phia ong
L hoan toan khong biét gi. Vi vdy, trudc yéu cau khoi kién ciia nguyén don budc
6ng Nguyén Vian L phai c6 trach nhiém lién doi thanh toan so tién mua vat tu con
thiéu 1a 204.891.000 dong va tinh 14i suat co ban tir ngay 03/9/2016 dén ngay xét
xUr so tham thi phia 6ng L khong dong ¥ vi day 1a so tién no ca nhan cua ba H, ba H
c6 trach nhiém tra cho ong T.

- Paqi dién Vién kiém sdt huyén Dau T iéng phat biéu tai phién toa: Quan hé
phap luat ctia vu kién 1a “Tranh chip hop dong mua bén tai san”. Toa an di tién
hanh thu thap chimg ct, tng dat cac van ban td tung ding day du, dung trinh tu
tha tyc. V& ndi dung vu 4n phia ba H da thira nhan tong s tién con no lai 6ng T 12
204.891.000 dong, tuy nhién ddy 1a s ng chung cua hai vo chong ton tai trong thoi
ky hoén nhan vi phuc vu nhu cau thiét yéu cudc song chung cia 6ng L, ba H. Vi
vay, can ctr Diéu 430, 434 B luat dan sy ndm 2015 va Biéu 27, 30, 37 Luat hon
nhan gia dinh nim 2014 budc vo chong 6ng L, ba H ¢d trach nhiém lién doi thanh
toan cho 6ng T tong sb tién 1a 236.635.445 dong (hai trim ba muoi sau triéu, sau
tram ba mwoi lim ngan, bon tram bén muoi lam dong) (bao gom 204.891.000 dong
tién goc va 31.744.445 dong tién 1ai).

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tu cach cia nguoi tham gia t6 tung: Theo don khdi kién ngay
08/11/2017, nguyén don 6ng T khdi kién yéu cau ba Nguyén Ngoc H, ba Nguyén
Thi D, éng Nguyén Vin L1 lién d6i thanh todn tong s6 tién mua ban tai san (tién
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vat liéu xay dung) con no lai 1a 253.891.000 déng can cu vao “Giéy no thiéu tién
vat tu ngay 03/9/2016”. Tuy nhién ngay 01/3/2018, 6ng T thay d6i yéu cau khoi
kién chi tranh chap véi ba Nguyén Thi Ngoc H va 6ng Nguyén Vin L, khong tranh
chap voi ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin L1. Do d6, Toa an khong dua éng L1,
ba D tham gia vu 4n véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ong T 14
nguyén don, ba H va 6ng L 13 bi don. Viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung 1a phu
hop v61 vol quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu 68 Bo luat T tung dan sy nam
2015.

[2] Theo don khoi kién ngay 08/11/2017 va don thay doi yéu cau khoi kién
ngay 01/3/2018, nguyén don dng Nguyén Vin T lam don khdi kién ba Nguyén Thi
Ngoc H va éng Nguyén Vin L vé viéc thanh toan s tién mua vat liéu con thiéu lai
va phia bj don dang cu ngu, sinh song tai ap C1, x& T1, thi trin D, huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan
dan huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Piéu 35 va Piéu 39 cua
Bo lut TH tung dan sy nam 2015. Xé4c dinh quan hé tranh chap 13 “Tranh chap hop
ddéng mua ban tai san”.

[3] Xét, yéu cau khoi kién cta nguyén don budc 6ng Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi Ngoc H cé trach nhiém lién d6i thanh toan sb tién con no la
204.891.000 dong, Hoi dong xét xtr thay rang trong qua trinh lam viéc tai Toa 4n sd
tién nay déu duogc bi don phia ba H thira nhan déy 1a tinh tiét khong can phai chimg
minh theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 92 B6 luat T tung dan sy ndm 2015. Ong T
yéu cau dng L, ba H lién doi thanh toan s tién 13 c6 co s, boi 18 can cir vao cac tai
li¢u, ching cur co6 trong hd so vu 4n thu thap thé hién viéc ba H xay dung nha trén
phan dat ong Nguyén Van L1 va ba Nguyén Thi D toa lac tai ap C1, xa T1, huyén
D, tinh Binh Duong thi phia 6ng L déu biét vi thoi gian tién hanh xiy dung cin nha
1a 03 thang tir thang 9 dén thang 12 nim 2016. Sau khi tién hanh xay dyng hoan
chinh thi vo chdng ong L, ba H ciing vdi ngudi con chung tén Nguyén Ngoc Kim
N, sinh ngay 30/9/2013 cling sinh séng, cu ngu trong cin nha nay. Mat khac, tai
thoi diém Toa 4n md phién toa xét xir thi giita 6ng L va ba H van ton tai mdi quan
hé 14 vo chong theo gidy chung nhan dang ky két hon s6 43, quyén s6 01/2013
dugce Uy ban nhan dan xa T1, huyén D, tinh Binh Duong chimg nhan két hon ngay
12/4/2013. Vi viy, viéc ba H xay dung cin nha trén nhim dap tng nhu cau sinh
song cua hai vo chong 1a can thiét va phi hop véi cude séng chung cia gia dinh thé
hién tai Khoan 2 Diéu 37 Luat hon nhan gia dinh nim 2014 quy dinh “Vo chong ¢
cdc nghia vu chung Vvé tai san sau ddy: Nghia vu do vo hoac cho”‘ng thuc hién nham
ddp 1ing nhw cdu thiét yéu cia gia dinh”. Tl nhitng phan tich néu trén, vo chong
ong L, ba H phai c¢6 trach nhiém lién déi khi thuc hién giao dich dan sy quy dinh
tai Piéu 27 Luat hon nhan gia dinh nam 2014 d6ng nghia phai lién d6i thanh toan
cho 6ng Toan s6 tién mua vat liéu xay dung thiéu con no lai 204.891.000 déng.



[4] Y kién cua bi don ba H cho rang trong qué trinh mua béan phia 6ng Toan
ddng ¥ cho ba H tra gop mdi thang sd tién 4.000.000 dong (bdn triéu dong) véi
téng sb tién gop duoc trong thoi gian 10 thang 1a 40.000.000 ddng, con 9.000.000
ddng thi ba T1 (vo ctia ong T) yéu cau ba H tra tién 13i 5.000.000 dong, sau d6 H
khong ddng ¥ tra 13i nita nén 4.000.000 ddng 1a tién gdp cua thang tiép theo. Mic
du dai dién nguyén don ba T1 di thira nhan tong s6 tién ma ba H di thanh toan cho
ctra hang vat liéu xay dung Poan Vy 1a 49.000. OOO déng va phia ba H khong dua ra
duoc tai liéu, chimg cr gi dé chimg minh déy 14 s6 tién gop hang thang cho nguyén
don Pong thoi trong qua trinh lam vi¢c va tai phlen tda, ba H dong y thanh toan so
tién 204.891.000 ddng véi phuong thire tra dan mdi thang 1.000.000 ddng vi hoan
canh hién nay qua kho khin nhung Hoi dong xét xir thdy rang chimg cir tai gidy
tién thiéu vat tu ngay 03/9/2016 nguyén don doéng ¥ cho bi don kéo dai thém thoi
gian tra ng tir ngay 28/5/2017 dén 28/8/2017 s& hoan tra du s tién trén, xét thiy ba
H kho khin t6i da dong ¥ cho ba H dén thoi gian trén. Nhu vay, nguyén don da tao
diéu kién thuan loi cho bi don vé mat thoi gian thanh toan s6 no trén nhung dén
thoi han ba H ¢6 tinh khong thuc hién dung cam két 13 vi pham nghia vu tra ng quy
dinh tai Diéu 440 Bo6 luat dan sy nam 2015. Do d6, yéu cau cua ba H khéng phu
hop phap luat nén khong chap nhan.

[5] Viéc ong Nguyén Vin L cho rang qué trinh ba H tién hanh xay dung cin
nha trén phan dat ciia cha me ong L thi phia ng L biét su viéc nay va c6 ngan can
nhung van dé nay chi néi miéng, khong c6 bao chinh quyén dia phuong va 1ap bién
ban gi (thé hién tai bién ban dbi chat ngay 15/12/2017 but luc s 24) dong thoi Toa
an ciing tién hanh 1am viéc ngay 08/12/2017 véi ba Nguyén Thi B (me rudt 6ng L)
thé hién “chiing téi c6 ngdn can va 6ng L ciing ¢é ngan can nhung ba H c6 noi ba
H ¢6 tién thi ba H xdy dung va chiing tdi ciing tin tuwong ba H cé tién nén xdy dung
nha ¢ trén phan dat vo chong chiing t6i”. Tuy nhién sau khi xdy dung xong cong
trinh trén thi phia ba 6ng L ciing nhu vo chong 6ng L, ba P ciing khong cé ¥ kién
gi khic phan dbi va trén thyc té hién nay hai vo chong 6ng L, ba H cing véi ngudi
con gai 05 tudi dang chung séng trong cin nha néu trén. Viéc éng L khing dinh
khong co trach nhiém gi lién quan dén sd tién ba H con ng lai 204.891.000 dong la
trén tranh nghia vu tra ng gay anh hudng dén quyén loi ich hop phap cua nguyén
don. Tur su ddi chiéu va phan tich néu trén, HO1 déng xét XU ¢O co s& két luan v
kién ciia 6ng L 1a khong phu hop véi céc tinh tiét, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n
nén khong dugc chép nhan.

[6] Xét, yéu cau tinh 13i ciia dai dién nguyén don, Hoi dong xét xir thy rang

ai “Gidy tién thiéu vat tu ngay 03/9/2016” dén ngdy xét xir so thim ngay
23/3/2018 1a 18 thang 20 ngay. Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy
nam 2015 quy dinh “... [di sudt dwoc xdc dinh bang 50% mikc 1di sudt gici han quy
dinh tai khodn 1 Piéu ndy tai thoi diém tra ne.”. Nhu vy muc 13i sut duoc tinh 1a
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0,83% x 204.891.000 dong x 18 thang 20 ngdy = 31.744.445 dong {(0,83% x
204.891.000 dong x 18 thang = 30.610.715 dong; 0,83% x 204.891.000 dong x 20
ngay = 1.133.730 dong)}. Tong cOng tién goc va tién 1ai phia ba H, ong L lién déi
thanh toan cho 6ng T 1a 236.635.445 dong (hai tram ba muoi sau triéu, sau tram ba
muoi ldm ngan, bon trdm bon muoi lam dong).

[7] Xet, y kién cua dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 can cit nén duge chép nhan.

[8] V& an phi: Bi don 6ng L, ba H phai chiu 4n phi dan su so thim do yéu
cau cua nguyén don dugc chap nhan toan bo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 68, 92, 147, 235, 266, 271, 273 cia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Cén ctr vao Dicu 357, 430, 434, 440, 468 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Can ct vao Diéu 27, 30, 37 Luat hon nhan gia dinh nam 2014;

- Can clr vao Khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién tranh chap hop ddng mua bén tai san
ctia 6ng Nguyén Vin T doi voi ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Ngoc H.

Buoc 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Ngoc H c6 trach nhiém lién doi
thanh toan cho dng Nguyén Vin T so tién 236.635.445 dong (hai trim ba muoi sau
trieu squ tram ba muoi ldm ngan bon tram bon muoi lam dong) (bao gdom
204.891.000 dong tién goc va 31.744.445 dong tién 1a1).

Sau khi 4n c6 hiéu luc phéap luat, ké tir ngay 6ng Nguyén Van T ¢ don yéu
cau thi hanh an, néu 6ng L, ba H khong tra so tién trén, thi hang thang 6ng L, ba H
con phai chiu tién 1ai theo muc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Bi¢u 468 cua Bo luat
Dan sy 2015 twong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

2. Pinh chi giai quyét ddi véi sb tién 17.255.555 dong (mudi bay triéu hai
tram ndm muoi [dm ngan nam tram ndm muoi [dm dong) ma nguyén don ong T tu
nguyén rat yéu cau khong tranh chap véi bi don ba H, ong L.

3. An phi dén sy so tham:

- Ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Ngoc H phai chju 11.831.772 dong
(mudi mot tri€u tam tram ba muoi mot ngan bay tram bay muoi hai dong).
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- Hoan tra cho 6ng Nguyén Van T sb tién 6.347.275 dong (sau triéu ba trim
bén muoi bay ngan hai trim bay muoi lam ddng) tién tam tmg 4n phi d ndp theo
hai bién lai thu so AA/%OIG/QOllO?O ngay 09 thang 11 nam 2017 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa cd quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 23/3/2018).

Bi don vang mit tai phién toa co6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan dugc ban &4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh &n duogc quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su./.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; A AN _ 2 A .

- VKSND huyén Diu Tiéng; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- CC THA DS huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an, VT.

Phan Xuan Nam



