TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAU GIAY Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 32/2023/DS-ST
Ngay 31 thang 7 nam 2023
V/v: Tranh chap Hop dong
mua ban can ho

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN CAU GIAY, THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Van

Cdc Héi tham nhén dén: 1. Ong Hoang Vian Hanh

2. Ba Bui Thi Minh Hoa

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh - Thu ky Toa an nhan dan quan Cau
Gidy.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén quin Cau Gidy: Khong tham gia phién toa

Trong c4c ngay 28 va 31 thang 07 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan quan Cau
Giéy, Thanh phé Ha Noi xét xr so tham cong khai vu an dan su thu ly $0:
82/2020/TLST - DS ngay 12/06/2020 vé tranh chdp Hop ddng mua ban cin ho theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 97/2023/QDXX-ST ngay 12/06/2023, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Binh Thi V, sinh nam: 1986

Cin cude cong dan s6 03618600X XXX do Cuyc canh sat PKQL cu trd va DLQG
vé dan cu cap ngay 21/06/2018.

Pia chi: P118 nha B1 X, phuong X, quan T Xuén, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Phi T, sinh nim 1979. Tr( cung dia
chi. (Co6 mat)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Thé Q —
Luat su, Van phong Luat su Nguyén Thé Q - Poan Luat su thanh phd Ha Noi. (C6
mat)

- Bi don: Cong ty C6 phan Tap doan F

Tru so: Tﬁng 29, Tdanha A, s6 265 duong G, phuong Dich Vong, quan Cau Giéy,
Thanh phd Ha Nbi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Tién D — Tong giam doc

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Hong N, sinh nam 1986.

Pia chi: Tang 3 Toa nha F, s6 3 B, phuong M, quan Nam Tir Liém, Thanh pho
Ha Noi. (Co mat)



- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp:
1/ Cong ty c6 phan L
Dia chi: Khu s6 4 khu du lich bién C, x4 L, Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Tran Thi Kim Q — Giam déc.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi Hong N (C6 mat)

2/ Ngan hang X (X Bank)

Tru sé chinh: 25Bis K, phuong N, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap Iuat Ong Pham Quéc T — Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lam Quang C, Chuyén vién xu Iy ng Ngan
hang X. (Cé mat)

NOI DUNG VU AN:

Ngay 05/6/2018, ba Dinh Thi V ky két véi Cong ty F(sau ddy goi tat 1a Cong ty
F) Hop dong mua ban cin ho s6 38A5A/2018/ HDMBCH — THECOASTALHILL,
Véi ndi dung chinh: Ba Dinh Thi V mua cta Cong ty F tai san hinh thanh trong tuong
lai 12 cdn ho s6 38ABA tai ting 06 Zone 2 thudc Dy an Khu d6 thi du lich sinh thai F,
dia chi tai Khu kinh té Nhon Hoi, xa Nhon Ly, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Binh;
Gia mua can ho 13 2.130.000.000 dong; Tién do thuc hién dy 4n va ban giao can ho
nhu sau: Giai doan 1: Khoi cong, quy III nam 2017; Giai doan 2: Cat néc (Zone 1 du
kién ngay 14/05/2018; zone 2, 3 va 4 du kién ngay 30/06/2018); Giai doan 3: Hoan
thanh viéc xay dung, du kién quy III nam 2018; Ban giao cin ho: Quy II nim 2019.

Thuc hién hop dong nay, ba V di dong tién mua can ho theo dung tién do voi
tong so tien phai dong 14 2.023.500.000 dong, cu thé nhu sau:

-Lan tht 1: 10.000.000 dong. (Uy nhiém chi tai X Bank s6 269421218 ngay
28/5/2018)

- Lan tht 2: 90.000.000 dong. (Uy nhiém chi tai X Bank s6 269521318 ngay
29/5/2018)

- Lan tht 3: 625.500.000 dong. (Uy nhiém chi tai X Bank s6 270803020 ngay
04/6/2018)

- Lan tha 4: 20.000.000 dong. (Uy nhiém chi tai X Bank s6 271163421 ngay
07/6/2018)

- Lan tha 5: 1.278.000.000 dong. (Uy nhiém chi tai X Bank s6 281641201 ngay
17/8/2018)

Péi voi khoan tién dong 1an thir 5, ngay 15/08/2018 ba Pinh Thi V va Ngan hang
X Chi nhanh Ha Noi da ky két Hop dong tin dung s6 5218/18MB/HDTD va Phu luc
Hop d6ng tin dung ngay 25/06/2020. Ngay 17/08/2021 Ngan hang X Chi nhanh Hung
Vuong (sau ddy goi tat la XBank) da cap tin dung theo D¢ nghi giai ngan kiém Khé
ude nhan no sd 5218/18MB/HPTD/PNGN-KUNN/CN/01 ngay 17/08/2018; Phu luc
Pé nghi giai ngan kiém Khé uéc nhan ng sd 5218/18MB/HDTD/DNGN-
KUNN/CN/01/PLO1 ngay 26/06/2020 theo ndi dung chi tiét sau:

+ S6 tién phat vay 1a 1.278.000.000 dong;



+ Muc dich str dung von: T toan tién mua cin ho sd 5A, tﬁng 8A Zone 3, T6 hop
can ho khach san The F Coastal Hill thudéc Du an khu d6 thi sinh thai F, c6 dia chi tai
khu Kinh té Nhon Hdi, xi Nhon Ly, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh theo Hop
déng mua ban cian hd sé 38A5A/2018/HPMBCH- THECOASTALHILL ky ngay
05/6/2018 gitta Cong ty Fva ba Dinh Thi V;

+ Thoi han vay: 180 thang, tir ngdy 18/08/2018 dén ngay 17/11/2033;

+ Lai suat vay trong han 13 10,5%/nam;

+ Lai sudt vay qua han: 150% l3i suat trong han.

Pé bao dam cho cac khoan vay néu trén ba Dinh Thi V di dung toan b quyén tai
san ctia minh dé thé chip cho XBank véi tai san thé chap bao gom:

+ Toan bd cac Q tai san ctuia Bén thé chip phat sinh tir Hop d6ng mua ban cin ho
50 3845A/2018/HDMBCH-THECOASTALHILL ky ngay 05/6/2018 giita Cong ty co
phan Tap doan F véi ba Pinh Thi V theo Hop dong thé chap quyén tai san sb
5218/18MB/HDBD ngay 18/8/2018 dugc xac lap gitra XBank véi ba Dinh Thi V va
duoc dang ky giao dich bao dam tai Cuc dang ky qudc gia giao dich bao dam - Bo Tu
phap; Can hd/nha hinh thanh trong tuong lai tai Cin ho so s6 5A, ting 84 Zone 3, T6
hop can ho khach san The F Coastal Hill thuoc Dy an khu d6 thi sinh thai F, co6 dia chi
tai khu Kinh t&é Nhon Hoi, xd Nhon Ly, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh;

+ Toan bo sb tién, loi nhuan phat sinh, tai san dén bu, boi thudng, hoa loi, loi tic,
phan gia tri/tai san phat sinh thém/tai san hinh thanh (bao gdm tai san hinh thanh trong
tuong lai) tir cac quyén tai san ctia Bén thé chap theo Vin ban phat sinh Q tai san duoc
thé chap ciing thudc tai san thé chap. Bén thé chap cam két khong nhan s tién, loi
nhuan phat sinh, tai san dén bu hoa loi, 1oi tirc, phan gia tri/tai san phat sinh thém/tai
san hinh thanh (bao gém tai san hinh thanh trong twong lai) ma dung cac tai san nay
dé thanh toan no vay cho XBank hodc do XBank nhan ban giao, quan 1y cac tai san thé
chap nay trong sudt thoi han thé chap theo Hop dong nay;

+ Trong truong hop Q tai san dugc bao hiém thanh toan dugc bao 1anh thanh toan
va Bén thé chap 12 Bén thy hudng thi toan bo sb tién bao hiém/ sb tién do Bén bao lanh
thanh toan ma Bén thé chap duoc hudng thu (néu cb) ciing 1a cic tai san thé chap;

+ T hop cac quyén tai san cua Bén thé chap duoc hudng tir Van ban phat sinh Q
tai san duoc thé chap lam phat sinh (cac) tai san/ tai san hinh thanh trong tuong lai thi
tai san do ciing thudc cac tai san thé chap theo quy dinh ctia Hop dong thé chap quyén
tai san s6 5218/18MB/HDBD ngay 18/8/2018. Bén thé chap dong y dé XBank 14 bén
duy nhat dugc nhan ban giao (cic) tai san nay va toan bd ban chinh cac gidy to so
hiru/str dung cua tai san (néu c6) tir Bén thanh toan va/ hoic bét cir bén tht ba nao khac
dé quan 1y trong sudt thoi han thé chap theo Hop dong thé chdp quyén tai san sd
5218/18MB/HDBD ngay 18/8/2018.

Sau khi thanh todn du 95% gia tri cdn hg, ngay 17/08/2018 ba Binh Thi V da ky
Hop ddng thué va quan 1y tai san sé 38A5A/2018/HDTC-THECOASTALHILL véi
Cong ty c¢b phan F Golf & Resort (sau ddy goi tat la Cong ty F). Thoi han thué theo
thoa thuan tinh tir ngay ba Pinh Thi V thanh toan du 95% gia ban can hd hoac tinh tu
ngay cac bén ky Hop dong thué dén ngay cudi cung cua thoi han hoat dong Dy an theo



Gidy chimg nhan dau tu sd 4370744030 do UBND tinh Binh Pinh cip ngiy
24/04/2015.

Dén han ban giao can hd, Cong ty F van khong c6 can ho dé ban giao cho ngudi
mua. Nhiéu 1an ba V di 1am viéc vai cdng ty vé viéc cham ban giao cin ho theo Hop
ddéng mua ban va cham tra loi nhuan theo thoa thuan caa Hop dong thué, nhung Cong
ty F van khong thuc hién dugc cam két. Vi vay, ngay 06/01/2020 ba Dinh Thi V di
lam don giri cho Cong ty F yéu cau cham dut hop déng. Trong céc ngay 06/02/2020
va ngay 21/3/2020, Cong ty da tiép tuc 1am viéc vai ba V nhung cac bén khong thong
nhat duoc phuong an giai quyét.

- Nguyén don Ba Dinh Thi V va dai dién theo ziy quyén trinh bay: Do Cong ty
F khdng thuc hién ding tién d6 xay dung va ban giao cin ho nén da gay thiét hai vé
vat chat va tinh than cho ba vi phai chiu ap luc trong viéc tra no cho Ngan hang, nén
ngay 19/05/2020, ba Binh Thi V da c6 Pon khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét cac
van dé sau:

1/ Tuyén bdé don phuong chdm dut Hop dong mua ban cidn ho sb
38A5A/2018/HPMBCH — THECOASTALHILL ngay 05/6/2018 vai Cong ty F.

2/ Y&u cau Cong ty F phai hoan tra cho ba Binh Thi V khoan tién d4 thanh toan
la 2.023.500.000 dong. Trong d6 bao gdm 745.500.000 (Bay trim bén muoi nam triéu
nim traim) dong la tién cua ba V tuwong duong 35% gia tri Hop ddng va
1.278.000.000000 (Mét ty hai trim bay muoi tam triéu) déng twong duong 60% gia tri
Hop dong hinh thanh tir von vay Ngan hang X Bank.

3/ Yéu cau Cong ty F phai bdi thuong thiét hai cho ba Binh Thi V cac khoan tién
Sau.

- Tién 14i ctia khoan tién 745.500.000 dong (tinh theo 14i vay trung binh ctia BIDV
ky han 24 hoac 36 thang) 1a 6,9%/nam.

- L&i vay ngan hang theo Hop dong tin dung s6 5218, ky ngay 15/8/2018 vai Ngan
hang Thuong mai C6 phan Phét trién Thanh phé H6 Chi Minh Chi nhanh Hing Vuong

4/ Y&u cau Cong ty F chiu phat vi pham Hop dong, bao gom:

- Tién phat vi pham hop dong theo théa thuan tai diém 12.2.1 cua Hop dong mua
béan cin ho 1a 146.426.850 dong.

- Khoan tién phat do Bén ban vi pham cac quy dinh tai diém 12.4.3 cia Hop dong
nén Bén ban phai c6 nghia vu thanh toan cho bén mua khoan tién twong duong 8% gia
tri Hop dong, 1a 170.400.000 dong.

- Chi phi thué luat su 13 110.000.000 d6ng.

Tai phién toa, nguyén don xin rat d6i véi yéu cau phat vi pham 146.426.850 dong
va chi phi thué luat su 110.000.000 dong.

- Bi don Céng ty Cé phan Tap doan F, trinh bay:

Ngay 05/6/2018, Cong ty F va ba Binh Thi V c6 ky két Hop dong mua ban cin
ho s6 38A5A/2018/HPMBCH-THE COASTAL HILL cung céc Phuy luc dé thuc hién



viéc mua béan can ho s 24, tﬁng 06 Zone 2 tai TO hop can ho khach san The F Coastal
Hill thuoc Du an Khu d6 thi du lich sinh thai F.

Theo Diéu 15.1 cua Hop ddng quy dinh vé cac trudng hop chdm dut Hop Dong:

+ Hai bén dong ¥ chdm dut Hop Pong bang van ban

+ Theo quyét dinh don phwong chdm dit Hop Pong ctia Bén Ban trong truong
hop Bén Mua cham thanh toan tién mua cin ho theo thoa thuan tai Diéu 12.1.2 Hop
Pong;

+ Theo quyét dinh don phuong chim dit Hop Pong cua Bén Mua khi: (1) Bén
Ban cham ban giao Can H9 theo thda thuén tai Piéu 12.2.2 cla Hop Béng hoac (2)
Xay ra cac trudng hop quy dinh tai Piéu 6.1.7 Hop Pong;

+ Trong truong hop Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang khong thé khac
phuc duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han 06 (sau) thang ké tir
ngay xdy ra su kién bat kha khang va hai bén cling khong c6 thoa thuan khac thi mot
trong hai bén c6 quyén don phuong chim dat Hop Pong va viéc cham dut Hop Dong
khong bi coi 14 vi pham Hop Pong.

Trong qué trinh thuc hién Hop Pong, do xay ra mot sd sy kién bat kha khang nén
viéc ban giao cin ho di khong dién ra theo du kién nhu ghi nhan tai Hop Déng, cu thé
la do su thay d6i vé chinh sach phap luat lién quan dén viéc kinh doanh san pham
condotel - can ho khach san va do anh huong cta Dich bénh Covid-19.

Nay ba Pinh Thi V yéu cau cham dut hop dong, Cong ty F khong dong ¥ boi yéu
cau chidm dut Hop Pong ciia Nguyén don khong thude truong hop cham dit Hop dong
da duoc hai bén thoa thuan tai Piéu 15.1 Hop Pong. Viéc Cong ty F cham ban giao
can ho 1a do 1y do bét kha khang, do d6 Bén ban khong bi coi 14 vi pham Hop dong va
viéc cham ban giao khong phai 1a co s& dé Bén mua c6 quyén cham dut Hop dong theo
Diéu 14.3 Hop dong. Can ctr Diéu 15.4 Hop dong, Tap doan F c6 quyén chadm dut Hop
ddéng do bén mua da don phuong chim dut Hop dong trai véi quy dinh. Theo d6, Tap
doan F c6 quyén thuc hién viéc ban cin ho cho bén thir ba va sé& thanh toan lai cho ba
V s tién dd nhan sau khi trir khoan tién phat vi pham hop dong 13 8% gia Ban Can Ho
va tién boi thuong thiét hai thuc té phat sinh. Ngoai ra, quan hé tin dung giira ba V va
Ngan hang XBank 1 quan hé doc 1ap véi quan hé hop dong mua ban gitta ba V va
Cong ty F. Theo d6, moi phat sinh lién quan dén tién 14i, 13i trong han, 13i qua han déu
khong phai 1a hau qua phap 1y, hay 1 thiét hai truc tiép phat sinh tir hanh vi vi pham
ctia Cong ty F tai Hop dong mua ban (néu c6).

Tai phién toa, dai di€n bi don néu: can cl trén sao ké tai khoan do nguyén don
xudt trinh thé hién ba V dugc Cong ty F tra tién hd tro 14i suat hang thang, nay nguyén
don phai hoan tra lai cho bi don khoan tién nay.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - Cong ty cé phan F Golf & Resort
bay yéu cdu dgc 1dp:

Ngay 17/08/2018, ba Pinh Thi V di ky Hop dong thué va quan 1y tai san sd
38A5A/2018/HDTC-THECOASTALHILL (sau day goi tat 1a “Hop dong thué”) véi
Cong ty F. Can ctr theo thoa thuan ciia cac bén tai Hop dong thué thi:



“Piéu 5. Thoi han thué

5.1. Bén A dong y cho bén B thué va quan Iy Cin H$ véi Thoi han thué dwoc tinh
tir ngay bat dau dén ngay két thiic”.

Piéu 1. Pinh nghia va giai thich

1.1.17. Ngay bat dau: dwoc hiéu la ngdy Bén A thanh todn cho Chi dau tw 95%
Gid ban can hé.....hodc ngay ky ciia Hop dong nay, tiy diéu kién nao dén tride;

1.1.18. Ngay két thiic dwoc hiéu la ngay cudi cing ciia thoi han hoat dong Dw dn
theo quy dinh tai Gidy déing ky dau tw sé 4370744030 do UBND tinh Binh Dinh cdp
ngay 24/04/2015....”

“Piéu 9. Q va nghia vy cia Bén B
9.11. Khong duoc don phuwong cham dut Hop dong nay tru truong hop bén A vi
pham quy dinh tai Dieu 8.4, 8.7 cua Hop dong”.

“Piéu 13. Piéu khoan khac
13.7 Moi bén sé khong co quyén don phwong cham dut hop dong nay trur cdc
truong hop dwoc quy dinh tai Hop dong nay”.

Thuc té, ba V da thanh toan di 95% gia ban can ho cho Chu dau tu va ky Hop
dong thué vao ngay 17/8/2018. Nhu vay, cin clr theo quy dinh trén thi thoi han cho
thué ctia Can ho 1a tir ngdy 17/08/2018 cho dén khi hét thoi han hoat dong cuia du an.
Trong thoi han thué néu trén, ba Pinh Thi V khong duoc don phuong cham dit Hop
ddng thué voi Cong ty F trong bat ¢l truong hop nao. Tuy nhién, khi chwa hét thoi han
ctiia Hop dong thué thi ba Pinh Thi V di c6 vin ban thong bao cho cha dau tu 1a Cong
ty F vé viéc cham dat hop dong mua cin ho dong thoi khoi kién yéu cau Toa an tuyén
cham dut hop ddng mua ban cin hd. Viéc Hop dong mua ban cian ho bi cham dut khién
cho Cong ty F khong thé tiép tuc thuc hién Hop dong thué lai cin ho theo thoéa thusn
giita cac bén. Thoi diém ba Pinh Thi V giri théng bao don phuwong cham diat Hop dong
mua ban cin h cling chinh 13 thoi diém ba V da don phuwong chdm dit Hop dong thué
v6i Cong ty F. Viéc ba V cham dut Hop dong thué 1a vi pham nghia vu cua bén cho
thué vé viéc dam bao thoi han cho thué dugc quy dinh tai Pidu 5 ciia Hop dong thué.

Can ctr khoan 10.2 Piéu 10 cia Hop dong thué quy dinh:

“10.2 T hop mét bén vi pham (cdc) quy dinh tai Hop dong dan dén viéc bén con
lai don phuwong cham dirt hop do”‘ng theo quy dinh tai Hop déng nay va/hoac Mot Bén
don phwong cham dvit Hop dong khéng tudn theo quy dinh, diéu kién tai Hop dong ndy
(bao gom cd nghia vu théng bdo) thi ngodi (cdc) khoan béi thiong thiét hai va cdc
khoan tién khdc theo quy dinh tai Hop dé‘ng, Bén vi pham c6 nghia vu thanh todan cho
Bén bi vi pham khodn tién phat twong dwong 8% (Tdm phan tram) gid tri phan nghia
vu bi vi pham (chwa bao gom cdc khodn thué (néu c6) phdi nép). Viéc thanh todn phdi
dwpc Bén vi pham thiee hién trong thoi han 07 ngdy ké tir ngay nhdn dwoc yéu cdu
thanh todan cua Bén bi vi pham.

10.3 T hop Bén A don phwong cham dirt Hop dong thi trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy Bén A théng bdo don phirong cham dirt Hop dong bén A con phdi hodn trd
cho Bén B todn bé tién thué (Gid thué) da dwoc Bén B thanh todn cho bén A theo quy



dinh tai Piéu 3 va Diéu 4 Hop dong ndy tinh dén ngay bén A théng bdo don phwong
cham dvit Hop dong (Tién cho thué thwc nhdn) va mét khodn tién ldi phat sinh véi ldi
sudt bang 150% (Mt tram nam mwoi phan tram) 1di sudt tién giri tiét kiém tra 1di sau
ky han 06 thang doi véi Khdch hang cd nhdn cia Ngdn hang dau tw va phdt trién Viét
Nam (BIDV) céng bé tai thoi diém bén A théng bdo don phwong cham dirt Hop dong
trén tong so tién cho thué thwc nhdn tinh tir ngay bat dau cho dén ngdy Bén A hodn trd
trén thuec té tién cho thué thuc nhdn.”

Nhu vay, theo thdéa thuan néu trén truong hop nay Céng ty F dugc ap dung cac
ché tai lién quan do hanh vi chdm dat Hop dong thué trai phap ludt ciia nguyén don
gy ra bao gdm: yéu cau ba V hoan tra lai cho Cong ty F toan bo s6 tién thué di nhan
cung tién 13i phat sinh tinh bang 150% li suét tién giri tiét kiém tra 13i sau ky han 06
thang d6i v6i Khach hang ca nhan ctia Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam
(BIDV) cong bb tai thoi diém ba V thong bao don phu’ong cham dit Hop dong tren
téng s tién cho thué thyc nhan tinh tir ngay bat dau cho dén ngay ba V hoan tra tién
trén thuc té. Pong thoi yéu cau ba V phai thanh toan cho Cong ty F khoan tién phat
tuong dwong 8% gia tri phan nghia vu bj vi pham cung véi viéc bdi thuong thiét hai
cho Cong ty F do hanh vi cham dut hop dong do thué trai phap luat gay ra.

T hop Hop déng mua ban cin ho sé 38A5A/2018/HPDMBCH -
THECOASTALHILL ngay 05/6/2018 g1u’a ba Dmh Thi V va Cong ty F bi chim dut,
Cong ty F kinh dé nghi Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

1/ Tuyén cham duat Hop dong thué va quan 1y tai san can ho sd6 38A5A/2018
HDTCH-THECOASTALHILL dong thoi budc ba Pinh Thi V hoan tra cho Cong ty F
toan bo s tién thué da nhan 1a 151.381.819 dong.

2/ T toan tién 14i phét sinh bang 150% li suat tién giri tiét kiém tra 13i sau ky han
06 thang dbi v6i khach hang ca nhan ctia ngan hang BIDV cong bo tai thoi diém bén
cho thué thong bao don phuong chidm dut Hop dong trén s tién cho thué thuc nhan
tinh tir ngay bat dau cho dén ngay ba V hoan tra tién trén thuc té.

3/ T toan s6 tién twong duong voi 8% gid tri phan nghia vy bi vi pham.

4/ Boi thuong thiét hai cho Cong ty F do hanh vi chdm dit hop dong thué trai
phap luat gay ra.

5/ Hoan tra lai cho COng ty F gia tri dém nghi ma ba V di st dung (néu c6) theo
quy dinh tai Diéu 7 ctia Hop dong thué.

Tai phién toa, Cong ty F xuét trinh tai liéu chimg minh gia tri sé dém nghi ma ba
V di sir dung 13 39.800.000 dong.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, Ngan hang TMCP phit trién Ho Chi
Minh (XBank), trinh bay:

Qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung s6 5218/18MB/HDTD, ba Pinh Thi V
m&i chi thue hién thanh toan cho XBank voi tong s tién 13: 619.606.194 dong (gom:
165.360.000 dong no gdc va 454.246.194 dong no 1ai). Ké tir ngay 25/4/2020 dén nay,
ba Pinh Thi V d3 vi pham nghia vu thanh toan ddi voi XBank. Tong du ng cua Hop



ddng tin dung s6 5218/18MB/HDTD tam tinh dén ngay 03/03/2023 1a 1.656.779.709
déng. Trong d6: No goc 1a 1.238.172.260 dong; No 1ai trong han 1a 332.599.181 dong;
No lai qua han 1a 86.008.268 dong.

Ngan hang X(XBank) dé nghi Toa &n xem xét va giai quyét yéu cau doc 1ap cua
XBank nhu sau:

1/ Budc ba Pinh Thi V phai thanh toan cho XBank téng s tién tam tinh dén ngay
12/6/2023 voi tong sd tién 1a s tién: 1.717.540.842 dong, trong do: Goc:
1.238.172.260 ddong; Lii trong han: 370.575.608 ddng; 13i qua han: 108.792.974 dong.

2/ Budc ba Pinh Thi V phai tiép tuc thanh toan phan no 13i phat sinh theo 13i suat
quy dinh tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng ké tir ngdy 13/6/2023 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng;

3/ Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh co6 hiéu lyc phap luat, néu ba Dinh Thi V khdng
thie hién hodc thyc hién khong ddy du nghia vu thanh toan toan bo khoan no va I3i
phét sinh thi XBank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay dé thu hdi ng cho Ngan hang.
Tai san bao dam cho khoan vay la:

+ Toan bd cac Q tai san ctia Bén thé chap phat sinh tir Hop d6ng mua ban cin ho
s6 3845A/2018/HDMBCH-THECOASTALHILL ky ngay 05/6/2018 glu:a Cong ty co
phan Tap doan F véi ba Pinh Thi V theo Hop dong thé chap quyén tai san sb
5218/18MB/HPBD ngay 18/8/2018 dugc xéc lap gitta Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phé H6 Chi Minh — Chi nhanh Ha Noi v6i ba Dinh Thi V va dugc dang ky giao
dich bao dam tai Cyc ding ky qudc gia giao dich bao dam - Bo Tu phap; Can ho/nha
hinh thanh trong tuong lai tai Can ho s6 sd 5A, ting 8A Zone 3, T6 hop cin ho khach
san The F Coastal Hill thudc Du an khu d6 thi sinh thai F, c6 dia chi tai khu Kinh té
Nhon Hdi, x4 Nhon Ly, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh;

+ Toan bd sd tién, loi nhuan phat sinh, tai san dén bu, boi thuong, hoa loi, loi tire,
phan gié tri/tai san phat sinh thém/tai san hinh thanh (bao gdm tai san hinh thanh trong
tuong lai) tir cac quyén tai san ctia Bén thé chap theo Vin ban phat sinh Q tai san duoc
thé chép cling thuoc TSTC. Bén thé chép cam két khong nhan s6 tién, loi nhuan phat
sinh, tai san dén bu hoa loi, loi tic, phan gia tri/tai san phat sinh thém/tai san hinh
thanh (bao gém tai san hinh thanh trong twong lai) ma ding cac tai san nay dé thanh
toan ng vay cho XBank hoac do XBank nhén ban giao, quan ly cdc TSTC nay trong
sudt thoi han thé chap theo Hop dong nay;

+ Trong trudng hop Q tai san duoc bao hiém thanh toan/ dugc bao lanh thanh
toan va Bén thé chip 1a Bén thu huong thi toan b sb tién bao hiém/ s tién do Bén bao
lanh thanh toan ma Bén thé chap dugc hudng thu (néu c6) ciing 1a TSTC;

+ T hop cac quyén tai san cua Bén thé chap duoc hudng tir Vin ban phét sinh Q
tai san duoc thé chap lam phat sinh (cac) tai san/ tai san hinh thanh trong tuong lai th1
tai san do cling thudc TSTC theo quy dinh cua Hop dong thé chip quyén tai san sb
5218/18MB/HDBD ngay 18/8/2018. Bén thé chap dong y dé XBank la bén duy nhat
dugc nhan ban giao (c4c) tai san nay va toan bd ban chinh céc gidy to s¢ hitu/sir dung



clia tai san (néu co) tir Bén thanh toan va/ hodc bat ¢t bén th ba nao khac dé quan ly
trong subt thoi han thé chap theo Hop dong thé chip quyén tai san sd
5218/18MB/HDBD ngay 18/8/2018.

Toan bd sb tién thu duge tir viée ban/xtr 1y tai san bao ddm duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng ciia ba Pinh Thi V ddi véi XBank. Néu sd tién thu duoc tir ban/xu
Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba Pinh Thi V van phai c¢6
nghia vu tra hét khoan no cho XBank bang ngudn thu va cac tai san hop phap khac.

4. XBank khong ddng ¥ cho ba Dinh Thi V chdm dut hodc hiy Hop dong mua
ban cin ho s6 38A5A/2018/HDMBCH-THECOASTALHILL ky ngay 05/6/2018 giira
Cong ty c6 phan Tap doan F vé&i ba Pinh Thi V. XBank chi déng ¥ ba Pinh Thi V
chdm dut hoic huy Hop dong mua ban cin ho sb 38A5A/2018/HPMBCH-
THECOASTALHILL ky ngay 05/6/2018 giita Cong ty c6 phan Tap doan F véi ba
Dinh Thi V sau khi ba Pinh Thi V thanh toan toan b nghia vu ng tai XBank.

T hop Hop dong mua ban cin ho s6 38A5A/2018/HPMBCH-
THECOASTALHILL ky ngay 05/6/2018 giita Cong ty c6 phan Tap doan F véi ba
Pinh Thi V bi cham dut vi bat ky 1y do ndo, yéu cau tda 4n budc cac bén chuyén cac
khoan tién lién quan dén viéc chdm dut hodc hity Hop déng mua ban cin ho sd
38A5A/2018/HPMBCH-THECOASTALHILL ky ngay 05/6/2018 gitta Cong ty cb
phan Tap doan F véi ba Dinh Thi V (hoan tra, bdi thuong, phat vi pham hop dong,...)
vé tai khoan ctia ba Pinh Thi V mo tai XBank dé XBank thu hdi toan bo khoan no.

Tai phién toa, dai dién X Bank giit nguyén yéu cau doc lap va dé nghi Toa an
budc ba V thanh toan no tinh dén ngay 27/07/2023 theo Hop dong tin dung véi tong
s6 tién 1a sb tién: 1.744.829.100 dong, trong d6 no goc: 1.238.172.260 dong; no 13i
trong han: 387.023.836 déng; no 1ai qua han: 119.633.004 dé)ng.

Ngay 28/07/2023, Vién kiém sat nhan dan quin Cau Gidy dd c6 cong van so
26/CV-VKS thong bao vé viéc vu an khong thudc truong hop kiém sat vién phai tham
gia phién toa theo quy dinh tai Biéu 21 B9 luat to tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi thdo luan va nghi an, Ho1
dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép ludt va tham quyén: Ngay 19/05/2020, ba Pinh Thi V ¢6
Pon khai kién vé viéc tranh Hop ddng mua ban can ho véi Cong ty C6 phan Tap doan
F. Do bi don ¢ tru s tai s6 265 duong Cau Gidy, phuong Dich Vong, quan Cau Giay,
Thanh phd Ha Noi, vi vay vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan
quan Cau Gidy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1
Diéu 36 va diém a khoan 1 Biéu 39 B¢ luat té tung dan su.

[2] Vé néi dung vu an:

[2.1] Poi vdi yéu cdu ciia nguyén don vé viéc cham dirt Hop dong mua bdan can
ho ngay 05/06/2018:



10

Hop déng mua ban cin ho ngay 05/06/2018 giita ba Dinh Thi V va Cong ty Fdam
bao vé chu thé, ndi dung, cac diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan sy theo biéu 116,
Piéu 117 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 118, Piéu 119, Piéu 121 Luat nha & 2014
nén co6 hi¢u lyc phép luat.

Noi dung Hop dong quy dinh:

Piéu 1. Gidi thich tir ngit:...1.22. "Ngay ban giao can hé" dwoc hiéu la ngay trong
thong bdao bang van ban ma Bén Ban ban giao can ho cho Bén Mua duwoc quy dinh tai
Diéu 8 Hop Dong.

Piéu 8. Giao nhdn can hé: ...8.2. Thoi diém ban giao:
(i) Bén Bdn dy kién ban giao can hé cho Bén Mua vao quy 11/2019.

(ii) Cac Bén thdng nhdt rang, thoi gian ban giao can hé cé thé dwoc gia han toi
da 02 (hai) lan Ldn gia han thir nhat khong dwoc viegt qud 45 (bon muoi lam) ngay
ké tir ngay cudi cung ciia thoi diém dy kién ban giao cin hé cho Bén Mua néu tai Piéu
8.2 (i) ca Hop Péng. Lan gia han thir hai khong dwoc vieot qud 45 (bon muwoi lam)
ngay ké tir ngay cuéi cung ciia thoi han da dwoc gia han lan thir nhat. Viéc chdm ban
giao phdi dwrgc Bén Bdn Idp thanh van ban va givi dén Bén Mua trong dé néu ré thoi
gian ciing nhu Iy do chdm ban giao can ho...

Truoc Ngay Ban Giao can ho 15 (mwoi lam) ngay, Bén Ban phai gui thong bdo
bang van ban cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc giao Can Ho.

Tai Diéu 8 ctia hop dong quy dinh: Bén ban ban giao cin hd cho bén mua du kién
vao quy 11/2019. Hoi dong xét xir 4p dung twong duong vé cach tinh thoi gian theo BO
luat dan su, can xac dinh theo thoa thuan trong hop déng thi thoi han bén ban du kién
ban giao cho bén mua cham nhat 13 ngay 30/06/2019.

Tai Piéu 12 cia hop dong quy dinh vé viéc Bén Mua dwoc don phwong cham dirt
hop dong: 12.2.2. Néu Bén Bdn chdm ban giao can hé qua 180 ngay ké tir ngay cuéi
cung cua thoi diém dw kién ban giao Can H$ néu tai Diéu 8.2 (1) cia Hop Péng ma
Bén Bdn van chua ban giao Can Hé cho Bén Mua thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc
hién Hop Pong... hodc don phirong cham dirt Hop Dong theo thoa thudn tai Diéu 15
ciia Hop Pong.

Tai Diéu 15 cia hop dong quy dinh: 15.1. Hop Dong dwoc cham dirt khi xdy ra
mét trong cdc truong hop sau day:...15.1.3. Theo quyét dinh don phwong cham dirt
Hop Béng cua Bén Mua khi: (1) Bén Ban chdm ban giao Can Ho theo thoa thuan tai
Piéu 12.2.2 ciia Hop Pong...

Nhu vy, theo thoa thuan trong hop dong néu bén ban cham ban giao theo thoi
gian di thoa thuan 1a quy 11/2019 néu c6 kéo dai thi khong qua 180 ngay (twong duong
06 thang). Cham nhat dén ngay 30/12/2019 ma bén ban khong ban giao cin ho thi bén
mua c6 thé don phuong cham dut hop ddng. Do qua han trén, Cong ty Fvan chua ban
giao duoc can ho cho nguoi mua, nén ngay 06/01/2020 ba V di c6 vin ban yéu cau
chdm dut hop dong.
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Cong ty Fcho rang viéc cham ban giao cin ho 1a sy kién bt kha khang do thay
d6i chinh sach phap luat va do Dich Covid, nhung Cong ty Fkhong xuét trinh duoc
chtng ctr ching minh dugce tinh lién quan dén viéc anh hudng tién d6 ban giao cong
trinh. Ngoai ra, thoi han ban giao cudi cung 1a 30/12/2019 trong khi dau nam 2020,
Dich bénh Covid méi bat ddu xuat hién tai Viét Nam va dén thang 4/2020 céac Tinh,
thanh méi phai thuce hién gidn cach xa hoi theo Chi thi 15/CT-TTg ngay 27/02/2020
va Chi thi 16/CT-TTg ngay 31/03/2020 cta Thu tuéng Chinh phi. Theo quy dinh tai
Piéu 14 cua hop dong: “14.3. Khi xudt hién mét trong cdc Sw Kién Bat Kha Khing
theo théa thudn tai Diéu 14.1 nay thi Bén bi tdc déng béi Sw Kién Bdt Kha Khang phdi
théng bdo bang van ban cho Bén con lai biét trong thoi han 05 ngdy ké tir ngay xdy ra
Sw Kién Bat Kha Khang”. Qué trinh giai quyét vu an, Cong ty Fkhong co chimg cir
ching minh di c6 van ban thong bao vé sy kién bat kha khang giri cho ba V.

Nhu vay, c¢6 can cir xac dinh Cong ty Fda vi pham nghia vu ban giao can ho theo
hop ddng va thoi diém vi pham nghia vu dugc xac dinh tir ngay 30/12/2019. Do do,
can chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Dinh Thi V vé viéc cham dat hop dong mua
ban can ho giita ba V va Cong ty Fva khong chip nhan yéu cau cua Cong ty Co phan
Tap doan F, Cong ty Co phan F va XBank vé viéc khong chap nhan cham dat Hop
déng mua ban cin ho sé 38A5A/2018/HPMBCH-THE COASTAL HILL ngay
05/06/2018.

[2.2] Poi véi yéu cdu ciia nguyén don vé cdc khodn tién Cong ty Fphdi tra Kkhi
cham dut Hop dong:

- Vé sb tién mua cin ho: Tong s6 tién ma nguyén don di ndp cho Cong ty Fla
2.023.500.000 dong, gdm: 745.500.000 ddong 1a tién cua ba V truc tiép dong va
1.278.000.000 dong tién giai ngan khoan vay tir XBank. Pay 1a khoan tién Cong ty
Fda nhan tir Hop dong mua ban, nén can chip nhan yéu cau khoi kién, budc Cong ty
Fphai tra cho ba Pinh Thi V s6 tién mua cin ho bén ban di nhan 1a 2.023.500.000
dong.

- V& yéu cau tién phat vi pham hop ddng va tién 14i phat sinh do 16i chdm ban
giao dan dén cham dut hop déng: Tai khoan 2 Piéu 16 Luat Kinh doanh bat dong san
quy dinh viéc phat va boi thuong thiét hai do cham tién do ban giao bat dong san do
cac bén thoa thuan va ghi vao hop dong. Cin cir quy dinh tai cac diéu 12.2.1, diéu
15.1.3 Hop d6ng mua ban can ho, do Cong ty Fvi pham thoi han ban giao cin ho nén
ba V yéu cau Cong ty phai thanh toan tién phat vi pham, tién 13i phat sinh do cham
thanh toan la phu hop véi théa thuan cia cac bén. Xét day 1a thiét hai thuc té phat sinh
va cac khoan phat da duoc thoa thuan trong hop dong nén can chip nhan yéu cau nay
ctiia nguyén don. Cu thé nhu sau:

1. Déi vé6i sb tién ba V da ndp 1a 745.500.000 ddng: Tai phién toa, nguyén
don yéu cau duoc tinh i tir ngdy ndp tién dén ngay xét xir voi so tién 12 265.770.750
ddng. Thoi diém tinh khong dugce chip nhan bai 18, Cong ty Fchdm ban giao nha tir
ngay 30/12/2019 nén thiét hai phat sinh d6i véi s6 tién 745.500.000 dong chi duoc tinh
tir ngay bén ban vi pham nghia vu ban giao 1a ngay 30/12/2019 dén ngay xét xir so
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tham 31/07/2023 (43 thang), cu thé 1a 745.500.000 dong x 43 thang x 6.9%/nim =
184.324.875 dong;

2. Déi voi sb tién ba V vay XBank 1a 1.278.172.260 dong: Thiét hai phat
sinh cia nguyén don chinh 1a nghia vu chiu 1i cia khoan vay. Theo yéu cau cua
XBank, ba V phai tra 13i trong han 387.023.836 dong, 14i qua han 119.633.004 dong;
téng so tién 13i phai tra 1a 506.656.840 dong.

3. Pbi véi khoan tién phat vi pham hop dong khoan tién tuong duong 8% tri
gia hop dong 1a 170.400.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don rut 1 phan yéu cau khoi kién doi voi khoan tién thué
luat su, 1a tu nguyén cia duong su nén can chap nhan.

Nhu vay, tong so tién Cong ty Fphai tra cho ba Dinh Thi V 1a: 2.023.500.000
ddng + 184.324.875 dong + 506.656.840 dong + 170.400.000 dong = 2.884.881.715
dong (hai ty, tim tram tam muwoi tw triéu, tdm tram tém muwoi mot nghin, bay tram
muoi ldm dong).

Tong so tién ba Pinh Thi V yéu cau nhung khong dugc chap nhan la: 81.445.875
dong.

Péi véi ¥ kién cia Cong ty F vé viée di chuyén tién hd tro 13i sudt mua cian ho
cho ba Pinh Thi V, xét thiy tai phién toa, bi don méi dwa ra yéu cau méi nay; Mit
khac tai liéu dé dai dién bi don cho rang ba V da nhan tién hd tro 14i suat 1a Ban sao ké
tai khoan ctia 6ng Nguyén Phi T (chong ba Pinh Thi V), cling 1a ngudi mua cin hd cia
Cong ty Fva di giai quyét tranh chip trong vu an khac, ma bi don khong xuét trinh
duoc bat cir tai liéu nao khac dé chimg minh cho yéu cau nay, vi vy Toa 4n khong
xem Xét.

[2.3] Déi véi yéu cau déc ldp ciia Cong ty cé phan F Golf & Resort:

Nhu phén tich & trén, Cong ty F khdng ban giao cin ho sé 38A5A thudc Dy an
khu D6 thi du lich sinh thai F, ¢6 dia chi tai Khu kinh té Nhon Hoi, xa Nhon Ly, thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh cho ngudi mua ding thoi han. Nhung Cong ty ¢6 phan
F Golf & Resort van ky Hop dong thué tai san véi ba Pinh Thi V. Tham tri dén thoi
diém cac bén phat sinh tranh chép va khoi kién, thi can ho trén cling chua dugc ban
giao. Nhu vay, d6i twong ctia Hop dong thué chua c6, nhung cac bén da thuc hién hop
ddng 1a giao dich gia tao va vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat. Vi vay, yéu cau cua
Cong ty c¢b phan F Golf & Resort yéu cau Toa an tuyén bb hop dong thué can ho vo
hiéu 1a ¢6 can cir va duoc chép nhan. Giai quyét hau qua cua Hop déng vo hiéu, can
budc ba Pinh Thi V phai tra lai s6 tién thué di nhan cta Cong ty c¢d phan F Golf &
Resort 14 151.381.819 dong.

Tai phién toa, dai dién Cong ty ¢ phan F Golf & Resort xuét trinh tai liéu chtng
minh ba V da sir dung sé ngay nghi dudng tai F voi tong tri gia 39.800.000 dong va
dai dién nguyén don da dong ¥ thanh toan tong s tién 1a 191.181.819 ddng cho Cong
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ty ¢6 phan F Golf & Resort. Vi vy can ghi nhan sy ty nguyén nay cua cac bén duong
su.

Dbi v6i yéu cau ciia Cong ty cd phan F Golf & Resort dé nghi budc ba Dinh Thi
V chiu phat twong duong 8% gié tri nghia vu vi pham va phai tra 13i cham tra cta sb
tién thué da nhan: Xét théy viéc khong nhan dugc cin ho dung thoi han khong phai 16i
cua nguoi mua; Bén thué 1a cong ty con cua Bén ban va cling 1a ngudi quan ly van
hanh T6 hop can ho khach san The F Coastal Hill thudc Dy an Khu db thi sinh thai F
nén biét rd viéc can hd 38AS5A chua co dé ban giao, nhung Cong ty cd phan F Golf &
Resort van ky Hop dong thué va thanh toén tién thué cho ba Pinh Thi V. Nhu vay ba
V khong c6 16i trong viéc giao dich thué 1a vo hiéu va ciing khong gay thiét hai cho
bén thué. Do d6 khong chap nhan yéu cau bdi thuong thiét hai ciia Cong ty c¢b phan F
Golf & Resort dbi véi ba Dinh Thi V.

[2.4] Péi véi yéu cau doc Idp ciia ciia Ngan hang X (XBank):

- Hop déng tin dung s6 5218/18MB/HPTD ngay 15/08/2018 va Phu luc Hop
dong tin dung ngay 25/06/2020 duoc ky két gitta dai dién hop phéap caa Ngan hang X
va nguoi vay 1a ba Binh Thi V. Noi dung thoa thuan cua hop dong tin dung duogc hinh
thanh trén co s& tu nguyén thoa thuan va khong trai quy dinh cta phap luat, nén da
phat sinh hiéu luc. Qua trinh thuc hién hop ddng, nguoi vay da vi pham thoa thuan 1a
khong thanh toan 14i va ng goc theo dung quy dinh caa hop dong, dan dén viéc Ngan
hang X c¢6 don yéu cau Toa an giai quyét.

Xét yéu cau doc lap caa nguoi lién quan vé viéc thanh toan no géc va lai 1a dung
noi dung thoa thuan trong hop dong tin dung, phi hop véi tinh hudng phap Iy theo An
16 s6 08/2016/AL vé xac dinh 14i, viéc diéu chinh 14i suat trong hop dong tin, nén can
chap nhan va bugc bi don phai thanh toan ngay toan bo khoan no gbc va lai trong han,
|ai qué han phat sinh tinh dén ngay xét xur 1a:

- No géc 1.238.172.260 dong.

- No l3i trong han 14 387.023.836 dong.

- No I3i qua han tinh dén ngay 27/07/2023 14 119.633.004 dong.

Tong cong la: 1.744.829.100 dong (Mét ty, bay tram bon muoi tw triéu, tam triam
hai muwoi chin nghin, mét tram dong).

Ba binh Thi V phai tiép tuc chiu lai suat theo thoa thuan caa hop déng tin dung
d6i vai phan no gbc chua tra cho dén ngay thanh toan hét khoan no.

- Béi voi yéu cau ciia Ngan hang X khong nhat tri chdm dit Hop dong mua ban
can ho: Xét thay, viéc hity Hop dong mua ban cin ho ngay 05/06/2018 khong lam anh
hudng dén gia tri hiéu lyc cia Hop dong tin dung va Hop dong thé chap, nguoi vay
van phai c6 trach nhi¢m thanh todn no dén han. Tai Thoa thuin hop tac ngay
15/08/2018, Cong ty C6 phan Tap doan F, ba Pinh Thi V va XBank cting thong nhat
ky Ban hop dong thoa thuén hop tac 3 bén. Theo thoa thudn thi ké tir thoi diém ba V
thanh toan tién mua cin hd cho Cong ty Ftir tién ba V vay ctiia X Bank thi nguoi vay
s& chuyén moi quyén ma khong gan vdi nghia vu ctia ngudi vay cho X Bank khi giai
quyét hau qua ctia hop ddng mua ban cin ho bi vo hiéu. Do d6 khong chip nhan yéu
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cau doc 1ap ctia Ngan hang X vé viéc khong hiy Hop dong mua ban cin hd ngay
05/06/2018 gitra ba PBinh Thi V va Coéng ty Co phan Tap doan F.

- D6i vé6i yéu cau ciia Ngan hang X vé viéc trong truong hop Hop ddng mua ban
can ho ngay 05/06/2018 bi chidm dut, thi yéu cau Cong ty Fsé chuyén cac khoan tién
lién quan dén viéc hay Hop déng mua ban cin ho ngay 05/06/2018 vé tai khoan so
189704070001248 ctia ba Pinh Thi V md tai XBank dé Ngan hang X thu hdi toan bo
khoan no.

T hop ba V khong thanh toan dugc khoan ng cho Ngan hang X va Céng ty Fkhéng
thie hién nghia vu thanh toan tién vé tai khoan ctia ba V mé tai XBank thi Ngan hang
X ¢6 quyén yéu cau co quan Nha nude ¢6 tham quyén xir 1y tai san dam bao dé thu hoi
ng. Tai san bao dam cho khoan vay 1a “Toan bo cac Q tai san ctia Bén thé chap phat
sinh tir Hop dong mua ban cin ho s6 38A5A/2018/HDMBCH-THECOASTALHILL
ky ngay 05/06/2018 gitta Cong ty Fvoi ba Pinh Thi V theo Hop dong thé chap quyén
tai san s6 5218/18MB/HDPBD ngay 15/08/2018 dugc xac 14p gitta XBank véi ba 'V va
duoc dang ky giao dich bao dam tai Cuc dang ky quéc gla giao dlCh bado dam - Bo Tu
phap; Can hd/nha hinh thanh trong tuong lai tai Can ho s6 38A5A tang 8A Zone 3 T
hop can ho khach san The F Coastal Hill thuéc Dy an Khu d6 thi sinh thai F - Du an
tai khu kinh té Nhon Hoi, xd Nhon Ly, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh”. Néu tai
san dam bao khong du dé thu hoi no thi ba Pinh Thi V van phai tiép tuc tra no cho
Ngéan hang X.

[3] Vé dn phi:

Ba Dinh Thi V phai chiu 4n phi dan sy so thdm ddi véi so tién yéu cau khong
duoc chdp nhan 12 81.445.875 dong, sb tién phai thanh toan cho Cong ty ¢6 phan F
Golf & Resort 1 191.181.819 dong va s6 tién trd cho Ngan hang X 13 1.744.829.100
ddng. Tong cong sb tién nguyén don phai chiu 4n phi 1a: 1.944.155.504 dong. Cu thé
nhu sau: 36.000.000 dong + [( 1.944.155.504 dong — 800.000.000 dong) x 3%)] =
70.324.665 dong.

Cong ty Fphai chiu an phi dan sy so tham dbi véi s6 tién phai thanh toan cho ba
Dinh Thi V 13 2.884.881.715 dong. SO tién an phi la: 72.000.000 dong + (884.881.715
ddng x 2%) = 89.697.634 dong.

Cong ty c¢o phan F Golf & Resort va Ngan hang X khdng phai chiu an phi dan su
so tham va dugc hoan tra so6 tién tam Umg an phi da nop.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can cir Piéu 116, Diéu 117, Diéu 428 Bé ludt ddn sw 2015; Khodn 2 Diéu 16
Ludt kinh doanh bat dong san 2014; Diéu 118, Piéu 119, Pieu 121 Ludt nha o 2014,
Cdn cir vao khoadn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khodn 1 Diéu 36 va diém
a khoan I Piéu 39, Diéu 147, Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273 B¢ luat To tung dan su;
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Can cit DPiéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thirong vu Qudc hoi vé dn phi va 1é phi Toa dn.
Xu:

_ [1] Chép nhan yéu ciu khoi kién cta ba Dinh Thi V vé yéu cau chdm dut Hop
dong mua ban can ho ngay 05/06/2018; xac dinh Cong ty F da vi pham nghia vu ban
giao can ho theo Hop dong; thoi di€m vi pham nghia vu dugc xac dinh tir ngay
30/12/20109.

[2] Chép nhan yéu cau khéi kién cua ba Dinh Thi V yéu cau Cong ty F hoan tra
va boi thuong thiét hai nhiing khoan tién sau:

- Budc Cong ty c¢b phan Tap doan F hoan tra cho ba Pinh Thi V s tién da dong
14 2.023.500.000 dong (hai 1y, khéng tram hai muoi ba triéu, nam tram nghin dong).

- Budc COng ty Fphai boi thuong thiét hai s tién 13i phat sinh tir sb tién
745.500.000 dong ba Pinh Thi V da dong cho Cong ty F(tinh tir ngay ngay 30/12/2019
dén ngay 31/07/2023) 14 184.324.875 ddng (mdt tram tam mueoi tw triéu, ba tram hai
muwoi tw nghin, tdm tram bay muwoi lam dong).

- Budc COng ty Fphai boi thuong thiét hai s tién 13i phat sinh tir sb tién
1.278.000.000 dong ba Binh Thi V vay ctia Ngan hang X 1a 506.656.840 dong (nam
tram linh sau triéu, sau tram nam muoi sau nghin, tam tram bon mwoi dong).

- Budc Cong ty c6 phan Tap doan F phai bdi thuong thiét hai tién phat vi pham
hop dong khoan tién tuong duong 8% tri gid Hop dong 170.400.000 dong (mot tram
bay muwoi triéu, bon tram nghin dong).

Tong s tién Cong ty cd phan Tap doan F phai tra cho ba Pinh Thi V I
2.884.881.715 dong (hai ty, tam tram tam muwoi tw triéu, tam tram tam mwoi mot nghin,
bay tram muoi lam dong).

[3] Khong chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua ba Dinh Thi V yéu cau
Cong ty F phai bdi thudng tién 1ai phat sinh tir s6 tién 745.500.000 dong ba Pinh Thi
V di déng cho Cong ty Ftinh tir ngay ndp tién dén ngay 29/12/2019 14 81.445.875 dong
(tam muwoi mot triéu, bon tram bon muroi ldm nghin, tdm tram bay muwoi lam dong).

[4] Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Cong ty co phan F Golf & Resort;
budc ba Dinh Thi V hoan tra cho Cong ty ¢ phan F Golf & Resort sd tién 191.181.819
dong (mot tram chin mwoi mot triéu, mét tram tam muwoi mot nghin, tam tram muoi
chin dong).

[5] Khong chdp nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty c¢d phan F Golf & Resort vé
viéc yéu cau ba Dinh Thi V bbdi thuong thiét hai ciia Hop dong thué va quan 1y tai san
s 38A5A/2018/HDTC-THECOASTALHILL ngay 17/08/2018.

[6] Chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap caa Ngan hang X; budc ba Dinh Thi V
phai thanh toan cho Ngan hang Xtheo Hop dong tin dung sb 5218/18MB/HDTD ngay
15/08/2018 cac khoan sau:

- No géc 1.238.172.260 dong.
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- No I3i trong han 14 387.023.836 dong.

- No l4i qué han tinh dén ngay 27/07/2023 12 119.633.004 d6ng.

Tong cong 1a: 1.744.829.100 dong (Mét t,y bay tram bén muoi tw triéu, tdm tram
hai muweoi chin nghin, Mot tram dong).

Ba Pinh Thi V phai c6 nghia vu tiép tuc chiu 13i theo murc 13i suat quy dinh tai
Hop dong tin dung va khé udc nhan ng ké tir ngay 28/07/2023 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng.

[7] Budc Cong ty Fchuyén khoan tién lién quan dén viéc huy Hop dong mua ban
can hg ngay 05/06/2018 1a 2.884.881.715 dong ve tai khoan 189704070001248 cua ba
Pinh Thi V mé tai XBank dé Ngan hang X thu hoi toan b khoan no..

[8] T hop ba V khong thanh toan duge hét khoan ng duogc tuyén tai muc [6] cho
XBank hoic Cong ty c6 phan Tap doan F khong thuc hién nghia vu thanh toan tién
theo quyét dinh ctia ban an thi XBank c¢6 quyén yéu cau co quan Nha nudc co tham
quyén xtr Iy tai san dam bao dé thu hdi no. Tai san bao dam cho khoan vay 1a “Toan
bd cac Q tai san cua Bén thé chip phat sinh tr Hop dong mua ban cin ho sé
38A5A/2018/HPMBCH- THECOASTALHILL ky ngay 05/06/2018 gura Cong ty co
phan Tap doan F véi ba Pinh Thi V theo Hop dong thé chap quyén tai san sb
5218/18MB/HDBD ngay 18/08/2018 duoc xac lap gitra XBank vdi ba Dinh Thi V va
duoc dang ky giao dich bao dam tai Cuc dang ky qudc gia giao dich bao dam - Bo Tu
phap; Can ho/nha hinh thanh trong tuong lai tai Can ho s6 38A5A tang 8A Zone 3 T6
hop can ho khach san The F Coastal Hill thugc Dy an Khu d6 thi sinh thai F - Dy an
tai khu kinh t& Nhon Héi, x4 Nhon Ly, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh”. Néu tai
san dam bao khong du dé thu hdi no thi ba Dinh Thi V van phai tra ng cho XBank,

[9] K& tir ngdy ban an, quyét dinh co6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an, trir Ngan hang X (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc i
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia BO luat Dan sy nam 2015.

[10] V& an phi:

Ba Pinh Thi V phai chiu an phi dan su so tham 1a 70.324.665 dong. Ba V da nop
tam Ung an phi sd tién 43.565.000 dong (bién lai thu tién tam tng an phi s6 3620 ngay
11/06/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Cau Gidy) nay dugc chuyén thanh an
phi va con phai ndp sd tién 1a 26.759.665 dong.

Cong ty F phai chiu an phi dan su so tham 13 89.697.634 dong.

Cong ty cd phan F Golf &Resort khong phai chiu an phi dan su so tham va dugc
nhan lai so tién 3.785.000 dong da nop tai Bién lai thu tién tam g an phi s6 18838
ngay 24/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Cau Giay.
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Ngan hang X khong phai chiu 4n phi dan su so thAm va dugc nhén lai sb tién
27.529.000 dong da ndp tai Bién lai thu tién tam tng an phi s6 18807 ngay 18/10/2022
cua Chi cuc thi hanh dn dan sy quan Cau Giay.

[11] T hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh an dan sy.

An xir cong khai so tham, c6 mat dai dién cac bén duong su; tuyén an Véng mat
d6i v4i dai dién nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap 1a Cong ty c6 phan F Golf &Resort.

Céc bén duong sy c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 (muwoi lam) ngay ké tix
ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dirong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND qudn Cdu Gidy + HN ;

- Chi cuc THADS qudn Cau Gidy ;
- Toa an NDTP Ha Ngi ;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Hang Van



