TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n so: 479/2023/DS-PT
Ngay: 22-9-2023
“Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong QSD dat
va yéu cau huy gidy chiing
nhdn QSD ddt”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngb Tan Loi

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Chi Diing

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vi Pinh Quang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong Phan Trung Quéc - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 23/8/2023, ngay 12/9/2023 va ngay 22/9/2023 tai tru so
Tda 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xir phiic tham cong khai vy 4n dan sy thu 1y
s6: 214/2023/TLPT-DS, ngay 30 thang 6 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong OSD dat va yéu cau huy gidy chirng nhdn QSD ddt”.

Do ban an dan sy so tham sd: 16/2023/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tam Nong bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm s6: 367/2023/QDXXPT-
DS ngay 26 thang 7 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Huynh Thanh T, sinh ndm 1983;

bia chi: Ap P, xa P, huyén T, tinh Déng Thap;

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia anh Hupnh Thanh T: Ong Huynh Thanh
B, sinh nam 1960 (c6 mit); Pia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Péng Thap (theo
van ban uy quyén ngay 13/9/2023).

2. Bi don: Ng6 Van D, sinh nam 1968 (c6 mat);

bia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Béng Thap;
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Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Ngé Vin D: Luat su

Nguyén Vian V - Vin phong luat su Nguyén Vin V thudc Poan luat su tinh P (c6

mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Vian T1, sinh ndm 1974 (ving mat);

Dia chi: Khom D, Phudng A, thanh phd C, tinh Dong Thap.

3.2. Huynh Thanh B, sinh ndm 1960 (c6 mat);

Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Déng Thap.

3.3. Phan Vin L, sinh nam 1975 (ving mit);

3.4. Trinh Thi Kim D, sinh nam 1977 (Véng mat);

Cung dia chi: Ap D, xd H, huyén T, tinh Pong Thap.

3.5. So Tai nguyén va Moi truong tinh D;

Dia chi: S6 C, Quéc 16 C, xd A, huyén C, tinh Déng Thap;

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong HO Thanh P - Chirc vu: Giam ddc;
Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Ho Thanh P: Ong Nguyén Hoang H

- Chirc vu: Pho trudong Phong Tham tra va Xac minh don, Vian phong Ding ky dat
dai thudc S& T theo Gidy Gy quyén ngdy 13/7/2023 (vang mit c6 don yéu cu xét
XU ving mit).

3.6. Bui Thi A, sinh nim 1965 (vang mit);

Pia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Dong Thép.

3.7. Ng6 Thi Phuong T2, sinh nam 1988 (vang mit);

Dia chi: Ap D, x3 G, huyén C, tinh Pong Thap.

3.8. Ngo Thi Diéu L1, sinh ndm 1991 (ving mat);

Pia chi: Khom M, Phuong C, thanh phé C, tinh Pong Thap.
3.9. Ngd Cao C, sinh nim 1996 (vang mit);

Dja chi: Ap T, xd T, huyén T, tinh Dong Thép.

3.10. HO Thi Kim P1, sinh nim 1976 (vang mat);

3.11. Nguyén Van T3, sinh nam 1995 (vang mat);

3.12. Nguyén Thi Cat T4, sinh nim 2000 (vang mit);

Cung dia chi: Khom D, Phuong A, thanh phé C, tinh Déng Thap.
4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Tran Thanh T5, sinh ndm 1967 (c6 mit);

4.2. Pham Van T6, sinh ndm 1968 (c6 mat);

4.3. Nguyén Vin N, sinh nim 1986 (c6 miit);

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Béng Thap.



4.4. Ngb Van H1, sinh ndm 1962 (c6 mat);

Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Déng Thap.

5. Ngwoi khang cdo: Anh Huynh Thanh T la nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don anh Huynh Thanh T va la
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Thanh B trinh bay: Vao
ngay 26/7/2007 dng Ngo Van B dong ¥ ban cho con ong B 12 anh Huynh Thanh
T mot nén nha tai 4p T, xd T, huyén T, tinh Pong Thap, c6 chiéu ngang 35m,
chiéu dai 60m tir mi 16 dén mé song, véi gia 17.000.000d (Muoi bay triéu dong),
anh T d3 tra tién cho 6ng D xong, tra bang cach: vao nam 2007 éng B ¢6 vay cua
Ngan hang A1, vé éng B ¢ chia cho dng B 20.000.000d va 6ng D ¢ cay dét cho
6ng B, sau khi trir qua lai ong B con ng 6ng B s tién 17.000.000d nén éng P
d6ng y ban dat nén nha cho ong B. Do 6ng B du tinh mua dt nay cho anh T nén
trong gidy dé tén anh Huynh Thanh T nhung ngudi ban bac thuc hién viéc giao
dich mua ban 6ng B 1a nguoi dung giao dich véi 6ng B. Do gia dinh anh T lam
nghé nudi vit nén phai di nhiéu noi va 6ng B bi su ¢d phai thy hinh 4n phat tu 13
nam nén anh T chua sit dung dién tich dat nén nha trén. Anh T7 ciing chua di ding
ky quyén str dung (QSD) dét, dén cudi nam 2021 khi ong B vé va di diang ky QSD
dat thi duoc biét 6ng P da ban dién tich dat nay cho ong Nguyén Vian T1 va ong
T1 da chuyén nhuogng lai cho 6ng Phan Van L, hién tai anh L da duoc cép giéy
chtmg nhan QSD dit.

Anh Huynh Thanh T yéu cau ong Ngb Vian B ¢6 trach nhiém lam thi tuc
sang tén chuyén QSD dat nén nha tai thira s6 7, to ban do s 12, dién tich 865,4m?
toa lac tai x4 T va yéu cau hily gidy ching nhan QSD dét s6 vao so cap GCN:
CS08439 ngay 13/7/2022 do anh Phan Vin L dtng tén, ngoai ra khong yéu cau
gi khac. Ong B thong nhét gia tri QSD dién tich dat tranh chap ma Hoi dong da
dinh 13 317.000d/m? .

- Bi don 6ng Ngo Van D trinh bay: Vao nam 1989 6ng B dugc Nha nudc
cap cho mdt nén nha cip bd kénh A, x& T. Sau khi dugc cap ong P trong tram
xung quanh dé chan gi6. Nam 2007 hoan canh gia dinh qua kho khan nén 6ng P
c6 vay cta 6ng Huynh Thanh B (Cha rudt anh Huynh Thanh T) tién goc 1a
5.000.000d, khong lam gidy to gi hét, hai bén thoa thuan (thoa thuan miéng) véi
nhau tién 13i 1a 250.000d/thang. Sau khi vay éng P c6 dong 13i cho ong B dugc
02 thang 14i 14 500.000d, sau d6 khong dong nita. Do khong c6 tién tra nén ong B
budc 6ng P phai 1am gidy hop dong tra thanh qua lao dong dién tich dat chiéu
ngang 35m, chiéu dai 60m, véi s tién 1a 17.000.000d ong P dong y. Hién tai trén
dat ong D trong tram va c6 nha tién ché, ong P dong ¥ cho anh Huynh Thanh T
muon nha dé &, c6 1lam hop ddng ngay 26/7/2007 kém theo, néu anh T & sau nay



c6 ai tranh chap ong P hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat, trong gidy 6ng
P va dng B kY, vo con ong D khong hay biét, luc nay dat chua duoc cap QSD dat.
Sau khi 1am hop dong xong, 6ng B va anh T khong tra tién cho ong B, 6ng B va
anh T khong st dung dat va bo ludn. Sau d6 6ng P nhiéu 1an nhic 6ng B tra tién
nhung 6ng B hen nhiéu lan ma khong tra va ciing khong ai nhac dén. Nam 2017
6ng B da chuyén nhuong dién tich dat trén lai cho 6ng Nguyén Vin T1 voi gia
80.000.000d, ng T1 d3 san 14p ngang mit dudng va hién tai ho ong Nguyén Vin
T1 da duoc cap QSD dat. Nam 2022 6ng T1 da chuyén nhuong lai cho anh Phan
Vin L, hién anh L dimg tén trong gidy chtng nhan QSD dit.

Ong Ngé Vin D khong dong y theo yéu cau khoi kién ctia anh T budc 6ng
D c6 trach nhiém lam thu tuc sang tén chuyén QSD d4t tai thira s6 7, to ban dd sb
12, dién tich 865,4m? toa lac tai Xa T cho anh T, vi gilta 6ng D va anh T chua thuc
hién hét quyén va nghia vu ctia ngudi chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén
nhuong, nén hop dong trén chua duge thyc hién. Ong B yéu cau Toa an cin cir
theo phap luat giai quyét. Ong D théng nhat gia tri QSD dién tich dat tranh chap
ma Hoi dong da dinh 13 317.000d/m?.

- Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan Vin L trinh bay:
Vao khoang thang 3/2022 anh L c¢6 lam hop dong chuyén nhuong QSD dién tich
865,4m?, tai thira s6 7, to ban d6 s6 12, véi ong Nguyén Van T1 gia 150.000.000
d6ng. Pén ngay 21/6/2022 anh L va dng T1 cung dén Uy ban nhan dan (UBND)
x& T 1am thu tuc va hién tai anh L di dugc cip gidy chimg nhan QSD dat hop
phap. H6m nay anh Huynh Thanh T yéu cau hay gidy chimg nhan do anh L ding
tén, anh L khong dong y. Néu nhu anh T mudn 14y dién tich dét trén, anh L dong
¥ nhung phai theo gia thi truong tai thoi diém giao dat va yéu cau tra lai anh L
tién ddp dé bao va tién d6 dat 1a 106.000.000d. Anh L yéu ciu Toa an cin ct theo
phap luat giai quyét. Pbi vai so tién anh L di d6 dat 1a 106.000.000d anh L khéng
yéu cau Toa an giai quyét, ngoai ra khong yéu cau gi khac. Anh L thong nhat gia
tri QSD dién tich dét tranh chap ma Hoi dong di dinh 1a 317.000d/m?.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Trinh Thi Kim D trinh
bay: Chi D 14 vo cia anh Phan Van L. Ddi véi viéc tranh chap trén chi D khéng
c¢6 ¥ kién, moi quyét dinh cta chong chi D 1a anh Phan Van L thi chi D thong
nhat, khong c6 ¥ kién khac.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan S& Tai nguyén va Méi truong
tinh P trinh bay: Viéc cap gidy ching nhan QSD dat cho anh Phan Vin L 13
dung theo trinh ty thu tyc quy dinh. Viéc anh Huynh Thanh T yéu cau huy gidy
chtng nhan QSD dat s6 vao sd cdp GCN: CS08439 ngay 13/7/2022 do anh Phan
Vin L ding tén 1a khong dung, yéu cau Toa an can clr theo phap luat giai quyét.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi A, chi Ngo Thi
Phwong T2, chi Ngo Thi Diéu L1 va anh Ngo Cao C trinh bay: Ba A, chi T2,
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chi L1 va anh C la vo va la cac con cua ong Ngo Van B. Ba A, chi T2, chi L1 va
anh C thong nhét theo quyét dinh ctia 6ng D, khong co y kién khac. Ba A, chi T2,
chi L1 va anh C yéu cau Toa an cin ct theo phap luat giai quyét, ngoai ra khong
yéu cau gi khac.

Toa an nhan dan huyén Tam Nong di tong dat hop 1é cac vin ban té tung
cho ho 6ng Nguyén Van T1, ba H6 Thi Kim P1, anh Nguyén Van T3 va chi
Nguyén Thi Cat T4 nhung khong ¢ van ban trinh bay ¥ kién va ciing khong dén
Toa an.

Tai bin dn din sw so thim sé: 16/2023/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dian huyén Tam Nong da xu:

1. Khong chap nhén yéu cau ciia anh Huynh Thanh T d6i véi ong Ngb Vin
b.

2. Huy hop dong chuyén nhuong QSD dat gitra anh Huynh Thanh T va 6ng
Ngo6 Van b.

3. Khong chap nhan yéu cau vé viéc huy gidy ching nhan QSD dét, c6 so
vao s cap gidy ching nhan: CS08439 ngay 13/7/2022 do anh Phan Vian L ding
tén ctia anh Huynh Thanh T.

4. Anh Phan Van L duoc tiép tuc sir dung dién tich dat 844,5m? toa lac tai
xa T, huyén T, tinh DPong Thap. Theo do dac thuc té ngay 28/6/2022 ciia Vin
phong ding ky dat dai huyén T va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
28/6/2022 cia Toa an nhan dan huyén Tam Nong, co s6 do tir can nhu sau:

- H: Giap dat ong Cao Anh T8, do tir moc 5 dén méc 6, c¢6 canh 14 13,17m,
do tir mdc 6 dén mbc 7 ¢6 canh 13,63m;

- Huéng Tay: Giap dat ba Nguyén Ngoc P1, do tir moc 1 dén mbe 2 co
canh l1a 24,01 m;

- H: Giap Kénh thuy loi do tir mdc 1 dén mbc 7, c6 canh 1a 32,5m;

- Huéng Bic: Giap thira dat s 18 do tir mdc 2 dén méc 5, co canh 1a
33,54m.

5. Anh Huynh Thanh T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd la
2.294.000 d6ng va chi phi dinh gia 1a 1.200.000 dong, tong cong 3.494.000d (Ba
triéu bdn traim chin muoi bon nghin dong), (43 ndp xong).

6. V& an phi dan su so tham:

Anh Huynh Thanh T phai ndp s6 tién 600.000d (Sau trim nghin dong) an
phi dan su so tham nhung dugc trir vao sb tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Tam Nong theo bién lai s6 0003699, quyén sé 0074
ngay 19/5/2022 va bién lai s6 0013250, quyén s6 0265 ngay 26/8/2022.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thot hi€u thi hanh an cua cac duong su.
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Sau khi xét xtr so tham. Ngay 01/6/2023 nguyén don anh Huynh Thanh T
khang c4o yéu cau Toa an phuc tham giai quyét budc 6ng Ngb Van D phai thuc
hién hop ddng chuyén nhuong QSD dat tranh chép theo gidy to ong P dd mua ban
voianh T,

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don anh Huynh Thanh T ty quyén cho 6ng Huynh Thanh B trinh
bay: Yéu cau Hoi dong xét xtr phuc thim chép nhan khang cdo cua anh Huynh
Thanh T, sira 4n so thdm theo huéng budc ong Ngd Van P ¢6 trach nhiém lam
thu tuc sang tén dét tranh chép dién tich 865,4m? thudc thira s6 7 cho anh T; huy
gidy ching nhan QSD dat da cap cho 6ng Phan Van L. Béi cac cin clr nhu: Vo
nam 2007 dng B c6 vay ctia Ngan hang duoc sd tién 200.000.000 dong, sau d6 vé
chia lai cho 6ng B 20.000.000 dong, do 6ng P 1am an that bai va khong co tién
tra lai cho ong B, sau khi trir tién cay dat rudong cho ong B thi 6ng B con no lai
6ng B 17.000.000 dong, nén dng P co6 thoa thuan ban dét tranh chap cho ong B
vé6i s6 tién 17.000.000 dong. Hop dong thanh qua lao dong ngay 26/7/2007 1a do
6ng b viét duoc thuc hién giita ong P va 6ng B nhung 6ng B dé cho conla anh T
dung tén nguoi mua dat, do ong P da nhan tién roi nén ong D méi 1am Hop dong
thanh qua lao dong ngay 26/7/2007 nhung do 6ng B phai chap hanh an phat tu,
con anh T do di nudi vit chay dong nén chua nhan dét sir dung. Sau khi hoa giai
tai UBND x& T thi 6ng P da thira nhan c6 ban dét tranh chap, théng nhét boi
thuong lai cho anh T 20.000.000 ddng cho 01 mét ngang, 6ng B khong dong y thi
6ng P tang 1én 25.000.000 dong cho 01 mét ngang va phai ban bac lai voi gia
dinh. Nhung sau khi vé thoa thudn véi gia dinh thi ong P khong lién lac voi ong
B nira va phu nhan viéc thoa thuan.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dng Ngo Van P 1a
Luat su Nguyén Vian V trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cdo ctia anh Huynh Thanh T, giit nguyén ban 4n so tham. Béi 18, anh T va
6ng B khong cung cap dugc tai liéu, ching ctr chirng minh viéc 6ng B da giao cho
6ng D sb tién mua dat tranh chip 1a 17.000.000 dong; Hop dong thanh qua lao
dong ngay 26/7/2007 vi pham vé hinh thirc hop ddng theo quy dinh cta phap luat,
vé nodi dung cac bén chua thuc hién 2/3 nghia vu theo hop df’)ng, do bén 6ng
chua giao dat cho anh T va bén anh T chua tra tién cho ong P, nén khong c6 co
s& chimg minh hop dong thyuc hién hoan thanh, nén hop dong vo hiéu va khong
phai xir Iy hop dong v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015;
Viéc cép gidy ching nhan QSD dét tranh chap cho ong Nguyén Vin T1 va anh
Phan Van L ctia UBND huyén T va S& Tai nguyén va Moi truong tinh D 1a ding
trinh tu, thu tuc, thim quyén theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013
va DPiéu 79 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, nén
khong c6 cin ci hily gidy chimg nhan QSD dat da cap cho ho. Pdi véi nhiing
ngudi 1am ching cho ong B va anh T 14 6ng Tran Thanh T5, 6ng Pham Vian T6
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va 6ng Ngo Van H1 cling chi nghe noi lai thoa thudn giao dich gitta cac bén,
khéng tryc tiép chimg kién viéc giao nhan vang va dat, con anh Nguyén Van N
chi nghe noi1 viéc ong P thira nhan boi hoan lai cho ong B, anh T, nén 101 khai
nguoi 1am chang 13 gian tiép khong du co s chimg minh.

- Bi don 6ng Ngo Van D trinh bay: Thong nhét véi 16i bao vé cta Luat su
V cho dng P nhu néu trén, khong bd sung gi thém.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap phat biéu y kién:

+ Vé tb tung: Thu tuc khang c4o cta nguyén don anh Huynh Thanh T thyuc
hién ding quy dinh va hop 18 theo quy dinh ctia B luat T4 tung dan sy. Viée tuan
theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu k¥ phién toa ké tir khi thu
Iy vu 4n dén thoi diém xét xir phac tham da chap hanh va thuc hién ding, day dua
theo quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su; Ngudi tham gia t6 tung da thuc hién
dung, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phap luat.

+ Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Biéu 308 B luat
T tung dan su; khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia anh Huynh Thanh T;
tuyén Xt gilt nguyén ban an dan su so tham so: 16/2023/DS-ST ngay 19 thang 5
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Tam Nong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u va ching ctr ¢6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa &n nhan dan huyén Tam Nong thu 1y va giai quyét so
tham vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong QSD dit va yéu cdau huy gidy
chirng nhdn OSD ddt” 1a dung quy dinh tai khoan 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat T6 tung dan su vé quan hé tranh chap
va tham quyén cta Toa an. Sau khi xét xir so tham anh Huynh Thanh T khéng
théng nhat ban an so thAm nén di khang c4o. Viéc anh T nop don khang cao dé
ngay 31/5/2023 vao ngay 01/6/2023 la trong thoi han khang cao theo quy dinh tai
Diéu 273 Bo luat T tung dan su, nén duoc xem xét giai quyét theo tha tuc phuc
tham.

Tai phién toa phuc thim cac duong su: Nguyén Vian T1, Phan Van L, Trinh
Thi Kim D, Bui Thi A, Ngé Thi Phuong T2, Ngé Thi Diéu L1, Ngd Cao C, Ho
Thi Kim P1, Nguyén Vin T3, Nguyén Thi Cat T4 va dai dién hop phap ciia S6
Tai nguyén va Mbi trudng tinh D vang mit ¢ don xin xét xtr vang mat hoic vang
mat sau khi dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ dén 1an th hai, nén Hoi déng xét xir tién
hanh xét xir vang miat ho theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su.



[2] Vé noi dung: Ngay 26/7/2007 6ng Ngo Vin P thoa thuin chuyén
nhugng cho anh Huynh Thanh T dién tich dat c6 chiéu ngang 35m, chiéu dai 60m
tinh tr mi 16 dén mé song, d4t chua duoc cép giéy ching nhan QSD toa lac tai xa
T, huyén T, tinh Péng Thép, véi gia 17.000.000 ddng. Hai bén khong lam hop
d6ng chi 1am gidy tra thanh qua lao dong ngay 26/7/2007. Qua trinh thuc hién hop
d6ng do phia anh T khong thanh toan tién theo thoa thuan. Nam 2017 6ng D da
chuyén nhuong dién tich dat trén lai cho 6ng Nguyén Vin T1 véi gia 80.000.000d,
6ng T1 d3 san 14p ngang mit dudng va o6ng T1 dang ky va duge Nha nude cip
gidy chimg nhan QSD dat. Thang 3 nim 2022 6ng T1 d4 chuyén nhuong QSD dit
lai cho anh Phan Van L, hién anh L dtmg tén trong gidy chimg nhan QSD dét do
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 13/7/2022 tai thira s6 7, t ban dd
s6 12, dién tich 865,4m? myc dich st dung: dat tréng cay lau nam, toa lac tai xa
T, huyén T, tinh Pong Thap (viét tat 1a dat tranh chap). Nguyén don anh T khoi
kién yéu cau bi don ong B c6 trach nhiém 1am thi tuc sang tén chuyén QSD dat
tranh chip va yéu cau huy gidy chirng nhan QSD dat da cap cho anh Phan Vian L
dung tén. Bi don 6ng D khong dong ¥ theo yéu cau cta anh T, vi giita 6ng D va
anh T chua thuc hién hét quyén va nghia vu cta nguoi chuyén nhuong va ngudi
nhan chuyén nhugng, nén hop dong trén chua duoc thyc hién. Picu nay da lam
phat sinh tranh chap hop dong chuyén nhugng QSD dat theo quy dinh tai Piéu
500 B0 luat Dan sy nam 2015.

[3] Hoi dong xét xir xét thiy viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don anh Huynh Thanh T; Tuyén huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giita anh T va 6ng Ngod Vian D va khong chap nhan
yéu cau vé viéc huy gidy chimg nhan QSD dat do anh Phan Vin L dtng tén ngay
13/7/2022 ctia anh T la ¢6 co so. Boi 1&: Hop dong chuyén nhuong QSD dat giita
6ng B va anh T 1ap ngay 26/7/2007 khong tudn thi vé hinh thirc va vé ndi dung
theo quy dinh cua Piéu 117, 119, 501 va 502 ctia Bo luat Dan su va Piéu 167 cua
Luat DAt dai. Mt khéc, hai bén chua thuc hién quyén va nghia vu cia minh nhu
hai bén da thoa thuan trong giao dich. Ong B cho rang anh T di giao du s tién
17.000.000d cho 6ng B, thé hién bang viéc nim 2007 6ng B vay tién ctia Ngan
hang vé chia lai cho 6ng D tién gdc 20.000.000d, sau d6 6ng B co cay dat cho ong
B, hai bén trir can qua lai, thi 6ng P con ng ong B s6 tién 17.000.000d, do 6ng B
khong kha nang tra ng nén ong P dong y chuyén nhuong dién tich dat trén cho
anh T la con 6ng B. Viéc trinh bay ctia 6ng B da khong dugc 6ng D thira nhan va
6ng B ciing khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr ching minh 1a ong P ¢6 no
ong s tién trén. Dat tranh chap ong P da chuyén nhuong cho 6ng T1, sau d6 ong
T1 da chuyén nhuong lai cho anh L va anh L da duoc S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cip gidy ching nhan QSD dat ngay 13/7/2022, viéc chuyén nhuong
nay la dung quy dinh cta phap luat theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dit dai nim
2013 va Diéu 79 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
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phti nén khong chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh T nhu néu trén
la c6 can ctr.

Tai phién tda phuc tham nhimg ngudi 1am ching nhu 6ng Tran Thanh T3,
6ng Pham Van T6 va éng Ngo Van H1 cho rang c¢6 ky vao Hop dong thanh qua
lao dong ngay 26/7/2007 theo yéu cau cua 6ng B, 6ng B nhung khong truc tiép
chtng kién viéc thoa thuan giao dich chuyén nhuong dat va thanh toan tién gitra
6ng b va dng B ma chi nghe ho noi lai; Con anh Nguyén Vin N cho ring sau khi
hoa giai tai UBND x& T khong thanh, khoang 30 phut sau thi anh N cé nghe 6ng
D thira nhan c6 ban dat cho ong B va hira sé tra lai tién mua dat cho 6ng B, nhung
khong 1ap thanh van ban va UBND Xa cling khong moi cac bén hoa giai lai. Xét
thay, trinh bay ctia nhitng nguoi 1am chimg ciing chi nghe noéi lai thoa thuan giao
dich chuyén nhuong dit giita cac bén, khong truc tiép chimg kién viéc giao nhan
vang va dat, viéc thira nhan tra lai tién mua dat cho ong B ciia 6ng P ciing khong
duoc lap thanh van ban hay dugc sy théng nhat ctia ong D, nén 10i khai ctia nhiing
nguoi lam ching 1a khong du co s¢ chirng minh.

[4] Tai phién tda dng Huynh Thanh B 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don anh Huynh Thanh T van gitt nguyén yéu cau khang cao nhu néu trén,
Hoi ddng xét xir xét thay, trinh bay ciia anh T 13 khong c6 du cin ctr, dong thoi
anh T ciing khong cung cip duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh cho yéu cau khang
c4o ctia minh 13 ¢6 co s¢ nhu d3 phan tich trén, nén khong duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[5] Tir co sé phan tich trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan b yéu
cau khang cao cua nguyén don anh Huynh Thanh T, giit nguyén ban 4n so tham.
Tuy nhién, can diéu chinh cach tuyén cho phu hop.

[6] Pbi v&i quan diém va dé nghi caa Kiém sat vién tai phién toa hom nay
nhu néu trén. Hoi ddng xét xtr xét thiy 1a ¢6 co sd va phu hop phap luat, nén duoc
xem xét giai quyét.

[7] V& an phi: Do khang c4o cia anh Huynh Thanh T khong dugc chép
nhan, nén anh T phai chiu an phi dan sy phac tham.

Cac phan khac cta ban an so tham khong cé khang cao, khang nghi cé hiéu
lyc phap luat tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan su;
1. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don anh Huynh Thanh T;

2. Giilr nguyén ban an dan sy so tham;



Ap dung khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, cic Didu 91, 93, 147, 148, 186, 227, 273 va Diéu 296 B9 luat TH tung dan su
nam 2015; cac Pidu 116, 117, 119, 120, 122, 131, 132, 501 va Diéu 502 Bo luat
Dan sy nim 2015; c4c Diéu 166, 167 va Diéu 203 cua Luat Dat dai nim 2013;
Piéu 26 va Picu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

2.1. Khéng chip nhan yéu cau khdi kién ctua anh Huynh Thanh T vé viéc
yéu cau ong Ngb Vin P ¢ trach nhiém lam thi tuc chuyén nhuong QSD dét dién
tich 865,4m? (do dac thuc té dién tich 844,5m?) thudc thira s6 7, to ban dd s 12,
toa lac tai xa T, huyén T, tinh Déng Thap.

Huy hop déng chuyén nhuong QSD dat gitta anh Huynh Thanh T va éng
Ngb Vin b theo Hop dong thanh qua lao dong ngay 26/7/2007.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta anh Huynh Thanh T vé viéc
yéu cau huy gidy ching nhan QSD dat, sé vao sd cdp GCN: CS08439 ngay
13/7/2022 do anh Phan Van L dung tén.

Anh Phan Van L duoc tiép tuc stir dung dién tich dat 865,4m? (do dac thuc
té dién tich 844,5m?) thudc thira s6 7, to ban d6 s6 12, muc dich str dung: dat trong
cay lau nam, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Déng Thap trong pham vi cac mbc 1-
2-5-6-7-1 theo So d6 do dac ngay 28/6/2022 cua Chi nhanh Vian phong diang ky
dat dai huyén T, tinh Dong Thap.

(Kém theo So dd do dac ngay 28/6/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai huyén T va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/6/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Tam Nong).

2.3. V& an phi dan su so tham:

Anh Huynh Thanh T phai chiu 600.000d (Sau trim nghin d6ng) an phi dan
su so thAm, nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi d nop tai Chi cyc thi hanh
an dan su huyén Tam Nong, theo bién lai thu sb 0003699, quyén s6 0074 ngay
19/5/2022 sb tién 300.000d (Ba trim nghin dong) va bién lai thu sé 0013250,
quyén sd 0265 ngay 26/8/2022 sb tién 300.000d (Ba traim nghin dong).

2.4. V& chi phi t tung xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san:

Anh Huynh Thanh T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd la
2.294.000 dong va chi phi dinh gia tai san 1a 1.200.000 dong, tong cong
3.494.000d (Ba triéu bén trim chin muoi bon nghin déng), anh T d& ndp tam tng
va da chi xong.

3. Vé 4n phi déan sy phtic tham:
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Anh Huynh Thanh T phai chiu 300.000d (Ba traim nghin dong) an phi dan
su phuc tham, dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d (Ba
trim nghin dong), theo bién lai thu s6 0001879, ngay 01/6/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Tam Néng, tinh Dong Thap.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GDB-KT TAND Tinh;

- TAND huyén Tam Noéng;

- Chi cuc THADS huyén Tam Noéng; ,

- Puong su; (Pa ky tén va dong dau)

- Luu: VT, HSVA, TDS (Quang).

Ngd Tan Loi
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