TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 288/2026/DS-PT
Ngay 01-4-2026

“V/v Tranh chdp Léi di va Loi
dan nude, tiéu nudc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Ton.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Diép Thay

Ong Tran Vian Pat

- Thuw ky phién toa: Ba VO Nguyét Quynh Nhi 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Thap.

- Pgi dién Vieén Kiém sdt nhan din tinh Péong Thdp tham gia phién toa:
Ba V& Thi Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 01 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong
Thap (Tru s& 1), xét xtr phuc thidm coéng khai vu an thu 1y s6 585/2025/TLPT-
DS ngay 10/10/2025, vé viéc “Tranh chdp Loi di va Léi dan miede, tiéu nude”.

Do Bén 4n dan su so tham s 62/2025/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Lai Vung (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 7 —
Pong Thap) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phac tham sé 1182/2025/QD-PT
ngdy 23 thang 10 nam 2025, Thong bao vé viéc mé lai phién toa xét xir phiic
tham s6 386/TB-TA ngay 17/3/2026, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin G, sinh nim 1956;
Dia chi: S6 H, ép H, xa P, tinh Béng Thap.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Hoang G1 - Luat su, Van phong L3 thudc Poan luat su tinh .

Dia chi: S6 D, dudng N, phuong C, tinh Pong Thép.
2. Bidon:



2.1. Ong Lé Thanh D, sinh ndm 1981;

2.2. Ba Pham Thi Bich L1 (L2), sinh nam 1980;

Cung dia chi: SO E, 4p H, xa P, tinh Pong Thép.

Nguot dai ~a’ién t‘heo Uy quyén ciia éng L& Thanh D va ba Pham T hi Bich
L1: Ong Nguyén Hong T, sinh nam 1972; (theo van ban uy quyén ngay
07/7/2025.

Pia chi: S6 C, duong C, t6 C, khom D, phudng C, tinh Dong Thap.

3. Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1961;

Dia chi: S6 C, élp L, xa H, tinh Déng Thap.

(Ong Lé Van G, 6ng Nguyén Hoang G1, 6ng Nguyén Hong T, 6ng Nguyén
Van H co mat tai phién toa.)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va tai phién toa éng Lé Van G trinh bay: Ong G dang
quan 1y st dung thira dat 303 dién tich 2.241m? t& ban d6 80, loai dat trong
lUa, Ong G dung tén quyén st dung dat ngay 07/3/2023 dat c6 ngudn goc
chuyén nhuong dat ciia ong Huynh Phuong T1 ngdy 11/6/2012, sau d6 ong G
sir dung dat trong cay an trai, mit, quyt...cho dén nay.

Tir nha va dat 6ng G di ra dudng cong cong cip kénh thuy loi Nam
Nghiém thi phai di qua dat ciia ong D va ba L1 1a thira dat s6 377, to ban d6 80,
dién tich 1.300m?, 6ng D duoc cip quyén sir dung dat ngay 30/6/2014.

Tir trude dén nay 6ng G di trén phan dat caa ba H1, sau d6 di trén dét cua
6ng D (do 6ng D chuyén nhuong dat ctia ba H1) chiéu ngang 01m, dai hét dat
6ng D va sir dung con muong nudc tudi tiéu cua 6ng D ngang 2m dai hét dat
6ng D, con muong tiép giap duong di nén chiéu ngang duong di va con muong
1a 3m, dén thang 08/2022 thi 6ng D va ba L1 1am hang rao, rao lai va ngin can
khong cho 6ng G str dung phan dat 16i di va muong nudc.

Qua do dac thuc té, ong G théng nhat bién ban thim dinh va dinh gia,
phan dét do dac thuc té cta phan dat 16i di va muong nude c6 dién tich 1a:

+ Phan dat 16i di dién tich: 42,5m? (ngang 0,92m va 0,94m, chiéu dai
48,22m va 47,7m), thé hién tir mdc: M2 - M3 - M4 - M13 - M12 vé& M2. Gia tri
dinh gia: 220.000d/m’ thanh tién: 9.350.000 dong.

+ Phan dat duong nudc dién tich: 93m® (ngang 2,08m va 2,06m, chiéu dai
48,22m va 46,54m), thé hién tr mbc: M1 - M2 - M12 - M11 vé MI. Gia tri
dinh gia: 220.000d/m’ thanh tién: 20.460.000 dong.

Téng cong: 29.810.000 dong.



Theo so d6 do dac ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L.

Trén phan dat dudng di va dudng nude trén 6 cac cy trong:

- Quyt duong: 74 cay x 220.000d/cay = 16.280.000 dong.

- Cam: 09 cay x 160.000d/cay = 1.440.000 dong.

Téng cong: 17.720.000 dong

- Tru d4, ludi B40 dai 46,54m, cao 1,5m dinh gia: 8.269.000 déng.

Nay ho 6ng Lé Vin G yéu cau duoc st dung mot phan thira dat s6 377, to
ban do 80 cua ong Lé Thanh D, ba Pham Thij Bich L1 1am 16i di va dudng nudce
gom:

+ Phan dat 16i di dién tich: 42,5m’, thé hi¢n tir mc: M2 - M3 - M4 - M13
~M12 vé M2.

+ Phan dit duong nude dién tich: 93m?, thé hién tir mbc: M1 — M2 - M12
— M11 vé M1, theo so d6 do dac cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén L.

Phéan dat duong di va phan dat duong nudc trén van thudc quyén sir dung
ctia 6ng D, ba L1 démg tén quyén sir dung dat.

Ong Lé Vin G khong dong v tra lai gia tri phan dat 16i di va duong nudc
12 29.810.000 dong, tai san hang rao ludi B40 1a 8.269.000 dong, cac ciy trong
cam, quyt 1a 17.720.000 ddng, tong cong: 55.799.000 doéng cho ong D, ba L1
theo dinh gia.

Tai phién toa so tham, 6ng G yéu cau trudng hop phan dat 16i di va dudng
nuée dién tich téng cong: 135,5m” dugce tach thira va duge dung tén quyén sir
dung dat thi 6ng G dong ¥ tra lai cho 6ng D, ba L1 gi4 tri phan dat 16i di va
duong nude 13 29.810.000 dong, tai san hang rao ludi B40 1a 8.269.000 dong,
cac cdy trong cam, quyt [a 17.720.000 dong, Tong cong: 55.799.000 dong.

Ngoai ra, 6ng G khong con y kién gi khac va cling khong yéu cau ai khéac
cung tham gia t6 tung trong vu kién.

* Theo 6ng L& Thanh D, ba Pham Thi Bich L1, ba L1 iy quyén cho éng D
trinh bay: Thura dat sb 377, to ban do 80, dién tich 1.300m? loai dit trong la,
do dng D chuyén nhuong cua ba Nguyén Kim H1 nam 2014, ong D duoc cap
quyén st dung dat ngay 30/6/2014.

Khi 6ng D chuyén nhuong dat ctia ba H1 thi trén dat khong c6 16i di va
muong nude. Sau khi chuyén nhuong dat thi 6ng D dao muong hai bén theo
chiéu dai phan dat dé lam vuon tréng cay va lam hang rao ludi B40 xung quanh



dat, ong G khoéng c6 sir dung dudng di va dudng nudc trén dat ctia 6ng D tir
truéc dén nay.

Hién nay 6ng G di c6 16i di trén dat cua ong H (tiép giap dat ong D) va
duong nude trén dat ba N (tiép giap dat éng D).

Qua do dac thyc té, ong D théng nhat bién ban tham dinh va dinh gi4 phan
dét do dac thuc té phﬁn dat 16i di, muong nudc cé dién tich la:

+ Phan dét 16i di dién tich: 42,5m* (ngang 0,92m va 0,94m, chiéu dai
48,22m va 47,7m), thé hién tir mdc: M2 - M3 - M4 - M13 - M12 vé M2. Gia tri
dinh gia: 220.000d/m? thanh tién: 9.350.000 dong.

+ Phan dat duong nudc dién tich: 93m? (ngang 2,08m va 2,06m, chiéu dai
48,22m va 46,54m), thé hién tir mbéc: M1 - M2 - M12 - M11 vé M1. Gia tri
dinh gia: 220.000d/m” thanh tién: 20.460.000 dong.

Téng cong: 29.810.000 dong.

Theo so dd do dac ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L.

Trén phan dat dudng di va dudng nude trén c6 cac cy trong:

- Quyt dudng: 74 cay x 220.000d/cay = 16.280.000 dong

- Cam: 09 cay x 160.000d/cay = 1.440.000 dong.

Téng cong: 17.720.000 dong

- Tru da, lud1 B40 dai 46,54m, cao 1,5m dinh gia: 8.269.000 déng

Nay 6ng L& Thanh D khéng dong ¥ theo yéu cau cua éng Lé Van G.

Ong Lé Thanh D, ba Pham Thi Bich L1 khong dong y cho ho 6ng Lé Van
G duoc st dung mdt phan thira dat sb 377, to ban d6 80 cua 6ng D va ba L1
1am 161 di va duong nuée gom:

+ Phan dat 16i di dién tich: 42,5m’, thé hi¢n tir mc: M2 - M3 - M4 - M13
~M12 vé M2,

+ Phan dat duong nudc dién tich: 93m?, thé hién tir méc: M1 - M2 - M12 -
MI11 vé M1, theo so d6 do dac cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén L.

Ong Lé Thanh D, ba Pham Thi Bich L1 khong dong ¥ nhan gia tri phan
dat 16i di va duong nudc 1a 29.810.000 dong, tai san hang rao ludi B40 la
8.269.000 dong, cac cdy trong cam, quyt la 17.720.000 dong, tong cong:
55.799.000 dong cho 6ng D, ba L1 theo dinh gia. Vi hién nay 6ng G c6 16i di
va duong dan nude trén dat nguoi khac.



Ngoai ra, 6ng D khong con v kién gi khac va cling khong yéu cau ai khéac
cung tham gia té tung trong vu kién.

Tai ban an déan su so tham s 62/2025/DS-ST ngay 30/6/2025 cta Toa 4n
nhan dan huyén Lai Vung (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 7 — Pdng Thép),
quyét dinh:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Lé Vin G.

Ho 6ng L€ Van G dugc st dung mot phén thira dat sb 377, to ban dd 80
ctia 6ng L& Thanh D, ba Pham Thi Bich L1 dé lam 16i di chung va dudong nudc
chung gom:

+ Phan dat 16i di dién tich: 42,5m’, thé hién tir moc: M2 - M3 - M4 - M13-
M12 vé M2.

+ Phén dét duong nude dién tich: 93m?, thé hién tir mbe: M1 - M2 - M12 -
MI11 vé M1, theo so d6 do dac ngay 26/6/2025 ciia Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén L.

Ong Lé Vian G c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc co thim quyén dé
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich 135,5m? (trong
d6: Lbi di dién tich: 42,5m2, dudng nudc dién tich: 93m2), thudc thira dat sb
377, t& ban d6 80 cung toa lac tai xa V, huyén L, tinh Déng Thap muc dich loai
dat str dung dat 1a 1am 16i di va duong nudc, toan bd chi phi, 1& phi va cac loai
thué ong G chiu toan bg.

Ong Lé Van G tra lai gia tri dat, tai san cho ong L& Thanh D, ba Pham Thi
Bich L1 gém:

+ Phan dét 161 di dién tich: 42,5m’. Gia tri dinh gia: 220.000d/m?, thanh
tién: 9.350.000 dong.

+ Phan dit duong nude dién tich: 93m® Gia tri dinh gia: 220.000d/m?,
thanh tién: 20.460.000 dong.

+ Hang rao ludi B40 tri gia theo dinh gia 12 8.269.000 dong.
+ Céc cay trong cam, quyt tri gia theo dinh gia 1a 17.720.000 dong.
Téng cong: 55.799.000 dong.

Ong Lé Vin G dugc quyén sé hitu hang rao tru da, luéi B40, cac cay
trong cta 6ng L& Thanh D va ba Pham Thi Bich L1 theo bién ban thim dinh,
dinh gia va so do do dac ngay 26/6/2025 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
huyén L (¢6 so dé do dac, bién ban tham dinh, dinh gid kém theo).

Vé an phi: Mién 4n phi dan su so tham cho Lé Vin G vi thudc truong hop
ngudi cao tudi va co don xin mién an phi theo quy dinh.
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Ong Lé Thanh D, ba Pham Thi Bich L1 ndp 1.490.500 dong an phi dan su
so tham.

Vé chi phi xem xét, thim dinh, dinh gia: Tong cong 7.623.140 ddng, 6ng
G da ndp tam tng va chi xong.

Ong Lé Thanh D, ba Pham Thi Bich L1 chju toan bo chi phi thAm dinh,
dinh gia 1a 7.623.140 dong (lay tron 7.623.000 dong).

Ong Lé Thanh D, ba Pham Thi Bich L1 ¢6 nghia vu tra lai chi phi thim
dinh, dinh gi4 cho 6ng Lé Vian G sb tién 7.623.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cta cac duong su theo quy
dinh phép luét.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/7/2025, bi don 12 6ng D va ba L1 c6 don
khang cdo ban an so thim, dé nghi Toa 4n cap phiic thAm xét xtr hity ban an sb
62/2025/DS-ST ngay 30/6/2025. Trudng hop khong huly thi dé nghi sira ban an
so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Lé Vin G.

Tai phién toa phiic tham:

Theo 6ng G trinh bay: Ong G yéu cau duoc str dung phan dat 16i di va
duong nude dién tich tong cong: 135,5m? 6ng G dong v tra lai cho 6ng D va
ba L1 gia tri phan dat 16i di va duong nudc 1a 29.810.000 dong, tai san hang rao
ludi B40 1a 8.269.000 dong, cac ciy trong cam, quyt 1a 17.720.000 dong. Tong
cong 1a: 55.799.000 dong.

Theo 6ng T trinh bay: Ong Lé Thanh D va ba Pham Thi Bich L1 khéng
ddéng ¥ nhan gia tri phan dat 16i di va dudng nude 13 29.810.000 dong, tai san
hang rao ludi B40 1a 8.269.000 dong, cic ciy trong cam, quyt 1a 17.720.000
dong, téng cong: 55.799.000 dong vi hién nay éng G co 16i di va duong dan
nude trén dat ngudi khac. Phan dat tranh chp nay di chuyén nhuong cho 6ng
Pham Céng T2, Tda an cip so thim khong dua ong T2 vao tham gia td tung 1a
khong ding quy dinh ctia phap luat, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khang céo ciia 6ng D va ba L1.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don — Ludt suw Nguyén
Hoang G1 trinh bay va dé nghi:

Lbi di, duong nudc 1a do ong G di sur dung tir trude dén nay, hién nay ong
G khong c6 161 di nao khac, viéc bén 6ng D va ba L1 cho la dng G khong st
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dung 16i di va duong nude tir nam 2014 14 khong dung. Ong D va ba L1 khong
cho 6ng G str dung vao nam 2022, trudc d6 thi 6ng G van st dung 16i di va
duong nudc trén dit cia 6ng D va ba L1. Do 6ng D va ba L1 khdng cho 6ng G
stt dung nén éng G di di nho va st dung 16 di, duong nudc cua éng H va ba N,
dd c6 van ban ¥ kién xac nhan cua 6ng H va ba N. Tai phién toa, ong H ciing
xac dinh c6 cho 6ng G di nho tr ndm 2022 nhung hién nay khong cho di nho
nira. Viéc ong G yéu cau dugc sir dung 16i di 1a phu hop vi ong G hién nay
khong con 16i di va duong nude nio khac dé st dung. Can ct Diéu 253 va Piéu
254 ctia BO luét dan su, dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan toan bd yéu cAu cla
nguyén don, khong chip nhan khang céo ciia bi don.

Theo dng Nguyén Van H trinh bay: Léi di va duong nudec ma éng G yéu
cau duoc sir dung 1a 6ng G da str dung trude nay, nam 2022 bén 6ng D va ba
L1 khong cho sir dung, rao lai nén 6ng G da héi 6ng H cho st dung di nho tam
bén dat cia 6ng H, 6ng H chi cho sir dung tam 01 thang khi ndo Toa an xur
xong thi 6ng H khéng cho éng G sir dung nita. Nay éng H khong dong ¥ cho
6ng G sir dung 16i di bén dat ctia ong H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién va dé
nghi:

Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky da thuc hién dung cac quy dinh Bo luat t6
tung dan su tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phtc thim cho dén trudc
khi nghi an, Hoi dong xét xtr da tién hanh phién toa dang trinh tu, thi tuc theo
quy dinh cta B0 luat tb tung dan su. Cac duong su trong vu an da thuc hién
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat to tung dan sy.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308 B luit td
tung dan su, chép nhan mot phﬁn yéu ciu khang céo cta dng D, ba L1, stra mot
phan ban 4n so tham s 62/2025/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Lai Vung, tinh Pong Thap (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 7
— Pong Thap).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién tda va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién trinh bay cia
duong sy, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia duong su, ¥ kién cta dai
dién Vién kiém sat. Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng D va ba L1 con trong han luat
dinh, hop 1€ nén duogc chép nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham,
theo quy dinh tai Diéu 273 cua B Luat td tung dan su.



[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng D va ba L1 yéu cau cap
phuc thim xét xt hay ban an s6 62/2025/DS-ST ngay 30/6/2025. Trudng hop
khong hury thi d& nghi stra ban 4n so thim, khong chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don Lé Van G.

Xét thay:

Ong G dang quan 1y st dung thira dat 303, dién tich 2.241m? t& ban do
80, loai dat trong lua, ong G dung tén quyén stir dung dat ngay 07/3/2023 trén
phan dat c6 cin nha ctia 6ng G dang . Vi tri dat cia 6ng G & phia trong dudng
cong cong cap kénh thiy loi Nam Nghiém. Tir nha va dit 6ng G di ra duong
cong cong thi phai di qua dat cia 6ng D va ba L1 tai thira dat s6 377, to ban d6
80, dién tich 1.300m? dng D duoc cap quyén sir dung dat ngay 30/6/2014.

Ong G trinh bay tir trudc dén nay ho ong G da st dung 16i di va muong
nudc trén phan dat cia 6ng D va ba L1 dé di va dan nudi tudi tiéu cho cay
trong cia 6ng G, vi tri 16i di va muong nudc nam tiép giap dat 6ng H. Dén
thang 08/2022 thi ong D va ba L1 ngan can khong cho 6ng G di va st dung
nuéc muong nudc. Nén ho ong G phai xin di tam trén dat ong H va duong
nudc trén dat ba N. Do d6, ong G yéu cau duoc sir dung mot phan thira dat s6
377, to ban d6 80 ctia 6ng D va ba L1 dé 1am 16i di va dudong dan nudc tai vi tri
nhu trudce day.

Theo 6ng D trinh bay: Khi 6ng D chuyén nhuong dat ctia ba H1 vao nim
2014 thi trén dat khong co6 16i di va muong nude. Sau khi chuyén nhuong dat
thi 6ng D dao muong theo chiéu dai phan dat dé lam vuon trong ciy va lam
hang rao ludi B40 xung quanh dat, ong G khong c6 sir dung duong di va duong
nude trén dat cia ong D tir trude dén nay. Trén phan dat 6ng G yéu cau 16i di
va dudng nudc thi 6ng D trong cdy an trai nhu quyt, cam va hang rao tru da
ludi B40 1am ranh dét gitta dat 6ng D va ong H.

Hién nay 6ng G da co 16i di trén dit cta 6ng H va str dung dudng nuée
trén dat ba N nén 6ng D khong dong ¥ cho ong G st dung 16i di va duong
nudc.

Ong G khoi kién yéu cau duoc st dung mot phﬁn thira dat sd 377, to ban
d6 80 cua bén ong D dé lam 16i di va 1am 16i dan nudc tudi, tiéu. Cu thé, 16i di
c6 dién tich: 42,5m’ (ngang 0,92m va 0,94m, chidu dai 48,22m va 47,7m). L6i
dan nuéc tudi tidu cé dién tich: 93m? (ngang 2,08m va 2,06m, chiéu dai
48,22m va 46,54m). Theo so dd do dac ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
huyén L.

Tai Picu 253 Bo luat dan sw quy dinh: Quyén vé twdi mede, tiéu nuwée
trong canh tac.
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Ngueoi c6 quyén siv dung dat canh tdc khi ¢6 nhu cau vé twéi nude, tiéu
nude, cé quyén yéu cau nhitng nguoi sir dung dat xung quanh dé cho minh mét
16i dan nwée thich hop, thudn tién cho viéc twoi, tiéu; nguoi duoc yéu cau cé
nghia vu dap iing yéu cau do; néu nguoi sir dung 16i dan nuwde gdy thiét hai cho
ngueoi sir dung ddt xung quanh thi phdi boi thuong.

Tai Diéu 254 B luat dan sw quy dinh: Quyén vé 16i di qua.

1. Chii s¢ hitu c6 bat dong san bi vdy boc bdi cdc bat dong san ciia cdc
chii s6 hitu khdc ma khong cé hodc khéng di 16i di ra dwong cong cong, cé
quyén yéu cau chi sé hitu bat dong san vay boc danh cho minh mét 16i di hop
Iy trén phan dat ciia ho.

Loi di dwoc mo trén bat dong san lién ké nao ma dwoc coi la thudn tién va
hop ly nhat, co tinh den dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san
bi vdy boc va thiét hai gdy ra la it nhat cho bat dong san co mo oi di.

Chii s6 hitu bdt déng san hwéng quyén vé 16i di qua phai dén bu cho chii
s& hitu bat dong san chiu hwdng quyén, trir trieong hop c6 théa thudn khdc.

2. Vi tri, gioi han chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao cua 16i di do cdc bén
thoa thuan, bao dam thudn tién cho viéc di lai va it gay phién ha cho cac bén;
néu cé tranh chdp vé 16i di thi cé quyén yéu cau Toa dn, co quan nha nude cé
tham quyén khdc xdc dinh...

Theo tai liéu, chimg ctr trong hd so thé hién 6ng G st dung 16i di va
muong nudc trén dat ba H1, sau khi 6ng D chuyén nhugng dat cho ba H1 thi
6ng D van cho ong G di va sir dung nudc. Pén thang 08/2022, 6ng D khdng
cho 6ng G di va sir dung. Hién nay ong G sir dung 16i di va duong dan nudc
tam trén dat cua ong H va ba N. Ong H va ba N xac dinh chi cho 6ng G su
dung tam 16i di va duong nude khi ndo Toa an giai quyét xong thi 6ng H va ba
N khéng cho 6ng G sir dung 16i di va duong dan nudc nita. Vi vay viéc ong G
yéu cau duogc st dung mot phan thira dt s6 377, to ban do 80 dé lam 16i di va
1am 161 dAn nuéc 13 phu hop véi quy dinh phap luat.

Tuy nhién, theo quy dinh vé& viéc tach thira dat, theo Quyét dinh s
29/2024/QD-UBND ngay 29/10/2024 ctia Uy ban nhan déan tinh P va Cong vin
s6 1366/CNVPDKDD ngay 16/6/2025 cia Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai huyén L, Cong van s6 388/UBND ngay 23/02/2026 ciia Uy ban nhan dan
x4 P, tinh Dong Thép thi phan dt yéu cau lam 161 di va duong nude dé tudi
tiéu, dién tich la 135,5m2, tai thira dat sb 377 cua ong D muc dich la dat tréng
laa nén khong thé tach thira theo quy dinh.

Cho nén ho ong G duogc sir dung dién tich dat 135,5m? (trong d6: Phan dat
16i di dién tich: 42,5m?, thé hién tr mdc: M2 - M3 - M4 -M13- M12 vé M2.
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Phéan dit duong nude dién tich: 93m? thé hién tir mbc: M1 - M2 - M12 - M11
vé M1, theo so d6 do dac ngay 26/6/2025 ciia Chi nhanh Van phong diang ky
dat dai huyén L), dé 1am 16i di va duong nudc dé tudi tiéu. Ong D va ba L1
khong dugc san 1dp, rao chén, trong cay va vat kién trac khac ngin can ong G
str dung phan dit c6 dién tich 1a 135,5m* dé lam 16i di va dudng nude dé tudi
tiéu.

Vi tri phan dat 16i di, dudng nudc c6 dién tich tong cong 135,5m” Hién
nay, trén dat 6ng D co tréng cam, quyt va hang rao, ludi B40 try d4. Vi vay, dé
dam bao quyén va loi ich hop phap cta bén 6ng D va dng G duoc st dung phan
dat 16i di, duong nudc 6n dinh 1au dai vé sau, do d6 éng G c6 trach nhiém tra
lai gié tri dién tich dat 16i di va tai san trén dat cho ong L& Thanh D va ba Pham
Thi Bich L1.

Tai Toa 4n cép so tham va phiic tham, 6ng G ty nguyén boi hoan cho 6ng
Lé Thanh D va ba Pham Thi Bich L1 gom:

Phén dét 161 di dién tich: 42,5m®. Gia trj dinh gia: 220.000d/m?, thanh tién:
9.350.000 déng; Phan dat duong nudc dién tich: 93m®. Gia tr1 dinh gia:
220.000d/m?, thanh tién: 20.460.000 ddng; Hang rao ludi B40 tri gia theo dinh
gia 1a 8.269.000 dong; Cac ciy trong cam, quyt tri gia theo dinh gia la
17.720.000 dong. Tong cong: 55.799.000 dong.

Ong G duoc quyén so& httu hang rao tru d4, ludi B40, cac cay tréng 1a phu
hop véi quy dinh phép luat nén nén ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng G.

[3] Ttr cac can cur, nhan dinh va phan tich néu trén, xét théy an so tham xur
la cO can cu.

Tuy nhién, theo nhan dinh ctia ban an va tuyén an ho 6ng Lé Vian G c0
nghia vu lién hé co quan nha nudc cd thadm quyén dé duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat ddi véi dién tich 135,5m” (trong d6: Léi di dién tich:
42 5m?, dudng nude dién tich: 93m?), thudc thira dat sé 377, to ban d6 80 cing
toa lac tai xa V, huyén L, tinh Déng Thap, muc dich loai dat sur dung dét 1a 1am
161 di va dudng nudc, toan bod chi phi, 1¢ phi va cac loai thué ong G chiu toan
b, 12 khong phu hop va khong dang quy dinh cta phap luat. Hoi ddng xét xur
xét stra mot phan ban an so thim theo ndi dung néu trén.

[4] Ngoai ra, 6ng D va ba L1 khang cao yéu cau tham dinh lai hét dién
tich dat cua 6ng D va ba L1 (1.300m?%); dong thoi cho rang dét cua éng D va ba
L1 da chuyén nhuong cho nguoi khac (ong Pham Coéng T2, c6 kém theo don
khiéu nai ctia 6ng T2 guri Toa an nhan dan tinh Pong Thap, gidy tay mua ban
dat ghi ngay 12/02/2022) nhung khong dwa ngudi co quyén loi, nghia vu lién
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quan tham gia trong vu &n va chua tham dinh tai san cua nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

Xét thdy, 6ng G chi yéu cau 01 phan dién tich dat dé 1am 16i di va duong
nuée trong dién tich 1.300m? cia 6ng D va ba L1, phan dat yéu cau nay da
duge xem xét, thAm dinh, c6 mit cta ong D khi tham dinh, d3 c6 so do thé hién
cu thé vi tri, hién trang. Trong qua trinh giai quyét vu an tu khi thu ly, tham
dinh tai chd, dinh gi4, hoa giai, xét xur so tham, 6ng D va ba L1 khong trinh bay
c¢6 viéc chuyén nhuong dat cho 6ng Pham Cong T2. Khi Toa 4n cdp so tham
lam viéc 14y 101 khai 6ng D xac dinh dat do 6ng dang quan 1y sir dung, dat hién
nay van do 6ng D va ba L1 dung tén gidy chirng nhin quyén st dung dat. Cho
nén viéc 6ng D va ba L1 khang cio va nai ra yéu cau tham dinh lai hét dién tich
dat cua ong D va ba L1 va dua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong
phu hop va khong cé can cu.

[5] Ong T dai dién cho 6ng D va ba L1 khang cao yéu cau sira an so thim
nhung khong cung cdp duoc ching cir chitng minh. Nhung do sira mot phan
ban an so thAm nén Hoi dong xét xtr xét chap nhan mot phan yéu cau khang cao
cia 6ng D vabaLl.

[6] Xét viéc trinh bay va dé nghi cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia nguyén don 1a ¢6 cin ¢ chip nhén.

[7] Xét viéc trinh bay va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Thép 1a co can cir chap nhan.

[8] Cac phan khéc ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[9] V& chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia
tong cong 1a 7.623.140 dong (1am tron 1a 7.623.000 dong) do 6ng G da ndp tam
mg va chi xong. Tai phién toa phic tham, 6ng G dong ¥ tu nguyén chiu toan
bo chi phi nay.

[10] V& an phi:

An phi dén sy so tham:

Ong Lé Vin G dugc mién ndp tién tam Ung an phi va an phi dan su so
tham do thudc trudng hop nguoi cao tudi.

Ong Lé Thanh D va ba Pham Thi Bich L1 phai chiu tién 4n phi dan sy so
theo quy dinh.

An phi dan su phiic thim: Do yéu ciu khang céo ctia L& Thanh D va ba
Pham Thi Bich L1 duoc chdp nhan mot phan nén khong phai chiu tién an phi
dan sy phuc tham.
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Vi cac € trén;

QUYET PINH

Cian ctr: Khoan 1, Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Ap dung: Cac Diéu 26, 38, 147, 148, 157, 165, 273 ctia B luat t6 tung dan
sunam 2015;

Diéu 253, 254, 357, 468 cta Bo luat dan sy nam 2015;

Piéu 26, 166, 170, 203 cua Luat dat dai ndam 2013; Didu 26, 236 Luat dat
dai nam 2024;

Piéu 12, 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vy Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia ong L& Thanh D va ba
Pham Thi Bich L1.

2. Stra mdt phan Ban 4n dan su so tham s 62/2025/DS-ST ngay 30 thang
6 nam 2025 ctia Toa an nhan dan huyén Lai Vung, tinh Déng Thap (nay 1a Toa
an nhan dan Khu vuc 7 — Pong Thap).

Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng L& Van G.

Ho6 6ng Lé Vian G dugc st dung mot phan thira dat s6 377, to ban d6 80
ctia ong L& Thanh D va ba Pham Thi Bich L1 dé lam 16i di chung va duong
nuéc chung gom:

+ Phan dat 161 di dién tich: 42,5m?, thé hién tir mdc: M2 - M3 - M4 - M13-
MI12 vé M2.

+ Phan dat duong nude dién tich: 93m?, thé hién tir mbc: M1 - M2 - M12 -
M11 vé M1, theo so dd do dac ngay 26/3/2025 ctia Chi nhanh Vin phong Dang
ky dat dai huyén L.

Cac bén duong su c6 quyén va nghia vu dang ky xac 1ap quyén sir dung
han ché dbi véi thira dat lién ké theo quy dinh tai Piéu 95 Luat dat dai nim
2013 va Diéu 133 Luat dat dai nam 2024.

Ong D va ba L1 khong dugc san lép, rao chin, tré)ng cay va vat kién trac
khac ngan can ong G str dung phan dit c6 dién tich 1a 135,5m” dé lam 15i di va
duong nudc dé tudi ticu.

Budc ong Lé Vian G tra lai gia tri dét, tai san cho 6ng Lé Thanh D va ba
Pham Thi Bich L1 gém:
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+ Phan dét 16i di dién tich: 42,5m” Gia tri dinh gia: 220.000d/m?, thanh
tién: 9.350.000 dong.

+ Phan dat duong nude dién tich: 93m® Gia tri dinh gia: 220.000d/m?,
thanh tién: 20.460.000 dong.

+ Hang rao ludi B40 tri gia theo dinh gia 1a 8.269.000 dong.
+ Céc cdy trong cam, quyt tri gia theo dinh gia 1a 17.720.000 dong.
Téng cong: 55.799.000 dong.

Ong Lé Vian G dugc quyén so hitu hang rao tru da, ludi B40, cac cay
trong cta 6ng L& Thanh D va ba Pham Thi Bich L1 theo bién ban thim dinh,
dinh gia va so dd do dac ngay 26/3/2025 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat
huyén L. (C6 so do do dac, bién ban tham dinh, dinh gid kém theo).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta
sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.

3.Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac, dinh gia
tong cong 1a 7.623.000 dong, do 6ng G da ndp tam tng va chi xong. Ong G
ddng ¥ tu nguyén chiu toan bd chi phi nay.

4. Vé an phi:

An phi dan sy so tham:

Ong Lé Vin G dugc mién ndp tién tam tng an phi va an phi dan su so
tham do thudc trudng hop ngudi cao tudi.

Ong Lé Thanh D, ba Pham Thi Bich L1 phai ndp s6 tién an phi dan sy so
tham 1a 1.490.500 dong.

An phi dan sy phac tham: Ong Lé Thanh D va ba Pham Thi Bich L1
khong phai chiu tién an phi dan sy phtic thim. Hoan tra lai cho 6ng L& Thanh D
va ba Pham Thi Bich L1 s6 tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong, theo
bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0007609 ngay 04/7/2025 cua Cuc
Thi hanh 4n déan sy tinh Dong Thap (nay Thi hanh an dan sy tinh Dong Thap).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hgp Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Di¢p Thiy — Tran Vin Pat L& Thanh Ton
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