TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sd: 151/2024/DS-PT
Ngay 21-3?2024 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ong Nguyén Trung Diing.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kzem sat nhdan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xet xur phiic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 598/2023/TLPT-DS ngay 12
thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham s 557/2023/Qb-PT ngay
28 thang 12 ndm 2023; Quy¢t dinh hoén phién toa phuc tham s6 51/2024/Qb-
PT ngay 18 thang Ol nam 2024; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6
15/2024/QDPT-DS ngay 01 thang 02 nam 2024; Thong bao vé viéc m¢ lai phién
toa s6 23/2024/TB-TA ngay 04 thang 3 nam 2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vi Ngoc T, sinh nam 1952; dia chi: t6 B, ép C, xa B,
huyén B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Pham D6 Thuy L, sinh nim
1979; dia chi: t6 A, khu pho P, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, 12
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyén ngay 07/6/2022), 6 mit.

- Bi don: Ba Vii Thi D, sinh ndm 1981; dia chi: t B, ap C, xd B, huyén B,
tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi H, sinh nim 1953, vang mat;
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2.0ng Vii Ngoc B, sinh nam 1980, Véng mat;
3. Ong Vii Ngoc T1, sinh ndm 1992, ving mit;
Cung dia chi: t6 B, 4p C, xd B, huyén B, tinh Binh Duong.

4. Ba Vil Thi H1, sinh nam 1976; dia chi: t6 G, 4p M, xa B, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 mat.

5. Ong Nguyén Cong H2, sinh nam 1983; dia chi: ap A, xa P, huyén P,
tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Ngwroi khang cdo: nguyén don 6ng Vi Ngoc T.

- Vién Kiém sdt khang ngh;': Vién truéng Vién Kiérr} sat phﬁn dan huyén
B, tinh Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi phic tham s6 06/QDKNPT-
VKS-DS ngay 13/10/2023.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Vii Ngoc T trinh bay:

Ong T yéu cau ba D phai dgp bo mot phan cin nha va mi che trd lai cho
6ng T dién tich dat 70,2m* (trong do6 c6 dién tich 52 ,3m’ ONT va 17,9m* CLN),
thugc mot phan thira dat 50 64, tO ban d6 s6 49 da dugc cip Gidy chung nhan
quyén st dung dit s6 vao s6 01343 QSDD/TU cho ho éng Vii Ngoc T ngay
07/7/2000.

Nguon gdc dién tich dat hién nay tranh chap 6ng T cho rang:

Ngay 07/7/2000, h¢ 6ng T dugc Nha nude cap dién tich dat 799m’ thudc
thira dat s6 64, to ban do s6 49 toa lac tai ap C, xa B, huyén T (nay la huyén B),

tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb vao sd 01343
QSDDb/TU.

Ngay 12/11/2009, vo chong ong T va ba H ky hop déng ting cho 6ng B
mot phan dat thudc thira dat s6 64, to ban do s6 49. Ngay 02/12/2009 ong B
duoc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat voi dién tich 209m° (trong do dat
& 135m’, con lai dat trong cdy lau nam) thudc thira dat sb 461, to ban d6 sb 49,
sau khi nhan dat tang cho tir ong T, ba H thi 6ng Vii Ngoc B xay dung 01 cin
nha cip 4 va hang rao tudong gach bao quanh thtra dat s 461, to ban dd sb 49.
Ngay 30/11/2017, 6ng B do dac va diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén st
dung dét ddi véi thira dat sb 461 va duoc cap lai voi dién tich 229,1m? (trong do
dat & 135m?, dat trong cdy lau ndm 94,1m?).

Trong nam 2017, éng T duogc biét ong B da chuyén nhugng cho ngudi
khéc toan b thira dat dugc vo chéng ong T tang cho. Sau do, ong T kiém tra lai
hién trang thira dat s6 64, to ban dd s6 49, phat hién dién tich dat 70,2m? cua
6ng T nhung ba Vil Thi D dang quan 1y, st dung, 6ng T ndi ba D tra dat nhung
ba D khong dong ¥ nén phat sinh tranh chép.

Ong T thong nhat két qua tham dinh tai chd ngay 06/12/2022, Manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh 1y ngay 28/12/2022 va bién ban dinh gid tai san
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ngay 28/6/2023, khong yéu cau do dac, tham dinh, dinh gi4 lai quyén sir dung
dat va tai san tranh chap.

- Bi don ba Vi Thi D trinh bay:

Ngay 26/5/2020, ba D nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi
thira s 461, to ban dd s6 49 toa lac tai ap C, xa B, huyén B, tinh Binh Duong
cia ong Nguyen Cong H2. Thyc té, ong H2 khong dung tén trén gidy ching
nhéan quyén su dung dat, 6ng H2 nhan chuyen nhuong cua 6ng B voi hinh thire
uy quyén, ong B van dung tén trén gidy ching nhén quyén str dung dat Ngay
07/8/2020, ba D dugc cap Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so hu’u
nha & va tai san khac gan hen Vol dat 5O vao so CSO4974 v6i dién tich 229,1m?
(trong d6 dat ONT 1a 135m?, dit trong cdy 1au ndm 94,1m?).

Thoi diém ba D nhan chuyén nhuong dat thi trén dat da duoc ong B xay
dung nha va hang rao rd rang tir naim 2017, sau khi nhan chuyén nhuong dat thi
ba D sir dung dung ranh dat tudng rao va nha trudc day 6ng B xay dung, ba D
khong 1an chiém dit cua ong T. Sau d6, ba D chuyén nhugng nguyén thira dat
cho ba Vi Thi H1 nhung chua lam thu tuc sang tén cho ba H1 thi éng T tranh
chéap dét voi ba D.

Ba D thong nhat két qua tham dinh tai chd ngay 06/12/2022, Manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh 1y ngay 28/12/2022 va bién ban dinh gia tai san
ngay 28/6/2023, ba D khong yéu cau do dac, tham dinh, dinh gia lai quyén st
dung dat va tai san tranh chp.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi H trinh bay:

Ba H 1a vo ciia ong T, ba H théng nhét toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng
T. Hién nay, ba H nhan thdy ba D 13 nguoi st dung dat du so v6i gidy chung
nhan quyén st dung dat trudc ddy ma ba H va ong T tang cho 6ng B nén dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng T.

Ba H thong nhat két qua tham dinh tai chd ngay 06/12/2022, Manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh ly ngay 28/12/2022 va bién ban dinh gia tai san
ngay 28/6/2023 ma Toa an két hop co quan chuyén mén thyc hién, ba H khong
yéu cau do dac, tham dinh, dinh gia lai quyén sir dung dat va tai san tranh chap.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Ngoc B trinh bay:

Néam 2009, 6ng B duoc cha me la ong T va ba H cho mot phan dat nam
trong thira dat s 64, to ban d6 s6 69. Sau d6, 6ng B da lam hang rao bao quanh
va x4y nha trén dit. Ngay 02/12/2009, ong B duoc cap gidy chimg nhan quyén
su dung dét thudc thira dat sb 461, to ban dd sb 49 voi dién tich 209m?. Ngay
30/11/2017, 6ng B duoc cép lai giéy chtng nhan quyén sir dung dat dbi voi thira
dat s6 461 theo két qua do dac lai 12 229m°. Sau d6, 6ng B chuyén nhuong dién
tich dat néu trén cho 6ng H2 véi hinh thuc iy quyén. Ong H2 chuyén nhuong lai
dién tich dt néu trén cho ba D. Hién nay, ba D sur dung dién tich dat 16n hon
gidy chtng nhan quyén st dung dat duoc cip nén 6ng B thong nhat yéu cau khoi
kién ctiia 6ng T va yéu cau Tda an giai quyét vu an vang mat.
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- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Ngoc TI trinh bay:

Nam 2009, ong B 1a anh cua 6ng T1 dugc cha, me tang cho dién tich dat
thudc mot phan thira dat so 64, to ban dd sb 49. Ngay 02/12/2009, 6ng B dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc thira dat s 461, to ban d6 s6 49.
Hién nay, ba D sir dung dién tich dat 16n hon gidy chung nhan quyén su dung
dat duoc cip nén 6ng T1 thong nhat yéu cau khoi kién cua ong T va yéu ciu Toa
an giai quyét vu 4n vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi HI trinh bay:

Hién nay, ba H1 l1a ngudi nhan chuyén nhuong lai toan bg thira dat va tai
san trén dat thudc thira dat sd 461, to ban d6 sd 49 cia ba D. Sau khi nhan
chuyén nhuong dat nim 2022, ba H1 c6 1am thém san xi ming phia trudc nha va
lop mai che trong khudn vién dat ma ba D da chuyén nhuong. Ong T va ba D
phat sinh tranh chap nén ba H1 chua sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, ddi véi viée tranh chép gitra 6ng T va ba D thi ba H1 khong ¢ yéu cau hoic
¥ kién nao khac.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Céng H2 trinh bay:

Nam 2018, 6ng H2 nhan chuyén nhuong thira dat sb 461, to ban dd sb 49
toa lac tai xd B, huyén B, tinh Binh Duong cua 6ng Vi Ngoc B nhung 6ng H2
khong sang tén gidy chimg nhan quyén su dung dat, ong B uy quyén cho 6ng H2
toan quyén su dung va chuyen nhuong. Ngay 26/5/2020, ong H2 ky chuyén
nhuong lai toan bg thira dat néu trén cho ba Vi Thi D, hién nay ba D da duogc
sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Thoi diém 6ng H2 nhan chuyén
nhuong dat ctia ong B thi trén dat da c6 san nha cap 4 va tuong rao bao quanh
khu dat dugc ong B xay dung, tir ndm 2018 dén 2020, 6ng H2 tiép quan, st
dung quyén sur dung dat va tai san trén dat va cho ngudi khac thué &. Sau do,
6ng H2 chuyén nhuong lai cho ba D, do Ong H2 tin tuong 6ng B nén khi nhan
chuyen nhuong dat khong do dac thuc té va khong sang tén gidy chimg nhéan
quyén sur dung dat. Do ban cong viéc ong H2 dé nghi Toa an giai quyét vu an
vang mat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2023
ciia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da quyét dinh: Khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Vil Ngoc T ddi vai bi don ba Vil
Thi D vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, tai san trén dat” d6i voi dién tich
dat 70,2m” (trong d6 52,3m” dat ONT va 17,9m* dat CLN) thudc mot phan thira
dat s 64, to ban d6 s6 49 toa lac tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 11/10/2023, nguyén don 6ng Vi Ngoc T
c6 don khang cdo toan bo ban an so tham.

Ngay 13/10/2023, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén B, tinh
Binh Duong c6 Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 06/QDKNPT-VKS-DS doi
vO1 ban an so tham néu trén theo hudng stra ban an so tham.
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Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cho nguyén don 6ng Vi
Ngoc T la ba Pham Do Thuy L van gilt yéu cau khang céo va khéi kién, dong
thoi yéu cau Toa 4n cap phuc tham xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia lai doi
v6i tai san tranh chap.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong van giit quyét dinh
khéng nghi.

Bi don khong dong v v6i yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo cua
nguyén don. Cac duong su khong tu thoa thuan voi nhau vé viée gidi quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thuc
hién ding quy dinh cua B9 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

- Vé noi dung: Cian ctr ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat do Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong cung cap thé hién:
thira dat s6 461, to ban d6 sb 49 voi dién t1ch 229,1m* co nguon goc dugc tach
ra tir thira dat s6 64, to ban do sb 49 véi dién tich 799m? cua ho éng Vii Ngoc T.
Ngay 12/11/2009, vo¢ chong ong T Va ba H 1am hop dong tang cho con 1a ong
Vi Ngoc B voi dién tich dat 209m°. Sau do, ong B dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat ddi v6i thira dat sd 461, to ban dd s6 49. Ngay 30/11/2017,
dién tlch dat cua ong B dugc do dac lai va diéu chinh tang lén véi dién tich
229,1m?, éng B chuyen nhuong cho ba D va ba D dugc So Tai nguyén va M6i
truong tlnh B cap Glay ching nhan quyén str dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat ngay 07/8/2020 ddi voi thira dat s6 461, to ban do
49 véi dién tich 229,1m”.

Tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 1298-2022 ngay
28/12/2022 cta Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén B, tinh Binh
Duong xac dinh: dién tich dét tranh chép la 70,2m2 thudc mot phﬁn thira dat sb
64, to ban d6 sb 49.

Xét thay, thira dét sO 64, to ban do s 49 tai thoi dlém ong T tang cho ong
B c6 dién tich 209m , dén ngay 15/9/2017, ong B yéu cau do dac va dleu chinh
lai dién tich gidy chlmg nhan quyén sir dung dat 1a 229,1m?; tién hanh cim mdc
04 tru bé tong, ngdy 26/5/2020, dng B ty quyén cho 6ng H2 chuyén nhwong cho
ba D véi dién tich 229,1m” 1a phu hop vé6i dién tich dat qua do dac thyc té. Can
ctr bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/3/2024 ctia Toa an nhan déan tinh
Binh Duong thi ranh gi6i giita dién tich dt tranh chap véi thira dat s6 64, t& ban
d6 s6 49 clia nguyén don 1a hang rao ludi B40, chan gach, bi don trinh bay hang
rao dugc 6ng B xay dung tir nam 2017 1a phu hgp vai 101 khai cia dng B. Do do,
c6 co s& xéac dinh ranh gi6i giita hai thira dat 1a hang rao ludi B40, do dién tich
dat tranh chap thudc quyén st dung ctia nguyén don nén dé dam bao 6n dinh
ranh gidi giita hai thira dat nén giao dién tich dat cho bi don sir dung va bi don
c6 nghia vu tra gia tri quyén st dung dét theo két qua dinh gia ctia Hoi dong
dinh gia ngay 13/3/2024. Do d6, khang nghi cia Vién trudng Vién Kiém sat
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nhan dan huyén B, tinh Binh Duong 14 ¢6 can ¢ chap nhan, nguyén don khang
40 13 c6 cin ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don tra gia tri quyén sir
dung dat d6i voi dién tich dat 70,2m” cho nguyén don.

Sau khi nghién ctru tai li¢u ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi H, ong Vii Ngoc
B, Ong Vii Ngoc T1 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dé tham gia phién toa nhung
van vang mit khong 1y do. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Cong H2 c6 don yéu cau giai quyét ving mit nén Hoi dong xét xUr tién hanh xét
X0 vang mat cac duong su co tén trén theo quy dinh tai Diéu 296 ciia Bo luat T
tung dan sy.

[2] Qua trinh giai quyét vu an ¢ Toa an cap phuc tham, ngudi dai dién hop
phap cua nguyén don 6ng Vi Ngoc T la ba Pham Db Thuy L ¢6 don yéu cau
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié lai tai san tranh chip. Ngay 01/02/2024,
Ho1 déng xét xir dd quyét dinh tam ngung phién toa va tién hanh xem xét, thérn
dinh tai chd va dinh gia lai tai san vao ngay 13/3/2024.

[3] Ngay 07/7/2000, ho 6ng Vii Ngoc T duogc Uy ban nhan dan huyén T
(nay la Uy ban nhan dan huyén B), tinh Binh Duong cap Giay chung nhan
quyén sur dung dat sb vao sb6 01343 QSDD/TU véi dién tich 799m? thudc thua
dat s6 64, to ban d6 49 toa lac tai x4 B, huyén T (nay 1a huyén B), tinh Binh
Duong. Ngay 12/11/2009, 6ng Vii Ngoc T va ba Hoang Thi H ky hop dong ting
cho quyén st dung dit cho dng Vii Ngoc B véi dién tich dat 209m? (trong d6 co
135m? dat ONT) thudc thira dat s6 461, to ban d6 49 (thira dét sé 461 duoc tach
tir thira dat s6 64). Theo trich do thira dat s6 461 co tir can hudng Béc giap thira
dat s6 64 c6 chiéu dai 23m; hudng Nam giap thira dat s6 65 co chiéu dai 23,5m;
huéng Dong giap thira dat s6 62 co chiéu dai 09m; hudéng Tay giap dudng dat co
chiéu dai 09m. Ngay 02/ 12/2009, 6ng B dugc Uy ban nhan dan huyén T (nay la
Uy ban nhan din huyén B) cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i VO'l dién
tich dugc ting cho. Dién tich dét ciia ho 6ng Vii Ngoc T con lai 1a 438m?.

[4] Sau khi nhan dat ting cho tir dng T va ba H thi 6ng B da xay dung 01
cin nha cip 4 va hang rao tudng gach bao quanh thira dat s6 461, to ban do sb
49. Ngay 18/7/2017, 6ng B c6 don yéu cau kiém tra hién trang d6i véi thira dét
s6 461. Ngay 21/8/2017, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B, tinh
Binh Duong c6 Cong vin s6 1899/CNVPPKPD-KT vé viéc 1ap thii tuc chinh 1}’/
bién dong dién tich cua 6ng Vii Ngoc B. Theo ndi dung cong vin thé hién «
Ngay 21/7/2017, Chi nhanh Van phong P phéi hop ciing dai dién UBND x& B
va chi su dung dat tién hanh kiém tra hién trang, do dac xdac dinh ranh gici sir
dung dat két qua nhw sau: thira dat 461 to ban do sé 49 ¢é dién tich, vi tri ranh
gidi sai léch gitka hién trang sir dung so véi dién tich gidy chig nhdn dwoc cdp
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va ban do do dac chinh ly nam 2014 cua Xa B. Sau khi kiém tra ho so lwu triv tai
Chi nhanh Van phong D xdc dinh khu ddt éng Vii Ngoc B dang sir dung tai thoi
diém nam 2009 da dwoc do dac tach thira tang cho tw ong Vii Ngoc T. Qua két
qud do dac thiee té @i chiéu ho so luu triv ¢é thay doi, cu thé: Canh tiép gidp
duong dat 1a 9,6m cé chiéu dai canh gidp dwong ddt la 9m (tang 0,6m), canh
huéng Nam thiea 461 la 23,3m c6 chiéu dai canh hwéng Nam la 25,06m (ting
1,76m), canh hwdéng Déng thira 461 la 9m cé chiéu dai canh hwéng Péng la
14,85m (tang 5,85m), canh hwdéng Bdc thira 461 la 23m cé chiéu dai canh
huwéng Bdc la 24,6m (ting 1,6m) doi chiéu véi ho so luu trik xdc dinh truong
hop khu ddt 6ng Vii Neoc B sit dung cé ranh gidi, dién tich chénh léch la do cdc
bén thay doi (bién dong) ranh gidi trong qud trinh sir dung khéng thudc truong
hop cdp Gidy chitng nhdn sai léch dién tich...” .

[5] Thuc hién cong van trén, gitra 6ng B va 6ng Dau Trong B1 (chu st
dung thira dat sd 62) dd thong nhét ranh gi6i tai bién ban ngay 05/9/2017 va
ngay 11/9/2017, Uy ban nhan dan xa B ¢6 Cong van s6 311/UBND-KT gui Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong dé nghi do dac
truong hop cua ong Vi Ngoc B. Noi dung cong van thé hién “...Vé phan ranh
gioi gidp ranh tai thira dat 6 64 to ban dé so 49 nganh dia chmh hieomg dan
Ong Vii Ngoc B cam moc theo gidy CN- OSDD tren co so do Ong B dd chon
cam moc bé téng theo gidy CN-QSDP. Pong thoi da hwéng dan éng Vii Ngoc T
cung ong B lap thu tuc tach thica, hop thita theo quy dinh phap ludt. Can cu noi
dung trén UBND xd xét thdy tai thoi diém nam 2009 khi tach thira dat s6 461 thi
chwa cé viéc lap thi tuc diéu chinh, cdp doi gidy CN-QSDD do sai léch dién tich
do dé khi tién hanh tach thira géc ban dau tir thira ddt sé 64 khéng tién hanh do
dac kiém tra thuc dia dé tién hanh cd'p doi gicfy CN dan dén viéc tach thia dat
s6 461 tir trén giéy CN co dién tich sai léch so voi thuce dia kéo theo viéc tach
thwea cing bi sai léch dién tich tqi ranh gioi thua dat s6 461 véi thira dat sé 62
to ban do so 49. Phan dién tich 66,5m’ thudc thita dat s6 64 to ban do s6 49
kinh mong Chi nhdnh Vian phong Bang ky dat dai ky do dac tach thira hop thira
cho ong Vii Ngoc T voi 6ng Vii Ngoc B theo quy dinh...

[6] Ngay 19/9/2017, gitra 6ng B véi ong T (do ba H la v ong T) da théng
nhat tai bién ban kiém tra hién trang st dung dat nhu sau: “...Qua kiém tra thic
dia dd cdm moc ranh giGi ré rang la twong xay va try bé tong, qua lam viéc ong
Vii Ngoc T va ong Vii Ngoc B thong nhdt nhw sau: phan dién tich ranh giéi dang
sit dung on dinh ré rang khéng tranh chdp, ching téi da tién hanh cam moéc lai
diing ranh giéi theo gidy chirng nhdn, doi voi phan dién tich bi sai léch cé lién
quan dén thira 62 ching téi dong y thwc hién thi tuc tach hop thira theo dung
quy dinh dé phit hop véi hién trang ching toi dang sur dyng...”, kem theo bién
ban lam viéc c6 ban mo ta ranh gidi, mdc gidi thira dat thé hién canh huéng Bac
(giap dat ong T) ranh gidi l1a try bé tong ma khong phai 1a hang rao hién hiru
theo nhu két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay 13/3/2024 cta Toa an nhan
dan tinh Binh Duong. Cung ngay 19/9/2017, Chi nhanh Vin phong Piang ky dat
dai huyén B, tinh Binh Duong 13p bién ban viéc khao sat hién trang sir dung dat,
theo ndi dung bién ban ghi nhan ong B d3 xay dung nha &, theo két qua do dac
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thuc t& ngdy 19/9/2017 xéac dinh hién trang thuc té khu dat 6ng B sir dung c6
téng dién tich 229,1m?% dién tich do dac thyuc té co chénh l1éch 20,1m® so véi
dién tich dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Theo ban trich luc dia
chinh ngay 17/10/2017 thé hién thira dat s6 461 c6 tir can huéng Pong giap thira
dat s6 62, s6 63 co chiéu dai 9,01m. Ngay 30/11/2017, 6ng B dugc Chi nhanh
Vin phong Ping ky dit dai huyén B, tinh Binh Duong cdp nhat bién dong dién
tich thira dt duoc do dac lai 1a 229,1m? (trong d6 dat & 135m?, dat trong cay lau
nam 94,1m?).

[7] Déi voi quyén st dung dat thira dat sé 64 cua ong T, ngay 12/9/2017,
6ng T c6 don ding ky bién dong dién tich, tir dién tich 438m? ting 1&n 465,8m?
do c6 mot phan dién tich duong dat thay ddi vi tri. Theo ban mo ta ranh gidi,
mdc gidi thira dat ngay 19/9/2017 thé hién vi tri tiép giap véi thira dat sb 461
ctia 6ng B ranh giéi 1a tru bé tong. Dén ngay 09/11/2017, ho éng Vii Ngoc T
dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong cap nhat
bién dong dién tich thira dat duoc do dac lai 13 465,8m? (trong d6 dat & 168m?,
dat trong cdy lau nam 297,8m?).

[8] Nhu vdy, thoi diém nam 2009, khi 6ng B nhén ting cho tr ong T va ba
H, sau d6 xay dung can nha va hang rao khong dung theo gidy ching nhéan
quyén st dung dat duoc cap dan dén hién trang thuc té tai canh huong Dong
thira dat s6 461 tir 09m 1én 14,85m (ting 5,85m so v6i gidy chimg nhan dugc
cap), dién tich chénh léch 1a do cac bén thay d6i ranh gioi trong qua trinh st
dung khong thudc trudong hop cap gidy ching nhan quyén st dung dét sai léch
dién tich. Pén ngay 19/9/2017, giita ong B v&i ong T, ba H da c6 sy thong nhat
ranh gi6i gitra thira dat s6 461 va sé 64 theo quy dinh tai Piéu 175 ciia BO luat
Dan su. Phan dién tich ma 6ng B sur dung sai léch van thudc thira dat s6 64 cua
6ng T, ba H. Theo Bién ban cam mdc ngay 19/9/2017 thi c6 mot phan dién tich
nha va hang rao ma 6ng B di xay dung trudc d6 nam trén dién tich dat thudc
thira dat s6 64 cua ong T.

[9] Pén nam 2018, 6ng B chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén cho
ong Nguyen Cong H2 duéi hinh thuc hop dong ty quyen Trén co so hop dong
uy quyén, ngay 26/5/2020, ong Nguyen Cong H2 chuyen nhuong cho ba Vi Thi
D quyén sur dung dat néu trén. Tai Piéu 1 cta Hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat thé hién dién tich dat chuyen nhuong 1a 229, 1m? thudc thira dat sd
461 theo trich lyc ban do dia chinh do Chi nhanh Vin phong bang ky dat dai
huyén B, tinh Binh Duong lap ngay 06/5/2020. Tai trich luc ban d6 dia chinh
kém theo hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat thé hién thia dat sb 461
c6 canh huong Dong giap thua dat s6 62, 63 co chleu dai 9,0lm. Ngay
07/8/2020, ba D dugc S6 T cap Glay chung nhan quyen sir dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé vao s6 CS04974 dbi véi dién tich
dat nhan chuyén nhuong.

[10] Theo két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh chinh 1y ngay
28/12/2022 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B, tinh Binh
Duong dd dugc ddi chiéu ban do cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thé
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hién phan dién tich tranh chap 1a 79,7m?, trong d6 c¢6 70,2m* (52,3m’ dit ONT
va 17,9m* CLN) thudc thira dat s6 64 va 9,5m” thudc thira dit sb 767 cua ba H;
tai san trén dét tranh chdp gdm nha ¢ ¢ dién tich 42,6m” (trong d6 c6 38,2m”
thudc thira dat sb 64, dién tich 4,4m? thudc thira dit sd 767), mai che co dién
tich 26,9m?. Phan dién tich thira dat s6 64 ong Thanh quan 1, sir dung (chua tinh
phan tranh chép 1a 395,6m?), tinh phan tranh chip thi thira dat sé 64 cia ong T
c6 dién tich 1a 465,8m% phan dién tich thira dat sé 461 cua ba D quan ly, sir
dung (chua tinh phan tranh chép) 1a 229,1m?, tinh phan tranh chép 1a 308,8m?
canh huéng Pong dai 14,98m.

[11] Nhu vay, 601 chiéu trich luc ban d6 dia chinh kém theo hop ddng
chuyén nhuong va gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba D v6i Manh trich
luc dia chinh chinh 1y ngay 28/12/2022 thi phan dat ba D dang quan 1y c6 canh
huéng Dong ting 5,97m so véi gidy chirng nhin quyén st dung dat duoc cip.

[12] Ong H2 cho rang 6ng H2 nhan chuyén nhuong tir 6ng B toan bo nha
va dat co hang rao tudng xay bao quanh, do tin tudng dng B nén dng H2 khéng
do dac thuc té. Sau do, ong H2 chuyén nhuong toan bd di¢n tich trén cho ba D.
Ba D cho ring ba nhan chuyén nhuong nha va dét theo két qua do dac vé6i dién
tich 308,8m?, ba duoc éng H2 giao dét theo hién trang c6 tudng xay va nha. Xét,
cdn ctr vao manh trich luc dia chinh trén thi dién tich dat tranh chap khong thudc
thira dat s6 461 cta ba D ma thudc thira dat s6 64 ctia dong T va thira dat s6 767
cua ba H. Béng thoi, d6i chiéu dién tich tai manh trich luc dia chinh trén véi
manh trich luc dia chinh do Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai huyén B, tinh
Binh Duong 1ap ngay 06/5/2020 ma ba D va dng H2 lam can cu chuyén nhuong
theo hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 26/5/2020 thi thira dat sd
461 tai canh hudéng Pong c6 chiéu dai ting 5,97m, dién tich ting nay khong
thudc quyén sit dung dat thudc thira dat sé6 461 ma ba D ma thudc quyén quan
ly, str dung ctia ho 6ng T d3 duoc 6ng T va 6ng B cam mdc ranh vao ngiy
19/9/2017 va di dugc 6ng B diéu chinh gidy ching nhan khong bao gém dién
tich dat tranh chép. Do do6, Toa an cép so thdm nhan dinh viéc ba D nhan chuyén
nhuong dat va st dung dién tich dat thuc té 16n hon gidy ching nhan quyén sir
dung dat 1a do ba D khong do dac thuc té nén khong biét, trude khi ba D nhan
chuyén nhuong dat chinh gia dinh ong T, ba H va 6ng B 1a ngudi biét rd su viée
nhung khong thong bao cho ba D nén khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 1 khong phu hop véi chimg ctr ¢6 tai ho so.

[13] Nhu vay, c6 can ctr xac dinh ba D dang quan ly, st dung di¢n tich dat
tranh chap thudc thira dat s6 64 ciia nguyén don. Trén dién tich dat tranh chap
mot phan dién nha & c6 dién tich 42,6m? (trong d6 c6 38,2m” thudc thira dit s6
64, dién tich 4,4m’ thudc thira dat sé 767), mai che c6 dién tich 26,9m% néu
budc ba D thio d& cin nha dé giao lai dat tranh chap 14 anh huong dén két cau
can nha, trong vu an nay chinh 6ng T va 6ng B c6 mot phan 15i sau khi théng
nhit cim mdc, c6 phan dién tich nha nhung ‘ong B khi chuyen nhuong khong
thdng bao cho ba D biét phan dién tich, mdc gioi chuyén nhuong nén trong
truong hop ndy can gilt nguyén hién trang nha va dat cho ba D va ba D c¢6 nghia
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vu boi thuong gia tri dién tich dat tranh chap cho ong T. Theo két qua do dac thé
hién dién tich dat tranh chdp co 50,2m® dat ONT, néu giao cho ba D dién tich
nay voi muc dich dat & s& anh huong dén dién tich dat ONT ctia 6ng T va trong
dién tich thira dat s6 461 cua ba D dd c6 dat ONT nén ba D sé& bodi thuong cho
6ng T, ba H dién tich dét tranh chap 70,2m’ v&i muc dich dit CLN theo két qua
dinh gia ngay 13/3/2024 véi s tién 224.640.000 dong, sau khi bdi thuong xong
thi 6ng T, ba H va ba D lién hé co quan c6 thim quyén dé dich chuyén vi tri dat
ONT cho phu hgp quy dinh phap luat.

~ [14] Tu nhing phan tich trén, xét thy khang cao cua nguyén don va
quyet dinh khang nghi cta Vién trudng Vién Ki€ém sat nhan dan huyén B la c6
can cir chap nhan.

[15] pé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

~ [16] V& chi phi t6 tung: chi phi do dac, thm dinh va dinh gi4 tai san voi
tong so tién 9.896.373 dong, trong do:

~ Chi phi do dac, tham dinh va dinh gi tai sin & Toa an cip so tham vdi 0
tien 7.096.373 dong.

Chi phi tham dinh va dinh gid & Toa 4n cap phic tham véi so tien
2.800.000 dong.

Bi don ba D phai chiu s6 tién 9.896.373 dong tuy nhién nguyén don ong T
da tam nQp tam Ung s6 tién trén nén ba D phai ndp so6 tién trén dé tra lai cho ong
T.

- [17] V% an phi dan sy so thAm: nguyén don ong Vii Ngoc T 1a nguoi cao
tqéi dugc mién nop. Bi don ba Vi Thi D phai chiu &n phi so tham trén so tién
boi thuong cho 6ng T.

[18] Vé an phi dan su phuc tham: Do sira ban an so tham nén nguoi khang
cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Piéu 313 cta B luat TS
tung dan sy.

- Can ct Piéu 13, Piéu 175, Diéu 468 ctia BS luat Dan sy nam 2015.

- Can cu 3, Piéu 6, Diéu 166, Piéu 170 cua Luat DAt dai.

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan khang c4o cua nguyén don 6ng Vii Ngoc T.
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2. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phic thim s6 06/QDKNPT-VKS-DS
ngay 13/10/2023 cua Vién truéong Vién Kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh
Duong.

3. Stra Ban 4n dan sy so thim s 38/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2023 cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong nhu sau:

~ 3L Chép nhan mot phan yéu cau khot kién cua nguyén don ong Vi Ngoc
T doi voi ba Vi Thi D vé viée “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Cong nhan dién tich d4t tranh chép 70,2m2 thudc thira dat sb 64, to ban do
49 toa lac tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg ching nhan
quyén str dung dat s6 vao s6 01343QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén T (nay
la Uy ban nhan dan huyén B) cép cho hd ong Vii Ngoc T ngay 07/7/2000.

Ba Vii Thi D dwoc quyén quan 1y, s dung dién tich 70,2m’ (dit CLN)
thudc thira dat sb 64, t& ban dd 49 toa lac tai x3 B, huyén B, tinh Binh Duong
trén dat co tai san gdm dién tich nha ¢ 38,2m?% mai che dién tich 26,9m? (vi tri A
trén so dd ban v& kém theo).

Ba Vi Thi D c¢6 nghia vu b01 thuong gia tri quyen sir dung dat 70,2m? (dat
CLN) cho dng Vii Ngoc T véi sb tién 224.640.000 dong (hai trim hai muoi bén
triéu sau trim bon muoi nghin dong).

Ké tur ngay ban an co6 hiéu luc phap luat, nguoi dugce thi hanh an ndp don
yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan s6 tién phai thi
hanh thi hang thang con phai chiu khoan tién 1di theo quy dinh tai Piéu 357 va
khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, twong Gng voi s6 tién va thoi gian
cham tra tai thoi diém thi hanh.

Sau khi boi thuong xong cho 6ng Vi Ngoc T thi ba Vit Thi D lién h¢ co
quan c6 tham quyén dang ky, ké khai d6i v6i dién tich dat trén va ding ky dich
chuyén vi tri dat & cho phu hop quy dinh phép luét.

Ong Vii Ngoc T lién hé co quan c6 tham quyén dang ky dich chuyén vi tri
dat o tai thua dét 64, to ban dd sb 49 cho dam bao dién tich dat & theo gléy
ching nhéan quyen str dung dat duoc cip 1a 168m” va dang ky, ké khai cap gidy
chu’ng nhan quyén sir dung dat cho phu hop hién trang theo quyét dinh cta ban
an.

o 3.2 Vf‘z an phi dan su so thAm: Nguyén don dng Vii Ngoc T 1a ngudi cao
tuoi dugc mién ndp.
Ba Vii Thi D phai chiu 4n phi so tham v6i s0 tién 11.232.000 dong (muoi
mot triéu hai trdm ba muoi hai nghin dong).
4. Vé chi phi t6 tung: Ba Vii Thi D phai chiu s tién 9.896.373 dong (chin
triéu tam tram chin muoi sau nghin ba tram bay muoi ba dong) Do 6ng Vi

Ngoc T da tam ndp tng sd tién trén nén ba Vi Thi D phai ndp sb tién trén dé tra
lai cho 6ng Vi Ngoc T.

5. V& an phi dan sy phtc tham: Ong Vi Ngoc T khéng phai chiu.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. o1
(Pa ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



