TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - H4 phic

Ban 4n s6: 73/2021/DS-PT
Ngay 29-12-2021
VIV yéu ciu tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat vo hiéu, giai
quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu;
tranh chap hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thanh Binh
Ba Luong Thi Hai Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi H Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Hai Phong.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Haii Phong tham gia phién
toa: Ba Bao Thi Hué - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 11 va ngay 29 thang 12 ndm 2021, tai tru s¢ Toa én
nhan dan thanh pho Hai Phong xét xur phic tham cong khai vy an thy ly so
98/2020/TLPT-DS ngay 22 thang 12 nam 2020 v€ viéc yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat vo6 hi€u, giai quyet hau qua cua hop dong vo
hiéu; tranh chap hop dong tin dung.

Do Bén 4n Dén sy so thdm s 03/2020/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan quan HB, thanh pho Hai Phong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét D2 dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 104/2021/QD-PT ngay 22
thang 3 nim 2021; Quyét B2 hodn phlen toa phuc tham sé 76/2021/QD-PT ngay
03 thang 3 niam 2021, Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa 80
2405/TB-TA ngay 09 thang 11 nam 2021, Quyet b2 tam ngung phién toa sO
465/2021/Qb-PT ngay 30 thang 11 ndm 2021 va Thdng bao ve viéc mé lai phién
toa s0 2700/TB-TA ngay 13 thang 12 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim 1946; noi cu tra: Sé nha
192+194 T6 duong 5/1 phuong QT, quan HB, thanh phd Hai Phong (da chét ngay
07/5/2013),



Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Nguyén Ngoc H:

1. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1970; noi cu tri: S6 51/48 phé Ton Puc T5,
Phuong TNH, Quan LC, thanh pho Hai Phong; c6 mat;

2. Chi Nguyén Thj L, sinh pém 1972; noi cu tra: S6 nha 190 T duong 5/1
phuong QT, quan HB, thanh pho Hai Phong; c¢d mat;

3. Chi Nguyén Thi D, sinh ndm 1974; noi ¢t tra: S6 2 dwong Truong Vin
Luc, t6 6 Cam LC),, Phuong HV, quan HB, thanh ph6 Hai phong; c6 mat tai phién
toa ngay 30/11, vang mat tai phién toa ngay 29/12/2021;

4. Chi Nguyén Thi Hai Y, sinh ndm 1977; noi cu tra: S6 nha 192 T6 duong
5/1 phuong QT, quan HB, thanh ph6 Hai Phong; c6 mat tai phién toa ngay 30/11,
vang mat tai phién toa ngay 29/12/2021;

Nguwoi dai dién hag phap cua cfz_i Nguyé~n Thi Hai Y: Chi Nguyén Thi L, Sinh
nam 1972; noi cu tra: S6 nha 190 T6 duong 5/1 phuong QT, quan HB, thanh pho
Hai Phong (Giay uy quyén ngay 05/10/2012; ngay 19/6/2015); c0 mat;

5. Anh Nguyén Ngoc H3, sinh nam 1981; noi cu tra: S6 nha 192 T6 duong
5/1 phuong QT, quan HB, thanh pho Hai Phong; ¢0 mat;

Nguoi dai dién hop phdp cua chi Nguyén Thi H, chi Nguye’n, Thi D, anh
Nguyén Ngoc H3: Chi Nguyen Thi L, sinh nam 1972; noi cu tra: S6 nha 190 To
duong 5/1 phuong QT, quan HB, thanh phd Hai Phong (Gidy uy quyén ngay
05/10/2012); c6 mat;

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Xuan
H4 — Luat su Van phong luat su S T60c Poan luat su tinh Thai Binh; c0 mat;

- Bi don:

1. Anh Nguyén Hiru HT5, sinh nam 1984; noi cu tri: S6 145 duong HT, Khu
1 phuong QT, quan HB, thanh phd Hai Phong; vang mat;

2. Chi PI—J4 Thi T6 H, siph nam 1984; noi cu tra: Thon HMK, x& BT, huyén
AD, thanh ph6 Hai Phong; vang mat;

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:

1. Ngan hang TH mai Co phan AB; dia chi: Tang 3 Toa nha Geleximco, 36
HC, quan b, thanh ph6 Ha Noi;

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Ngdn hang TH mai,Cé phc”i,n AB:
Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién M; dia chi tru so: S6 22 pho HV,
quan HK, thanh ph6 Ha Noi;

Nguoi dai dién hop phap: Ngan hang TH mai C6 phan AB(Hop dong uy
quyen s6, 6663/2018/UQ.VAM-ABB ngay 27/12/2018 lién quan deén viéc mua,
ban n¢ xau cua khach hang — Cong ty TNHH HMT); cu thé: Ba Nguyén T6 Hugé;
chire vu: Chuyén vién Xir Iy no; dia chi: Tang 3 Toa nha Geleximco, 36 HC, quén

P, thanh phd Ha Noi (theo Vin ban uy quyén ngay 16/7/2019 va Gidy uy quyén
ngay 30/6/2020); c6 mat;
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2. Cong ty Trach nhiém hitu han HMT (viét tat 1a Cong ty HMT); dia chi try
s0: SO 145 duong HT, Khu 1, phuong QT, quan HB, thanh ph6 Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty HMT: Anh Nguyén Hirtu HT5 — Giam
dbc Cong ty HMT; ving mit;

3. Van phong Coéng chimg Nguyén Qudc H4 (tén cii 13 Vin phong Cong
ching AP); dia chi tru s&: SO 40 duong TQK, phuong HVT, quan HB, thanh pho
Hai Phong;

Ngueoi dai dién hop phdp cia Van phong Cong chimg Nguyén Quéc H4: Ong
Nguyén Qudc H4 — Trudng Vin phong; ving mit;

4. Phong Cong chung s6 S; dia chi try so: S6 11B phd TBT, phuong CB,
quan NQ, thanh pho Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phap cua Phong Cong ching s6 3: Ong Nguyén Nhat Q
— Trudéng Phong Cong chung s6 S; vang mat;

5. Uy ban nhan dan quan HB, thanh phé Hai Ph(‘)ng;, dia chi tru s&: S6 06
duong HB, phuong SD, quan HB, thanh pho Hai Phong; vang mat;

6. Ong Nguyén Htru H, sinh nam 1955; ba Lé Thi H2, sinh ném 1956; cung
noi cu tra: S6 145 duong HT, Khu 1, phuong QT, quéan HB, thanh pho Hai Phong;
vang mat;

7.Ba Nguyén thi T3; noi cu tr: S6 nha 9 DN (cii 14 t6 4 khu 1), phuong QT,
quan HB, thanh pho Hai Phong; vang mat;

8. Anh Nguyén Huu V; not cu tra: S6 nha 9 DN (cii 1a t6 4 khu 1), phudng
QT, quan HB, thanh ph6 Hai Phong; vang mat;

9. Chi Nguyén Thi H4; noi cu tra: SO nha 9 DN (cii 1a t6 4 khu 1), phuong
QT, quan HB, thanh pho Hai Phong; vang mat;

~10. Ba Nguy,én Thi H5; noi cu tri: T6 HT 2, phuong QT, quan HB, thanh
pho Hai Phong; vang mat;

11. Anh Nguyén Anh T5, sinh nam 1981; noi DPKHKTT: T6 HT 2, phudng
QT, quan HB, thanh phé Hai Phong; hién dapg chap hanh an tai P61 3, Phan trai
s0 2, Trai giam X, huyén D, tinh Phu Yén; vang mat:

12. Chi Nguyén Thi T6, sinh nim 1983;

13. Anh Tran Hai D2, sinh nam 2000;

~ Cung noi cu tra: Sé nha 192+194 T6 duong 5/1 phuong QT, quan HB, thanh
pho Hai Phong; déu vang mat;

Nguoi dai dién hop phadp cia chi Nguy’e:n Thi T6 V? anh Tran Hai B2: Chi
Nguyén Thi L, sinh nam 1972; noi cu tra: S6 nha 190 T6 duong 5/1 phuong QT,
quan HB, thanh pho Hai Phong (theo Giay uy quyén ngay 10/4/2019); c¢b mat;

- Nguoi khang cdo:



1. Nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cta nguyén don — dng Nguyén
Ngoc H: Chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi D, chi Nguyén
Thi Hai Y, anh Nguyén Ngoc H3.

2. Van phong Cong ching Nguyén Qudc H4 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

- Vién Kiém st khang nghi: Vién truong Vién Kiém st nhan dan quan HB,
thanh pho Hai Phong.

NOI D VU AN:

Theo don khoi kién nhdn ngady 25/9/2012, Pon bé sung don khéi kién ngay
22/5/2016 ngay 23/7/2018; ban tw khai va qud trinh gidi quyét vy dn tai Toa an
cdp so tham, ngueoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyen don (6ng Nguyen
Ngoc H)gom chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi D, chi Nguyén
Thi Hai Y, anh Nguyén Ngoc H3 thong nhdt trinh bay:

Ong H va ba Nguyén Thi R (chét nim 2001) sinh duoc 06 ngudi con 1a chi
Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi D, chi Nguyén Thi Hai Y, anh
Nguyén Ngoc H3 va anh Nguyén Ngoc Y (chét nam 2005, chua c6 vo con). Ba R
chét khong dé lai di chiic. Ong H méc bénh tam than do hau qua cua viée bi tai bién
mach mau nao (da mo ndo, nhiéu ndm mét tri nhé, séng thuc vat, mat nang luc hanh
vi dan su). Két qua giam D2 y kH5 caa Bénh vién hitu nghi Viét Tiép, Hai Phong
xac nhan ong H bi suy giam 81% strc khoe tinh than. Tai san chung cia 6ng H, ba
R 1a dién tich dat thd cu 325,35m?; trén dién tich dat co mot cin nha 02 tﬁng va
cong trinh phu do 6ng H, ba R xay nim 1983; dia chi s6 192+194 T duong 5/1
phuong QT, quan HB, thanh phb Hai Phong. Ngudn gbc thira dat do 6ng H, ba R
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Ngoc Hop 1a bac rudt ciia 6ng H. Tai san
nay di duoc Uy ban nhan dan quan HB cip gidy chimg nhin quyén sir dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BA963189 cap ngay
15/12/2010 dimg tén 6ng Nguyén Ngoc H. Tai thoi diém khai kién 6ng H va vo
chong anh H3 sinh song tai do.

Ngay 19/3/2011, anh Nguyén Anh T5 (14 anh rudt ctia chi T6 - 13 vo ctia anh
H3, hién dang chap hanh an phat ti 10 nim), anh Nguyén Hitu HT5 va chi Luu
Thi Huong (12 ban cta anh T5; dia chi: S6 32A TQK, quan HB, thanh phd Hai
Phong) ciing chi Mai 13 nhan vién ctia Van phong céng ching AP dén nha éng H
tai s 192+194 T6 duong 5/1 phudng QT dé cong chimg hop dong chuyén nhuong
nha, dat T6dc quyén st dung ctia 6ng H, ba R cho vo chéng anh HT5 va chi PH4
Thi T6 H (viét tit 1a PH4 H). Thoi diém nay chi c6 anh H3 ¢ nha. Cong ching
vién di 1an tay 6ng H diém chi vao ban hop dong trong khi 6ng H dang bi bénh
tam than, khong biét gi. Anh HT5 ciing khong tra tién nhan chuyén nhuong nha
dat cho gia dinh 6ng H. Theo hop dong chuyén nhuong nay thi 6ng Nguyén Ngoc
H v&i tu cach 1a ngudi chuyén nhuong, con anh HT5 va chi PH4 H 13 ngudi nhan
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chuyén nhuong va da dugc Vin phong cong chimg AP ching thuc (sd cong chimg
1955; quyén sb 01-AP ngay 24/3/2011). Can cir vao hop dong chuyén nhuong
trén thi Van phong diang ky dat va nha Uy ban nhan dan quan HB, thanh phd Hai
Phong da lam thu tuc sang tén chu str dung la anh HT5 va chi PH4 H. Sau khi
sang tén duoc quyén st dung dat tai s6 192+194 T6 duong 5/1 phuong QT thi anh
HT5, chi PH4 H da ky Hop dong thé chip quyén st dung dit ctia bén thir ba dé
dam bao cho khoan vay 8.800.000.000 dong ctia Cong ty TNHH HMT vé&i Ngan
hang AB. Nhu vay, loi dung su quen biét, tinh cam cua gia dinh nguyén don, su
kém hiéu biét vé phap luét ciia anh H3 1a ngudi dang & cing v6i 6ng H, anh HT5,
chi PH4 H, anh T5 va cong chiing vién ctia Van phong cong chirng AP da 1gi dung
viéc ong H dang mat nang lyc hanh vi dan su, khong co y thic D2 doat tai san da
cb ¥ thiét 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong dung véi su that,
khong c6 viéc giao nhan tai san va tién ma chi nham muc dich dé lam thu tuc vay
tién cia ngan hang. Hién tai, bén vay von khong c6 kha nang tra no cho ngan hang
nén ngan hang s€ phat mai tai san hop phap cua 6ng H, ba R.

Ngay 18/9/2012 trén bao Hai Phong, Trung tdm ban dau gia tai san T6c S&
tu phap Hai Phong c6 diang thdng bao ban dau gia tai san 13 nha, dét tai dién tich
dat 325,35m? va nha mot tang tai dia chi s6 192+194 T6 duong 5/1 phudong QT
v6i gia khoi diém 6.359.850.000 dong. Thoi gian md phién dau gia cong khai vao
hoi 14h30° ngay 15/10/2012. Sau khi biét dugc thong tin nay gia dinh 6ng H rat
btrc xtic va bat binh nén 1am don khoi kién dé nghi Toa an tuyén bé:

Hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 19/3/2011 sb cong
ching 1955, quyén s6 01-AP do Vin phong cong chimg AP, thanh phd Hai Phong
chtng thuc ngay 24/3/2011 duoc giao két giira ong Nguyén Ngoc H va anh HT5,
chi PH4 H 1a v6 hiéu do gia tao dong thoi giai quyét hau qua phap 1y cua hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Ly do: Noi D cua hop dong vi
pham diéu cAm cua phéap luat va trai dao duc xa hoi. Khi giao két hgp dong, ong
H khong ty nguyén, khong thé hién duoc ¥ chi cia minh vi thoi diém nay da mat
nang luc hanh vi dan su; anh H3 khong phai 1a chu s& hitu hgp phap va chua dugc
su dong ¥ cla cac dong thira ké khac. Ké tir khi c6 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét giita 6ng H va anh HT5, chi PH4 H cho dén thoi diém khai
kién tai Toa 4n thi nha va dat tai dia chi s6 192+194 T6 duong 5/1 phuong QT
van do gia dinh nguyén don quan 1y, st dung.

Y&u cau Toa 4n tuyén huy hodc c6 kién nghi hop phap dén co quan Nha nuéc
c6 tham quyén huy bo ndi D da dinh chinh sang tén anh HT5, chi PH4 H tai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho ong H.

Ngay 07/5/2013, 6ng H da chét. Hién tai thi chi L, gia dinh anh H3 (c6 vo &
chi T6 va clng hai con 1a Nguyén Ngoc Minh Quan, sinh nim 2011, Nguyén
Minh Ngoc sinh ndm 2013; ho chi Y (hai con la Tran Hai D2, sinh nim 2000 va
Tran Hai Nhi, sinh ndm 2007) dang sinh song tai dia chi s6 192+194 T duong
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5/1 phuong QT. Cac tai san trén dat, ngoai tai san T60c quyén sé hitu cta ong H,
ba R 1a tai san T66¢ quyén s& hitu cta chj L dé phuc vu viéc kinh doanh cua chi
L, khong phai 14 tai san chung ctia vo chdng chi L. Tai vin ban ngay 15/8/2019
anh Vi Thanh Cong la chéng cua chi L ciling xac nhan tai san chi L da xay dung
trén dién tich dat tai s6 192+194 T6 duong 5/1 phuong QT 1a tién va cong st cia
chi L, khong lién quan dén anh Cong va anh Cong ciing dé nghi khong dua anh
Cong vao tham gia td tung trong vu 4n.

Ngoai ra, anh H3 con trinh bay: Chi Nguyén Thi T6 la vg ctia anh H3, con
anh T5 1 anh trai caa chi T6. Anh T5 bi Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr 10 nam tu vé tdi bat coc nham chiém doat tai san, hién dang cai tao tai trai
giam. Anh Nguyén Hiru HT5 13 con cua 6ng Nguyén Hiru H va ba H2. Anh H3
quen biét anh HT5 do giao luu trong x3 hoi, khong c6 quan H2 1am an kinh té.
Anh T5 ¢6 dit van dé muon gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén éng H
dé vay tién ciia ngan hang. Trudc d6 da c6 1an anh H3 da gidp anh T5 muon gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dting tén 6ng Nguyén Ngoc H dé dao han ng ngan
hang nhung sau khi xong viéc anh T5 d tra lai cho anh H3. Do né anh T5 va nghi
déu 13 anh em trong nha nén lan ndy anh T5 d& nghi thi anh H3 ciing déng y. Chi
Mai di dua ra mot s6 gidy to chudn bi san noi D; cam ngén tay tro cia ong H lan
trén cac gidy to, con phan chir ky cua ong H theo hudéng dan cia chi Mai, anh H3
da cam tay 6ng H Ky nguéch ngoac, con chit viét: “Nguyén Ngoc H” dudi chir ky
la do anh H3 viét. Thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong, 6ng H khong nhan
thirc duoc viéc nay, con anh H3 thi cling khong doc cac van ban do c6 noi D nhu
thé nao vi nhitng ngudi nay ciing chi néi voi anh H3 muc dich tién hanh thu tuc
nay 1a dé muon gidy chimg nhan quyén st dung dat nhu lan trudc. Sau nay thi
anh H3 va cac anh chi em trong gia dinh méi biét d6 13 ban hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Sau thoi diém nhitng nguoi néu trén dén lay chir ky
ctia 6ng H thi anh T5 c6 dua cho anh H3 mot gidy nhan tién va dan lay chir ky
ctia 6ng H Vi phai c¢6 gidy nay thi anh HT5 méi giao tién cho anh T5. Anh H3 da
vé nha bat tay ong H ky nguéch ngoac va tu tay viét chit Nguyén Ngoc H va ky
ghi ho tén ctia anh H3 vao chd nguoi 1am chimg. Sau d6 thi anh H3 dua gidy cho
anh T5. Thyc té thi anh H3 va gia dinh anh H3 khong dugc cam mot ban hop dong
chuyén nhugng nao va ciing khong nhan sé tién nao tir anh HT5 hay anh T5. Viéc
cho phép nhiing nguoi nay dén nha dé 1ay chir ky ctia ong H chi c6 mot minh anh
H3, con céac anh chi em khac khong biét. Sau ndy anh HT5 thong bao lai cho chi
L 1a d3 dimg tén dat va nha T60c quyén s& hitu cta ong H, ba R thi gia dinh moi
biét va rat bt binh vé viéc nay. Thoi gian dau gia dinh anh H3 gip g& anh HT5
va gia dinh anh HT5 dé tH luong lay lai gidy chimg nhan nhung khéng duoc nén
gia dinh anh H3 da lam don gtri cong an phuong QT va Cong an quan HB can
thiép, giai quyét. Cong an va Vién kiém sat quan HB d4 c6 vin ban tra 101 vu viéc
cta gia dinh anh H3 T66c thim quyén giai quyét cua Toa an quan HB. Nay anh
H3 nhét tri voi yéu cﬁu, quan diém cua cac chi H, L, Y va D. Ban than anh H3 chi
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1a nguoi duoc cac anh chi em ddng ¥ cho truc tiép quan 1y, trong giit va sir dung
nha, dat ctia 6ng H va ba R chir anh H3 khong phai 1a cha st dung hop phép cua
tai san nay. Anh H3 chi dong ¥ cho anh T5 muon gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nhung thuc té anh H3 d3 bi ltra. D& nghi Toa an xem xét, bao vé quyén va loi
ich hop phap cho nguyén don.

V& yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang AB, quan diém cua cac nguyén don la:
Pay la quan H2 giﬁ’a hai phap nhan c6 dang ky kinh doanh, di giao két hop dong
va thuc hién cac quyén va nghla vu cua ho theo hO’p ddng, nguyén don khong lién
quan va cling khong ¢6 ¥ kién gi. D6i v6i yéu cau cua Ngan hang ABVé viéc phat
mai tai san da thé chap 1a nha va dat tai dja chi s6 192+194 T6 dudng 5/1 phuong
QT, nguyén don khong ddng y vi tai san 14 nha va dat néu trén 1a di san thira ké
chua dugc phan chia; hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong H va
anh HT5, chi PH4 H v6 hiéu, nguyén don dang dé nghi Toa an giai quyét.

Nguyén don khong ky nhan vao gidy nhan tién ciia vo chong 6ng Nguyén
Vin Yén va ba Hoang Thi Hong Nha.

Qud trinh gidi quyét vu én, Toa dan cdp so tham nhiéu lan triéu tdp anh HT5,
chi PH4 H dén Toa an dé gidi quyét vu dn nhung anh HTS, chi PH4 H nhiéu lan
vang mdt, khong c6 Iy do. Anh HT5 chi ¢6 1oi khai tai bdn tw khai ngay
19/10/2012, va Bién ban B2 gid tai san ngay 28/8/2019, cu thé:

Anh HT5 va anh H3 1a anh em hang x6m than tinh v&i nhau. Thang 3 nam
2011 anh Nguyén Ngoc H3 dai dién gia dinh 6ng Nguyén Ngoc H ¢6 trao d6i véi
anh HT5 rang gia dinh anh H3 ¢6 nhu cau ban nha, dat tai dia chi s 192+194 T6
duong 5/1 phuong QT (thtra s6 201, to ban d6 s6 16). Sau khi hai bén trao d6i thi
anh HT5 d6ng ¥ mua nha dat néu trén véi gia 4.200.000.000 dong. Anh H3 ndi la
vé ban bac véi bd 1a ong Nguyén Ngoc H. Sau khi thong nhat dugc gia cé thi anh
H3 1a nguoi goi cong chimg vién dén dé lam hop dong chuyén nhuong. Vi ly do
c4 nhan nén phia gia dinh 6ng H ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
tai nha 6ng H, con anh HT5, chi PH4 H dén Vian phong cong chimg AP dé ky vao
ngay 19/3/2011. Sau khi ky hop ddng thi anh HT5, chi PH4 H d3 ban giao s tién
4.200.000.000 ddng cho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc H theo T3 T64n va co gidy
viét tay do anh HT5 lap, nguoi nhan tién 1a 6ng Nguyén Ngoc H ky, con anh
Nguyén Ngoc H3 1a con ky 1am chting. Nhung trong hop dong chuyén nhugng
thi chi ghi sd tién 1a 1.500.000.000 dong dé anh HT5 giam s6 tién nop T6é trudc
ba. Thu tuc chuyén nhuong gém c6 chimg minh nhan dan, s6 ho khau, xac nhan
ddc than cua ong Nguyén Ngoc H do Uy ban nhan dan phuong QT xac nhan (gia
dinh ong H cung cap dé anh HT5, chi PH4 H 1am thu tuc sang tén chi sir dung).
Ngay 24/3/2011 Vin phong dang ky quyén sir dung dat — Phong Tai Nguyén va
Moi truong quan HB di sang tén cho anh HT5 va chi PH4 H. Sau khi chuyén
nhuong cho anh HTS , anh H3 ¢6 noi véi anh HTS cho gia dinh anh H3 ¢ nho vai
thang dé tim chd & mdi. Do 13 chd than tinh nén vo chong anh HT5 ddng ¥. Do
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viéc kinh doanh cua anh HT5 can tién nén ngay 05/5/2011, anh HT5 di vay tién
ctia Ngan hang ABva thé chp tai san nhan chuyén nhuong cua 6ng H. Ngan hang
ABxudng tham D2 tai san IGc d6 gia dinh 6ng H va anh H3 van sinh sdng tai nha
va dat. Khoang thang 10 ndm 2011, anh HT5 gap kho khan vé tai chinh nén da dé
nghi 6ng H va anh H3 ban giao tai san dé chuyén nhuong tra no cho Ngan hang
ABnhung gia dinh 6ng H va anh H3 khong ban giao va cho rang chua T6 xép
dugc chd & méi. Nay anh HT5 dé nghi Toa 4n phan xtr dam bao cong bang cho
vo chdng anh HT5. Con tai san thé chip ding tén bd me dé anh HT5 14 dng
Nguyén Hiru H va ba H2 thi ong H, ba H2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
AB.

Tai Pon yéu cdu déc ldp dé ngay ngay 22/5/2013; Pon bé sung yéu cau ngay
13/6/2013; ngay 17/3/2015, ngay 01/4/2015, ban ty khai va qud trinh gidi quyét
vu dn tai cdp so thdm, ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan Hang TH
mai Cé phdan AB(nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung - Céng ty TNHH Mt
thanh vién Quan Iy tai san ciia cdc t6 chirc tin dung Viét Nam — viét tdt la Cong
ty Quan Iy tai san) thong nhdt trinh bay:

Cong ty HMT c¢6 dia chi tru so tai Khu 1, phuong QT, quan HB, thanh phd
Hai Phong do anh Nguyén Hiru HT5 1a giam déc dai dién. Ngay 04/5/2011 Ngan
hang ABva Cong ty HMT da ky Hop dong tin dung han murc s6 18/11/TD/XLI va
cac phu luc hop dong. Theo d6, hai bén T3 T64an: Ngan hang ABddng y cap tong
han mtc cho Cong ty HMT: 8.800.000.000 déng; muc dich vay: B6 sung von luu
dong; 1ai suat trong han: Puoc quy D2 trong ting gidy nhan no; 13i suat thay doi
khi Ngan hang ABc6 thdng bao; 14i qua han: 150% l4i suit trong han; thoi han
hiéu luc ctia han muc tin dung tong:12 thang ké tir ngay 05/5/2011 dén ngay
5/5/2012; thoi han cia mdi mén vay: Puge ghi trén gidy nhan no, khong qua 06
thang. Bé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty HMT thi anh Nguyén Hitu HT5,
chi PH4 Thi T6 H; 6ng Nguyén Hitu H, ba Lé Thi H2 da ky két cac hop dong thé
chap sau:

Ngay 04/5/2011, anh Nguyén Hitu HT5, chi PH4 Thi T6 H d3 ky Hop dong
thé chap sé cong chung: 322 NA/11.TCTS, quyén sb: 02.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/5/2011 (viét tat 1a Hop dong thé chap s cong ching: 322 NA/11.TCTS),
tai Phong Cong ching Fthanh phd Hai Phong s6 cong chimg: 322 NA/11.TCTS,
quyén s6: 02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/5/2011 va dang ky thé chap quyén sir
dung dat, tai san gan lién v6i dat tai Van phong dang ky dat va nha Uy ban nhan
dan quan HB, thanh phd Hai Phong ngay 05/5/2011. Tai san thé chip 1a quyén sir
dung dAt va tai san ga"ln lién véi dat toa lac tai TO duong 5/1 phuong QT, theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BA 963189 do Uy ban nhan dan quan HB cip ngay 15/12/2010 cho 6ng
Nguyén Ngoc H vao sd cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH00249.
Ngay 27/4/2011, Van phong ding ky quyén sir dung dat — Phong Tai Nguyén va
MBoi trudng quan HB ding ky sang tén cho anh Nguyén Hiru HT5 va chi PH4 Thi
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T6 H theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sd cong ching 1955,
quyén s6 01-AP ngay 24/3/201. Ngay 04/5/2011, anh Nguyén Hitu HT5, chj PH4
Thi T6 H d3 ky Hop dong thé chap s cong chimg: 321 NA.11.TCTS, quyén sb:
02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/5/2011 (viét tat 1a Hop dong thé chap s6 cong
chtng: 321 NA.11.TCTS). Tai san thé chip 13 quyén str dung dét toa lac tai Khu
dan cu Poan X4a 8, phuong Pong Hai 1, quan Hai An, thanh phd Hai Phong theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BP 165655 do Uy ban nhan dan quan Hai An cap ngay18/3/2011 cho
anh Nguyén Hiru HT5 va chi PH4 Thi T6 H, s vao so cap gidy chimg nhan: CH
01420. Hop dong thé chap s6 cong ching: 321 NA.11.TCTS da duoc Ngan hang
ABgiai chap. Ngay 04/10/2011, 6ng Nguyén Hiru H va ba Lé Thi H2 di ky Hop
déng thé chip quyén st dung dat cua bén thtr ba sé cong chung:
435. TPT/11.TCTS, quyén s6 03.TP/CC-SCC/HPGS ngay 04/10/2011 (viét tat 1a
Hop dong thé chap quyén sir dung dat ctia bén thir ba s cong chimg:
435.TPT/11.TCTS), duogc cong chung tai Phong cong ching Fthanh phd Hai
Phong ngay 04/10/2011 va dang ky thé chap quyén str dung dat, tai san gin lién
v6i dét tai Vin phong dang ky dat va nha Uy ban nhan dan quan HB, thanh phd
Hai Phong ngdy 05/10/2011. Tai san thé chap 1a quyén st dung dit toa lac tai to
4 khu 1 phu’(mg QT, quan HB, thanh phd Hai Phong theo Gidy chiing nhan quyén
su’ dung dat s6: AM 750427 do Uy ban nhan dan quan HB, thanh phd Hai Phong
cap ngay 06/8/2009 cho 6ng Nguyén Hiru H va ba Lé Thi H2 sb vao ho so gbc:

H07427/QSDb/HB-20009.

Can ctr hop dong tin dung da ky két, Ngan hang ABda giai ngan cho Cong
ty HMT, cu thé: Theo gidy nhan no sé 07 ngay 09/11/2011 s tién 3.000.000.000
dong. Theo gidy nhan no sd 08 ngay 29/11/2011, sb tién 1a 400.000.000 dong.
Theo gidy nhan no s6 09 ngay 02/5/2012, sb tién 1a 1.229.800.000 dong. Theo
gidy nhan ng s6 10 ngay 04/5/2012, s6 tién 1a 1.200.000.000 dong. Theo gidy nhan
no sé 11 ngay 04/5/2012, sb tién 1a 1.200.000.000 ddng. Theo gidy nhan no sd 12
ngay 04/5/2012, sd tién 1a 1.200.000.000 dong. Theo gidy nhan ng sé 12 ngay
05/5/2012, s6 tién 1a 1.237.500.000 ddng. Tong sb tién vay: 8.267.380.000 dong.
Tinh dén ngay 07/5/2013, Coéng ty HMT con no Ngan hang ABtong s tién 1a:
7.736.600.256 dong, trong d6 no goc: 6.404.396.305 dong; no 1ai: 1.332.203.915
dong. Ngan hang da nhiéu lan lam viéc yéu cau Cong ty HMT tra no, giri thong
bao T6 hoi ng qua han, thong bao yéu cau khach hang ty xir Iy tai san bao dam dé
tra ng nhung Cong ty HMT khong thuc hién nghia vu trd ng, vi pham cac T3 T6an
tai hop dong tin dung ma hai bén di ky két. Do khong c6 kha ning tra ng tir hoat
dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty HMT nén Cong ty HMT — bén vay tién;
ngudi thé chap tai san - anh HT5 va chi PH4 H dong ¥ ban tai san thé chap dé T6
héi no thong qua Trung tdm dich vy ban dau gia tai san thanh phé Hai Phong (d4
ky hop déng T3 T6an diu gia va thuc hién D2 gia doc lap theo quy D2). Tuy
nhién, khi chwa thuc hién duge viéc ban du gia tai san thi Ngan hang ABda nhan
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dugc Thong bao thu 1y cia Toa an nhan dan quan HB vé viéc nguyén don yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu. D6 d6, Ngan hang
ABva Trung tdm dich vu ban d4u gi4 tai san thanh ph Hai Phong phai tam ngung
viéc thyc hién dau gia.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh, Ngan hang ABlam don khoi
kién doc 1ap dé nghi Toa an giai quyét: Budc Cong ty HMT phai thanh toan cho
Ngan hang ABtong sd tién tam tinh dén ngay 07/5/2013 1a 7.736.600.256 dong,
trong d6 no gdc: 6.404.396.305 dong; no 1ai: 1.332.203.915 dong. Budc Cong ty
HMT phai chiu khoan tién 13i tiép tuc phat sinh ké tir ngay 08/5/2013 theo mirc
141 suat qua han theo hop dong tin dung cho dén khi Cong ty HMT thanh toan hét
ng. Trong trudng hop Cong ty HMT khéng tra dugc no, Ngan hang AByéu cau
phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip sé cong chimg: 322
NA/11.TCTS va Hop dong thé chap quyén sir dung dat ciia bén thir ba sd cong
chung: 435. TBT/11.TCTS.

Tai phién toa so tham — ngay 22/7/2020, Ngan hang AByéu cau Cong ty
HMT phai thanh toan sb tién con no 1a 15.129.110.042 dong, trong d6 no gdc
6.401.594.974 dong, ng 1ai trong han la 393.438.552 dong, ng 1ai qua han la
8.334.076.517 dong.

Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, Ngan hang ABkhong chap nhan vi:
Viéc ong Nguyén Ngoc H d3 chuyén nhuong quyén st dung nha, dat tai dia chi
s6 192+194 T6 duong 5/1 phuong QT sang cho anh HT5 va chi H theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 1955.CVN/2011.CNQSDD,
quyén s6 01-AP.TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/3/2011. Viéc Ngan hang ABva dng
HT5, ba H ky két Hop dong thé chap sd cong ching: 322 NA/I1.TCTS lado ¥
chi tu nguyén cia hai bén. Tai thoi diém ky hop dong thé chap Ngan hang
ABKkhong c6 bat ky thong tin nao vé viéc ong H bi tai bién mach mau néo do cao
huyét ap va da phau T64t so nio dé ldy mau tu, sau d6 ong H bi liét 1 co thé, réi
loan van ngodn va ty 1€ mét strc lao dong 1a 81%. Hon nita viéc ky két nay da dugc
cong chimg tai Phong cong chung Fthanh phd Hai Phong ngdy 04/5/2011. Nhu
vay, viéc ky két 1a hop phép, tuan thu dung theo quy D2 ctia phap luat. Co so dé
nguyén don dé nghi Toa an huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita
6ng H v&i anh HTS5, chi PH4 H 1 can ctr két ludn tai Bién ban giam P2 kha ning
lao dong s6 529/GDYK-SK ngay 28/4/2009 ctia Hoi dong giam D2 y kH5 — Uy
ban nhan dan thanh phd Hai Phong 1 khong du cin ¢t vi theo quy D2 tai khoan
1 Piéu 22 B6 luat Dan sy nam 2005 thi nguoi mét nang lyc hanh vi dan sy phai
dugc Toa an ra quyét D2 tuyén bd mat ning luc hanh vi dan su trén c6 sé két luan
ctia to chirc giam D2. Do vay, truong hop cua ong H khong thé coi 1a nguoi mat
nang luc hanh vi dan sy.

Ngay 27/12/2018, Ngan hang ABva Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y

tai san cua cac to chuc tin dung Viét Nam (viét tat 1a Cong ty quan 1y tai san) da
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ky Hop ddng mua ban ng s 6662/2018/MBN.VAMC-ABB va Hop dong uy
quyén sd 6663/2018/UQ.VAMC-ABB. Do viy, Cong ty quan 1y tai san duogc ké
thira quyén va nghia vu ciia Ngan hang ABtrong Hop ddng tin dung di ky két véi
Cong ty HMT va céc hop dong thé chap di ky két voi ong Nguyén Ngoc H; hop
dong ky két voi vo chong 6ng Nguyén Hiru H va ba Lé Thi H2 dé ¢dam bao cho
khoan vay theo hop dong thé chip nay; dong thoi ciing ké thira yéu cau doc 1ap
cua Ngan hang AB.

Tai van ban ngay 19/10/2012, ngay 17/12/2014 va qud trinh gidi quyét vu
an tai cdp so tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Van phong cong
chitng AP (nay la Vian phong cong chirng Nguyén Quoc H4) trinh bay:

Ngay 19/3/2011, Vin phong cong chirmg AP nhan dugc yéu cau cong chimg
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén nhuong 1 éng
Nguyén Ngoc H (ddc than) va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Hitu HT5
va vo 12 ba PH4 Thi T6 H. Tai san chuyén nhuong 13 quyén st dung dat dién tich
325,35m?, dat o, thira dat s6 201, to ban d6 s6 16; dia chi: T6 duong 5/1, phuong
QT, quin HB, thanh phd Hai Phong. Qua xem xét hd so d cong ching, Vin
phong cong ching AP thay rang cong chimg vién da thuc hién dung trinh ty, thu
tuc cong chimg theo quy D2 ctia phap lut. Viée giai quyét hop dong cong ching
ctua cong chimg vién 1a hoan toan khach quan, trung thuc, khong thién vi, khong
tu loi. Do vay, vin ban cong ching 1955.CVN/2011.CNQSDD, quyén sb 01-
AP.TP/CC-SCC/HPGD c6 hiéu luc phap luat va va ¢ hiéu lyc thi hanh d6i véi
cac bén cd lién quan. Vé nang luc hanh vi cta 6ng H tai thoi diém ky két hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 19/3/2011: Bién ban giam D2 kha
nang lao dong sd 529/GPYK-SK ngay 28/4/2009 ctia Hoi dong Giam D2 y kH5
khong phai 13 bién ban giam D2 tdm than, than kinh hay ning lyc hanh vi nén
khong c6 co so dé két luan 6ng H bi tAm than, mat ning luc hanh vi. Tai thoi diém
ky hop dong, khong c6 quyét B2 ctia Toa an tuyén bd ong H mat ning lyc hanh
vi dan su. Sau khi cong chimg hop dong chuyén nhuong, cac bén di nhan vin ban
cong chung di dang ky sang tén tai co quan ¢ thAm quyén.

Tai van ban ngay 27/6/2018, ngay 28/8/2018, ngay 07/5/2019 va qua trinh

gidi quyét vy an tai cdp so tham, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan - Phong
Céng chitng Fthanh pho Hai Phong (viét tit la Phong céng chirng sé 3) trinh bay:

Ngay 04/5/2011, Phong cong chimg Fnhan duoc yéu cau cong ching hop
ddng thé chap dé dam bao cho nghia vu tra ng ciia Cong ty HMT. Tai san thé chap
1a quyén sir dung dét dién tich 325,35m?, dat ¢, thira dat s6 201, t ban dd sb 16;
dia chi: T6 duong 5/1, phuong QT, quan HB, thanh phd Hai Phong di duoc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat tén chu sir dung 1 6ng Nguyén Ngoc H (Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6
BA963189, vao s6 cap GCN sé6 CH00249 do Uy ban nhan dan quan HB cap ngay
15/12/2010). Vin phong ding ky dat va nha Uy ban nhan dan quan HB, thanh phd
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Hai Phong d3 diang ky sang tén chu sir dung dat cho anh Nguyén Hiru HT5 va vo
1a chi PH4 Thij T6 H. Kiém tra céc tai liéu duge luu trir trong hd so cong chung
vu viéc nay thiy rang, cong ching vién di tién hanh va luu trit ho so theo ding
quy P2 ctia Luat Cong chimg. Vi vy, Van phong céng ching thdy rang yéu cau
khoi kién cta nguyén don vé viée tuyén hop dong thé chip tai san néu trén 1a
khong co6 can cu phép luat.

Tai van ban ngay 21/9/2012, 15/4/2013, ngay 17/01/2020, ngay 05/5/2020
va qud trinh gidi quyét vu dn tai Tod dn cdp so tham, nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan — anh Nguyén Anh T5 trinh bay:

Anh T5 13 anh ré cta anh H3, con anh T5 ¢6 quan H2 1am an véi anh HT5.
Pau ndm 2011, do ¢6 nhu ciu vay von ngan hang dé lam dn nhung anh T5 khdng
tu vay duoc nén da nho anh HT5 dung ra vay ho vi thoi diém nay anh HT5 dang
1a giam d6c Cong ty HMT. Anh HT5 di hudng dan anh T5 muon gidy chimg nhan
c6 gia tri 16n va lam thu tuc chuyén nhuong sang cho vo chong anh HT5 dé thé
chap vay vbn ctia ngan hang. Sau d6, anh T5 c¢6 héi muon anh H3 gidy ching
nhan quyén str dung dat dimg tén 6ng Nguyén Ngoc H dé chuyén nhuwong cho anh
HT5 lam tha tuc vay von thi anh H3 dong y. Anh HT5 dugc huong H5 hong 10%
trén tong so tién vay. Do 6ng H bi liét va ciing khong nhan thirc duoc nén anh T5
d3 goi nhan vién ciia vin phong cong ching dén tan nha 6ng H dé 1am thu tyc.
Nhan vién vin phong cong ching da cam tay ong H dé lin tay diém chi vao hop
dong chuyén nhuong. Lic d6 c6 mit anh T5, chi Huong (13 ban cua anh T5), anh
H3, dng H, khéng c6 anh HT5. Anh H3 1a ngudi da viét ho 6ng H chir “Nguyén
Ngoc H”. Anh T5 va anh HT5 T3 T64n miéng v4i nhau 1a chi dung tai san dung
tén 6ng H dé thé chap vay tlen cuia ngan hang chu thuc té khong c¢6 su chuyén
nhuong, mua ban gi. Ngoai gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén 6ng H
thi anh T5 con dua cho anh HT5 gidy chimg nhan quyén str dung dat dimg tén anh
T5, dién tich 200,0m?, tai dia chi: t6 6 khu 1 phuong QT, quan HB do Uy ban
nhan dan quan HB cép va thira dat dirg tén chi Huong dién tich 62,0m?, tai duong
Lé Thanh Tong do Uy ban nhan dan quan Hai An cip. Ca ba thira dt nay (mot
thira dung tén 6ng H, 01 thira dung tén anh T5 va 01 thira dimg tén chi Huong),
anh T5 va anh HT5 déu T3 T6an miéng chuyén nhuong cho anh HT5 dé lam thu
tuc thé chap vay von cia ngan hang. Sau d6, anh HT5 thong bao cho anh T5 biét
la vay dugc 4.500.000.000 dong nhung anh T5 phai chiu 500.000.000 dong tién
dich vy va 100.000.000 dong tién sang tén ca ba gidy ching nhan quyén sir dung
d4t nén so tién thuc té anh T5 nhan duoc chi 1a 3,9 ty déng. S6 tién nay anh T5
dung dé mo hiéu cam dd. Ban than anh T5 nghi rang khi muon gidy chimg nhan
quyén su dung dat du:ng tén ong H thi chi trong th0’1 gian 01 nam sé& lam 4n kiém
tién tra cho ngan hang roi lay gidy chu:ng nhan quyen sir dung dat dé tra lai nhung
do nhiéu nguyén nhan thi anh T5 bi bt va phai di chdp hanh an nén khong c6 kha
nang tra ng. V& viéc ton tai hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng H va vo chong anh HT5, chi H: 01 hop ddng sd tién chuyén nhuong
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1.500.000.000 dong; 01 hop ddng gié tri chuyén nhugng 3.253.500.000 dong thi
anh T5 chi biét hop ddng chuyén nhuong c6 gia tri 1.500.000.000 dong 14p tai nha
6ng H. Trong s tién 4.500.000.000 ddng, anh T5 nho anh HT5 vay thi c6 mot
gidy chimg nhan dung tén ong H. S6 tién nay anh T5 nhan, gia dinh ong H khdng
str dung nén anh T5 s€ co trach nhiem hoan tra cho anh HT5 sau khi chap hanh an
xong. Anh T5 nhét tri v6i yéu cau khoi kién cia nguyen don. H1en anh T5 dang
chap hanh 4n tai trai giam nén dé nghi Toa an giai quyét vu 4n ving mit anh T5,

Tai van ban ngay 15/12/2015, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — anh
Nguyén Hiru V trinh bay:

B me dé ctia anh V 1 ong Nguyén Hitu H va ba Lé Thi H2 hira ting nha,
dat nén vo chong anh V di xay dung ngdi nha 02 tang vao nim 2010. Anh V
khong biét dng H, ba H2 da thé chéap toan bd quyén sir dung nha va dét, tai san
trén thira dat s6 78, to ban d6 s6 08, dién tich 522,9m?; dia chi: S6 9 DN (cii 1a to
4 khu 1), phuong QT, quan HB. Nay Toa an dén xem xét tham D2 tai chd, anh V
m&i biét viéc bo me anh 1a 6ng Nguyén Hiru H va ba Lé Thi H2 thé chap thira dat
s6 78, td ban d6 sd 08 trén d6 co ngdi nha 02 ting ciia anh V nhung khong thong
bao cho anh V biét. Anh V khéng chap nhan yéu cau ciua Ngan hang ABvé viéc
xUr 1y tai san thé chap nay dé thanh toan cho khoan vay ctia Cong ty HMT. Anh V
khéng déng ¥ cho tién hanh xem xét tham D2 tai chd va D2 gia ddi voi dat va tai
san trén dat tai thira dat s6 78, to ban do so 08.

Tai Ban tir khai ngay 221412019, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan —
chi Nguyén Thi T6 va anh Tran Hai D2 thong nhat trinh bay:

Chi T6 14 vo ctia anh H3. Anh D2 14 con ctia chi Nguyén Thi Hai Y. Hién tai
chi T6 va anh B2 déu dang sinh sdng tai s6 nha 192+194 t6 duong 5/1, phudng
QT, quan HB. Pé nghi Toa 4n giai quyét vu an bao vé quyén loi vé chd ¢ cho chi
T6 va anh B2. Chi T6 va anh B2 da uy quyén cho chi L tham gia t6 tung trong vu
an.

Ngay 17/3/2020, ngay 23/3/2020 ciia Tod dn cdp so tham tién hanh ldy 10
khai ciia ba Nguyén Thi T3, anh Nguyén Hu’u V, chi Nguyén Thi H4, chi Nguyén
Thi H5; cting dia chi: 86 nha 9 DN (cii la t6 4 khu 1), phwong QT, qudn HB, thanh
phé Hai Phong (Bién ban cd xdc nhdn ciia 16 trudng ddn phé noi ba T3 sinh song
va xdc nhén ciia chinh quyén dia pH): Ba Nguyén Thi T3 khong cho phép do dac,
P2 gid tai san noi ba T3 U tr(; tir chéi nhdn cdc van ban to tung ciia Toa dn. Ba
T3, chi H5, anh V, chi H4 déu khéng lién quan gi dén vu én. Nha va ddt nhitng
nguoi lién quan nay dang cuw trii T6dc quyén sir dung, quyén sé hiru cia éng
Nguyén Hiru H va ba Lé Thi H2. Ba T3 biét viéc Toa dn giki van bdn va niém yét
cdc van ban t6 tung cho éng H, ba H2 va ho nhung tir chéi trinh bay theo yéu cau
ciia Toa dn Vi khéng lién quan gi dén vu dn. Ong H, ba H2 vdn sinh song tai dia
chi s6 145 HT, Khu 1, phuong QT, qudn HB, Hai Phong, dang song yén on thi
ngdn hang khéng cé quyén xi Iy tai san.
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Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan —
Uy ban nhan dan qudn HB, Cong ty TNHH HMT; 6ng Nguyén Hitu H, ba Lé Thi
H2; ba Nguyén Thi T3; chi Nguyén thi H5; chi Nguyén Thi H4 déu khéng dén Toa
dn va khéng c6 van ban trinh bay quan diém doi véi vy dn.

Véi ndi D nhu trén, tai Ban an Dan su so tham s 03/2020/DS-ST ngay
25/7/2020, Toa an nhan dan quan HB, thanh phd Hai Phong di can ctr vao quy
D2 ctia B6 luat Dan sy ndm 2005 va ndm 2015; Luat Cong chimg nam 2006; Luat
cac T chirc tin dung Nghi D2 s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh
pha vé giao dich bao dam; Nghi B2 s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh Phu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, xir: Chap nhan mdt phan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don: Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat sd cong chimg 1955.CVN/2011.CNQSDD, quyén sé 01-AP.TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 19/3/2011 tai Van phong cong chirng AP (nay la Van phong
cong chung Nguyén Qudc H4) vo hiéu. Pinh chi xét xir dbi véi yéu cau khoi kién
cua nguyen don vé viéc tuyen huy ndi D diéu chinh bién dong tai Gidy chung
nhin quyén su: dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé
BA 963189, s6 vao s CH 00249 ngay 15/12/2010 dtng tén 6ng Nguyén Ngoc H.
Chép nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty Quan 1y tai san: Budc Cong ty HMT phai
thanh toan cho Cong ty Quan 1y tai san tong so tién tinh dén ngay 22/7/2020 1a:
15.129.110.000 dong; trong d6, no goc 13 6.401.595.000 dong; no 1ai trong han:
393.439.000 dong; no 13i qua han: 8.334.076.000 dong. Trudong hop Coéng ty
HMT khong thanh toan hodc thanh toan khong day du s tién no thi Cong ty Quan
Iy tai san c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xu 1y, phat mai
C4C tai san bao dam bao gdm:

- Quyén st dung dat va cac tai san trén dién tich dat 325,35m?, thura dat sd
201, to ban d6 s6 16; dia chi: S6 nha 192 dudong HV, t6 duong 5/1, phuong QT,
quan HB, thanh phd Hai phong. Khi xir Iy tai san phat mai, Cong ty Quan Iy tai
san phai thanh toan cho chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi D,
chi Nguyén Thi Hai Y va anh Nguyén Ngoc H3 mdi ngudoi 44.240.000 dong.

- Quyén st dung dAt va céc tai san trén dién tich dat 522,9m?, thira dat s6 78,
td ban do s6 08; dia chi: DN (cii 1a T6 4 khu 1), phuong QT, quan HB, thanh ph
Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so AM 750427, sb véo so:
H07427/QSDB/HB-2009 do Uy ban nhan dan quan HB cap ngay 06/8/2009 cho
ong Nguyén Hitu H, ba Lé Thi H2.

Trong trudng hop phai phat mai tai san 1a quyén sir dung dat va tai san co
trén dat dung tén 6ng Nguyén Ngoc H thi Vin phong cong ching Nguyén Quéc
H4, anh Nguyén anh T5, anh Nguyén Ngoc H3, anh Nguyén Hitu HT5 phai lién
d6i boi thuong thiét hai cho ong Nguyén Ngoc H s6 tién 1a: 5.368.275.000 dong.
Do 6ng H da chét nén nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng H
bao gdm: chi H, chi L, chi D, chi Y va anh H3 duogc nhan bdi thuong. Cu thé: Vin
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phong cong chimg Nguyén Qudc H4 phai boi thuong s tién 1a 2.147.310.000
ddng; anh Nguyén Anh T5 va anh Nguyén Hiru HT5 va anh Nguyén Ngoc H3
mdi ngudi phai bdi thudng sb tién 1a 1.073.655.000 dong. Anh H3 13 nguoi ké
thira quyén va nghia vu cta nguyén don nén duoc hudng phan boi thuong 1a
1.073.655.000 dong. Déi trir véi nghia vu ciia anh H3, phan bdi thuong cta anh
H3 thuc hién xong.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét D2 vé 13i trén ng gdc theo hop dong tin
dung ma Cong ty HMT phai tiép tuc chiu sau ngay xét xtr so tham cho dén khi thi
hanh xong; 14i chdm tra; vé an phi so tham; tuyén quyén khang cdo dbi véi cac
duong su.

Sau khi xét xr so tham, ngay 07 thang 8 nim 2020, nguoi ké thira quyén, nghia
vu tb tung cua nguyén don — chi H, chi L, chi D, chi Y va anh H3 khang cao toan bd
ban an so thim, yéu cau Toa an cp phic tham xét xir theo hudng chap nhan toan b
don khang céo cua nguyén don tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat 1ap
ngay 04/5/2011v6 hiéu toan b va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu tra lai
nha va dat cho nguyén don theo quy D2 cua phép luat.

Ngay 12/8/2020, Van phong coéng chimg Nguyén Qubc H4 khang céo ban an
so thAm noi D 1ién quan dén Vian phong coéng chimg Nguyén Qudc H4. Ly do khang
céo: Viéc Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong vo hiéu 1a khong du cin ¢t vi hop
déng co day du chit ky, ddu van tay cta 6ng H, duoc cong ching theo quy P2 cta
phap luat. Tai thoi diém giao két hop dong, ong H chua bi Toa an tuyén bd mét ning
luc hanh vi dan sy. Chua lam 16 trach nhiém ctia cac bén li€n quan trong quy trinh
cap gidy chimg nhan, thé chip...Viéc Toa an budc Vin phong chimg Nguyén Quéc
H4 phai bdi thuong 13 v 1y, chii quan, dé nghi xem xét lai.

Ngay 30/7/2020, Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan quan HB, thanh ph6 Hai
Phong khang nghi: Dé nghi Toa an cap phuc tham, cin ctr khoan 3 Diéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan su huy toan bd ban an dan su so tham sé 03/2020/DS-ST ngay
25/7/2020 cua Toa an nhan dan quan HB do d vi pham cac noi D sau: Toa an cap
so tham khong dua Vin phong diang ky dat dai T66c S& Tai nguyén va Méi trudng
Hai Phong vao tham gia t6 tung trong vu an. Vé ndi D khong chip nhan yéu cau cta
c4c nguyén don vé viéc yéu cau anh HT5, chi PH4 H va Cong ty Quan 1y tai san phai
tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dt thira s6 201, to ban do sb 16; dia chi s6
192 duong HV, QT la khong dung quy D2 ctia phéap luat, d& lam anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap ctia cac nguyén don. Do vu an nay tranh chip xay ra trudc
ngay trudc ngay B luat dan sy ndm 2015 c6 hi¢u luc phap luat nén can ap dung Bo
ludt Dan sy nam 2005 dé giai quyét. Cin cr khoan 2 Diéu 138 ctia Bo luat Dan su
nam 2005 thi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Nguyén Ngoc
H v6i vo chong anh HT5, chi PH4 H v6 hiéu nén hop dong thé chap tai san giita anh
HTS5, chi PH4 H v61 Ngan hang ABcling vo hi¢u.

Tai phién toa phiic tham:
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Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. Dé nghi
Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/3/2011 vo hiéu
va xur Iy hau qua phap 1y ddi véi hop dong vo hiéu, tra lai quyén st dung dat va
nha hop phap cho nguyén don. Dé xtr Iy hau qua phap 1y ctia hop dong chuyén
nhuong v6 hiéu, dé nghi Toa an tuyén Hop dong thé chip quyén st dung dat cua
bén thtr ba, ngdy 04/01/2011 lién quan dén tai san chuyén nhuong v6 hiéu.
Nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don dong ¥
v6i mot phan khang nghi cta Vién kiém sat va dé nghi Hoi dong xét xir cap phiic
tham chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

Vin phong Cong chimg Nguyén Quéc H4 13 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan Véng mat tai phién toa, mac du da duoc Toa an téng dat hop 1& nhiéu
lan.

Nguodi c6 quyen g1, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc lap nhat tri véi quyét
D2 ctia ban an so tham, dé nghi Hoi1 dong xét xur gitr nguyén ban an dan sy so
tham.

Cac duong su khac vang miat khong c6 1y do mic du d3 duoc Toa an tong
dat va niém yét cac thong bdo cia Toa an hop 1€.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién:

Vé thi tuc té tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an da chap hanh dtng cac quy b2
cua Bo luat TO tung dan sy. Cac nguyén don, nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién
quan cO yéu cau ddc 1ap da co ban chap hanh va thuc hién dung cac quyén va
nghia vu quy D2 tai B luat T6 tung dan su.

Quan diém ciia Kiém sat vién déi véi khang cdo, khang nghi: Vién kiém sat
rat mdt phan khang nghi vé ndi D phai dua Van phong dang ky dat dai T60c So
Tai nguyén va Moi truong Hai Phong vao tham gia to tung trong vu an va dé nghi
Ho1 dong xét xtr chap nhan ndi D con lai cuia khang nghi.

NHAN P2 CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Quan H2 tranh chap cia vy an la yéu cau tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, hop dong thé chip tai san vo hiéu; tranh chip hop
dong tin dung xtr ly tai san phat mai. Do vu an c6 khang céo, khang nghi nén T6oc
tham quyén giai quyét cta Toa an nhén dan thanh ph6 Hai Phong — khoan 3, 11
Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38 cua Bo luat T tung dan su.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Yéu cau Toa an tuyén b giao dich dan su vo hiéu
ctia cac nguyén don vé hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va Hop dong
thé chap con thoi hiéu khoi kién — khoan 2 Piéu 136 cua Bo luat Dan sy nam
2005; khoan 3 Diéu 132 Bo luat Dan sy nam 2015. Yéu cau doc 1ap cua nguoi cd
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quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan hang ABvé tranh chap Hop dong tin dung
han murc ky két giita Ngan hang ABva Cong ty HMT con thoi hiéu khai kién —
khoan 2 Piéu 155 cta BO luat Dan sy mam 2015 va Diéu 427 cua Bo luat Dan sy
nam 2005.

- Xét khang c&o ciia nguyén don, nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan —
Van phong cong chimg AP ; khang nghi cua Vién truong Vién Kiem sat nhan dan
quan HB, thanh pho Hai Phong:

[3] Ong Nguyén Ngoc H va ba Nguyen Thi R c6 quan H2 1a vo chdng. Ba R
chét vao nam 2001; 6ng H chét nam 2013. Ong H ba R ¢6 06 nguoi con chung la
chi Nguyén Thi H, ch1 Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi D, chi Nguyén Thi Hai Y,
anh Nguyén Ngoc H3 va anh Nguyén Ngoc Y (chét nam 2005, chua c6 vg con).
Ba R chét khong dé lai di chc.

[4] Can ctt Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd BA 963189, s6 vio so cap
GCN: CH 00249 ctia Uy ban nhan dan quan HB, thanh ph Hai Phong cap ngay
15/12/2010 dung tén nguoi sir dung dién tich dat 325,35m?, thira dt s6 201, to
ban d6 s6 16 1a 6ng Nguyén Ngoc H; dia chi: T6 duong 5/1, phuong QT, quan
HB, thanh ph6 Hai Phong.

[5.1] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/3/2011 ky gilta
bén chuyén nhuong — ong Nguyén Ngoc H (ddc than) va Bén nhan chuyén
nhuong: Anh Nguyén Hitu HT5 va vo 1a chi PH4 Thi T6 H. Theo d6, hai bén T3
T6an chuyén nhuong quyén st dung 325,35m? dat & d6 thi, thoi han st dung lau
dai T60c thira dat sé 201, to ban do sb 16; dia chi: T6 duong 5/1, phuong QT,
quan HB, thanh phé Hai Phong, gidy chting nhan dimg tén 6ng H voi gia
3.253.500.000 dong. Hop dong nay da dugc Vian phong cong chung AP chimg
nhéan c6 s6 cong chimg 1955.CVN/2011.CNQSDD, Quyen s0: 01-AP. TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/3/2011. Ngoal ra, tai liGu co trong hé so con ton tai cac ban
H0’p dong chuyen nhuong quyén st dung dit giéng hop d6ng néu trén chi khéc
ndi D ve gia chuyen nhuong thay vila 3.253.500.000 dong thi gia chuyen nhuong
1a 1.500.000.000 dong. Hop dong nay thé hién chir ky “H” va chix Vlet “Nguyén
Ngoc H” bén dudi muc “Bén chuyén nhuong”; chit ky, chir viét mang tén
“Nguyén Hiru HT5” va “PH4 Thi T6 H”

[5.2] Tai ligu la ban gbc “Gidy nhan tién” ky dudi muc “Ngudi nhan tién” —
Nguyen Ngoc H; ky dudi muc “Nguoi lam ching — con trai — Nguyén Ngoc H3”.
Giay nay c6 noi D ong Nguyen Ngoc H doc than xac nhan da nhéan du s6 tién mua
ban dat theo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat da ky ngay 19/3/2011,
nhung khong ghi s tién cu thé.

[5.3.1] Theo Bénh an ngoai kH5 ctia Bénh vién hiru nghi Viét Ti¢p ngay
26/3/2008. Qua trinh bénh 1y va dién bién 1am sang: Bénh nhan tang huyet ap, tai
bién mach mau néo nam 2004. Liét nhe nura ngu’m trai; nhirc dau nhiéu, tiép xuc
cham, tiéu co lic khong tu chii. Nguoi nha xin chuyén bénh vién Ha Noi.
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[5.3.2] Tai liéu 1a Gidy chimg nhén p}~1£~1u T6at ngay 19/6/2008 ctia Bénh vién
Viét D, xac D2 d6ng Nguyén Ngoc H phau T6at 26/5/2008; pH phap phau T6at:
Lay mau tu.

[5.3.3] Tai liéu 1a Bién ban giam D2 kha nang lao dong cua Hoi ddng glam
P2 y kH5 — Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong sé 529/GPYK-SK ngay
28/4/2009 xac b2: Ong Nguyén Ngoc H tai bién mach méu ndo do cao huyet ap
d3 phau T64t so ndo 1dy mau tu hién liét khong hoan toan 2 nguoi phai r6i loan
van ngdn. Theo ban quy D2 tiéu chuin mat sic lao dong do bénh tat ban hanh
kém theo Thong tu lién bo s6 12/TT-LB ngay 26/7/1995 thi, Hoi dong giam D2 y
kH5 quyét B2: Ty 1& mét strc lao dong ciia 6ng Nguyén Ngoc H 13 81%.

[5.3.4] Tai Ban két luan Giam D2 stc khoé tdm than sé 01/2013/KL-
GBSKTT ngay 03/01/2013 ctia Trung tam Giam D2 phép y tim than thi: Lich sir:
Pa phau T64t so 1§y mau ty nam 2008. Két luan: “Bénh nhan Nguyén Ngoc H,
sinh ndm 1946 hién c6 méic bénh tdm than: Bénh: Mat tri trong bénh mach mau
(Theo bang phan loai bénh quéc té (ICD) lan thir 10 ¢6 ma F 01). Sau phau T64at
bénh nhan mac bénh nay, bénh lam bénh nhan Nguyén Ngoc H mat kha nang nhan
thire va kha nang diéu kH3 hanh vi”.

[5.4] Tai Két luan giam D2 s6 309/C09-P5 ngay 18/12/2018 cua Vién kH5
hoc hinh su - B6 Cong an thi giam D2 chit ky cua 6ng H tai 02 Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 19/3/2011), két luan: Chit ky thi nhat tinh tir trai
sang phai tai trang 1,2 va chit ky dudi muc “bén chuyén nhugng” tai trang 3 trén cac
mAu can giam D2 do cliing mdt nguoi ky, viét ra. Cac chit “Nguyén Ngoc H” dudi
muc bén chuyén nhuong trén cac mau can giam D2 so véi chit viét cia Nguyén Ngoc
H3 trén cic mau so sanh do ciing mot nguoi viét ra. Chir ky thi nhét tinh tir trai sang
phai tai trang 1,2 va chit ky dudi muc “bén chuyén nhugng” tai trang 3 trén cac mau
can giam D2 so véi chit viét dudi myc bén chuyén nhuong trén cac mau giam D2 va
chit ky ctia Nguyén Ngoc H3 trén cac mau so sanh khong phai do cung mot ngudi
ky va viét ra.

[5.5] Loi khai ctia anh H3, anh T5, anh HT5, chi Hudong déu xac nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/3/2011 c¢6 chit ky H, chir viét —
Nguyén Ngoc H dudi muc — Bén chuyén nhuong duoc ky va viét ra tai nha riéng cua
ong H (s6 192+ 194 T6 duong 5/1, phudong QT, quan HB, thanh phb Hai Phong)
trong tinh trang stic khoé ong H khong tot va chi c6 mét nhan vién Van phong cong
chitng AP — chi Mai, anh H3, anh T5. Con anh HT5 va chi PH4 H thi ky tai Van
phong cong chig AP.

[5.6] Tai liéu c6 trong hd so con ton tai ban Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat ky ngay 31/ 12/2010 c6 chir ky H va vg chéng ong Nguyén Vian Yén va
ba Hoang Thi Hong Nha vé viéc chuyén nhuong thira dat dung tén 0 ong Nguyén Ngoc
H. Bén ngay 04/3/2011 ¢6 vin ban T3 T6an huy bo hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat nay c6 chir ky H va vo chong 6ng Yén, ba Nha. Ca hai vin ban nay déu
dugce Vin phong cong chimg AP ching nhan. Ong Yén, ba Nhi khai viéc ky hop
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d6ng chuyén nhuong nay chi 1 dé giup chi Huong (13 ban ctia anh T5) lam thi tuc
vay von, khong phai chuyén nhuong that. Sau d6 thiy khong diing nén 6ng Yén, ba
Nhi d3 lam thi tuc huy bo hop dong nay. Ong Yén, ba Nha khong biét chir ky tai
cac van ban nay co phai 14 ctia 6ng H hay khong vi khi 6ng Yén, ba Nha dén Vin
phong cong chimg AP ky thi tai cac van ban nay da c6 chit ky “H” roi. Theo 10i khai
ctia anh H3 viéc ky hop dong nay ciing 1a dé gitp anh T5 thuc hién thu tuc dao no,
sau d6 anh T5 ciing da rut tai san ra dé tra cho gia dinh ong H. Theo anh H3 trinh
bay, do d3 c6 lan ndy cho anh T5 muon gidy ching nhin dé do no, sau d6 anh T5
da tra gidy chimg nhan ding nhu da htra nén anh H3 d3 dong ¥ cho anh T5 muon
gidy chimg nhan quyén sir dung dét dimg tén 6ng H bang cach 1ap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 19/3/2011 gitta ong Nguyén Ngoc H va vo chong
anh HT5 dé dung 1am tai san thé chip vay tién ctia ngan hang.

[6] Theo Két luan ctua Hoi dong D2 gia tai san trong t6 tung dan su - Uy ban
nhan dan quan HB ngay 16/10/2019 thi gi tri thira dat s6 201, t& ban d6 sb 16;
dia chi: T6 duong 5/1 phuong QT, quan HB, thanh ph6 Hai Phong gia tri quyén
str dung dat 1a: 5.368.275.000 dong.

[7] Theo Quyét B2 vé viéc giai quyét khiéu nai s6 257/QD-VKS ngay
08/10/2012 ciia Vién kiém sat nhan dan quan HB thi Cong an quan HB di ra
Quyét D2 khong khoi to vu an hinh su sé 09 ngay 10/9/2012 va quyét D2 nay la
co can cu.

[8.1] Tir nhitng ndi D trén, Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 19/3/2011 ky két gitta 6ng Nguyén Ngoc
H va vo chéng anh Nguyén Hiru HT5, chi PH4 Thi T6 H, sé cong ching
1955.CVN/2011.CNQSDD, Quyén sb: 01-AP.TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/3/2011 duogc giao két trong tinh trang ong H da mat kha ning nhan thirc va kha
nang diéu kH3 hanh vi nén khong thé hién dung v chi va su tu nguyén ciia 6ng H.
Viéc nay da dugc ching minh qua bénh an ctia 6ng H; qua két luan vé tinh trang
sttc khoé va tinh trang tdm than ctia 6ng Nguyén Ngoc H cta co quan chuyén
mon; qua ban két luan cua co quan c6 thAm quyén vé chit viét “Nguyén Ngoc H”
tai Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 19/3/2011. Céc két luan
nay ciing phit hop voéi 16i khai ctia anh H3, anh T5 va anh HT5 vé viéc anh H3 da
tu viét chir “Nguyén Ngoc H” trong ban hop dong chuyén nhuong, vé tinh trang
strc khoé cuia dng H, vé dia diém ky hop dong chuyén nhugng cling nhu nguyén
nhan c6 ban Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/3/2011. Viéc
ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/3/2011 giira 6ng H va vo
chdng anh HT5 ¢6 co sé dé xac P2 muyc dich 1a dé anh HT5 ¢6 tai san thé chap cho
khoan vay ctia Cong ty HMT. Trén thuc té khong c6 viéc giao nhan tién va tai san
gilta ngudi mua va nguoi ban, khong co viée ban giao tai san chuyén nhuong. S6
tién anh HT5 vay duoc, theo anh T5 trinh bay thi anh HT5 d4 dua cho anh T5 3,9 ty
ddng. Cu thé viéc anh T5 ¢ nhd anh HT5 vay ho tién cua Ngan hang hay anh T5
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vay tién ctia anh HT5, s tién 13 bao nhiéu, 1a quan H2 giira anh HT5 va anh T5, sau
nay néu ho co tranh chap thi s€ dugc giai quyéet bang mot vu an dan su khac.

[8.2] Tai san la quyén st dung dat 325,35m? thira dat s6 201, to ban do sb
16; dia chi: T duong 5/1, phuong QT, quan HB, thanh phé Hai Phong, dugc cac
d6ng thira ké xac nhan 12 tai san chung ctia 6ng H va ba R. Ba R da chét nén khi giao
dich chuyén nhuong can phai c6 sy déng ¥ cua cac dong thira ké khac. Do vay, ¢6
can cir dé xac D2 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/3/2011 vo
hiéu do vi pham diéu cim ctia phap luat, do gia tao — cac Diéu 121, 122, 127, 128,
129, 137, khoan 2 Piéu 138 ctia B6 ludt Dan sy nam 2005; Giai dap mot sé vudng
mac trong xét xir s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 ctia Toa an nhan dan Tdi cao.

[8.3] Do tai san nay duoc chuyén nhuong khong hop phép nén viéc anh HT5,
chi PH4 H mang thé chip cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cta Cong ty
HMT 1a khong ding quy D2 cta phap luat nén Hop dong thé chap quyén sir dung
dat cua bén tht ba ngay 04/5/2011, sd cong chimg: 321.NA/11.TSTC, Quyén sd
02.TP/CC-SCC/HPGD (Vin phong cong ching sé 03 thanh phd Hai Phong) cua
anh HT5, chi PH4 H cho Ngan hang ABdé dam bao cho khoan vay ciia Cong ty
HMT ciing vo hiéu. Vi vy, can budc anh HT5, chi H, Ngan hang ABva Céng ty
Quan 1y tai san c6 nghia vu hoan tra lai quyén sir dung dat hop phap cua thira dat
s6 56 201, to ban d6 s6 16 cho nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta
ong Nguyén Ngoc H. Ldi dan dén Hop dong thé chap nay vo hiéu can xac D2, 16i
chinh 14 ctia Vin phong cong chimg AP vi cong chung vién 1a nhitng ngudi am hiéu
ludt phap, 13 chd dua vé mit phép 1y cho cac giao dich trong x4 hoi, da biét rd tinh
trang sirc khoé va tinh trang tdm than cua ong H, chua c6 co s¢ ving chic tai san
nay la ciia riéng ong Nguyén Ngoc H va 6ng H khong tu viét tén ctia minh vao muc
bén chuyén nhuong ma do con cta éng H viét hd. Viéc 6ng H ky tén vao hop dong
chuyén nhuong nay ciing chi trudc mat ciia nhan vién Vian phong cong ching khong
phai 1a Cong chiig vién nhung Cong chung vién cia Van Phong cong chimg AP
van chimg nhan: “Cac bén tu nguyén T3 T64n giao két hop déng va cam doan chiu
trach nhiém trude phap luat vé noi D hop dong. Tai thoi diém cong chimg cac bén
giao két hop ddng c6 ning lyc hanh vi dan sy phu hop theo quy D2 cua phap luat”.
Do vy can budc Vin phong cong chimg AP (nay 1a Van phong cong chimg Nguyén
Qudc H4 phai chiu 40% gia tri thiét hai twong tmg véi s tién 13 2.147.310.000 dong.
Ngoai ra, anh T5; anh HT5, chi PH4 H; anh H3 ciing ¢6 15i din dén hop dong vO
hiéu. Tuy nhién, xet thay 1y do anh H3 cho anh T5 muon Gidy chimg nhan quyén st
dung thira dat s6 201, to ban do s6 16 dimg tén ong H vi tinh cam anh em trong
gia dinh, do tin tuéng anh TS5 da muon mot lan va thyuc hién dang 161 hira va cling
1a nguoi bi thiét hai nén can xac B2 anh HT5, chi PH4 H va anh T5 ¢6 18i nhiéu
hon anh H3, cu thé anh HT5, chi PH4 H phai chiu 25% gia tri thiét hai tuong tmg
v6i s6 tién 1a 1.342.068.750 dong. Anh T5 phai chiu 25% gia tri thiét hai tuong
g v6i s tién 1a 1.342.068.750 dong. Anh H3 chiu 10% gia trj thiét hai twong
g véi sb tién 1a 536.827.500 ddng. Vin phong cong ching AP, anh T5, anh HT5
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va anh H3 c6 nghia vu boi thudng thiét hai cho Coéng ty Quan Iy tai san theo 16i
da phan D2 trén trong truong hop Cong ty HMT khong thuc hién duoc nghia vu
tra no cho Ngan hang ABnén can sira ban 4n vé ndi D ndy. Ngan héng AB, Cong
ty Quan ly tai san c6 nghia vy hoan tra cho nhu’ng nguoi ké thu:a quyén, nghla vu
t tung cua nguyén don Gidy chtrng nhan quyen str dung dat sd vao s6 cap GCN:

CH 00249 do Uy ban nhan dan quan HB cip ngay 15/12/2010. Nhitng nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung cta nguyén don c6 nghia vu dén co quan nha nudc
co thém quyén dé dugc cap d6i hodc dinh chinh Gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 vao s6 cap GCN: CH 00249 do Uy ban nhan dan quan HB cip ngay
15/12/2010 theo quy D2 ctia phap luat - Diéu 3, khoan 5 Diéu 32, Piéu 41, Piéu
43,44, 45,47, 58, 59, va Diéu 64 cua Luat Cong chung nam 2006.

[8.4] Sau khi d3 boi thuong cho Cong ty Quan 1y tai san thi Van phong Cong
chting Nguyén Qudc H4, anh Nguyén Anh T5, anh Nguyén Hiru HT5, chi PH4 H
va anh Nguyén Ngoc H3 ¢6 quyén yéu cau Cong ty HMT phai hoan tra s6 tién ma
ho da boi thuong cho Cong ty Quan 1y tai san.

[9] V& nghia vu vay no ctia Cong ty HMT ddi v6i Ngan hang ABduoc thé
hién qua Hop dong tin dung han murc s6: 18/11/TD/XI1.I ngay 04/5/2011; cac Phy
luc hop dong s6 01/11/PLHD/XI.1 ngay 05/10/2011, s6 01/12/PLHP/XI.1 ngay
16/01/2012, s6 02/12/PLHDP/XI.1 ngay 25/5/2012; Khé uwéc nhin nog
PDLDI1131300043 s& 07 ngay 09/11/2011, PDLD 113300170, s6 08 ngay
29/11/2011, PDLD1212300142, s6 09 ngay 02/5/2012, PDLD1212500061, sb
10 ngay 04/5/2012, PDLDI212500140, s6 11 ngay 04/5/2012, PDLD
1212600047, sé 12 ngay 05/5/2012 thi Cong ty HMT con nghia vu thanh toan
tién ng gbe va 1ai phat sinh tinh dén ngay 25/7/2020 (ngay tuyén an so tham) la:
15.136.941.996 dong; trong d6 ng goc 1a: 6.401.594.974 ddng, no 1ai trong han:
393.439.551 dong, no 13i qué han 1a: 8.341.908.471 dong. Hop ddng tin dung va
cac phu luc cua hop dong nay ky két vai Cong ty HMT 1a hop phap nén phat sinh
quyén, nghia vu t6 tung cta cac bén trong hop déng. Qua trinh giai quyét vu an
tai cap so tham va phiic tham, dai dien hop phap cua Cong ty HMT khong dén
Toa 4n va khong co y kién gi vé yéu cau phai thanh toan khoan no goc va khoan
1ai cho Ngan hang AB, khdng khang céo ban an. Anh HT5 vira 1a nguoi thé chép,
vura 1a nguo1 dai dién cho Cong ty HMT tai cac Bién ban lam viéc vo1 Ngan hang
ABngay 15/11/2012, ngay 03/12/2012 da déng ¥ ban giao tai san thé chp cho
Ngan hang ABdé phat mai nén ban 4n so tham budc Cong ty HMT phai thanh
toan so tlen con ng cho Cong ty Quan ly tai san la c6 can cu, tuy nhién can xac
P2 lai s6 tién con ng tinh dén ngay Toa an cap so tham tuyén an so tham la ngay
25/7/2020 - Biéu 91, 95 ctia Ludt cac t6 chic tin dung nam 2010.

[10] Bé d¢am bao cho nghia vu tra no ctia Hop déng tin dung han mirc sb
18/11/TD/XL.I ngay 04/5/2011 va cac phu luc hop dong, co6 cac tai san thé chap
sau.

[11.1] Hop dong thé chip quyén sir dung dat cta bén tht ba, ngiy
04/01/2011, s6 cong chung 322.NA/11.TCTS, Quyén so6: 02.TP/CC-SCC/HPGD
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ngay 04/5/2011 ky két gitta bén thé chip anh HT5, chi PH4 H; bén nhan thé chap:
Ngan hang AB; bén duoc cp tin dung: Cong ty HMT. Theo d6, anh HT5, chi
PH4 H dong ¥ thé chap tai san 1a quyén st dung dién tich dat ¢ d6 thi 325,35m?,
thira s6 201, t& ban dd sb 16; dia chi: To duong 5/1 phuong QT, quan HB, thanh
phé Hai Phong (Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao sd cap GCN: CH
00249 do Uy ban nhan dan quan HB cip cho nguoi str dung 6ng Nguyén Ngoc H
ngay 15/12/2010). Pay chinh tai san chuyén nhuong trong Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 19/3/2011 ky giita 6ng Nguyén Ngoc H anh
Nguyén Hiru HT5, vo 1a ba PH4 Thi T6 H.

[11.2] Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat cta bén thir ba ngay 04/10/2011,
s6 cong chimg: 435.TPT/11.TCTS, Quyén sb: 03.TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/10/2011 ky két giira bén thé chap - 6ng Nguyén Hiru H, ba Lé Thi H2; bén
nhan thé chap — Ngan hang AB; bén dugc cap tin dung — Céng ty HMT. Theo do,
ong Nguyén Hiru H, ba H2 dong ¥ thé chap tai san 14 quyén sir dung dién tich dat
522,9m? (dién tich dat ¢: 500,0m?, dién tich dat vuon: 22,9m?); thira dat s6 78, to
ban d6 s6 08; dia chi: T6 4 Khu 1 phuong QT, quan HB, thanh phd Hai Phong
(Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 H 07427/QSDD/HB-2009 dtng
tén nguoi str dung dat 6ng Nguyén Hiru H, ba Lé Thi H2 do Uy ban nhan déan
quan HB cap ngay 06/8/2004). Ca hai tai san thé chap néu trén déu duoc dang ky
thé chap tai co quan c6 tham quyén.

[11.3] D6i véi tai san thé chap 1a quyén st dung dién tich dat & do thi
325,35m?, thira s6 201, t& ban d6 s6 16 di dugc phén tich tai muc [8.3]. Con ddi
vé6i tai san thé chép dtng tén 6ng Nguyén Hiru H va ba Lé Thi H2 thi: Tai Bién
ban hop hoi dong thanh vién cia Cong ty HMT, cac thanh vién gop. von 12 6ng
HT5, ba H2, ong Nguyén Hiru H thong nhat chdp T6an pH an vay von tai Ngan
hang AB; dong ¥ dua tai san T60c s hitu ciia ong H, ba H2 dé dam bao cho
khoan vay cta Cong ty HMT tai Ngan hang AB. Do vdy, Hop dong thé chap
ngay 04/10/2011, sé cong chimg: 435.TDT/11.TCTS 1a hgp phép nén cac bén
phai thuc hién quyén, nghia vu theo T3 T64n trong hop dong. Tuy nhién trong
hop dong nay cac bén khong thé chép tai san trén dat ma chi thé chap quyén sur
dung dét. Xac minh tai dia pH thi ba T3 dang sinh song tai ngoi nha cap 4, con
vo chong anh V, chi H4 dang sinh séng tai ng6i nha 02 ting. Anh V trlnh bay
ngoi nha 02 tﬁng 1a do vo chong anh V b tién ra xay dung nén néu trong truong
hop phai phat mai tai san thé chip nay can hoan tra gia tri tai san trén dat cho
chu so hitu hop phap. Trong Hop dong thé chap nay thi ong H, ba H2 chi thé
chap quyén sir dung dat, khong thé chap tai san trén dat. Ban 4n so tham tuyén
phat mai quyen st dung dat, nha, cong trinh, vat kién trac la khong ding T3 T6an
trong hop dong thé chap va lam anh huong dén quyen va lgi ich hop phap cua
nguoi co tai san trén dat nén can stra ban 4n so tham d6i véi ndi D nay - Didu
217,219, 223, 323, 342, 343, 348, 349, 350, 351, 389, 405, 410, 423, 715, 716, 717,
720, 721 ciia Bo lut Dan sy ndm 2005; ¢in ci vo céc idu 317, khoan 2 Diéu
325, Diéu 688 cuia B luat Dan sy nam 2015.
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[12] Can ctt Hop déng mua ban no sb 6662/2018/MBN.VAMC-ABB ngay
27/12/2018 gittra bén mua ng 1a Cong ty Quan ly tai san va bén ban ng la Ngan
hang ABthi khoan ng cua Cong ty HMT phai tra cho Ngan hang ABthi nay Ngén
hang ABva Cong ty Quan 1y tai san déng ¥ chuyén khoan ng cho Cong ty Quan
Iy tai san nén nay can budc Cong ty HMT phai thanh toan khoan ng nay cho Cong
ty Quan ly tai san.

[13] Ddi voi ndi D khang nghi ctia Vién Kiém sat vé thiéu ngudi tham gia t6
tung 13 Vian phong ding ky dat dai chi nhanh quan HB T66c¢ So Tai Nguyén va
Moi trudng Hai Phong vao tham gia td tung trong vu an voi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 12 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dé nghi huy
ban an so tham, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang: Tai thoi diém nam 2011,
Vin phong dang ky dat dai chi nhanh quan HB T60c quan 1y cua Uy ban nhan
dan quan HB va tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a cua Uy
ban nhan dan quan HB nén Toa an cap so tham di dwa Uy ban nhan dan quan HB
vao tham gia t6 tung trong vu an 1a dung theo quy D2 cua phap luat. Mt khac tai
cap so thdm nguyén don di rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée tuyén huy noi
D diéu chinh bién dong trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip cho 6ng
H ngay 15/12/2010. Tai phién toa phtc tham, Vién Kiém sat ciing da rat noi D
khang nghi nay nén can chap viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don
va rat mot phan khang nghi cua Vién Kiém sat can dinh chi d6i véi yéu cau khoi
kién ndy va dinh chi xét xir phtic tham ddi véi viéc rat mot phan khang nghj —
diém c khodn 1 Diéu 217; diém ¢ khoan 1 Diéu 289; khoan 3 Diéu 298 cua Bo
luat T6 tung dan sy.

[14] Tir nhimg phan tich trén, can chip nhan khang céo ctia nguyén don,
chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan HB, stra ban
an so tham theo nhitng ndi D da phan tich & trén — khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309
cta B luat TH tung dan su.

[15] Pi v6i yéu cau khang cdo cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
— Vian phong Céng ching Nguyén Quéc H4: Tai giai doan phic thim mic du da
dugce Toa an triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung Vin phong cong ching déu viang
mat khong ¢o 1y do, dugc coi nhu tir bo viée khang cdo nén can dinh chi xét xir
phlc tham d6i voi yéu cau khang céo ciia Van phong cong chimg — khoan 3 Piéu
296; diém c khoan 1 Diéu 289 cua Bo luat T6 tung dan su.

[16] V& an phi dan su so tham, phtc tham va chi phi t6 tung:

[16.1] Nguyén don khong phai chiu 4n phi dén sy so tham. Nguyén don da
nop 200.000 dong tién tam ing an phi dan sy so thim tai Bién lai T6 tién tam Ung
an phi s6 8510 ngay 05/10/2012 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy quan HB, thanh
phd Hai Phong nén tra lai cho nguyén don s tién nay — Diéu 147 cua Bo luat TS
tung dan su; diém a khoan 1 Diéu 24 ctia Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an cau Uy
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ban Thuong vu Qudc héi s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009; khoan 3
Diéu 27, Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

[16.2] Cong ty Quan ly tai san khong phai chiu 4n phi dén sy so tham. Tra
lai Cong ty Quan ly tai san sd tién tam Ung 4n phi dan sy so thAm d3 nop 1a
59.056.502 ddng theo Bién lai T6 tam tmg an phi s6 9510 ngay 05/6/2015 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan HB, thanh phé Hai Phong — Diéu 147 cta Bo luat
Té tung dan su; cac Piéu 24, 25, 27 cta Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an cta Uy
ban Thuong vu Qubc hoi sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009.

[16.3] Vin phong cong chimg Nguyén Qudc H4; anh Nguyén Hiru HT5, chi
PH4 Thi T6 H; anh Nguyén Anh T5 va anh Nguyén Ngoc H3 phai chiu an phi
dan su so thim theo quy D2 ctia phap luat — Diéu 147 caa Bo luat T6 tung déan sy;
Piéu 24 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa 4n ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi so
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009; khoan 3 Diéu 27 cia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy D2
vé murc T6, mién, giam, T6, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

[16.4] Anh Nguyén Hiru HT5 va chi PH4 Thi T6 H phai chiu 4n phi dan su
so tham khong c0 gia ngach 1a 200.000 dong — diém a khoan 1 Diéu 24 cua Phap
lénh an phi, 1& phi Toa an cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi sé 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27/02/20009.

[16.5] Cong ty HMT phai chiu an phi dan su so tham theo quy D2 ciia phap
luat — Piéu 147 cta Bo luat T tung dan su; Piém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2
Piéu 27 cua Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi s6
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009.

[16.6] Ngan hang AB, Phong cong ching s6 3, Uy ban nhan dan quan HB;
ong Nguyén Hiru H, ba Lé Thi H2; ba Nguyén Thi T3; anh Nguyén Hitu V, chi
Nguyén Thi H4, ba Nguyén Thi H5; anh Nguyén Anh T5; chi Nguyén Thi T6;
anh Tran Hai D2 khong phai chiu an phi dan su so tham theo quy D2 cua phap
luat.

[16.7.1] Vé an phi dan su phiic tham Nguyén don khdng phai chiu 4n dan
su phuc thAm. Tra lai nguyén don s tién tam Gng an phi phuc tham da nop —
khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat TS tung dan sy, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy D2
vé murc T6, mién, giam, T6, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n.

[16.7.2] Van phong cong chimg Nguyen Qudc H4 phai chiu 4n phi dén su
phuc thim. Sung vio céng quy nha nudc so tlen tam tmg an phi dan sy phuc tham
Van phong cong ching déa nop — khoan 2 Piéu 312 ctia Bo luat T6 tung dan su;
khoan 2 Piéu 18 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qubc hdi.

[16.8] V& chi phi xem xét tham D2 tai chd, chi phi D2 gia tai san: Nguyén
don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu li€n quan c6 yéu cau doc 1ap tu nguyén chiu
va da nfp du nén khong dat van dé giai quyet.
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Vi cac € trén,
QUYET P2;

Can c(r vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan sy.
Stra mot phan ban an so tham.

Can cu vao cac biéu 121, 122, 127, 128, 129, 137, khoan 2 Diéu 138 ctua Bo
luat Dan sy nam 2005;

Can cir vao cac Didu 217, 219, 223, 323, 342, 343, 348, 349, 350, 351, 389,
405, 410, 423, 715, 716, 717, 720, 721 cta B luat Dan sy nam 2005;

Can ctr vao cac Diéu 317, khoan 2 Diéu 325, Diéu 688 cua Bo luat Dan su
nam 2015;

Cin ctr vao cc Dicu 3, khoan 5 Diéu 32, Diéu 41, Didu 43, 44, 45, 47, 58,
59, va bi€u 64 cua Luat Cong chimg nam 2006;

Cian ctr vao cac Diéu 91, 95 ciia Luat cac to chuc tin dung ndam 2010;

Can clr vao Piéu 147; khoan 2 Diéu 148; diém ¢ khoan 1 Diéu 217; diém ¢
khoan 1 Diéu 289; khoan 3 Diéu 298, khoan 2 Diéu 312 ctia Bo luat T tung dan
Su.

Can cur vao Piéu 24, 25,27 cua Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an cta Uy ban
Thuong vu Quoc héi so 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/20009;

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 27, khoan 2 Dicu 29, Diéu 48 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy B2 vé mirc T6, mién,
giam, T6, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xu:

|. Chép nhéin yéu cau khoi kién cua nguyén don (6ng Nguyén Ngoc H — da
chét), _nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cla nguyén don - Chi

Nguygn Thi H, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi D, chi Nguyén Thi Hai Y, anh
Nguyen Ngoc H3

1.1. Tuyén bd ‘Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 19/3/2011
ky gitra bén chuyén nhuong — 6ng Nguyén Ngoc H (doc than) va bén nhén
chuyén nhuong - anh Nguyén Hiru HT5 va vo 1a ba PH4 Thi T6 H, s6 cong ching
1955.CVN/2011.CNQSDP, Quyén sb: 01-AP.TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/3/2011 v6 hiéu (dién tich dat 325,35m? dat & do thi, thira dat s6 201, to ban
d6 s 16; dia chi: TO duong 5/1, phuong QT, quan HB, thanh phé Hai Phong.
Gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 vao s6 cdp GCN: CH 00249 do Uy ban
nhan dan quin HB cdp cho ngudi st dung ong Nguyén Ngoc H ngay
15/12/2010).

1.2. Tuyén bd Hop ddng thé chip quyén st dung dat cua bén thir ba, ngay
04/5/2011, s6 cong ching 322.NA/11.TCTS, Quyén s6: 02.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/5/2011 ky két gitra bén thé chap anh HT5, chi PH4 H; bén nhén thé chap:
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Ngéan hang TH mai C6 phan AB; bén dugc cap tin dung: Cong ty HMT (Gidy
ching nhéan quyen st dung dat s6 vao sd cap GCN: CH 00249 do Uy ban nhan
dan quan HB cap cho nguoi st dung 6ng Nguyén Ngoc H ngay 15/12/2010) v
hiéu.

2. Dinh chi xet xu d01 v6indi D yéu cau khoi kién cua nguyen don (nguoi
ké thira quyen nghia vu t6 tung ctia nguyén don) vé viéc tuyén huy ndi D diéu
chinh bién dong trong Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 vao s6 cip GCN:
CH 00249 do Uy ban nhan dan quan HB cap cho ngudi sir dung ong Nguyén
Ngoc H ngay 15/12/2010.

II. Chip nhan mdt phan yéu cau doc 1ap ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan - Cong ty TNHH M4t thanh vién Quan 1y tai sadn cta céac to churc tin dung
Viét Nam.

1. Cong ty TNHH HMT c6 nghia vu tra ng cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién Quan ly tai san ciia cac to chure tin dung Viét Nam tong so tién tinh dén ngay
25/7/2020 (ngay tuyén an so tham) theo Hop dong tin dung han mtrc so:
18/11/TD/X1.I ngay 04/5/2011; cac Phy luc hop dong s6 01/11/PLHD/XI.1 ngay
05/10/2011, s6 01/12/PLHD/XI.1 ngay 16/01/2012, s6 02/12/PLHD/XI.1 ngay
25/5/2012; Khé u6c nhan ng PDLD1131300043 s6 07 ngay 09/11/2011, PDLD
113300170, s6 08 ngay 29/11/2011, PDLD1212300142, s6 09 ngay 02/5/2012,
PDLD1212500061, s 10 ngay 04/5/2012, PDLD1212500140, s6 11 ngay
04/5/2012, PDLD 1212600047, s6 12 ngay 05/5/2012 1a: 15.136.941.996 dong
(Mudi 13m ty mot trim ba muoi sau triéu chin trim bon muoi mdt nghin chin
tram chin muoi sau dong); trong d6 no gdc la: 6.401.594.974 dong, no 1ii trong
han: 393.438.551 dong, no 14i qua han 13: 8.341.908.471 dong.

cong ty TNHH HMT tiép tuc phai tra tién 13i phat sinh tir ngay 26/7/2020
cho dén khi tra hét ng vay theo 13i suat quy D2 tai Hop dong tin dung han muc
s6: 18/11/TD/XLI ngay 04/5/2011 va cac phu luc hop dong néu trén da ky két vai
Ngan hang TH mai C6 phan AB.

2.1. Trong trudng hop Cong ty HMT khéng tra duoc sb tién néu trén, Cong
ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y tai san ctia cac to chuc tin dung Viét Nam c6
quyén dé nghi co quan Thi hanh an c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam 13 quyén
str dung dién tich dat 522,9m? (dién tich dat o: 500,0m? dién tich dat vuon:
22,9m?); thira dat s6 78, to ban do s6 08; dia chi: T6 4 Khu 1 (nay la s6 9 DN)
phuong QT, quan HB, thanh phd Hai Phong theo Giay ching nhan quyen su dung
dat s6 vao s H 07427/QSDD/HB-2009 dung tén nguoi sur dung dat 6ng Nguyén
Hiru H, ba L& Thi H2 do Uy ban nhan dan quan HB cap ngay 06/8/2009. Khi xu
1y tai san thé chap la quyén sir dung dat, chi s¢ hiru tai san gan lién voi dat 1a Vo
chdng anh Nguyén Hitu V, chi Nguyén Thi H4 va ba Nguyén Thi T3 dugc quyén
ru tién mua thira dat hoac dugc thanh toan gia tri tai san trén dat T60c quyén so
hitu ctia ho (trong trudng hop ho khong mua thira dat).

2.2. Trong truong hop Cong ty HMT khong tra dugc s tién néu trén, thi Vin
phong Cong chirng Nguyén Quoc H4 (tén cii 1a Van phong Cong chirng AP) c6
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nghia vu bdi thudng cho Céng ty TNHH Mot thanh vién Quén 1y tai san ciia cac
t6 chirc tin dung Viét Nam sd tién 1a 2.147.310.000 dong (Hai ty mot traim bon
muoi bay triéu ba trim mudi nghin déng). Anh Nguyén Anh T5 c6 nghia vu boi
thuong sb tién 1a 1.342.068.750 déng (MOt ty ba trim bén muwoi hai triéu khong
trdm sau muoi tdm nghin bay trim nim muoi dong) cho Coéng ty TNHH Mot
thanh vién Quan 1y tai san cta cac to chiic tin dung Viét Nam. Anh Nguyén Hiru
HT5, chi PH4 Thi T6 H c6 nghia vu boi thuong sb tién 1a 1.342.068.750 dong
(Mot ty ba trim bon muoi hai triéu khong trim sau muoi tdm nghin bay trim nim
muoi déng) cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y tai san clia cac t6 chiic
tin dung Viét Nam. Anh Nguyén Ngoc H3 c6 nghia vu bdi thuong sé tién 1a
536.827.500 d¢ong (Nam trim ba muoi sau triéu tdm trim hai muoi bay nghin nim
tram déng) cho Coéng ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y tai san cua cac to chiic
tin dung Vi¢t Nam.

Ké tir ngdy Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y tai san ciia cac t6 chiic
tin dung Viét Nam c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong khoan
tién néu trén, hang thang Vian phong Cong chting Nguyén Qubc H4 (tén cii 1a Vian
phong Cong chimg AP); anh Nguyén Anh T5; anh Nguyén Hitu HT5, chi PH4
Thi T6 H; anh Nguyén Ngoc H3 con phai chiu khoan tién 13i cta s tién chua thi
hanh &n theo murc 13i suat quy D2 tai khoan 2 Diéu 357 ctua Bo luat Dan su twong
ung v&i thoi gian chua thi hanh an.

3. Dinh chi xét x&r phiic tham d6i vé6i yéu cau khang céo ciia Vin phong cong
chtng Nguyén Qudc H4.

4. Pinh chi xét xir phic thim d6i véi mot phan ndi D khang nghi cia Vién
kiém s4t da rit.

5. Ngan hang TH mai C6 phan ABva Cong ty TNHH Mot thanh vién Quéan
ly tai san cta cac to chirc tin dung Viét Nam c6 nghia vu hoan tra cho nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua nguyén don (6ng Nguyen Ngoc H) -
chi Nguyen Thi H, chi Nguyen Thi L, chi Nguyen Thi D, chi Nguyen ThiHai Y,

anh Nguyén Ngoc H3 Gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 vao s6 cip GCN:
CH 00249 do Uy ban nhan dan quan HB cap ngay 15/12/2010.

6. Chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi D, chi Nguyén Thi
Hai Y, anh Nguyén Ngoc H3 c6 nghia vu dén co quan nha nuée ¢6 tham quyén
dé lam thu tuc cap doi hodc dinh chinh Giay chirng nhin quyén st dung dat so6
vao sO cap GCN: CH 00249 do Uy ban nhan dan quan HB cap ngay 15/12/2010
theo quy D2 cua phap luat.

1. V& an phi:

1. V& 4n phi dan sy so tham:

~ 1.1. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thém. Tra lai nguyén don

sO tién tam tng an phi dan su so tham da nop 1a 200.000 dong tai Bién lai T6 tién
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tam Ung an phi s6 8510 ngay 05/10/2012 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin
HB, thanh ph6 Hai Phong.

1.2. Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y tai san cua cac t6 chirc tin dung
Viét Nam khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai Cong ty TNHH Mot
thanh vién Quan ly tai san cua cac t chtrc tin dung Viét Nam s6 tién tam Gng an
phi dan su so thidm da ndp 1a 59.056.502 dong tai Bién lai T6 tam Gmg an phi sO
9510 ngay 05/6/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan HB, thanh phd Hai
Phong.

_1.3. Van phong cong ching Nguyén Qudc H4 phai chiu 74.946.200 dong
tién an phi dan sy so tham (lam tron 74.946.000 dong). Anh Nguyén Hiru HTS,
chi PH4 Thi T6 H phai chiu 52.262.062 dong tién an phi dan sy so' tham. Anh
Nguyén Anh T5 phai chiu 52.262.062 dong tién an phi dan sy so tham. Anh
Nguyén Ngoc H3 phai chiu 25.473.100 dong (lam tron 25.473.000 dong) tién an
phi dan sy so tham.

~ 14, Anh Nguyén Hitu HT5 va chi PH4 Thi T6 H phai chiu an phi dan su so
tham khong cé gia ngach 1a 200.000 dong.

1.5. Cong ty TNHH HMT phai chiu 123.136.941 dong (Mot tram hai muoi
ba tri¢u mdt trdm ba muoi sdu nghin chin traim bon mwoi mot dong) tién an phi
dan su so tham.

1.6. Ngan hang TH mai Co phan AB; Phong cong chung s6 3; Uy ban nhan
dan quan HB; 6ng Nguyén Hiru H, ba Lé Thi H2; ba Nguyen Thi T3; anh Nguyén
Hiru V, chi Nguyén Thi H4, ba Nguyén Thi H5; anh Nguyén Anh T5; chi Nguyén
Thi T6; anh Tran Hai B2 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

2. V& an phi dan sy phiic tham:

2.1, Nguyén don khong phai chju an dan sy phtic tham. Tra lai nguyén don
80 tién tam ng an phi phuc tham da ndp 1a 300.000 dong tai Bién lai T6 tién tam
ung an phi s6 10021 ngay 11 thang 8 nam 2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
quan HB, thanh pho Hai Phong.

_ 2.2. Sung vao cong quy nha nu:érc~s6 tiép tam tmg an phi phiic thaim 300.000
dong do Van phong cong chimg Nguyen Quoc H4 da ndp tai Bién lai T6 tién tam
Ung an phi 010043 ngay 03 thang 9 nam 2020 cta Chi cyc Thi hanh an dan su
quan HB, thanh pho Hai Phong.

3. Vé chi phi xem xet tham D2 tai chd, chi phi D2 gia tai san: Nguyén don

va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap tw nguyén chiu va
da ndp di nén khong dat van dé giai quyét.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy D2 tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
T3 T6an thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy D2 tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
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su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy D2 tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan HB;

- Chi cuc THADS quéan HB;
- Céc dwong sy (dé thi hanh);
- Luu: HCTP, HS.

Tran Minh Phuong
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