TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 77/2020/DSPT
Ngay: 23 - 9 - 2020 )
“V/v tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Toan

Cdc tham phan: Ong Nguyén Kim Ai
Ong Nguyén Ha Giang

- Thw ky phién toa: Ba Phung Thi Phuong Anh - Thu ky Toa &n nhéan dan
tinh Phu Tho.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan dan tinh Phii Tho: Ba Ton Thi Thanh
Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 9 nam 2020, tai Tru sO Toa an nhan dan tinh Phu Tho xét xu
phic thdm cong khai vu an dan sy thu ly sO: 18/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 01
nam 2020 vé tranh chip quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham sd 18/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan huyén L, tinh Phi Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 45/2020/QDPT-DS ngay 06 thang 6
nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi S, sinh nam 1959.
Nguoi duoc ba Bui Thi S Gy quyén: Ba Vii Thi N, sinh nam 1970.
(Vin ban uy quyén ngay 03/4/2018).

Péu c6 dia chi: Khu Chua 11, thi trdn L, huyén L, tinh Pha Tho.
C6 mat.

2. Bi don: Ba Vii Thi T, sinh nam 1976.
Pja chi: Khu Chua 11, thi trdn L, huyén L, tinh Pha Tho.
Co6 mat.

3. Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi N 1a nguoi duoc ba Bui Thi S uy
quyén dai di¢n.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoti kién dé ngay 03/4/2018, va nhtng 161 khai trong qua trinh
giai quyét vu an, ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don, ba Vii Thi N trinh
bay:

Thira dat s6 438, t& ban dd sb 15, dién tich 404,9 m? dwoc cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat (GCNQSDD) ngay 29/6/2012 mang tén ba Bui Thi S, ¢6
dia chi tai Chua 11, thi trdn L, huyén L, tinh Pha Tho. Nguon gdc thira dét 13 cia
bd me ba tach cho, GCNQSDD mang tén ba dugc Uy ban nhan dan huyén L cép
ngdy 20/11/2007 dién tich 867 m? (Trong d6 c6 200 m® dit & va 667 m” dat trong
cdy lau nam). Luc do do nhu cau nén gia dinh ba da chuyén nhuong cho ba Bui
Thi S dién tich dat trong cay lau nam 1a 404,9 m? voi gia 1a 50.000.000 dong,
dugc UBND huyén L cap GCNQSDD ngay 29/6/2012. Nam 2012 sau khi chuyen
nhugng xong thi ba S gip khé khin dot xuat, khong co kha nang thanh toan tién
cho ba nén ba S d tra lai toan bo dién tich dAt d mua ciia gia dinh ba. Ké tir thoi
diém d6 gia dinh ba tiép tuc quan 1y va sir dung nhung chua lam thu tuc sang tén,
d6i chi thira dat d6. Hién nay gia dinh ba dang xay nha & kién c6 va cong trinh
phu, S rio bao quanh trén thira dat nay.

Nam 2015 chi Vi Thi T la em gai ba va la ho giap ranh lién ké véi gia dinh
nhha ba S (ba dang quén Iy su dung dat) 14n chiém dat xay S rao phia sau va xay
dung mai tén sang phan dit ca gia dinh ba S khoang trén 25 m®. Nay ba dé nghi
chi T phai thao d& cong trinh tra lai dat da 1an chiém cho gia dinh ba S.

Tai ban tu khai, qua trinh giai quyét tai Toa an, bi don ba Vi Thi T trinh
bay:

Ba co thtra dat duoc ba Nguyén Thi R (1a me dé ctia ba va chi N) cho ba
xay nha va st dung 6n dinh trén 10 nam. Thia dat d6 da cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ngay 04/7/2008 tai thira dat sb 202, to ban do sb 15, dién tich
194 m®. Nam 2015 ba xay ndt doan S rao sau nha, vi Iy do chi N dang ¢ trén dét
dtng tén ba S phia sau thudng xuyén ném rac va lam rinh thoat nudc xudng nha
ba. Trén thuc té ba cho rang xay S rao trén dat cua ba duge cap trong Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, ba khong 1an chiém.

Loi khai va ching ctr ciia nhitng ngudi lam chimg cung cap tai Toa an:

Ong Pang Vin K trinh bay: Ong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia ho ba Nguyén Thi R (Me dé chi N va chi T), 6ng duogc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dit ngay 20/8/2004 tai thira dit sd 253-2, t& ban do s6 08, dién
tich 112,5 m?. Ong sir dung dat tir 46 dén nay, 1a hang x6m cta chi N, chi T, chi L
va 1 s6 ho dan khac ¢ cung truc dudng QL70B hién nay. Khoang cudi nim 2006-
2007, S& giao thong van tai 1a chi dau tu 1am dudng QL70B c6 1ap du toan thu
héi 4,5 m®, c6 chiéu tir mat duong sau vao lm, va dén bu dat cho gia dinh 6ng
nhan tién khoang 4.000.000 dong. Thoi diém d6 cic co quan chuyén mon cua
huyén L chua thé hién dién tich dat da thu hoi trong Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.



Chi Ha Hong L trinh bay: Chi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit cta
ho ba DS Thi Hoa, ba Hoa mua dat cta ba Nguyén Thi R (Mg d@¢é chi N va chi T),
chi duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 21/3/2013 tai thira dat sd
440, to ban d6 sb 15, dién tich 135 m® Chi sir dung dét tir 46 dén nay, 13 hang
x6m cua chi N, chi T, 6ng K va 1 s6 ho dan khac & cung truc duong QL70B hién
nay. Khoang cubi nim 2006-2007, S& giao thong van tai 1a chii dau tu 1am dudng
QL70B c6 1ap du toan, ba Hoa néi lai v6i chi 1a thu hdi 10,0 m?, ¢ chidu tir mat
duong sdu vao 2m, Nng 5m va ba Hoa c6 nhén tién dén bu dat khoang 8.000.000
ddng. Thoi diém d6 cac co quan chuyén mon ctia huyén L chua thé hién dién tich
dat da thu hoi trong Giay chiing nhan quyén st dung dat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 18/2019/DSST ngay 28/11/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén L, tinh Phu Tho da quyét dinh:

Cén cir vao khoan 1 diéu 147,157,158,165,166 B¢ ludt t0 tung dan sy; Diéu
166 B0 luat Dan su; Diéu 166 Luat Dat dai;

Xir: Bac don khoi kién ctia ba Bui Thi S (Chi Vi Thi N duoc uy quyen)
yéu cau chi Vi Thi T tra lai dién tich 25,3 m® d4t vuon trong cdy lau nam, co gia
tr1 12 5.060.000 dong (Nam tri¢u khong tram sdu muoi ngan dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, 1& phi va quyén khang céo.

Ngay 11 thang 12 nam 2019, ba Vii Thi N 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don 1a ba Bui Thi S c6 don khang céo véi ndi dung: Khong nhat tri
v6i ban an so thim ctia Toa an nhan dan huyén L, tinh Pha Tho va dé nghi Toa an
nhan dan tinh Phu Tho xét xir phlic tham budc ba Vi Thi T phai thao d& cong
trinh trén dat va tra lai cho ba S 25,3m2 dit vuon tré)ng cay lau nam.

‘ Tai phién toa, ba Va Thi N gitr nguyén theo ndi dung don khang cao yéu
cau ba Vi Thi T phai thao do cong trinh trén dat va tra lai cho ba S 25,3m?2 dat.

Phia ba Vil Thi T khong nhat tri vi 25,3m2 dét nay ndm trong Gidy chimg
nhan quyén str dung dat cia ba.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho phat biéu § y. kién vé viéc tuan
theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Thu ky
phlen toa, Hoi dong xét xir; viée chap hanh phap luat cua nhiing nguoi tham gia
t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thot diém Hoi dong xét xir
nghi an déu thyc hién ding theo quy dinh cua phap luat t6 tung dén sy; phat biéu
vé quan diém noi dung vy an: Can ctt khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luit t6 tung
dan su, chip nhan khang cdo cta ba Vil Thi N, stra Ban an dan su so tham s
18/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 ctia Toa an nhan dan huyén L, tinh Phu Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge xem xét tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s6' y kién trinh bay cua cac
bén duong su, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho tham gia
phién tda. Hoi dong xét xtr nhan thy:

3
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[1] V& hinh thire don khéng cdo ctia ba Vil Thi N do ba Bui Thi S uy quyén
dai dién: Xét vé don khang c4o cua ba Vi Thi N lam trong luat dinh, don hop 1€.

[2] Xét vé nodi dung khang céo, Hoi dong xét xir thiy rang:

Thira dat s6 438, t& ban dd sb 15, dién tich 404,9 m® dwoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat ngdy 29/6/2012 mang tén ba Bui Thi S, c6 dia chi tai
Chua 11, thi trdn L, huyén L, tinh Phu Tho. Nguén géc thira dat 1a cta bd me ba
N tach cho va di duoc Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba N ngay 20/11/2007 c6 dién tich 867 m” (Trong d6 c6 200 m? dat
& va 667 m® dit trong cay lau nam). Do nhu cau nén gia dinh ba N da chuyén
nhuong cho ba Bui Thi S dién tich dat trong cay lau nam la 404.,9 m® voi gia la
50.000.000 dong, dugc Uy ban nhan dan huyén L cap Giay ching nhan quyén su
dung dat cho ba S ngay 29/6/2012. Nam 2012, sau khi chuyen nhuong xong thi
ba S gip kho khin dot xuat, khéng c6 kha nang thanh toan tién cho ba N nén ba S
da tra lai toan bo dién tich dht da mua cho ba N. Ké tir thoi diém do gia dinh ba N
tiép tuc quan 1y va sir dung nhung chua 1am thu tuc sang tén, doi chu. Hién nay
gia dinh ba N dang x4y nha & kién c¢6 va cong trinh phy, S rao bao quanh trén
thira dat nay. Phia ba Vii Thi T dugc ba Nguyén Thi R 1a me dé cho st dung phan
dat da duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 04/7/2008 tai thira dat
s6 202, t ban d6 s 15, dién tich 194 m® dng tén ba T. Nam 2015, ba T xay
doan S rao sau nha, vi 1y do chi N dang ¢ trén dit dung tén ba S phia sau thuong
xuyén ném rac va lam ranh thoat nudc Xuéng nha ba T dan dén tranh chép dat voéi
nhau. Qua trinh giai quyet vu an cap Sy tham xac dinh phan dit trong Glay ching
nhan quyén sir dung dat va phan dat nam ngoai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat ma hién nay ba S va ba T dang sir dung thira so véi dién tich cap Gidy chimg
nhan quyén si dung dat, do d6 da bac don khoi kién cua S do ba N duoc uy
quyén dai dién. Ba N 1a ngudi duoc ba S ty quyén c6 don khang cdo khong nhat
tri v&i ban 4an so tham cta Toa an nhan dan huyén L, tinh Pha Tho.

Ngay 20 thang 8 nam 2020 da mé phién toa phic tham, do chi Vii Thi N dé
nghi xem xét tham dinh tai chd lai phﬁn dat tranh chép nén Hoi déng xét xur da
tam dung phién toa dé ra Quyét dinh xem xét tham dinh tai chd. Qua xem xét
tham dinh tai chd da xac dinh phan dién tich dat c6 tranh chap giita ba Bui Thi S
va ba Vii Thi T 1a 25,3m2 theo chi gidi 6,7,27,15,14,13,6.Tai thira dat so 438, to
ban d6 s6 15, dién tich 404,9m2 va thira dat s6 202 to ban d6 sb 15, dién tich
194m2 déu c6 dia chi tai khu Chua 11, thi trdn L, huyén L, tinh Phu Tho. Sau khi
xem xét tham dinh tai chd hai thtra dat trén, xét théy dién tich dat c6 tranh chap
trén 13 c6 ngudn goc cua cy Nguyen Thi R da chuyen nhuong lai cho ba Vi Thi
N, ba N da dugc cip nhan gidy ching nhin quyén str dung dat tir ndm 2007, den
nam 2012, ba N chuyen nhuong cho ba S da dugce Uy ban nhan dan huyén L cip
Glay chng nhan quyén dat s0 BK 539303 ngay 29 thang 6 nam 2012. Ba S dugc
cap Giay ching nhén quyén st dung dat c6 chi gidi theo so dd trich luc trong
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc xac dinh theo chi gisi 3, 4, 5, 13, 14,
15, 16, 11, 17, 18, 19, 20 c6 dién tich 404,9 m2.

Can clr vao ban (jié dia chinh, can ct hinh thé dugc do vé trong Gidy chimg
nhén quyén su dung dat cua ba Bui Thi S va can ctr ranh gioi thue dia trude day
cu R str dung dén nam 2012 ba N chuyén nhugong cho ba S va ba S sur dung tir d6
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cho dén nay c6 ranh gidi phu hop véi nhau va xac dinh duoc phan dat ctia ba S ¢6
chiéu tiép giap véi thira dat 405 ma ong Nguyén Pang Kiém dang sir dung cd
chiéu dai cac doan ki hiéu tir 3 dén 4 dai 9m, tir 4 dén 5 rong 3,1m, tir 5 d&én 13
dai 9m, tur 13 dén 6 dai 4,59m. Theo nhu so d6 tham dinh tai chd thia dat 202, to
ban dd sb 15 do Ba T dang sur dung khong dung voi so d6 hién trang cap Gidy
ching nhéan quyen st dung dat cho Ba T. Can ctr vao bién ban tham dinh trén
thue té va so d6 cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cua ba S, ba T thi xac
dinh phan dién tich dang tranh chap giita ba S va ba T lai nam trong Glay chung
nhén quyén su dung dat cia ba S, nhu vay dién tich dat c6 tranh chap néu trén
nam trong tong dién tich 404,9m2 tai thira 438 thudc quyén st dung hop phép cua
ba Bui Thi S.

Cung thoi diém ba Bui Thi S d4 khoi kién ba Vii Thi T thi ba S con khoi
kién 6ng Nguyén Pang Kiém lan chiém 26,9m2 dat (cing thira dat cia ba S). Toa
an nhan dan huyén L di xét xir va budc 6ng Kiém phai tra lai cho ba S 26,9m2
dat. Ban an d3 c6 hiéu luc phap luat, do vay dién tich dat nay duoc cong vao dién
tich dat ctia ba S theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cia ba S. Viéc cap so
tham can ct vao dién tich dat ciia ba Bui Thi S va dién tich dat ctia ba Vi Thi T
déu tang so voi phan dat trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va bac yéu
cau khoi kién cta ba Bui Thi S do chi Vii Thi N dugc oy quyén dai dién 1a khong
co cdn cu.

[3] Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi ddng xét xtr phuc thim xet thiy can
chap nhan yéu cau khang cdo cia ba Vi Thi N do ba Bui Thi S uy quyén dai dién
va sira Ban an dan sy so thim sd 18/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua Tda an
nhan dan huyén L, tinh Phtl Tho va budc ba Vii Thi T phai c6 nghia vu tra lai cho
ba Bui Thi S dién tich 25,3m2 dat va théo rd toan bo cong trinh trén dét theo chi
gi61 6,7,27,15,14,13,6 keém theo ban v€ do chinh li, trich luc ban dd dia chinh hién
trang st dung dat ho ba Bui Thi S va ba Vi Thi T thang 9 nim 2020 cta Vin
phong dang ki quyén st dung dat huyén L, tinh Pht Tho.

[4] bé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho chép nhan
khang cdo ctia ba Vi Thi N do ba Bui Thi S ty quyén dai dién va sira Ban an dan
su so tham s 18/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cta Toda an nhan dan huyén L,
tinh Phti Tho 14 phut hop can chap nhan.

[5] V& an phi: Do stra Ban an so tham nén budc ba Vil Thi T phai chiu
300.00d an phi dan su so tham. Hoan lai cho ba Bui Thi S do ba Vii Thi N nop
thay sb tién tam tng an phi 300.000d tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén L, tinh
Phu Tho.

Do khang cao cta ba Bui Thi S do ba Vi Thi N dai di¢n theo uy quyén
duogc chap nhan nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi phac tham.

[6] Ve chi phi thim dinh va dinh gia o cap so tham, ba Bui Thi S xin tir
chiu nén can xac nhan. Chi phi thAm dinh & cap phuc tham, do ba N duoc ba S uy
quyén dai dién da ty thué Van phong dang ky quyén sir dung dat tham dinh bang
may do va xin tu chiu nén Hoi dong xét xir khong dit ra giai quyét.



[6] Cac quyet dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi, Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B6 luét t6 tung dan su;
Xu: 1. Chép nhan khang cdo ctia ba Bui Thi S do ba Vii Thi N dai dién theo
uy quyén
2. Stra ban 4n so tham s 18/2019/DS - ST ngay 28/11/2019 ctia Tda &n
nhan dan huyén L, tinh Phu Tho.

Can cu vao: Piéu 221 Bo luat dan sy 2015; Khoan 15 Piéu 3; Dicu 5;
khoan 5 diéu 26; Diéu 100 Luat dat dai nam 2013; Khoan 9 diéu 26, khoan 1 diéu
35, diéu 147, diéu 271, Khoan 1 diéu 273 Bo luat to tung dan su; Piém d khoan 1
diéu 12; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQHI14 vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

Budc be} Vii Thi T c6 nghia vu tra lai cho ba Bui Thi S dién tich dat 25,3m2
c6 cac phia ti€p gidp nhu sau:
Phia Pong giap dat ong Kiém c6 chi gidi ki hiéu tir 6 dén 13 dai 4,59m.

_ Phia Nam gidp phén dat cua ba Vii Thi T ¢6 chi gioi ki higu tir 6,7,27 ¢6
chiéu dai 7m.

Phia Ty gidp v6i phan dét ctia ba Bui Thi S ¢6 chi gi6i ki higu tir 27 dén
14 ¢6 chiéu dai 3,1m.

_ Phia Bac gidp v6i phan dat cua ba Bui Thi S c6 chi gioi la 14 dén 13 c6
chiéu dai §,7m kém theo ban v€ do chinh ly, trich luq ban do dia chinh hi¢én trang
su dung dat ho ba Bui Thi S va ba Vii Thi T. Pia diém: Khu chua 11, thi tran ]_,
huyén L, tinh Phi Tho ngay 01 thang 9 ndm 2020 cua Van phong dang ki quyén
str dung dat Uy ban nhan dan huyén L, tinh Phu Tho.

Budc ba Vi Thi T c6 nghia vy thdo rd toan bo tai san cong trinh trén dién
tich 25,3m2 dé tra lai dat cho ba Bui Thi S.

Vé chi phi to tung: Ba Bui Thi S xin nép 1.000.000 dong chi phi tham dinh
tai chd va 1.000.000 dong chi phi dinh gi4 tai san. Tong cong 2.000.000d (Hai
triéu dong). Xac nhan ba Bui Thi S (Chi Vi Thi N duogc tuy quyén ndp thay) da
ndp sb tién 2.000.000 dong tam ung chi phi tham dinh, dinh gia tai san. Ba S da
nop du.

V& an phi: Ba Vii Thi T phai chiu 300.000d (Ba trim nghin ddng) an phi
dan su so tham. Hoan tra lai cho ba Bui Thi S 300.000d (Ba trim nghin dong)
tam Ung an phi so thim do ba Vii Thi N ndp thay theo bién lai thu tam tng an phi
s6 AA/2010/006635 ngay 14/6/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L, tinh
Pht Tho



Ba Bui Thi S khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai cho ba
Bui Thi S 300.000d (Ba trim nghin dong) tam Gng an phi phuc tham do ba Vi
Thi N nop thay theo bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2018/0001256 ngay
16/12/2019 cua Chi cuyc thi hanh an dan su huyén L, tinh Pha Tho.

“Triong hop ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan suw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, nguoi phdi thi hanh én dén sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn déan su;
thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi diéu 30 Ludt thi hanh dn déan

»

su’”.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat Ny ké tir khi tuyén an.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phi Tho; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén L,

- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Duong sy;

-Luu HS, AV.

Pham Van Toan



