TOA AN NHAN DAN QUAN3  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 73/2020/KDTM-ST
Ngay: 07-02-2020

VIV “Tranh chap hop dong thué nha”
va “Poi nha cho thué”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Anh Phuong
Cdc Hoi tham nhén déan: 1/- Ba Nguyén Thi Xuyén

2/- Ba Pang Thi Ngoc Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan
Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan Quin 3, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Bo Thi Thu Hong - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 02 nam 2020, tai phong xttr an Toa an nhan dan
Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an thu ly )
40/2015/TLST-KDTM ngay 13 thang 4 nam 2015 vé viéc “Tranh chap hop
dong thué nha” va “boi nha cho thué” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
tham s6 470/2019/QDXXST-KDTM ngay 09 thang 12 nim 2019 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 02/2020/QDST-KDTM ngay 09 thang 01 nam 2020, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han M4t thanh vién Q.

Tru so: Puong T.Q.T, Phudng S, Quén B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong T Va ong G, la nguoi
dai dién hop phap theo ty quyén. (Theo Gidy uy quyén s 555/QLKDN-KD
ngay 19/3/2015).

(C6 mat)

2. Bj don: Cong ty Trach nhiém hitu han VT (Vang mit)

Try s¢ chinh: Duong TC, phuong KT, quan DD, Thanh ph6 N.

Dia chi chi nhanh: Buong HBT, Phuong S, Quan B, Thanh pho H.
NOI DUNG VU AN:

Trong Don khoi ki¢n so 554/QLKDN-TCKT dé ngay 19/3/2015, Pon sira
doi don khoi kién sé6 927/QLKDN-TCKT dé ngay 06/5/2015, Pon khéi kién bo
sung dé ngay 22/7/2019 va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu &n, nguyén
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don CONng ty Trach nhiém hzu ‘han Mgt thanh vién Q c6 6ng T va dng G la Nguoi
dai di¢n hop phéap theo uy quyén trinh bay:

Nha sb 173 (1 phan dién tich) HBT, Phuong S, Quan B 14 tai san thudc
S& hitu Nha nude do Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Q (goi tat 1a
Cong ty Q) quan 1y, da giai quyét cho Cong ty Trach nhiém hitu han VT thué va
don vi bé tri cho Chi nhanh Cong ty Trach nhiém hiru han VT sir dung lam van
phong giao dich theo Hop dong thué nha s 238/HDTN-KD ngay 01/10/2012
theo ty quyén ctia Cong ty Trach nhiém hiru han VT (goi tit 1a Cong ty VT), gia
thué 13 8.800.000 ddng/thang, thoi han hop dong dén 31/12/2012 hét han.

Sau khi hop dong thué nha hét han, cin c@ tinh hinh st dung nha cua
don vi thué va cac quy dinh ctua Uy ban nhan dan Thanh phd lién quan dén gia
thué nha, dat thudc s& hiru Nha nudc gém: Quyét dinh s6 3346/QD-UB- -QLDT
ngay 07/10/1994, Quyét dinh sé 95/2005/QD-UBND ngay 13/6/2005, Quyét
dinh s6 107/2006/QD-UBND ngay 17/7/2006, Quyét dinh sb 14/2012/Qb-
UBND ngay 16/4/2012 ctia UBND Thanh phé va Quy dinh bang gia dat trén dia
ban Thanh phd H hang nim. Cong ty Q di nhiéu 1an 1am viéc v6i Cong ty VT dé
thong bao nodi dung gia han hop dong thué nha sé 173 (mot phan dién tich) HBT,
Phuong S, Quan B va phat hanh Thong bio s6 1765/QLKDN-KD ngay
30/7/2014 d& 1am co so thu tién thué nha voi gia thué duoc diéu chinh la
15.000.000 dong/thang, thoi diém thu tir 01/4/2013, cu thé:

+ Tién thué dat:

‘ 130,74m* x 46.200.000 ddng x 60% x 2% x 2 : 12 thang = 12.080.376
dong /thang.

Dién tich dat nhan véi Pon gid dat nam 2013, 2014 (theo QD 61/2012
va QD 60/2013) nhan voi HE so6 dat phi Nong nghiép (theo khoan 2 Diéu 4 Qb
61/2012 va QD 60/2013) nhan véi HE s6 khu vuce (theo Quyét dinh 107/2006)
nhan vai HE so theo diém b khoan 2 Bicu 7 Qb 14/2012.

+ Tién thué nha:

76,77m* x 15.800 ddng x 175% x 115 % = 2.441.094 ddng/thang.

Di¢n tich s dung nhan v6i Don gia thué nha phé cap 2 hang 2 (theo QD
3346) nhan vo1 HE s6 ap dung doi voi don vi ngoai quoc doanh (theo QD 3346)
nhan vo1 H¢ s6 khu vuce (theo QD 3346).

+ Dién tich tu xay:

26,1m* x 10.000 dong = 260.000 dong/thang. (3)

Dién tich don vi thué ty xay nhan véi1 Pon gia 4p dung dbi voi dién tich
tu xay (theo Qb 3346).

Tong cong: 12.080.376 + 2.441.094 + 260.000 = 14.781.470 dong/thang
(lam tron 1a 15.000.000 dong/thang).

Tuy nhién, Cong ty VT khong thong nhat véi gia thué duoc thong bao
nhu trén va ti€p tyc thanh toan tién thué nha theo gia thué nha cu (8.800.000
dong/thang), dan dén phat sinh ng chénh 1€ch tién thué nha.



- Can cir Thong bao thu tién thué nha s6 1765/QLKDN-KD ngay
30/7/2014 véi gia thué duoc didu chinh:

e Tiur01/01/2013 dén 31/03/2013 1a 8.800.000 ddng/thang.
e Tir 01/04/2013 dén 31/12/2014 1a 15.000.000 dong/thang.

- Can ctr Thong bao thu tién thué nha s6 4378/TB-QLKDN ngay
30/12/2016 gid thué dugc dieu chinh tiép 1a 28.200.000 dong/thang, thoi dieém
thu tir 01/01/2015.

Tam tinh dén 31/8/2019 Bi don con ng nhu sau:

+ No bd sung chénh 1¢ch gitra gia thué méi (15.000.000 déng/théng -
theo Thong béo so 1765) va gia thué cii (8.800.000 dong/thang — theo Hop dong
thué nha so 238) tir 01/4/2013 dén 31/12/2014 1a 130.200.000 dong (1).

+ No tién phat do cham tra (dinh kém ban chiét tinh) 14 19.034.400 dong (2).

+ No bo sung chénh 1¢ch gitra gia thué méi (28.200.000 déng/théng -
theo Thong béo so 4378) va gia thué cii (8.800.000 dong/thang — theo Hop dong
thué nha so 238) tir 01/01/2015 den 31/3/2015 1a 58.200.000 dong (3).

+ No tir 01/4/2015 deén 31/8/2019 (gia thué 28.200.000 dong/thang x 53
thang) 1a 1.494.600.000 dong (4).

+ Cong ng (1) +(2) +(3) + (4) = 1.702.034.400 dong (trong d6 no goc:
1.683.000.000 dong va tién phat: 19.034.400 dong)

Do d6, Cong ty Q yéu cau Toa budc bj don Cong ty VT phai:

- Ban giao tréng phan dién tich tai s6 173 HBT, Phuong S, Quéan B cho
Cf)ng ty Q theo Ban vé hién trang su dung nha lap ngay 13/9/2013 va Bién ban
veé viéc ki€m tra, xdc nhan so liéu ban ve€ 1ap ngay 28/02/2014.

- Thanh toan toan bd sé ng 1.702.034.400 dong (tam tinh dén ngay
31/8/2019) cho Coéng ty Q. Pong thdi bude Bi don thanh toan tiép phan ng phat
sinh thém tir ngay 01/9/2019 cho dén khi hoan tat tha tuc giao nha cho Cong ty
Q theo quy dinh.

Bi don Cong ty Trach nhiém hitu han VT trinh bay:

Ngay 01/10/2012, Cong ty VT va Cong ty Q c6 ky két Hop dong sb
238/HDTN- KD voi gia thué 1a 8.800.000 dong/thang Cong ty VT ¢6 nhan duoc
Thong béo sd 1765 ngay 30/7/2014 thong bao vé viée ting gia nha, thoi diém
thu tir 01/4/2013 dén 31/12/2014 nhung Cong ty VT khong dong ¥ véi viée ting
gia noi trén bang Cong van.

Vé phan no chénh léch giita gia thué cii va gia thué moi, Bi don cho
rang khong hop 1y. Thir nhat, Hop ddng hai bén chua thoa thuan duoc gia thué,
Thong bao 1765 1a thong bao mang tinh don phuong va ap dat. Thir hai, tit ca
cac gidy bao thu tién thué nha tir ndm 2013 dén quy 4/2014 van la gia ci
8.800.000 dong/thang. Cong ty VT di thuc hién va ndp day du tién thué nha
theo cac gidy bao ma bén Cong ty Q yéu cau. Do vay, Cong ty VT khéng vi
pham nghia vu ndp tién thué nha.



V& phén lai chdm trd: Khi khoan chénh léch ctia s6 tién 130.200.000
dong ma phia Bi don khong chap nhan thi khoan 1ai cham trd nay vo hiéu.

Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don COng ty Trach nhi¢m hitu han Mot thanh vien Q c6 ong T
va éng G la Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén trinh bay:

1/. V& sb liéu dién tich ky hop dong thué:

Nha 173 HBT, Phuong S, Quan B ¢6 cu tric 02 tang (trét + lau 1).
Dién tich dat 1a 2.924m’.

Can ctr ndi dung myc 5.1 cua Hudng dan sb 7575/HD-LS ngay
07/8/2008 cua lién So Tai chinh — Cuc Thué — S6 Xay dung — So Tai nguyén va
Mai truong doi voi dat sir dung d€ xay dung nha 02 tang khong c6 thang may thi
don gia dat duge phan bo h¢ s6 tang 1 1a 0,7 va tang 2 1a 0,3. Theo do, tang 1
(trét) caa nha 173 HBT c6 dién tich khuon vién phan bo la 2.924m* x 0,7 =
2.046,8m”.

Dién :[ich B1 don thuQ st dung tai nha s6 173 HBT, Phuong S, Quan B
cO vi tri tai tang trét va c6 tong di¢n tich la 102,87m2 (trong do: dién tich s
dung theo hién trang 1a 76,77m’ va dién tich tu xay 1a 26,1m?).

Can cur Ban v€ hi¢n trang str dung nha s6 173 HBT do Nguyén don lap
ngay 13/9/2013, tang 1 (trét) cia nha s6 173 HBT c¢o6 tong dién tich st dung la
1.610,14m”.

Theo do, dién tich khuon vién phan bd cho phan dién tich ma Bi don
thué tai nha s6 173 HBT 1a (2.046,8m* x 102,87m?)/1.610,14m* = 130,76m".

Nhu vay, mdt phan dién tich Bi don ky hop dong thué tai nha, dat tai so
173 HBT, Phuong S, Quan B c6 hién trang nhu sau:

Dién tich dt: 130,76m”

Dién tich nha; 76,77 m?

Dién tich nha tu xay: 26,1 m*

o2 Vé viéc xac dinh tién thué hang thang mot phan dién tich cta nha, dat
tai s0 173 HBT, Phuong S, Quan B, Thanh pho H:

* Giai doan tir ngay 01/4/2013 dén ngay 31/12/2014:

- Tién thué nha duoc diéu chinh bang Quyét dinh 3346/QD-UB-QLDT
ngay 07/10/1994 cua UBND Thanh pho (sau day goi tat 1a Quyét dinh 3346):

Theo Piéu 1 ctia Quyét dinh 3346 thi cn nha 1a nha pho cip 2 nén c6
don gia thué 1a 15.800 ddng/m?/thang;

Theo diém b Dicu 1 ciia Quyét dinh 3346 thi d6i v6i phan dién tich ty
xay c6 don gia thué 1a 10.000 dong/m?*/thang;

Do Bi don khong phai 1a doanh nghiép Nha nudc nén theo Piéu 2 cua
Quyét dinh 3346 gia thué nha phai nhan thém hé s6 175%j;



Can nha thudc khu vyc trung tdm nén theo khoan a Piéu 1 Quyét dinh
3346 gia thué€ phai nhan thém hé s6 115%;

Nhu vay, tién thué nha dlIQ’C‘ tinh nhu sau: (76277m2 x 15.800 déng X
175% x 115%) + (26,1m? x 10.000 dong) = 2.702.094 dong/thang.

- Ngoai tién thué nha, theo DPiéu 1 cua Quyét dinh sé 95/2005/Qb-
UBND ngay 13/6/2005 caa UBND Thanh phd, Bi don con chiu tién thué dat:

Theo Quyét dinh sd 61/2012/QD-UBND ngay 22/12/2012 va Quyét
dinh s6 60/2013/QD-UBND ngay 26/12/2013 cua UBND Thanh pho thi gia dat
ctia can nha duge xac dinh 13 46.200.000 déng/m?/thang;

Theo khodn 2 Piéu 4 cua Quyét dinh s6 61/2012/QD-UBND ngay
22/12/2012 va Quyét dinh sb 60/2013/QD-UBND ngay 26/12/2013 ctia UBND
Thanh pho thi gid dat cia can nha trén dugc nhan thém hé s6 60%;

Theo diém a khoan 1 Piéu 1 ciia Quyét dinh s6 107/2006/QD-UBND
ngdy 17/7/2006 cia UBND Thanh phd thi don gia thué nha nhan thém hé sb 2%;

Theo diém b khoan 2 Piéu 7 cia Quyét dinh so 14/2012/QD-UBND
ngay 16/4/2012 cua UBND Thanh ph6 thi don gia thué dat cia can nha phai
nhan h¢ so 2;

Nhu vay, tién thué dat dugc tinh nhu sau: (130,76m? x 46.200.000 dong
x 60% x 2% x 2)/12 =12.080.376 dong/thang.

Tién thué nha hang thang trong giai doan tir ngay 01/4/2013 dén ngay
31/12/2014 gom: (tién thué nha/thang + tién thué dat/'thang) = (2.702.094
dong/thang + 12.080.376 dong/thang) = 15.000.000 dong/thang (lam tron).

* Giai doan tir ngay 01/01/2015 dén ngay 07/02/2020:

, Tién thué nha trong giai doan nay gom (tién thué nha/thang + tién thué
dat/thang). Trong d6 tién thué nha s& dugc gitr nguyen theo Quyét dinh 3346 1a
2.702.094 dong/thang. D061 voi tién thué dat duge diéu chinh nhu sau:

Theo Bang 6 ctia Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014
cua UBND Thanh pho thi gia dat cua can nha dugc xac dinh 1a 65.600.000
d()ng/mz;

Theo diém b khoan 3 Piéu 4 ciia Quyét dinh s0 51/2014/QD-UBND
ngay 31/12/2014 cua UBND Thanh phé vé gia cac loai dat thi gia dat cua can
nha 173 HBT nhan hé s6 80%;

Theo diém b khoan 2 Piéu 1 cua Quyét dinh s6 50/2014/QD-UBND
ngay 24/12/2014 cua UBND Thanh phé thi don gia thué dat cua can nha 173
HBT nhan thém hé so6 2%;

Theo khoin 3 Piéu 2 cia Quyét dinh s0 35/2015/QD-UBND ngay
14/7/2015 cuia UBND Thanh pho thi don gia thué dat cua can nha 173 HBT
nhan thém hé so 2.

Nhu vay, tién thué dat dqu tinh nhu sau: ( 130,76m2 X 65.600.000d6ng
x 80% x 2% x 2)/12 =22.874.282 dong/thang.




Tién thué nha hang thang trong giai doan tir ngay 01/01/2015 dén ngay
07/02/2019 gbém: (tién thué nha/thang + tién thué dat/thang + 10% VAT) =
(2.702.094 dong/thang + 22.874.282 dong/thang + 2.557.637 dong)
28.200.000 dong/thang (1am tron).

* Nhu vay s6 no tién thué nha ma Bj don c6 nghia vu phai thanh toan
cho Nguyén don la:

- No l?é sung chénh 1¢ch gitra gia thué moi va gia thué nha cii tir ngay
01/4/2013 dén ngay 31/12/2014: (15.000.000 dong/thang — 8.800.000
dong/thang) x 21 thang = 130.200.000 dong.

- No bé sung chénh 1¢ch gitra gia thué moi va gia thué nha cii tir ngay
01/01/2015 dén ngay 31/3/2015: (28.200.000 dong/thang — 8.800.000
dong/thang) x 3 thang = 58.200.000 dong.

- No tién thué nha tir ngdy 01/4/2015 dén ngay 07/02/2020: (28.200.000
d/thang x 58 thang 7 ngay) = 1.642.406.897 dong.

Téng cong: 1.830.806.897 (Mét ty, tam tram ba muoi tri¢u, tdm tram 1¢
sdu nghin, tdm trdm chin muo1 bay) dong.

Do d6, Nguyén don yéu cau Toa budc Bi don phai:

+ Ban giao trong phan dién tich dang thué tai s6 173 HBT, Phuong S,
Quan B cho Nguyén don theo Ban ve hién trang sir dung nha 1ap ngay 13/9/2013
va Bién ban vé viéc kiém tra, xac nhan so li¢u ban v¢€ 1ap ngay 28/02/2014 la
102,87m? (trong d6 dién tich nha 1a 76,77m va dién tich nha ty xay 1a 26,1m?).

+ Thanh toan toan bo sd no 1. 830.806.897 dong (tam tinh dén ngay
07/02/2020) cho Nguyén don lam mdt 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat. Pong thoi, budc Bi don phai thanh toan tiép phan no phat sinh thém tir
ngay 08/02/2020 cho dén khi hoan tat thu tuc giao nha cho Nguyén don.

+ V& yéu cau Bi don phal thanh toan tién phat do cham tré tién thué nha:
Nguyén don xin rat yéu cau nay.

- Bi don Céng ty Trach nhiém hitu han VT vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phét biéu ¥ kién: Qua4 trinh giai
quyét, thu thap ching cr va tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét xur da tuan
thu dung quy dinh cua phap luat. Vé noi dung giai quyét vu an, nhan thay Yéu
cau khai kién ctia Nguyén don la c6 co so dé chap nhan, dé nghi Hoi dong xét
xUr chp nhén toan bo yéu cau khoi kién cua Nguyén don. Dong thoi, tai phién
tdoa hom nay, Nguyén don xin rat yéu cau Bi don phai tra tién phat do cham tra
ng tién thué nha, do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét d6i véi yéu
cau ndy ctua Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung cu, tai liéu c6 trong ho so vu an dugc
tham tra tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:



[1.1]. V& quan hé tranh chap: Nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru han
Mot thanh vién Q khoi kién bi don Cong ty Trach nhiém hiru han VT yéu cau
Toa budc Bi don phai ban giao trong mit bang dién tich cho thué va sd tién thué
nha con no nén day 1a quan hé “Tranh chap tién thué nha va Poi nha cho thué”
thudc tranh chip phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong mai giira to chuc
c6 dang ky kinh doanh v61 nhau va déu c6 muc dich loi nhuén, duoc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[1.2]. V& tham quyén: Toa an nhan dan Quan B thu 1y giai quyét vu an
néu trén 1a dung thim quyén do tranh chap phat sinh tir hoat ddng ctia Chi nhanh
Cong ty VT ¢6 tru so tai so 173 HBT, Phuong S, Quén B, Thanh phé H dong
thoi tranh chap phat sinh nay cling tir quan h¢ hop dong, can cir diém b, diém g
khoan 1 Diéu 40 ctia Bo luat T4 tung dan su nam 2015.

[2]. V& thu tuc xét x(r ving mit:

Bi don Cong ty Trach nhiém hiru han VT da dugc téng dat, niém yét
hop 1€ Thong bao vé viéc thu Iy vu an, Gidy triéu tap dé trinh bay ¥ kién, cac
Thong bao ve phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can, cong khai chung clr va
hoa giai, Quyet dinh dwa vy an ra xet xu, Quyet dinh hodn phién toa va cac Gidy
triéu tap dé tham gia phién toa nhung van vang mit mic du di duoc Toa 4n triéu
tap hop 1€ lan tht hai. Can ¢t vao dlem b khoan 2 Piéu 227 Bo luat TH tung dan
su 2015, Toa an nhan dan Quéan B tién hanh xét xr vang mat Cong ty Trach
nhiém hiru han VT.

[3]. V& duong 16i giai quyét vu an:

Xét, giao dich dan su c}o cac bén xac 1ap c6 ndi dl}ng va hinh thirc duoc
quy dinh tai Bg luat Dan su so 33/2Q05/QH11 nén Hc}iqd()ng x&t ,Xlﬁf can cu Vqé,O
nhimg quy dinh cua Bo luat Dan sy s6 33/2005/QHI1 dé giai quyét, can cir diém
a khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan sy nam 2015 ¢6 hi¢u luc ngay 01/01/2017 quy
dinh vé di€u khoéan chuyén ti€p.

[4]. V& yéu cau ciia Nguyén don:

Qua trinh Toa an hoa giai, thu thap tai liéu chimg cir, cac duong su cung
thong nhat céc tinh tiét sau:

Gifra Nguyén don va Bi don c¢6 ky két Hop dong thué nha sb
238/HDTN-KD ngay 01/10/2012 véi gia thué la 8.800.000 dong/thang, trong
tho1 han hop dong, néu co quan Nha nudc ¢6 tham quyén ap dung gid thué dat
theo gia thi truong hodc ban hanh gia thué nha moi thi gia thué nha trén s& duoc
di€u chinh cho phu hop; mét phan di¢n tich thué cta can nha s6 173 HBT,
Phuong S, Quan B, Thanh phd H c6 hi¢n trang:

Dién tich dat: 130,76m’

Dién tich nha: 76,77 m®

Dién tich nha ty xay: 26,1 m*



Nguyén don xac nhan Bi don dé thanh toan tién thué nha cho Nguyén
don 1a 8.800.000 dong/thang tr 01/01/2011 dén hét quy 1/2015 (tic hét ngay
31/3/2015).

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 92 ciia Bo luat T tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xtr xét thay céc tinh ti€t nay la su that va khong can phai ching minh.

[4.1]. V& yéu cau ban giao trong phan dién tich dang thué va tra tién thué
nha con thiéu;

Cian cr Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 04/10/2019 thé hién:
Mit bang thué nha sé 173 HBT, Phuong S, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh tai
thoi diém khao sat, Cong ty Trach nhi¢m hiru han San xuét, Xuat Nhap khéu,
Dich vu va Pau tu Viét Thai khoa ctra va khong hoat dong.

Cian ct Hop dong thué nha sé 238/HDTN-KD ngay 01/10/2012 va cé4c
van ban gom: Quyét dinh sb 3346/QD-UB-QLDT ngay 07/10/1994, Quyét dinh
s6 95/2005/QD-UBND ngay 13/6/2005, Quyét dinh s 107/2006/QD-UBND
ngay 17/7/2006, Quyét dinh s6 14/2012/QD-UBND ngay 16/4/2012, Quyét dinh
s6 61/2012/QD-UBND ngay 22/12/2012, Quyét dinh sé 60/2013/QD-UBND
ngdy 26/12/2013, Quyét dinh s6 50/2014/QD-UBND ngay 24/12/2014, Quyét
dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014, Quyét dinh s6 35/2015/Qb-
UBND ngay 14/7/2015, Quy dinh bang gia dat hang nam trén dia ban Thanh phd
H ctia UBND Thanh phé H thi tién thué mot phan dién tich cin nha s6 173 HBT,
Phuong S, Quén B, Thanh phd H (c6 hién trang: Dién tich dat 130,76m?, dién
tich nha 76,77 m% dién tich nha tu xay 26,1 m®) c6 gia thué nhu Nguyén don da
trinh bay cu thé néu trén.

Do Bi don vi pham nghia vy thanh toan tién thu@ nha nén Nguyén don
yéu cau Toa budc Bi don phai ban giao tréng mat bang thué nha (phan dién tich
dang thué) tai s6 173 HBT, Phuong S, Quan B, Thanh phé H theo Ban v€ hién
trang st dung nha 1ap ngay 13/9/2013 va Bién ban vé viéc kiém tra, xac nhan sd
liéu ban v& 1ap ngay 28/02/2014 1a 102,87m? (trong d6 dién tich nha 1a 76,77m?
va dién tich nha ty xay la 26,1m2) va phai tra lam mot 14n sb no tién thué nha
(tam tinh dén ngay 07/02/2020) 1a 1.830.806.897 (Mot ty, tam trim ba muoi
triéu, tdm tram 1é su nghin, tdm trim chin muoi bay) dong ngay sau khi ban 4n
ctia Toa an c6 hiéu luc phéap luat dong thoi Bi don con phai thanh toan tiép phan
ng tién thué nha phat sinh thém tir ngay 08/02/2020 cho dén khi hoan tat thu tuc
giao nha cho Nguyén don, Hoi dong xét xir xét thdy c6 co s, nghi nén chap
nhan.

[4.2]. Vé yéu cau tra tién phat do cham trd no tién thué nha: Tai phién
tda hom nay, Nguyén don c6 yéu cau xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
budc Bi don phai tra tién phat do cham tra tién thué nha. Xét, day 1a su tu
nguyén khong trai phap luat cia Nguyén don, do do Hoi ddng xét xtr chap nhan
va dinh chi xét xtir d6i v6i yéu ciu ndy cua Nguyén don, theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 244 Bj luat TH tung dan sy nam 2015.

[5]. V& an phi dan sy so tham: Do toan bd yéu cau cua Nguyén don dugc
chap nhan nén Bi don phai chiu toan bo an phi dan sy so tham, gom an phi cho
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yéu cau tra tién thué nha con thiéu vai sd tién 13 66.924.207 (Sau muoi sau triéu,
chin trim hai muoi bon nghin, hai trim 1¢é bay) dong va tién 4n phi cho yéu cau tra
lai mit bang thué véi sb tién 2.000.000 (Hai triéu) dong. Tong cong 68.924.207
(Sau muoi tam triéu, chin trim hai muoi bon nghin, hai trim 1¢ bay) dong.

[6]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: B1 don Cong ty Trach nhiém
hiru han VT phai chiu. Do Nguyén don da ndp tién tam tng chi phi xem xet,
tham dinh tai‘ cho nén Bi don phai trd lai cho Nguyén don sé tién 5.000.000
(Nam triéu) dong.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH:

- Ciin cir khoan 1 Dicu 30; diem b khoan 1 Diéu 35; diém b, diém g
khoan 1 Diéu 40; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 DPiéu 157; khoan 1 Diéu 158;
diem b khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Diéu 244; Diéu 266; khoan 1 Dicéu 273
B0 luat T6 tung dan sy 2015;

- Can ct khoan 1 Diéu 499 Bo luat Dan sy 2005;
- Can ct diém a khoan 1 Piéu 688 B0 luat Dan sy 2015;

7 - Can cu Phap 1énh 5O 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi qui dinh vé &n phi, 1€ phi Toa én;

- Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, da duogc stra d6i, bo sung
nam 2014.

Tuyén xu

1/. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Nguyén don Cong ty Trach
nhiém hiru han M6t thanh vién Q:

- Budc Cong ty Trach nhiém hitu han VT phai ban giao tréng mit bang
thué nha (phan dién tich dang thué) tai s6 173 HBT, Phuong S, Quan B, Thanh
phd H theo Ban v& hién trang st dung nha 1ap ngay 13/9/2013 va Bién ban vé
viée kiém tra, xac nhan sb liéu ban v& 1ap ngay 28/02/2014 la 102,87m? (trong
d6 dién tich nha 1a 76,77m* va dién tich nha ty xay 1a 26,1m?) va phai tra lam
mot 1an s6 no tién thué nha (tam tinh dén ngay 07/02/2020) 1a 1.830.806.897
(MGt ty, tdm trdm ba muoi tri¢u, tdm trdm 1é sau nghin, tam tram chin muoi bay)
dong cho Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Q ngay sau khi ban an
cua Toa an ¢o6 hiéu luc phap luat.

- Budc Cong ty Trach nhiém hitu han VT con phéj thanh toan t,iép phﬁn
no tién thué nha phat sinh thém tir ngay 08/02/2020 cho dén khi hoan tat thu tuc
giao nha cho Nguyén don.

Ké tir ngdy Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Q c6 don yéu
cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty Trach nhiém hiru han VT
con phai chiu khoan tién I4i cta sé tién con phai thi hanh an theo muc 14i suét
quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.



Vi¢c thuc hién tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

2/. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cép khoi kién cua nguyén don
Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién Q V€ viéc yéu cau bi don Cong ty
Trach nhi¢m hiru han VT phai tra tién phat do cham tra tién thué nha.

3/. Yé ‘ém phi dan su so thémq: Bi don Cong ty Trach nhiém hiru han VT
phai chiu so tién, an phi dan sy so tham la 6‘8.924.207 (Sdu muoi tdm tri¢u, chin
tram hai muoi bon nghin, hai tram 1¢é bay) dong.

Tra lai tién tam Ung an phi ma Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh
vién Q da ndp véi sb tién 1a 4.719.585 (Bén triu, bay tram muoi chin nghin, nam
tram tam muoi lam) ddng theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 09161 ngay
13/4/2015, s6 tién 28.527.765 (Hai muoi tAm tri¢u, nam trim hai muoi bay nghin,
bay trém sau muoi lam) dong theo Bién lai thu tién tam (mg 4n phi s 0014524
ngay 05/8/2019 va so tién 3.000.000 (Ba triéu) déng theo Bién lai thu tién tam
mg an phi s6 0014525 ngay 05/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén B,
Théanh phd H.

4]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don Cong ty Trach nhi¢m
hiru han VT phai chiu. Do Nguyén don di ndp tién tam ung chi phi xem xét,
tham dinh tai chd nén Bi don phai tra lai cho Nguyén don s6 tién 5.000.000
(Nam triéu) dong.

5/. Vé quyén khang cdo: Nguyén don dugc quyén khang cdo trong han
15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng Bi don ving mit dugc quyén
khang cao trong han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngdy dugc téng dat ban an hodc
ban an duogc niém yét hop 16.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan B;
- Chi cuc THADS Quan B;
- Céac duong sy;
- Luu: VP, ho so.
Tran Thi Anh Phuong
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