TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - HAI PHONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén an sb: 22/2025/DS-ST
Ngay 29-9-2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Trung Hiéu

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Tai

Ong Nguyén Pinh Nha

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 7 -
Hai Phong.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhan din Khu vwe 7 - Hii Phong tham gia phién
toa: Ong Nguyén Ngoc Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025 tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 7 - Hai
Phong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 43/2025/TLST-DS ngay 16 thang
4 nam 2025 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir
s6 21/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa
s6: 26/2025/QDST-DS ngay 18 thang 9 nam 2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

Ngan hang T (tén viét tat V); dia chi tru so: S6 xxx, phuong D, thanh phd
Ha Noi (trude 01/7/2025 1a s6 xxx, phuong L, quan D, thanh phd Ha Noi). Nguoi
dai dién hop phap: Ong Nguyén Manh H - Chuyén vién xt 1y ng V; 13 nguoi dai
dién theo y quyén (Vin ban ty quyén sd 38%/2024/UQN-CTQT ngay 01/6/2024
va s0 204/2025/UQ-V ngay 08/3/2025); c6 mit.

Cong ty Co phan M (tén viét tat M); dia chi try sé: Tang xxx, Toa nha V, s6
9 D, phuong C, thanh phé Ha Noi (trudc 01/7/2025 1a Tang xxx, Toa nha V, s6 9
D, phuong D, quan C, thanh phé Ha Noi). Nguoi dai dién hop phap: Ong Bui
Xuan Q - Chuyén vién xtr Iy no M (Vin ban uy quyén sd 1616/2024/UQ-GP ngay
04/11/2024) va s6 3421/2025/UQ-M ngay 21/7/2025; c6 mit.



2. Bi don: Ba Bui Thi H, sinh nim 19xx; dia chi: Thon V, xa V, thanh phd
Hai Phong. S6 dinh danh ¢4 nhan 031171001063; vang mit.

3. Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Bui Van H, sinh nim 19xx;
dia chi: Thon V, x4 V, thanh ph6 Hai Phong. S6 dinh danh c4 nhan xxx; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 08 thang 3 ndm 2025 cung céc 161 khai trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don 13 Ngan hang T va Cong ty C6
phan M do ngudi dai dién hop phap trinh bay:

Ngén hang T cép tin dung cho ba Bui Thi H theo: - Hop dong cho vay han
muc sb LN2212318023869 ngay 09/01/2023 va Khé udc nhidn ng ngay
09/01/2023, s6 tién vay 1a 425.000.000 dong, ngdy giai ngan 12/01/2023, muyc dich
vay bd sung von luu dong kinh doanh chin ga gbi dém khung manh rém, hinh thac
rit vén bang chuyén khoan, thoi han vay 1a 12 thang tinh tr ngay tiép theo cia
ngay giai ngan sd tién vay, 1ai suat cho vay trong han 13 13%/nam dugc c¢6 dinh 01
thang ké tir ngay giai ngan, hét thoi han cb dinh, 13i suat cho vay s& duoc diéu
chinh diéu chinh 01 thang/01 lan tinh tir ngdy diéu chinh 13i suat dau tién, muc
diéu chinh bang i suit co s& VND ap dung ddi véi khoan vay c6 tai san bao dam
danh cho khach hang c4 nhan ky han 12 thang ctia bén Ngan hang tai thoi diém
diéu chinh cong bién d6 3,7%/nam, 13i suit ng gdc qua han bang 150% muc 1ai
suét trong han ké tur thoi diém phat sinh ng qua han, 1ai suét cham tra ap dung ddi
v6i tién 13i cham tra bang 150% 13i suit cho vay trong han ap dung tai thoi diém
cham tra 14i nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 13i chdm tra tuong
g véi thoi gian cham tra, phi cho vay, ky han tra no gdc 13i 13 gbc tra cudi ky, 13i
tra hang thang va duoc tra vao ngay 15 cua thang theo du no thuc té, ky tra 14i tra
dau tién vao ngay 15/02/2023. Qua trinh thyc hién hop dong ba Bui Thi H da tra
dugc tong sb tién 1a 44.238.188 dong (gém tra ng géc 0 dong va tra no 13i 1a
44.238.188 ddng). - Gidy ding ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam,
mo va st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién tir ngay 22/11/2022,
s6 tién vay 1a 210.000.000 ddng, ngay giai ngan 25/11/2022, thdi han vay 60 thang
tinh tr ngay giai ngan vén vay dau tién, muc dich sir dung vén vay mua do gia
dung, phuong thtic tra ng tra 13i hang thang, tra gbc hang thang, 13i suat trong han
40%/nam cb dinh trong toan bo thdi gian vay, 13i suat qua han va 13i suat chdm tra
theo quy dinh ctia V. Qua trinh thue hién hop dong ba Bui Thi H d3 tra dugc tong
s6 tién 14 169.548.585 ddng (gém tra ng gbc 1a 65.868.450 dong va tra no 1ai 1a
103.680.135 dong. - Gidy dé nghi kiém hop dong cip han mirc tin dung thé, phat
hanh va st dung thé tin dung, dich vu ngan hang dién tr ngay 22/11/2022, han
muc tin dung thé dé nghi 15.000.000 déng, muc dich cép tin dung phuc vu nhu cu
doi séng, 13i sut theo quy dinh cua V. Ba Bui Thi H vi pham nghia vu trd ng nén
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toan bo cac khoan no da chuyén sang qué han va phai chiu muc 1i sut ng qua han
ké tir ngdy 04/10/2023. Tong sb tién ba Bui Thi H da tra cho V tam tinh dén ngay
29/09/2025 1a 213.786.773 dong (trong d6 no gdc di tra 1a 65.868.450 dong va no
1ai da tra 1a 147.918.323 ddng). Tinh dén hét ngay 29/9/2025 ba Bui Thi H con no
V toéng s6 tién theo ba hop dong nay 1a 988.778.099 ddng (trong d6 ng goc 1a
588.045.028 déng, no lai trong han 1a 11.913.016 déng, no lai qué han la
353.086.050 ddng, no 1ai cham tra 13i 35.734.005 dong).

Tai san dam bao cho toan bd khoan vay cta ba Bui Thi H: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién vi dat tai dia chi Thon 02, x3 Vinh Tién, huyén Vinh Bao,
thanh phé Hai Phong thudc thira dat sb 447, to ban dd s6 02, dién tich 450 m? theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 DC 335829, s6 vao s6 cadp GCN: CH 00458 do Uy ban nhan dan huyén
Vinh Bao, thanh phd Hai Phong cip ngay 14/10/2021 cho ba P4 Thi T, ting cho
ong Bui Van H ngay 20/10/2021 theo xac nhan cua Chi nhanh huyén Vinh Béao -
Vin phong ding ky dat dai - S& Tai nguyén va Mdi truong thanh phd Hai Phong.
Tai san nay da dugc cac bén ky két theo Hop ddng thé chap s 8023869 ngay
09/01/2023, s6 cong chimg 322/HPTC/2023, Quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD
tai Vin phong céng ching Pat Cang, thanh phd Hai Phong gitta bén thé chép la
6ng Bui Vian H va bén nhan thé chip 1a V va da duoc ding ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh huyén Vinh Béo - Vin phong dang ky dat dai thanh phé Hai Phong
ngay 11/01/2023.

Ngan hang T d3 giai ngan du sd tién vay cho ba Bui Thi H. Trong qua trinh
thuc hién cac hop dé)ng tin dung, ba Bui Thi H chua tra cho Ngan hang T tién géc,
1ai va phi. Ba Bui Thi H di vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang T ké tir ngay
04/10/2023. Khi ba Bui Thi H vi pham nghia vy tra no Ngan hang T di nhiéu lan
lam viéc yéu cau ba Bui Thi H phai thuc hién nghia vu trd ng nhung ba Bui Thi H
khong tra duoc ng.

Ngay 30/05/2024, theo Hop ddng mua ban no sé 04/2024/VPB-M,
05/2024/VPB-M va Phuy luc 01 Hop dong mua ban so sé PL 01.12/HP04, PL
01.12/HP05, V ddng y ban va Cong ty Co phan M dong y mua mot phan khoan no
phat sinh theo cac hop dong tin dung, hop ddng cho vay ky giita V véi Ba Bui Thi
H, cu thé nhu sau: Mot ph?m (90%) khoan ng¢ phat sinh theo Hop déng cho vay han
mirc s6 LN2212318023869 ngay 09/01/2023 va Giay dang ky kiém hop dong cho
vay khong tai sdn bdo dam, md va st dung tai khoan thanh toéan, dich vu ngan hang
dién tir ngay 22/11/2022. Toan b (100%) khoan ng phat sinh theo Gidy dé nghi
kiém hop déng cép han murc tin dung thé, phat hanh va str dung thé tin dung, dich
vu ngdn hang dién tr ngay 22/11/2022. Ngay 30/11/2024, theo Hop déng mua ban
ng sd 14/2024/VPB-M va Phu luc 01 Hop dong mua ban sg s PL 01.0402/HP14,
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V dong ¥ ban va Cong ty C6 phan M doéng y mua mot phan khoan no phét sinh
theo cac hop dong tin dung, hop dong cho vay ky giita V v6i ba Bui Thi H, cu thé
nhu sau: Mot phﬁn (90%) khoan no con lai sau 14n mua ban trudc phat sinh theo
Hop dong cho vay han muc s LN2212318023869 ngay 09/01/2023 va Giay dang
ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, mo va sir dung tai khoan thanh
todn, dich vu ngan hang di¢n tor ngay 22/11/2022. Ty 1€ s& htru khodn ng cia V va
Cong ty C6 phan M ddi véi cac hop ddng nay sau cac 1an mua ban lan luot 1a 1%
va 99%. Theo thoa thuan trong hop dong mua ban no Ngan hang T da chuyén giao
mot phan quyén chil no cua khoan no néu trén cho Cong ty C6 phan M, Cong ty
Co phén M ké thira mot phan quyén ctia Ngan he‘mg T d6i véi khoan no d3 mua va
quyen d6i VO’l cac tai san bao dam lién quan dén khoan no cua ba Bui Thi H bao
gdm cac quyén va nghia vu tai Toa an theo quy dinh phap luat.

Nay Ngan hang T va Cong ty C6 phan M yéu cau ba Bui Thi H phai tra toan
bd khoan no tinh dén hét ngay 29/9/2025 tong sb tién 1a 988.778.099 ddng (trong
d6 no gbc 1a 588.045.028 dong, no 1ii trong han 1a 11.913.016 dong, no 1di qua
han 1 353.086.050 dong, no 1ai cham tra 1ai 35.734.005 dong) va tién 1ai, phi phat
sinh theo cac hop ddong da ky két cho dén khi ba Bui Thi H tra hét no. Cu thé: Ba
Bui Thi H phai tra cho Cong ty C6 phan M tong sb tién tinh dén hét ngay
29/09/2025 1a 979.336.895 ddng (trong d6 no gbc 1a 582.353.713 ddng, no 13
trong han 13 11.793.886 dong, no 13i qua han 1a 349.794.622 ddng, no 13i cham tra
131 14. 35,394,674 dong); Ba Bui Thi H phai tra cho V tong sb tién tinh dén hét
ngay 29/09/2025 1a 9.441.204 dong (trong d6 no gbc 1a 5.691.315 ddng, no lai
trong han 1a 119.130 d@)ng, no lai qua han 1a 3.291.428 déng, no lai cham tra 1a1 1a
339.331 déng). Truong hgp ba Bui Thi H khong thuc hién hodc thyc hi¢n khong
day du nghia vu tra no cho Ngan hang T hodc Cong ty Co phan M thi Ngan hang T
hogc Cong ty C6 phan M duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san thé chép dé thu hodi ng. Toan bo sd tién thu duoc tir
viée xir 1y tai san thé chap dugc dung dé thanh toan nghia vy tra no, néu khong du
thi ba Bui Thi H van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai, ¢ quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n xac minh, ké bién, phat mai céc tai san khac cua ba Bui Thi H
dé thuc hién nghia vy trd no cho dén khi thyc té tra hét khoan ng. Ba Bui Thi H
phai chiu an phi va cac chi phi lién quan.

Trong bién ban ldy 10i khai ngay 15 thang 9 nam 2025 cung cac 10i khai
trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a ba Bui Thi H trinh bay:

Ba da duoc xem don khai kién va cac hop dong tin dung, gidy dé nghi mo
thé tai V c6 trong hd so vu an. Cac hop dong nay ba déu ki va c6 nhan tién vay.
Hop ddng s6 LD2301200581 ngay vay 12/01/2023 ba di nhan du sb tién vay la
425.000.000 dong, hang thang ba van tra 1ai déu va chua tra tién gbc. Ngay
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09/01/2023 6ng Bui Vian H c6 ky Hop dong thé chap s6 8023869 véi V dé dam
bao cho ba vay tién ctia V. Ong Bui Vian H ky thé chap chi dam bao cho ba vay s6
tién nhiéu nhat 13 425.000.000 dong. Gidy ding ky kiém hop dong cho vay khong
tai san bao dam, mo va st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang di¢n tr
ngay 22/11/2022 ba chi nhan duge s6 tién vay 1a 110.000.000 dong. Gidy dé nghi
ki€ém hop déng cép han muc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung, dich
vu ngan hang dién tir ngay 22/11/2022 ba di nhan du sb tién vay 1a 15.000.000
d6ng. Cac khoan vay nay ba déu tra 1i, tuy nhién dén khoang cudi nam 2023 do ¢6
kho khan vé kinh té nén ba tra khong ddy du. Nay V va Cong ty C6 phan M khai
kién thi ba c6 quan diém chap nhan tra s tién con no 1a 425.000.000 dong vay co
thé chap bang dat ciia 6ng Bui Van H va dé nghi V va Cong ty C6 phan M tra lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Bui Vian H, cac khoan no con lai thi
ba chép nhan trd no géc, dé nghi giam lai, dugc trd ng dan va khong déng v phat
mai tai san thé chép, tai san da thé chap 1a tai san riéng cta ong Bui Van H.

Trong bién ban ldy 10i khai ngdy 15 thang 8 nam 2025 cung cac 10i khai
trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 ong Bui
Vian H trinh bay:

Ngay 09/01/2023 6ng c6 ky Hop dong thé chap sb 8023869 véi V dé cho chi
gai 1a Bui Thi H vay tién ctia V. Ong thira nhan hop dong thé chap nay 1a ding sy
that. Ong ky thé chap chi dam bao cho ba Bui Thi H vay sb tién nhiéu nhét 1a
425.000.000 ddng. Nay V va Cong ty C6 phan M khdi kién yéu cau budc ba Bui
Thi H phai trd ng, truong hop ba Bui Thi H khong tra dugce ng thi V va Cong ty Co
phan M duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai
tai san thé chép dé thu hoi no, cu thé tai san 1a: Quyén st dung dat va tai san gén
lién voi dat tai dia chi Thon 02, x3 Vinh Tién, huyén Vinh Bao, thanh phd Hai
Phong thudc thira dat s6 447, t& ban d6 sé 02, dién tich 450 m? theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s DC
335829, s6 vao sd cAp GCN: CH 00458 do Uy ban nhan dan huyén Vinh Bao,
thanh phd Hai Phong cip ngady 14/10/2021 cho ba DS Thi Thu, ting cho ong Bui
Van H ngay 20/10/2021 theo xac nhan cua Chi nhdnh huyén Vinh Bao - Van
phong dang ky dat dai - S& Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd Hai Phong. Ong
¢6 quan diém nhu sau: Do ba Bui Thi H khong tra duoc ng nén ong chip nhan tra
ng thay cho ba Bui Thi H s6 tién con ng 1 425.000.000 dong vay c6 thé chap bang
dat cuia ong va dé nghi V va Cong ty C6 phan M tra lai Gidy ching nhan quyén st
dung dét cho ong. Cac khoan n¢ con lai ctia ba Bui Thi H khong lién dén ong va tai
san 6ng dd thé chap. Ong khong dong y phat mai tai san thé chap. Tai san da thé
chép 1 tai san riéng cta ong.



Kiém sat vién phat biéu y kién: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an thi Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa va nguyén don da tuan theo dung quy dinh cua phép luat
t tung, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua tuan theo ding quy
dinh cua phap luat té tung. Vé viéc giai quyét ndi dung vu an thi dé nghi Hoi dong
xét xr cdn ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 147 cta Bo luat T tung dan su; cac diéu 116, 117,
118, 119, 274, 275, 295, 296, 298, 299, 303, 307, 317, 318, 319, 320, 321, 323,
327, 365, 368, 463, 466, 468, 500, 502 clia Bo luat Dan sy; Diéu 100, Diéu 103
ctia Lut Cac to chic tin dung; Piéu 27, Diéu 45 Luat Dt dai; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi
Tda an, xtr chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don budc bi don phai tra cho
nguyén don sd tién tinh dén ngay xét xtir gdm no gdc con lai chua tra, no 1i trong
han, ng 131 qua han, 131 trén no 141 chua tra va phi theo cac hop déng tin dung da ky
két, duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén ké bién, phat
mai tai san thé chap dé thu hdi no. Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thAm
cho dén khi thi hanh an xong, bi don con phai chiu khoan tién 1ai cta s tién con
phai thi hanh theo mirc 14i suit cic bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung da
ky nhung phai phit hop véi quy dinh cta phap luat va chiu an phi dan su so tham.,

V& cac tai liéu, chtng cir va tinh tiét ctia vu an:

Céac tinh tiét, sy kién khong phai chirng minh, cac tinh tiét ma cac bén da
théng nhét: V& quan hé hop dong tin dung, tai san thé chip va 1y do dé nghi Toa an
giai quyét quan hé d6 phu hop vdi cac chung cu, tai liéu ma dwong su giao ndp,
phu hop vé1 tai liéu do Toa an thu thap dugc nén thudc truong hop khong phai
chimg minh.

Cac tinh tiét ma cac bén khong thong nhat: Khong co.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa Hoi ddng xét xir nhan dinh:

- V& t6 tung:

[1] Bi don, ngudi co quyén lg1, nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop 1€
dén phién toa 1an thtr hai nhung vang mat va co dé nghi giai quyét vang mit, cin
ctr Piéu 228 va Pidu 227 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh
xét xr vu an. Ngan hang T dd chuyén giao mot phan quyén theo quy dinh vé phap
luat dan sy cho Cong ty Co phan M nén Céng ty C6 phan M va Ngan hang T cing



c6 quyén khai kién theo quy dinh tai Diéu 186 cua Bo luat T tung dan sy va Piéu
365 cua BO luat Dan su.

[2] Pay la tranh chap vé hop dong tin dung va bi don hién c6 noi cu trd tai
x4 V, thanh phd Hai Phong nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan khu vuc 7 - Hai Phong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctia B6 luat T tung dén suy.

- V& noi dung:
[3] Vé yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

- Xét yéu cau cua nguyén don 1a Ngan hang T va Cong ty C6 phan M yéu
cau ba Bui Thi H phai tra toan bo khoan no tinh dén hét ngay 29/9/2025 theo Hop
d6ng cho vay han muc sé LN2212318023869 ngay 09/01/2023 va Khé wdc nhan
ng ngay 09/01/2023, Gidy dang ky kiém hop ddng cho vay khong tai san bao dam,
mo va st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién tir ngay 22/11/2022,
Gidy dé nghi kiém hop dong cap han muc tin dung thé, phat hanh va st dung thé
tin dung, dich vu ngan hang dién tir ngay 22/11/2022 (goi chung 1 hop dong tin
dung) tong sb tién 1a 988.778.099 ddng (trong d6 no gdc 1a 588.045.028 dong, no
1ai trong han 13 11.913.016 dong, no 13i qua han 1a 353.086.050 dong, no 13i cham
tra 13i 35.734.005 dong) va tién 1ai, phi phat sinh theo cac hop dong da ky két cho
dén khi ba Bui Thi H tra hét no. Cu thé: Ba Bui Thi H phai tra cho Cong ty C
phan M tong sd tién tinh dén hét ngay 29/09/2025 13 979.336.895 ddng (trong d6
no goc 1a 582.353.713 ddng, no 1ai trong han 1a 11.793.886 ddng, no 14i qua han 1a
349.794.622 ddng, no 13i cham tra 14i 4. 35,394,674 dong); Ba Bui Thi H phai tra
cho V tong sé tién tinh dén hét ngay 29/09/2025 1 9.441.204 dong (trong d6 ng
gbe 1a 5.691.315 dong, no lai trong han 1a 119.130 ddng, no 1di qua han la
3.291.428 dong, no i cham tra 14i 1a 339.331 dong).

Xét cac hop dong tin dung va khé udc nhan no duge ky gitta 1a Ngan hang T
voi ba Bui Thi H 1a ty nguyén, c6 ndi dung, muc dich va hinh thirc phu hop quy
dinh cta phép luat va khong trai dao dirc xa hoi nén c6 hi¢u luc phap luat, cac bén
phai thyc hién quyén va nghia vy ctia minh d6i voi nhau theo ndi dung da thoa
thuan trong hop dong tin dung va khé wdc nhan no. Ngan hang T di giai ngan du
s6 tién vay theo cic hop dong tin dung cho ba Bui Thi H. Trong qué trinh thuc
hién cac hop déng tin dung va khé uéc nhan no, ba Bui Thi H chua tra cho Ngan
hang T s6 tién ng gdc, 13i, phi theo dung nhu Ngan hang T di trinh bay. Ba Bui Thi
H di vi pham nghia vu tra ng gbc va no 13i cho Ngin hang T ké tir thang ngay
04/10/2023. Khi ba Bui Thi H vi pham nghia vy tra no Ngan hang T da nhiéu lan
lam viéc yéu cau ba Bui Thi H phai thuc hién nghia vu trd ng nhung ba Bui Thi H
khong tra dugc ng. Bi don 1a ba Bui Thi H thira nhan va dé nghi dugc tra ng dan.
Pén hét ngay 29/9/2024 bi don con ng nguyén don tong sd tién 13 988.778.099
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dong (trong d6 no gbe 1a 588.045.028 ddng, no i trong han 1a 11.913.016 dong,
no 13i qué han 1a 353.086.050 dong, no 1di cham tra 1di 35.734.005 ddng). Cu thé:
Ba Bui Thi H con ng Céng ty C6 phan M tong sb tién tinh dén hét ngay
29/09/2025 1a 979.336.895 ddng (trong d6 ng gbc 1a 582.353.713 ddng, no 13
trong han 1a 11.793.886 déng, no 1ai qua han 1a 349.794.622 déng, no 1ai cham tra
1ai 1a. 35,394,674 dong); Ba Bui Thi H con no V tong s tién tinh dén hét ngay
29/09/2025 13 9.441.204 dong (trong d6 ng gdc 1a 5.691.315 dong, no 14i trong han
1a 119.130 ddng, no 1ai qua han 1a 3.291.428 dong, no 1ai cham tra 1ai 1a 339.331
d6ng). Do vay du co so dé chap nhan toan bd yéu ciu nay, budc bi don phai tra sb
tién no trén cho nguyén don va tién 1i phat sinh theo hop dong da ky két cho dén
khi ba Bui Thi H tra hét no.

- Xét yéu cau cta nguyén don 1a Ngan hang T hodc Cong ty Co phan M
dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c¢6 thim quyén ké bién, phat mai
tai san thé chap dé thu hoi no trong trudng hop ba Bui Thi H khong thuc hién hodc
thuc hién khong day dii nghia vu tra no.

Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dja chi
Thon 02, x4 Vinh Tién, huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong thudc thira dat sd
447, to ban dd s6 02, dién tich 450 m? theo Gidy chung nhin quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DC 335829, s vao s cip
GCN: CH 00458 do Uy ban nhan dan huyén Vinh Bao, thanh phd Hai Phong cap
ngay 14/10/2021 cho ba D4 Thi T, ting cho ng Bui Vin H ngay 20/10/2021 theo
x4c nhan cua Chi nhanh huyén Vinh Bao - Vin phong dang ky dat dai - So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Hai Phong. Tai san ndy di dugc cac bén ky két
theo Hop ddng thé chip sé 8023869 ngay 09/01/2023, sb cong ching
322/HPTC/2023, Quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg
Pat Cang, thanh phd Hai Phong giita bén thé chap 1a ong Bui Van H va bén nhan
thé chip 1a V va da duoc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh huyén Vinh
Bio - Vian phong dang ky dat dai thanh phd Hai Phong ngay 11/01/2023. Toa 4n da
xem xét, tham dinh tai chd va xac dinh duoc tai san thé chap van giit nguyén trang
nhu khi thé chép, khong cho thué, cho muon va dang do chu tai sdn va bi don quan
ly str dung. Hop dong thé chip duoc ky gitta cha tai san véi Ngan hang T 1a tu
nguyén, da dugc cong ching va tai san thé chap dugc ding ky giao dich bao dam
ding quy dinh cua phap luat, c6 muc dich, no1 dung va hinh thirc phu hop véi quy
dinh cta phéap luat va khéng trai dao dirc x4 hoi. Vi vay hop dong thé chip co hiéu
luc tir thoi diém ding ky thé chip, cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu cla
minh ddi v6i nhau theo nodi dung di thoa thuan trong hop dong thé chap tai san. Bi
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong ddéng ¥ phat mai tai san da thé
chép dé tra no néu vi pham thod thuan trd ng, cho r?mg chi dam bao cho khoan no
t6i da 425.000.000 déng. Tuy nhién tai Diéu 1 va Diéu 3 cua hop dong thé chap
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xac dinh tai san nay dam bao cho toan bd cac khoan vay cua ba Bui Thi H. Do vay
da co so dé chdp nhan toan bd yéu ciu ndy cta nguyén don, Ngan hang T hoic
Cong ty C6 phan M duoc quyén yéu ciu co quan Thi hanh an dan sy c6 thim
quyén ké bién, phat mai tai san thé chp dé thu hdi no trong trudng hop ba Bui Thi
H khéng thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no.

- Péi véi yéu cu toan bo sd tién thu duogc tir viée xur ly tai san thé chép
duoc dung dé thanh toan nghia vy trd no, néu khong du thi ba Bui Thi H van phai
c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai, Ngan hang T hodc Cong ty C6 phan M co
quyén yéu ciu co quan thi hanh 4an x4c minh, ké bién, phat mai cac tai san khac cta
ba Bui Thi H dé thuc hién nghia vu trd ng cho dén khi thuc té tra hét khoan no thi
khong xem xét, giai quyét do phéap luat da co quy dinh trong giai doan thi hanh én.

[4] V& chi phi t6 tung do khong ¢ yéu cau nén khong xem xét, giai quyét.

[5] V& an phi: Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi thi nguyén don khong phai ndp an
phi dan su so tham do yéu cau duogc chép nhan, b1 don phai ndp toan bo an phi dan
su so tham 13 41.663.343 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 147 cta Bo luat T tung dan su; cac diéu 116, 117,
118, 119, 274, 275, 295, 296, 298, 299, 303, 307, 317, 318, 319, 320, 321, 323,
327, 365, 368, 463, 466, 468, 500, 502 cua Bo luat Dan su; Diéu 100, Diéu 103
ciia Luat Céac to chuc tin dung; Diéu 27, Piéu 45 Luat Dt dai; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an; Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 12 Ngan hang T va Cong ty
C6 phan M.

1.1. Budc ba Bui Thi H phai tra cho Ngan hang T va Cong ty C6 phan M
toan bo khoan no tinh dén hét ngay 29/9/2025 theo Hop dong cho vay han muc sd
LN2212318023869 ngay 09/01/2023 va Khé udc nhan ng ngay 09/01/2023, Gidy
dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, mé va st dung tai khoan
thanh toan, dich vu ngan hang dién tir ngdy 22/11/2022, Gidy dé nghi kiém hop
déng cép han muc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung, dich vu ngan
hang dién tr ngay 22/11/2022 tong sd tién 1a 988.778.099 dong (trong d6 ng gdc 1a
588.045.028 déng, ng lai trong han la 11.913.016 déng, ng 1ai qua han la
353.086.050 dong, no 1ai cham tra 1ai 35.734.005 dong). Cu thé: - Ba Bui Thi H
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phai tra cho Cong ty C6 phan M tong sd tién 1a 979.336.895 dong (trong d6 no gdc
la 582.353.713 ddng, no ldi trong han 1a 11.793.886 dong, no ldi qua han 1a
349.794.622 dong, ng 13i cham tra 13i 1a. 35,394,674 dong). - Ba Bui Thi H phai tra
cho Ngan hang T tong s6 tién 1a 9.441.204 dong (trong d6 ng goc 1a 5.691.315
déng, no 1ai trong han 1a 119.130 déng, no 1ai qua han 1a 3.291.428 dé)ng, no lai
cham tra 13i 14 339.331 dong).

1.2. K& tir ngay 30/9/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh 4n theo mic 13i suat
cac bén thdéa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh ctia phép luat.

1.3. Truong hop ba Bui Thi H khong trd dugc ng cho Ngan hang T hoac
Cong ty C6 phan M thi Ngan hang T hoidc Cong ty C6 phan M c6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén phat mai toan bo tai san thé chip dé
thue hién nghia vy bao dam da cam két dé thu hdi no theo: Hop dong thé chéap sb
8023869 ngay 09/01/2023, sb cong ching 322/HDTC/2023, Quyén sb: 01/TP/CC-
SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Pat Cang, thanh phé Hai Phong giita bén
thé chip 1a 6ng Bui Van H va bén nhan thé chap 1a Ngan hang T va di duoc dang
ky giao dich bao dam tai Chi nhanh huyén Vinh Bao - Vian phong dang ky dét dai
thanh phd Hai Phong ngay 11/01/2023. Tai san thé chap bao gém la Quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi Thon 02, xa Vinh Tién, huyén Vinh
Bao, thanh phd Hai Phong thudc thira dat s6 447, to ban dd s6 02, dién tich 450 m?
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 DC 335829, sé vao sd cap GCN: CH 00458 do Uy ban nhin dan
huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong cap ngay 14/10/2021 cho ba D6 Thi Thu,
tang cho o6ng Bui Van H ngay 20/10/2021 theo x4ac nhan cua Chi nhanh huyén
Vinh Bao - Vin phong diang ky dat dai - So Tai nguyén va Moi truong thanh phd
Hai Phong.

2. Vé an phi: Ba Bui Thi H phai ndp 41.663.343 d6ng an phi dan su so tham.
Tra lai Cong ty C6 phan M sé tién tam tng an phi 19.050.000 déng d3 ndp tai Thi
hanh 4n dan sy thanh ph Hai Phong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa
an s6 0009584 ngay 09 thang 4 nim 2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Vinh Bao, thanh phd Hai Phong.

V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban 4an trong thdi han 1 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi
han 13 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoidc ké tir ngay ban an dugc niém
yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh dan sy, ngudi phai thi hanh dan su ¢6 quyén thoa

10



thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dén thanh phd Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan khu vyc 7 - Hai Phong;
- Thi hanh 4n dén sy thanh phé Hai Phong;

- Puong su;

- Luu:VT, hd so vu an.

Lé Trung Hiéu
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