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V/v tranh chap hop dong vay tai san, hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong
CAac tham phan:
Ong Nguyén Dinh Puc
Ba L& Thi Anh Minh
- Thw ky phién téoa: Ba L& Khanh L — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan — Kiém sat vién
Ngay 20 thang 01 nam 2022, tai try ¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh xét xu phic tham cong khai vy an thu 1y so: 159/2021/TLPT- DS ngay
11 thang 5 nam 2021 v€ “Tranh chap hop dong vay tai san, hop dong chuyén
nhwong quyén swr dung dat”.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 01 thang 02 nam
2021 cua Toa &n Nhan dan huyén Nha Be, Tp. Ho Chi Minh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur s6 4430/2021/QDXXPT- DS ngay
29 thang 11 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s06:12133/2021/QDPT-DS
ngay 29 thang 12 nam 2021, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran Nhat T, sinh nam: 1977; dia chi: 1A, Thanh
phb Hd Chi Minh.
Nguwoi dai dién hop phép:
+ Ong Nguyén Vin B, sinh nim: 1976; dia chi: 1B, Quan 9, Tp. H6 Chi
Minh. (C6 miit)
_ +BaHoang Diéu L, sinh nam: 1996; dia chi: 1C, tinh Ha Tinh. (C6 yéu
Cau vang mat)
Theo gidy uy quyen s6 004039 Quyén s6 02TP/CC-SCC/UQ ngay
18/10/2019 tai Van phong Cong chung Nguyén Thi Minh Hién.



2. Bi don: Ong Nguyén Vin K, sinh nam: 1974; dja chi: 1D, Tp. Hd Chi
Minh.

NQuoi dai dién hop phap: Ba Duong Thi L¢ T, sinh nam: 1987; dia chi:
1E, huyén Nha Be, Tp. H6 Chi Minh.

Theo Gidy uy quyén s 00014945, quyén sé 02/2001TP/CC-SCC/HPGD
ngay 01/12/2021 tai Van phong Cong ching Tan Thuan. (CO mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ong Hé) Pic b, sinh ndm 1971
va ba Truong Thi T, sinh nam 1970, dia chi: 1F, Tp. H6 Chi Minh. (Viang mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Tai don khoi kién, trong qua trinh gidi quyét vu dn, éng Nguyén Vin K -
do dng Pinh Vin Sdng dai dién theo 1y quyén trinh bay: Ngay 02/10/2017, dng
Nguyén Vian K va 6ng Tran Nhat T c6 thoa thuan véi nhau 1ap Hop dong vay
tién c6 bao dam véi ndi dung, dng Tran Nhat T dong ¥ cho ong Nguyén Vian K
vay s0 tién 3.000.000.000 (ba ty) dong, thdi han vay 1a 24 thang ké tir thoi diém
ky hop dong vay tién. Pé dam bao cho khoan vay, 6ng Nguyén Vin K di thé
chap cho 6ng Tran Nhat T 02 thira dat s6 361, 362 td ban d6 sé 80, xd Nhon
Prtc, huyén Nha Be, Thanh phé Ho Chi Minh. Cing ngay, ong Nguyén Vian K
va 6ng Tran Nhat T di 1ap bién ban ban giao du s tién 3.000.000.000 dong, 6ng
Nguyén Vin K da giao cho 6ng Tran Nhat T 02 Giay chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién véi dat ctia 02 thira sd 361 va 362.
Theo yéu cau cta 6ng Tran Nhat T, ong Nguyén Vian K di ky hop dong chuyén
nhuong 02 thira dat s6 361 va 362 cho dng T dé dam khoan vay, khi nao 6ng
Nguyén Vin K tra tién thi hai bén s& hiy hop déng chuyén nhuong 02 thira dat
nay. Tuy di dén han thanh toan cta hop dong vay, 6ng Nguyén Vian K d nhiéu
1an lién hé 6ng Tran Nhat T dé thanh toan sé tién 3.000.000.000 dong va huy 02
hop dong chuyén nhuong d6i véi 02 thira dat 361, 362 nhung 6ng Tran Nhat T
né tranh, c¢d tinh khong nhén lai tién va tim cach cap nhat sang tén d6i véi 02
thira dat nay. Vi khong thé lién lac dugc véi dng Tran Nhat T nén 6ng Nguyén
Vin K khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén hiy 02 Hop dong chuyén
nhuong quyén stt dung dat s6 Hop dong sb 016587 va Hop dong s6 016588,
quyén so 02.TP/CC-SCC/HBGD ngay 02/10/2017 ky tai Van phong Cong
chirng Quan 7 gifra 6ng Nguyen Vin K va dng Tran Nhat T; yéu cau Ong Tran
Nhat T tra lai cho 6ng Nguyén Vin K 02 ban chinh giay chu:ng nhan quyén st
dung dat ctua 02 thira 361, 362 va ong Nguyén Vin K ddng y tra lai cho 6ng
Tran Nhat T s6 tién 3.000.000.000 dong di vay ctua 0ng Tran Nhat T ngay
02/10/2017.

Ngay tai thoi diém trude khi mo phién toa vao sang ngay 01/02/2021 dng
Nguyén Vin K da ndp don rit toan bo yéu cau khéi kién.



- Trong qud trinh gidi quyét vu dn éng Tran Nhdt T ¢6 yéu cau phan 16 va
nguwoi dai dién theo vy quyén trinh bay y Kién nhw sau: Ong Tran Nhat T va éng
Nguyén Vin K c6 quen biét, ngay 02/10/2017 da ky hop dong vay tai san bang
gidy tay sd tién 3.000.000.000 ddng, sau khi ky hop dong, hai bén da ban giao
tién va c6 1ap bién ban. Clng ngdy, 6ng Nguyén Vin K néi voi 6ng Tran Nhat T
c¢6 nhu cau ban 02 thira dat 361, 362, to ban do 80, xa Nhon Dtic, huyén Nha Be,
Thanh phd H6 Chi Minh. Vi ¢6 nhu cau st dung, 6ng Tran Nhat T dd dong ¥
mua hai thira dat nay va ngay trong ngay 02/10/2017, dng Nguyén Vian K va bi
don da ky hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi hai thua 361,
362, mdi thira tri gia 500.000.000 dong, cac bén thoa thuén thanh toan ngay tién
chuyén nhugng dat sau khi ky hop dong tai Van phong Cong chimg Quan 7.
Dén thang 6/2019 dng Tran Nhat T da hoan tat viéc dang ky bién dong theo thoa
thuan chuyén nhuong trong hgp dong tai Van phong ding ky dat dai huyén Nha
Bé. Ong Tran Nhat T xac dinh, viéc 6ng Tran Nhat T cho c& nhan 6ng Nguyén
Vin K vay sd tién 3.000.000.000 dong hoan toan khdng co lién quan dén viéc
ong Nguyén Vin K ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma ong
Nguyén Vin K ky véi tu cach 1a dai dién theo uy quyén cua ong H6 Pac P va
ba Trwong Thi T. Do d6, 6ng Tran Nhat T khong dong ¥ voi toan bd yéu cau
khoi kién cua ong Nguyén Van K. Ong Tran Nhat T c6 Pon phan to ngay
11/11/2019, yéu cau Toa an cdng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 016587 va s6 016588, quyén sé6 02.TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
02/10/2017 tai Van phong Cong chimg Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh 1a hop
phap.

- Y kién trinh bay ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan éng Ho Ddc
b va ba Triwong Thi T: Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Ho Dic D va ba
Truong Thi T da dugc Toa an téng dat hop 1é quyét dinh dua vu an ra xét Xt va
Gidy triéu tap lan 2 tham gia phién toa nhung van vang mit khong rd ly do va
khong trinh bay y kién ctia minh trudc yéu cau ciia 6ng T.

Ban 4n so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 01/02/2021 ciia Toa an Nhan
dan huyén Nha Be, Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Chép nhan yéu cau phan té ctia 6ng Tran Nhat T: Cong nhan hop dong sb
016587 quyén sd 02.TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong sé 016588, quyén sb
02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/10/2017 chuyén nhugng thira dat s6 361, 362 to
ban d6 s6 80, xd Nhon Pirc, huyén Nha B¢, Thanh phd H6 Chi Minh giita ong
Nguyén Vin K va 6ng Tran Nhat T ky tai Van phong Cong ching Quén 7,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Ngoai ra ban n so tham con tuyén nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 23/3/2021, dng Nguyén Vin K c6 don khang céo, yéu cau Toa an
cp phlc tham hay Ban an s 11/2021/DS-ST ngay 01/02/2021 ctua Toa &n
Nhan dan huyén Nha Be, Thanh phé Ho Chi Minh.



Tai phién toa phic tham:

Ba Duwong Thi Lé Trinh | ngueoi dai dién hop phéap cia 6ng Nguyén Vin
K trinh bay y kién: Dé nghi Hoi dong xét xur thay d6i thu ky ghi bién ban phién
tda 1a ba L& Khanh L vi ba L c6 biéu hién khéng vé tu trong qué trinh ba Trinh
dé nghi xin duoc chup tai liéu nghién ctru hd so. Giit nguyén nodi dung don
khang cao ctiia 6ng Nguyén Van K (viét tat 1a “6ng K”), cu thé: Yéu cau Toa an
cap phlc tham hay Ban an sé 11/2021/DS-ST ngay 01/02/2021 cia Toa &n
Nhan dan huyén Nha Bé vi cac bén ky Hop dong s6 016587 va s6 016588 ngay
02/10/2017 chuyén nhuong thira dat s6 361, 362 to ban d6 sb 80, xd Nhon Duc,
huyén Nha Bé, Thanh phd H6 Chi Minh (viét tit 1a “Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat ngdy 02/10/2017”) chi 1a gia cach, nhim che day Hop dong
vay c6 bién phap bao dam ngay 02/10/2017. Cu thé: Ong K va éng Tran Nhat T
(viét tat 1a “0ng T”) ¢ quen biét nhau va d& nhiéu lan 6ng K vay tién cua ong T,
nén dén ngay 02/10/2017 dng K va dng T théng nhat s6 tién 6ng K con no éng T
la 3.400.000.000 ddng, 6ng K d4 tra cho 6ng T s6 tién 400.000.000 dong (Cac
bén co lap bién ban giao nhan s tién 400.000.000 déng ngay 02/10/2017) va
hen gdp nhau vao budi chiéu ngay 02/10/2017 tai Vin phong Cong chimg Quan
7 dé ky chét nhan no s tién 3.000.000.000 déng dng K con ng cua éng T; dng
K nho ngudi dénh méy ho noi dung Hop ddng vay tién c6 bién phap bao dam
ngay 02/10/2017 1a 02 thira dat s6 361 va 362. Tai thoi diém ky hop ddng vay c6
bién phap bao dam ngay 02/10/2017, 6ng K chua dugce chu datlaéng D vabaT
uy quyén chuyen nhuong, thé chap quyén sur dung dat thira 361, 362 ma chi c6
thoa thuan bang 10i noi giita chu dat va 6ng K vé viéc ng K du’qc thay mat chu
dat thyc hién cac quyén cta chi s dung dat. Sau khi cac bén ky vao hop dong
vay tién ngay 02/10/2017 (nhung khéng giao nhan tién vay) thi dng T ép ong K
phai 1am hop dong chuyén nhuong 02 thira dat 361 va 362 to ban d6 s6 80, x4
Nhon Pure, huyén Nha Be, Thanh phé HO Chi Minh dé dam bao cho khoan tién
vay cac bén d4 chdt tai Hop dong vay tién cd bién phdp bao dam ngay
02/10/2017. Ciing chiéu ngdy 02/10/2017, 6ng H6 Pac D va ba Truong Thi T
(viét tat 1a “ong P va ba T7) 1a cha st dung dat dbi véi 02 thira dat 361, 362 ky
Hop déng iy quyen sd cong chimg 016585 tai Van phong Cong Chu’ng Quan 7,
theo do6 co ndi dung uy quyen cho 6ng K dugc thay mat dng D va ba T chuyén
nhuong quyén sir dung dat d01 v6i 02 thira dat 361, 362. Do vdy, 6ng K da ky 02
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ cong chimg ngay 02/10/2017 tai
Vén phong Cong chimg Quan 7 vi 6ng T, va 6ng K ¢6 ky tén xac nhan da nhén
du tién tai Bién ban giao nhan tién vé viéc mua ban cin nha- dat ngay
02/10/2017 d6i v4i 02 thira dat 361, 362. Sau khi dng D va ba T hoan tit tha tuc
ky Hop dong ty quyén ngdy 02/10/2017 thi cac bén méi 1am tha tuc chuyén
nhuong 02 thira dat trén; théng nhat trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua
6ng K trudc day vé giao nhan sb tién 3.000.000.000 dong tai Bién ban giao nhan
tién ban cin nha, dat ngdy 02/10/2017 va tai liéu, chimg cir ma 6ng K d4 cung
cap kém don khoi kién tai Toa an cép so tham. Ngay 01/02/2021, 6ng K c6 Pon
xin rat toan b¢ yéu cau khoi kién vi Iy do ong K mét moi va chua tim dugc cac
gidy to ban chinh lién quan dén viéc vay tién ctua dng T. Viéc cac bén ky Hop



ddng vay c6 bién phap bao dam ngdy 02/10/2017 dé chét lai cac khoan tién vay
truéc day chi thoa thuan bang 1oi ndi, khdng ghi vao hop dong vay ngay
02/10/2017 va cac bén ciing khong lap bién ban riéng. Sau khi ky hop dong vay
thi cac bén ky hop déng chuyén nhuong tai phong céng chimg va c6 thoa thuan
béng 101 ndi ky hop dong chuyén nhuong dé dam bao cho hop déng vay nhung
c4c bén co lap Bién ban thoa thuan tién vay tai Hop dong vay ngay 02/10/2017
chinh 1a tién ban dat; nhung do don nha, chuyen chd ¢ khac nén cac giay to da bi
that lac, do vay 6ng K khdng thé cung cap cho Toa &n ban chinh Hop ddng vay
c6 bién phép bao dam ngdy 02/10/2017, Bién ban giao nhan tién vé viéc mua
ban nha va dit thira 361,362 ngay 02/10/2017, cac gidy muon tién trude day
gitta 6ng K va 6ng T, Gidy xac nhan viéc 6ng T d4 nhan sé tién 400.000.000
ddng cua dng K ngay 02/10/2017 va Bién ban thoa thun tién vay tai Hop dong
vay tién c0 bién phap bao dam ngay 02/10/2017 chinh Ia tién béan dat. Viéc 6ng
T cho rang cac bén thoa thuan gia 500.000.000 dong theo yéu ciu cta 6ng K dé
giam thué thu nhap 1a khdng dung. Tai BUt luc 173 6ng T cho rang 02 hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dét khong lién quan dén khoan no vay, s& khoi
kién 6ng K so tlen vay 3.000.000.000 dong trong vu an khac, nhu:ng tai phién
toa nay lai cho rang ngay 02/10/2017 c6 ky hop dong vay nhung Cac bén thoa
thuan hay bo hop dong vay, khi ky hop ddng vay tién dng T chua giao tién vay
cho 6ng K 1a mau thuan. Ong K khong cung céap duge ching ctr chirng minh ong
T ép budc 6ng K phai ky 02 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dé
bam bao cho viéc vay tién tai Hop dong vay ngay 02/10/2017. Hoi dong dinh
gia xac dinh hién nay gia dat 1a 23 triéu dong/m? nén khong ai ban dat gia 03 ty
d6ng. Phan an phi khéng chinh xac ¢6 nham 14n tén giita 6ng K va 6ng T.

Ong Nguyen Van D 1a nguoi dai dién hop phap cua ong Tran Nhdt T
trinh bay y kién: Khong dong y véi yéu cau khang cao cua ong Nguyen Van K.
Gitr nguyen noi dung Bon phan té ciia 6ng Tran Nhat T, dong Yy vai két qua giai
quyét tai Ban an sd 11/2021/DS-ST ngay 01/02/2021 cua Toa 4n Nhan dan
huyén Nha Bé. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 016587 va sb
016588, quyén s6 02.TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 02/10/2017 giita 6ng K va
6ng T ky tai Van phong Cong ching Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh 1a hop
phap; cu thé: sdng ngay 02/10/2017, 6ng T va dng K ky Hop dong vay tién c6
bién phap bao dam Ia quyén st dung dat tai thira dat sb 361, 362 theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6
vao s6 GCN CH 02747 va CH02746 do Uy ban Nhan dan huyén Nha Bé cap
ngay 27/5/2013. Luc ky hop ddng vay tién 6ng K dua ban photo 02 gidy ching
nhan néu trén, thi 6ng T mai phét hién ra 1a 02 thira dat trén khong phai ciia 6ng
T nén viéc thé chip dam bao vay tién khong dam bao quyén loi cua 6ng T. Nén
6ng T chua dua tién cho 6ng K vay. Do vy, cac bén hen nhau budi chiéu dén
Vén phong Cong chimg Quan 7 dé 1am thé chéap theo quy dinh ¢6 chu dat di
theo. Tuy nhién, budi chiéu cling ngay 02/10/2017 khi dén Van phong Cong
ching Quan 7 thi 6ng K cho 6ng T biét chu dat da ky Hop dong iy quyén cho
6ng T dugc chuyén nhuong 02 thira dat trén, nén 6ng T mudn ban 02 thira dat
trén voi gid 03 ty dong, cac bén khong 1am thu tuc thé chap dé vay tién nira, néu



ong K dong y mua thi cac bén ky hop ddéng chuyén nhuong theo thu tuc uy
quyén. Vi c6 nhu cau mua dat va gia 6ng T dua ra hop 1y nén 6ng K dong y mua
02 thira dat trén véi gia 03 ty dong theo dé nghi caa 6ng T chi ghi gid chuyén
nhuong trong hop dong 1a 500.000.000 dong/thira dé giam tién thué. Sau khi
thoa thuan thong nhat gia dat chuyén nhwong, cac bén da ky 02 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (Toan bd) sé cong chimg 016587 va 016588
ngay 02/10/2017 tai Van phong Cong ching Quan 7 va thong nhat bang 101 noi
cac bén huy bo hop dong vay tién ¢ bién phap bao dam ngay 02/10/2017, mac
du khéng 1ap bién ban hiy bo nhung thue té hién nay ca 6ng K va éng T khong
con giit ban chinh, 6ng K ciing khéng tra tién 1ai cho 6ng T vi 6ng T chua giao
tién vay cho dng K do khi ky hop dong vay tién ngdy 02/10/2017 thi tai san bao
dam 13 02 thira dat 361, 362 khong phai cua ong K va ong K ciing chua dugc
chu dat uy quyen thé chap, cac bén di giao dat va nhan tién du theo Bién ban
giao nhan tién vé viéc mua ban can nha va dt ngay 02/10/2017 d6i vé6i dat thira
361, 362; viéc nhan sb tién 3.000.000.000 dong ban dit ciing duoc phia dng K
thira nhan tai TOa an cp so tham va tai phién toa hém nay; 6ng K d& dua toan
bo ban chinh gidy to dat d¢é 6ng T hoan tat cac tha tuc trude ba va ding ky sang
tén quyén str dung dat theo ding quy dinh cta phap luat. Ong K cho ring cac
bén ky 02 Hop dong chuyén nhuong dét 12 gia tao, thuc chat 1a ¢é dam bao cho
hop dong vay c0 bién phap bao dam ngay 02/10/2017 la khéng ding su that.
Ngay 02/10/2017, khdng cé viéc cac bén thoéa thuan chot so tién vay cua nhiing
lan trude day 6ng K con ng ong T sb tién 1a 3.400.000.000 dong, 6ng T ciing
khong nhan sé tién 400.000.000 dong vao ngay 02/10/2017 va sb tién vay
3.000.000.000 dong céac bén ky thoa thuan tai Hop dong vay tién cO bién phap
bao dam ngdy 02/10/2017 khong phai 1a tién chét no nhu nguoi dai dién cua ong
K trinh bay tai phién toa hdom nay.

- Y kién trinh bay ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Ho Ddc
D vaba Truong Thi T: Ong HO Pac P va ba Truong Thi T da dugc Toa an tong
dat hgp 1é¢ Thong bao thu 1y vu an, triéu tap hop 1€ lan 2 tham gia phién toa
nhung khong co6 ¥ kién trinh bay bang van ban trudc yéu cau cua cia ong T va
vang mat khong ly do.

Dgi dién Vién kiém sat Nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay
quan diem:.

+ Vé to”: tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da thyc
hién ding quyen han, nhi¢ém vu va cac duong sy chap hanh ding quy dinh cua
B6 luat To tung Dan sy trong qua trinh thu ly vu an giai quyét vu an cling nhu
tai phién toa.

+ Vé finh hop phdp ciia don khéng céo: Nguyén don thyc hién quyén
khang céo trong thoi gian luat dinh can cu Dicu 273 va bieu 285 cua Bo luat To
tung Dan sy, Toa an Nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh thu 1y giai quyét la dting
quy dinh cua phap luat.

+ Vé ndi dung: Xét hop dér}g vay tién cO bién phap bdo dam ngay
02/10/2017 va Bién ban giao nhan tién ngay 02/10/2017 nhan thay: Theo Hop
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déng vay, ong T cho 6ng K vay sb tién 3.000.000.000 dong, ky han vay 24
thang, muc dich vay kinh doanh, bién phap bao dam 1a quyén st dung dét thira
361, 362; viéc giao nhan tién va ban chinh quyén st dung dat cac bén tu giao
nhan, phuong thiic tra ng dng K thanh toan tién 1ai cho 6ng T vao ngay 05 hang
thang, néu qua 02 thang luén tiép ma Ong K khong déng lai thi éng T dugce
quyén di dang bg, sang tén. Khi hét han vay bén 6ng K thanh toan ngay s6 tién
cho ong T so tién 3. 000.000.000 dong, ddng thoi dng T giao tra lai ban chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cac thua dat 361, 362 cho dng K. Trong hd
so thé hién, 6ng T d4 giao s6 tién 3.000.000 ddng vé viéc ban can nha, dat thira
dat 361, 362, cung ngay 02/10/2017 éng K va éng T ky hop dong chuyén
nhuong thira dat 361, 362 voi gid chuyén nhuong 500.000.000 dong/thira. Nhu
vy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong vay tién c6 bién
phap bao dam duoc ky ngay 02/10/2017 c6 sy gia cach boi 1&: Khi 6ng T va
ong K ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thi 2 bén chua ¢ vin ban
thoa thuan rd théng nhat hiry hop ddng vay tién, hai bén thira nhan hop ddng vay
tién duoc 1ap thanh 02 ban moi ngu:0’1 giir 1 ban va chua hiy ban nao; hop dong
chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat va hop dong vay c0 bién phap bao dam dugce
ky Cung 1 ngay, dai dién Ong T cho rang bu01 sang ky hop dong vay tién, cOn
budi chleu ky hop dong chuyén nhu:0’ng quyen st dung dat, con dai dién 6ng K
cho rang ca 2 hop déng dugc ky clng 1 budi; mat khac, theo Bién ban giao nhén
tién 2 bén giao cho nhau so tién 3.000.000.000 dong ghi 14 tién ban dat, nhung
s6 tién 2 bén thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong chi ghi 1a 500.000.000
dong/thira (2 thira 1.000.000.000 dong), theo dai dién éng T trinh bay s¢ di ghi
gia chuyén nhuong 500.000.000 dong/thtra 13 muc dich giam thué, nhung s tién
2 bén dd giao nhan mua béan dat bang s tién duoc ghi trong hop déng vay.
Ngoai ra ban an so tham con c6 thiéu s6t nhu 6ng K c¢6 don xin rat don khai
kién ngay 01/02/2021 ngay trudc thoi diém vu &n dwa ra Xét xir nhung phan
quyét dinh cta ban an so thim khong tuyén dinh chi yéu cau khoi kién 1a thiéu
s6t. Tai dong 15 tir trén xudng, trang sé 7 ctia ban an so tham tuyén xtr an phi
6ng K duoc nhan lai sau khi d4 can trir tién 4n phi phai chiu, ban &n d4 ghi sai
“6ng T duoc nhén lai s6 tién 46.900.000 dong” 1a khdng ding. Can cr khoan 2
Piéu 308 Bo luat T tung Dan su nam 2015 dé& nghi Hoi dong xét xu khdng
chap nhan noi dung khang céo cta dng K vé viéc yéu cau huy ban an so tham.
Stra ban an so tham; cy thé: Khéng chap nhan yéu cau phan to ctia 6ng T, dinh
chi giai quyét yéu cau khoi kién cua 6ng K va ong K duoc nhén lai s tién
46.900.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chting ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc
xem xét, tham tra va két qua tranh tung, y kién ctia Kiém sat vién tai phién t0a;
Ho1 dong xét xr phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung



[1.1] Quyén va thoi han khang cdo: Pon khang cdo ngay 23/3/2021 cua
nguyén don 1am trong thoi han va nguyén don da ndp tam mg an phi phuc thim
theo quy dinh tai Didu 272, Diéu 273 B6 luat Té tung Dan su nim 2015; do vay,
Toa an Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thy 1y giai quyét theo trinh ty phic
tham d6i v6i Ban an so tham s 11/2021/DS-ST ngay 01-02-2021 cua Toa &n
Nhan dan huyén Nha Be, Tp. H6 Chi Minh la dlng phép luat vé thim quyén.

[1.2] Vé s c6 mdt cia cdc dwong sy Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Hd DPic D va ba Truong Thi T da dugc Toa an triéu tip hop 1é lan 2
nhung vang mat khong ly do, ba Hoang Diéu L la nguo’l dai dién uy quyen cua
6ng Tran Nhat T ¢6 y&u cau xét xir ving mit; cin cu Diéu 296 Bo luat T6 tung
Dan sy nam 2105, Toa 4n xét xtr phuc tham vy an ving mat nhimg dng H6 Pic
b, ba Truong Thi T va ba Hoang Diéu L.

[1.3] Xét nguoi dai dién ty quyén hop phép cia dng K ¢ don khiéu nai
yéu cau thay doi thu ky L& Khanh L tai phién toa véi 1y do qué trinh xin chup hd
so, ba Lé Khanh L c6 biéu hién khéng vo tu, khach quan. Tuy nhién, theo Pon
xin chup tai liéu dé ngay 28/12/2021 thé hién ba Duong Thi Lé Trinh da duoc
chup céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an dé phuc vu viéc nghién ctru ho
so theo dung quy dinh; khong cé can cur chirng minh ba Lé Khanh L khéng vo
tu, khach quan trong khi thuc hién nhiém vu. Do viy, can ct Diéu 52, 53 va
khoan 2 Piéu 56 B luat T6 tung Dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir xét thiy
khong c6 co s& chap yéu cau thay doi thu ky ghi bién ban phién toa cua ngudi
dai dién 6ng K.

[2] Xét qué trinh 4p dung phép luat t6 tung ctia Tod an cap so tham:

Viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chap, tham quyen giai quyét va
Xét X{r vang miat cic duong su da dugc Toa an cip so tham tién hanh cac thu tuc
theo dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35; Piéu 227 B luat T6 tung Dan
s nam 2015.

[3] VVé giai quyét yéu cau khang céo cta dng Nguyén Vin K

_[3.1] Xac dinh tr cach t6 tung va gidi quyét yéu cdu khei kién cia 0ng
Nguyén Van K

Ngay 30/9/2019, 6ng K ¢6 don khéi kién ddi véi ong T; theo d6 ng K
yéu cau Toa an tuyén hay 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
016587 va s6 016588 ky ngay 02/10/2017 tai Véan phong Cong ching Quén 7
gitra 6ng K va ong T; yéu cau dng T phai tra lai cho ong K 02 ban chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat cua 02 thira 361, 362 va dng K tra lai cho ong T
s6 tién 3.000.000.000 dong da vay cua dng T ngay 02/10/2017; tuy nhién, trudce
khi mé phién tod so tham vao sang ngay 01/02/2021, 6ng K d4 c6 Pon rit toan
bo yéu cau tai Pon khéi kién. Toa an cap so tham can ctr diém b khoan 2 Piéu
217 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 nhan dinh dinh chi giai quyét yéu cau
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khoi kién cua 6ng K va chuyén d6i tu cach td tung nguyén don 6ng K tr¢ thanh
bi don, bi don ong T tré thanh nguyén don dé giai quyét yéu cau phan td cua
ong T la dung quy dinh tai Diéu 245 Bo luat T tung Dan sy nam 2015. Tuy
nhién, tai phan quyét dinh caa ban &n so thim khong tuyén dinh chi gidi quyet
yéu cau khai kién ctia nguyén don va khong chuyén dbi tu cach to tung gilta cac
duong sy 1a 6 thiéu sot. Do vay, Hoi ddng xét xa phdc tham nhan thay phai
tuyén dinh chi giai quyet yéu cau khoi Kién cua nguyen don va Chuyen doi tu
cach té tung 6ng Tran Nhat T tré thanh hguyén don va ong Nguyén Vin K trg
thanh bi don trong vu an dé xem xét giai quyét yéu cau cta 6ng Tran Nhat T
theo quy dinh cta phap luat.

[3.2] Xét khang cao doi véi Viéc gidi quyét don phdn té ciia Toa &n cdp
so' tham

Theo Hop dong iy quyén sb cong chiing 016585 quyén s6 2 dugce phong
Cong chang Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 27/9 va 02/10/2017 thi
6ng K duoc quyén thay mat va nhan danh 6ng B va ba T mua ban, chuyén
nhuong quyén sir dung dét thira dat s6 361 va 362 theo Gidy chimg nhan sb
CHO02747 va CH02747 do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé, Thanh pho H6 Chi
Minh cap ngay 27/5/2013, thoi gian ty quyén 10 nam.

Theo Hop dong vay tién c6 bién phéap bao dam ngay 02/10/2017 c6 noi
dung: 6ng T ddéng ¥ cho dng K vay so tién 3.000.000.000 dong, ky han vay 24
thang ké tir ngay ky, I4i suat tir thoa thuan, tai san dam bao 1a quyén st dung dat
thira 361, 362 theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va
tai san khéc gan lién voi dat s6 vao so cap GCN CH 02747 va CH02746 do Uy
ban Nhan dan huyén Nha Be, Tp. Ho Chi Minh cip ngay 27/5/2013, ding ky
thay doi ngay 14/6/2013, ngay 08/5/2015 ngay 27/7/2015 viéc giao nhan tién
va toan bo gidy to ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat do céc bén tu
giao nhan va ty chiu trach nhiém trude phap luat, thanh toan tién 13i vao ngay 05
hang thang, néu qué 02 thang dng K khong déng lai thi éng T duoc quyén di
dang bo, sang tén; hét han vay, 6ng K Thanh toan ngay cho 6ng T sé tién vay
3.000.000.000 dong, 6ng T tra lai ban chinh gidy td cua quyén sir dung dét thira
361, 362 cho 6ng K va ky hiy hop dong chuyén nhuong da ky tai Van phong
CoOng chtng Quan 7.

Xét, tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién caa 6ng K cho rang giita cac
bén c6 quan hé vay muon tién nhiéu lan trudc day; dén ngay 02/10/2017 éng K
va ong T thdng nhat 6ng K con no caa 6ng T s tién 3.400.000.000 (ba ty bon
tram triéu) ddng, 6ng K tra cho 6ng T 400.000.000 dong (c6 1am lap bién ban
giao nhan tién, nhung bi that lac) va thuc té ky Hop dong vay c6 bién phép bao
dam ngay 02/10/2017 14 chét lai s tién no tir trude day 6ng K con ng 6ng T,
cha ngdy 02/10/2017 khéng co viéc cac bén giao nhan tién vay 3.000.000.000
(Ba ty) dong, cac bén co lap Bién ban thoa thuan tién vay chinh la tién ban dat
nhung bi that lac. Xét thiy, trinh bay néu trén cia phia 6ng K khong duogc phia
6ng T thira nhan; phia dng K khdng cung cap duoc cho Toa an céc gidy muon
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tién trude day gitra ong K va ong T, gidy xac nhan viéc dng T d nhan sb tién
400.000.000 d6ng cua 6ng K ngay 02/10/2017; Bién ban thoa thuan tién vay tai
Hop dong vay ngdy 02/10/2017 14 tién mua ban dat nhu da trinh bay tai phién
tda. Hop ddng vay tién c6 bién phap bao dam ngay 02/10/2017 khéng c6 noi
dung thé hién cac bén thoa thuan vé viéc sb tién vay 3.000.000.000 dong I chot
no trude day nén khéng co cin cir xac dinh ngudn gdc sd tién vay ngay
02/10/2017 nhu trinh bay ctua nguoi dai dién ctia 6ng K.

Nguoi dai dién caa 6ng K cho rang ngay 02/10/2017 khdng c6 viéc giao
tién vay gitta 02 bén 1a mau thuin véi 161 khai tai Toa &n cap so tham ciaa 6ng K
va nguoi dai dién cua 6ng K x&c nhan d4 nhan da s tién 3.000.000.000 dong;
cu thé: Tai Pon khoi kién, Bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép can cong
khai chung cir va Bién ban hoa giai (blt luc 77 dén 86) phia ciia 6ng K xac dinh
ngay 02/10/2017 dng K va 6ng T co thoa thuan lap hop dong vay tién c6 bién
phap bao dam voi noi dung dng T dong ¥ cho 6ng K vay s6 tién 3.000.000.000
ddéng, “cing ngay, 6ng K va ong T da ldp Bién bdn giao di so tién
3.000.000.000 dong”.

Tai phién toa phic tham nguoi dai dién hop phap cia 6ng K va ong T
cling xac dinh khdng c6 viéc giao nhan tién vay sau khi ky hop dong vay tién
ngay 02/10/2017; tai thoi diém ky Hop dong vay tién c6 bién phap bao dam
ngay 02/10/2017 6ng K chua dugc chu dat ky gidy ay quyén cho phép 6ng K
thay mat ky thé chap quyén sir dung dat thira 361, 362 dé bao dam vay sé tién
3.000.000.000 dong. Bién ban giao nhan tién ban nha, dat ngay 02/10/2017 (bt
luc 37) c6 ndi dung thé hién cac bén giao nhan sé tién 3.000.000.000 dong vé
viéc ban 02 thira dt to ban do 80 thira dat 361, 362 tai x4 Nhon Pirc, huyén Nha
Be.

Xét, nguoi dai dién ctia 6ng T cho rang cac bén thoa thuan bang 16i noi
(khdng lap bién ban) mdi bén ty huy Hop dong vay c6 bién phap bao dam ngay
02/10/2017 ma minh dang gitt dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 02/10/2017 tai Van phong Cong ching Quén 7 Vi tai thoi diém ky hop
dong vay 6ng K chua duoc chu dat 1a 6ng B va ba T ay quyén la ¢ can cu vi tai
phién toa phlc tham phia nguoi dai dién cua 6ng K da co 10i khai xac dinh khi
ky Hop dong vay tién c bién phap bao dam ngay 02/10/2017 thi 6ng K chua
duoc 6ng B va ba T ky Gidy uy quyén sb 016585 ngdy 29/7 va ngay
02/10/2017; hién tai 6ng K khéng con luu giit ban chinh cia Hop dong vay c6
bién phap bao dam ngdy 02/10/2017; khéng c6 viéc giao nhan tién vay va tra 14i
theo thoa thuan.

Tai phién toa, nguoi dai dién cua 6ng K xé&c dinh thdng nhat véi cac tai
liu ching ctr d4 giao ndp trudc day tai Toa an cap so tham, 6ng K c6 ky nhan
du sb tién 3.000.000.000 dong tai Bién ban giao nhan tién mua ban nha, dit thira
dat 361, 362 ngay 02/10/2017 (tai liéu photo nay dwoc dng K ngp kém don khéi
Kién tai TOa an cdp so tham), cac bén co ky Bién ban thoa thuan tién ban dat
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chinh 14 tién vay nhung bién ban nay da bi that lac nén dng K khéng thé cung
cap duoc cho Toa &n va cac bén co thoa thuan bang 16 ndi ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét 14 dam bao cho hop ddng vay. Tuy nhién, nguoi dai
dién caa ng T khong thira nhan cac bén c6 thoa thuan bang 151 n6i ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 13 dam bao cho hop déng vay va dng K
khong chimg minh dugc cac bén cd ky Bién ban thoa thuan sé tién ban dat ciing
chinh 1a sé tién vay ngay 02/10/2017 nhu da trinh bay. Céc bén dwong su déu
xéac dinh ngay 02/10/2017 khéng c6 viéc giao nhan tién vay va 6ng K cd Ky tén
tai Bién ban giao nhan tién mua ban nha, dat thira dat 361, 362 ngay 02/10/2017;
nhu vy, néu cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nham che
day cho hop dong vay c6 bién phap bao dam ngay 02/10/2017 thi cac bén phai
ky xac nhan giao du sé tién vay chi khong phai 12 ky nhan tién ban dat va s&
khong c6 viéc ngay 02/10/2017 cac bén tiép tuc 1ap Bién ban thoa thuan tién vay
chinh 14 tién ban dat nhu trinh bay cia phia 6ng K nhung thyuc thé cac bén lai
khong c6 viéc giao tién vay ma lai ky nhan giao du tién ban dat. Nhu vay, c6 du
cin ctr Xac dinh s tién 3.000.000.000 ddng ma dng K ky nhan tai Bién ban giao
nhan tién mua ban nha, dat ngay 02/10/2017 Ia tién ban dat, khéng phai la s6
tién vay tai Hop ddng vay tién c6 bién phap bao dam ngay 02/10/2017. Khéng
c6 co s& xac dinh cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gia
tao, nham muyc dich dam bao cho khoan tién vay tai Hop dong vay tién c6 bao
dam ngay 02/10/2017 nhu trinh bay ciia 6ng K va y kién cua dai dién Vién Kiém
séat.

Xét, phia 6ng K cho ring 6ng T ép 6ng K phai ky Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé cong chung 016587 va 016588 ngay 02/10/2017
dé dam bao cho Hop ddng vay tién ngdy 02/10/2017 nhung khéng chimg minh
dugce 6ng T ¢ hanh vi ép budc 6ng K phai ky Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngdy 02/10/2017. Noi dung trinh bay ndy mau thuin véi noi dung
trinh bay vé nguon gdc sb tién ghi tai Hop dong vay tién c6 bién phap bao dam
ngay 02/10/2017 ma ngudi dai dién ctia 6ng K trinh bay tai phién tda phic tham
cho rang s6 tién 3.000.000.000 dong tai hop dong vay ngay 02/10/2017 la chot
lai céc khoan ng trude day ong K vay dng T; vi néu 1a chét no vay trude day thi
c6 nghia 6ng K da nhan tién vay va viéc dung tai san cua 6ng B va ba T 1am bao
dam 1a khong hop 1y va khong ph hop véi dién bién thuc té caa vu viéc.

Xét, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 016587 va sb
016588 duogc ky két ngay 02/10/2017 gitta 6ng T va 6ng K (nguoi dai dién iy
quyén ciia dng D va ba T) tai Van phong cdng ching Quan 7, Thanh phd HO Chi
Minh trén co s¢ Hop dong tuy quyén sb céng chimg 016585 ngay 27/9 va ngay
02/10/2017 duoc Vian phong Cong ching Quan 7 chirng nhan con trong thoi han
iy quyén, ¢6 hinh thac va ndi dung pht hop véi quy dinh cia phép luat dan su
va Luat Dat dai. Tai thoi diém ky giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng c6 diy du ning luc
hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc. Hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat sé cong chung 016587 va 016588 ngay 02/10/2017
duogc ky gitra 6ng K va 6ng T la hop phap, nén phét sinh hiéu luc phap luat thi
hanh; thuc hién nghia vu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit, cac bén
d4 hoan tat viéc giao nhan tién va ban giao dat. Pén thang 6/2019 dng T da hoan
tat thu tuc trude ba va dang ky sang tén quyén str dung dét tai Van phong ding
ky dat dai huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh theo ddng quy dinh caa phép
luat. Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét giira cac bén d hoan thanh.
Ngay 01/02/2021 dng K da c6 Pon xin rdt toan bd yéu cau khoi kién (But luc
158), theo d6 bao gom rdt ca yéu cau hiy 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit ngdy 02/10/2017. Do vay, Toa &n cp so thim chap nhan yéu cau khoi
Kién phan t6 cua 6ng T 12 ¢6 can ct.

Nguoi dai dién ciia 6ng K cho rang Toa an cap so tham khong triéu tap
Vin phong cdng ching Quan 7 tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi lién quan
trong vu &n 1a vi pham t6 tung can phai hily ban an so tham vi 6ng K ¢6 yéu cau
hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thuc hién céng chimg tai Van
phong Céng chimg Quéan 7 ngay 02/10/2017, xeét trinh bay la ctaa phia 6ng K la
khong c6 can ct chap nhan vi ngay 01/02/2021 6ng K da c6 Pon xin rit toan bo
yéu cau khoi kién; do vay, Toa an cap so tham khong triéu tdp Vin phong Cong
chimg Quén 7 tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi lién quan trong vu an 1a
dlng quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Xét, Toa &n cép so tham bugc 6ng K phai chiu &n phi &n dan sy so tham
do yéu cau caa 6ng T dugc chap nhan 1a 300.000 dong la c6 can cr. Ong Kda
nop tam Gng an phi sb tién 47.200.000 dong; nhu vay, sau khi Can trir vao s tién
tam tng an phi d nop thi 6ng K phai duoc nhan lai sb tién 46.900.000 dong
nhung ban an so tham lai tuyén ng T duoc nhan lai sb tién 46.900.000 dong la
khéng chinh x&c nén trinh bay cta nguoi dai dién cua 6ng K va dai dién Vién
kiém sat Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh vé nham 1an cta ban an so tham vé
&n phi 12 ¢6 can ctr chap nhan. Mat khac, theo hd so vu an thé hién 6ng T nop 02
lan tién tam tmg &n phi véi s6 tién 12.000.000 déng/ lan tai Bién lai thu tam l'mg
an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2018/0024719 va sé AA/2018/0024720 ngay
14/11/2019 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy Quan 4, Thanh pho Ho6 Chi Minh;
tuy nhién, ban &4n so tham chi tuyén tra cho 6ng T s6 tién tam tng an phi
12.000.000 dong tai Bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi Toa 4n s6
AA/2018/0024720 ngay 14/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 4,
Thanh phd H6 Chi Minh, nhu vay viéc tuyén tra an phi ciia ban an so tham
khong dung, anh huong dén quyén lgi hop phap cia cac duong su.

Tur nhitng phén tich, lap luan néu trén, can ct tai liéu, chung cir c6 trong
hd so vu an; 11 khai cua cac duong sy va y kién cua dai dién VKSND Thanh
phd Ho Chi Minh tai phién tda phic tham khéng c6 can ctr chip nhan yéu cau
ciia dng K vé viéc huy ban an so tham. Ban an so tham c6 thiéu s6t vé tb tung
khong tuyén dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don; khong
chuyén ddi tu cach té tung giita cc duwong sy va nham 14n vé an phi tai phan
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quyét dinh cua ban an, nén phai stra ban &n so thAm dé ¢am bao dlng quy dinh
phap luat.

Xét, gia dat ma c4c bén thoa thuin trong hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1a 500.000.000 dong/thtra x 2 = 1.000.000.000 d6ng nhung tai Bién
ban giao nhén tién ngay 02/10/2017 lai thé hién cac bén chuyén nhuong 02 thira
dat 361, 262 véi gia 3.000.000.000 dong. Hoi dong xét xir nhan thay can kién
nghi co quan thué Cé tham quyén tai Thanh phd H6 Chi Minh truy thu tién thué
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé thué chuyén
nhuorng bat dong san d6i voi so tién Chenh léch tai Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngdy 02/10/2017 véi s6 tién thuc nhan tai Bién ban giao nhan
tién ngay 02/10/2017.

[4] Déi voi cac ndi dung khac cta ban an so tham khong ¢ khang céo,
khong bi khang nghi nén cin ct Diéu 293 Bo luat TS tung Dan sy nam 2015,
Toa an cap phuc tham khong xem xét.

[5] Vé dn phi dan sy phic tham: Do ban an so thim bj stra nén nguyén
don khéng phai chiu an phi dan su phac tham.
Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr diém b khoan 2 Piéu 217, Diéu 308 va Diéu 309 Bo luat TH tung
Dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét 326/2016UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an Déan su.

Tuyén xuz:

1. Khong chap nhén yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén Vin K vé viée
huy Ban an dan sy so tham so 11/2021/DS-ST ngay 01 thang 02 nam 2021 cua
Toa an Nhan dan huyén Nha Be, Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Stra Ban 4n dan su so thdm s6 11/2021/DS-ST ngay 01 thang 02 nam
2021 cua Toa &n Nhan dan huyén Nha Be, Thanh pho Ho Chi Minh, cu thé:

- binh chi giai quyet yéu cau khai kién cua 0ng Nguyen Van K vé vige
yéu cau hay 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 016587 va sb
016588, quyén sd 02.TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 02/10/2017 tai Vian phong
cong chu:ng Quan 7, Thanh pho HO Chi Minh; yéu cau 6ng Tran Nhat T phai tra
lai cho 6ng Nguyén Vin K 02 ban chinh gidy chting nhan quyen st dung dat cua
02 thira 361, 362 va 6ng Nguyén Vian K tra lai cho 6ng Tran Nhat T sé tién
3.000.000.000 dong di vay ngay 02/10/2017.

o Chép nhén yéu ceflu khoi kién cua 6ng Tr?ln Nhét T: Cong nhan Hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat so Hop dong so 016587 va Hop dong
s0 016588, Quyén so 02.TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 02/10/2017 giita 6ng Tran

13



Nat T va 6ng Nguyén Vin K tai Van phong céng chimg Quan 7, Thanh phb Ho
Chi Minh 1a hgp phap.

- Kién nghi co quan thué c6 tham quyén tai Thanh phé H6 Chi Minh truy
thu tién thué chuyén nhuong quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat vé
thué dbi véi cac ca nhan lién quan dén s tién chénh léch tai Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 016587 va s6 016588, quyén sd 02.TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 02/10/2017 tai Vian phong cong chimg Quan 7, Thanh phd
Ho Chi Minh voi sd tién thyc nhan tai Bién ban giao nhan tién mua ban nha, dat
ngay 02/10/2017.

- An phi dan su so tham:

+ Ong Nguyén Vin K phai chiu an phi dan sy so tham 13 300.000 dong,
nhung dugc trir VAo tong sb tién 47.200.000 (bon muroi bdy triéu hai tram ngan)
ddng theo cac Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2018/00024660,
AA/2018/0024661, AA/2018/024662, AA/2018/0024663 va AA/2018 sb
0024664 ngay 01/10/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 4, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

+ Tra lai cho 6ng Nguyén Vian K sb tién tam tng an phi di nop
46.900.000 dong theo cac Bién lai thu tam ung &n phi, 18 phi Toa an so
AA/2018/00024660, AA/2018/0024661, AA/2018/024662, AA/2018/0024663
va AA/2018 s6 0024664 ngay 01/10/2019 ciia Chi cuc Thi hanh &n dan su Quén
4, Thanh phd H6 Chi Minh,

+ Tra lai cho 6ng Tran Nhat T s6 tién 12.000.000 (Muoi hai triéu) dong
theo Bién lai thu tam g an phi, 1¢ phi Toa an so AA/2018/0024720 ngay
14/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh.

+ Tra lai cho 6ng Tran Nhat T s6 tién 12.000.000 (Muoi hai triéu) dong
theo Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an so6 AA/2018/0024719 ngay
14/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dén sy Quéan 4, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ve an phi ddn sy phiic tham: Ong Nguyén Vin K khong phai chiu an
phi phuc tham.

Tra lai s6 tién 300.000 dong tam tmg &n phi phic tham cho 6ng Nguyén
Van K da nop theo Bién lai thu tam ung an phi, I¢ phi Toa an so
AA/2019/0073426 ngay 29/3/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nha
Bé, Thanh pho Ho Chi Minh.

Thi hanh &n tai Co quan thi hanh &n dan sy ¢ tham quyén.

3. Ban an phic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh én dan su thi ngudi dugc thi hénh an dﬁp su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyen thoa thuén thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén
yéu cau thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dicu 6,
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Piéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Tp.HCM:;

- VKSND Téi cao;

- VKSND Tp. HCM;

- TAND huyén Nha Be, Tp.HCM;

- Chi cuc THADS huyén Nha Be;

- Chi cuc THADS Quén 4, Tp. HCM; -

- Cuc thué Tp. H6 Chi Minh; Nguyén Thi Minh Phuong
- Cac duong su;

- Luu (T1/22), HSVA.
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