TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pic 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s: 46/2023/DS-ST
Ngay 26-5-2023
VIV tranh chap vé kién doi tai san
la nha va quyén sir dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Luu Vin Tinh

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Hai

Ba Cao Thi Ha

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong tham gia phién
tda: Ba Bong Thi Phuong Mai - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2023 tai Tru s Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
xét Xt so tham céng khai vu an thu Iy s6: 135/2022/TLST-DS ngay 18 thang 10
nam 2022 vé tranh chap kién doi tai san va yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 26/2023/QDXXST-DS ngay 14
thang 3 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa so 54/2023/QDST-DS ngay
11/4/2023, giita cic duong su:

- Nguyén don: Ong PH Quéc H, sinh nam 1980; noi cu tra: $6 03/65 dwong
B, phuong H quan H, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

- Bi don: Ong Do Vin T, sinh nim 1965 va ba Bui Thi C, sinh nim 1965,
cung noi cu tra: Thon L, x& L, huyén V, thanh phé Hai Phong; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T va ba C: Ong Bui Vin Toan, sinh
nam 1972, noi cu tra: Thon T, x& C, huyén V, thanh phd Hai Phong; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén Vinh Bao, thanh ph Hai Phong; ngudi dai dién
theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc Diép — Truong phong tai nguyén va moi
truong huyén Vinh Bao; ving mit (co don xin xét xir vang mat).



+ Ba B4 Thi Nh¢, sinh ndm 1959; noi cu tra: Thén L, x4 L, huyén V, thanh
phd Hai Phong; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Pé Thi Nhé: Ba Nguyén Thi
Thu Thuy, sinh nam 1984 - Tro giup vién phap ly cta Trung tdm tro gitp phap ly
nha nudc thanh phd Hai Phong; c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cho ba 6 Thi Nhé: Ba Nguyén Thi Hoa, sinh
niam 1976, noi cu tra: Thon T, xa C, huyén V, thanh phd Hai Phong; c6 mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh té tung, nguyén don 6ng PH Quac H
trinh bay:

Ngay 02-10-2010, 6ng H va vo chong 6ng Bui Van T, ba Bui Thi C, ¢6 giao
dich mua ban chuyén nhuong thira dat s6 294+260, dién tich 508m2 to ban do sb
07 tai thon Liém Khé, xa Lién Am, huyén Vinh Bao, Hai Phong Gidy chiing nhan
QSP dat s6 K 481000, vao s6 cap gidy sé 830.QSDP do UBND huyén Vinh Bao
cap ngay 15/7/1997, dung tén 6ng B6 Van T. Viéc mua ban 1a thoa thuan tu
nguyén theo nhu ciu céc bén va dugc céng ching tai Vian phong Cong ching. Gia
tri mua ban 1a 300.000.0004 (Ba trim triéu ddng) Khi mua ban 6ng H di thanh
toan tra du tién cho gia dinh 6ng T. Gia dinh éng T ¢ don xin chuyén nhuong (cac
thanh vién ky tén, UBND x4 Lién Am déng dau x&c nhan). Sau d6, 6ng H 1am tha
tuc sang tén cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phéap luat.
Ngay 19/7/2012, éng H duoc UBND huyén Vinh Bao cip gidy ching nhan quyén
str dung dat dung tén PH Qudc H. Do gia dinh ong T, ba C chua c6 chd & nén 6ng
Db Vian T, ba Bui Thi C d3 dé nghi 6ng H cho muon nha trén dat ¢é & nho trong
khi tim noi & méi. Viéc muon nha trén dat voi muc dich & nhd ¢6 1ap van ban vao
ngay 31/5/2012, thoa thuan khi ndo 6ng H c6 nhu cau lay lai nha dat s& bao trudc
mot thoi gian dé dng T, ba C chuan bi. Tuy nhién khi 6ng ¢ nhu cau su dung va
yéu cau gia dinh ong T tra lai nha, dat nhiéu lan nhung gia dinh 6ng ba khong tra.
Mic du di dugc chinh quyén UBND x& Lién Am tién hanh hoa giai nhiéu lan
nhung gia dinh ong P Van T van khong tra lai nha, dat cho dng H. Nay dng H dé
nghi Toa an giai quyét budc gia dinh vo chong ong B3 Van T ba Bui Thi C phai tra
lai cho 6ng H toan bo nha trén dién tich dat 508m2 tai to ban d6 sé 07, dia chi:
Thon Liém Khé, xa Lién Am, huyén Vinh Bao, Hai Phong ma éng H da cho muon,
& nho.

Péi véi yéu cau phan té caa 6ng BS Vian Vian T va ba Bui Thi C yéu cau
huy giday CNQSDP Uy ban nhan dan huyén Vinh Bao di cap cho dng ngay
19/7/2012, 6ng H ¢ quan diém khong dong .



Bi don 6ng B4 Van T, ba Bli Thi C, nguwoi dai dién theo uy quyén 6ng Bui
Van Toan Va nguwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bé Thi Nhé thong nhat
trinh bay:

B me 6ng ba 1a cu BS Vian Rong, (chét nam 1995) va cu Poan Thi Mién,
(chét nam 1983). Hai cu sinh duoc 6 nguoi con gom: P Thi Rang, S Vian Kinh
(chét nam 2005), D& Thi Nhg, DS Thi Con (chét nim 2018), B4 Vin T va Bd Thi
Hong.

Qua trinh sinh séng cu Rong va cu Mién c6 tao dung duoc dién tich dat ¢ 13
425m? va dat ao 1a 334m? tai thon Liém Khé, x4 Lién Am, huyén Vinh Bao, thanh
phd Hai Phong. Khi con séng, cac cu théng nhat cho ba Nhé va ba Con 252m?
(thira 292), cho 6ng T 174m? (thira 294) va 334m? (thira 260). Nam 1996, ba Nhé
va 6ng T da dugc UBND huyén Vinh Bao cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
d6i véi dién tich dat cac cu da cho.

Khi con séng, cu Rong va cu Mién c6 dung 1 cin nha gach 5 gian, cong
trinh phu va san cong trén dién tich dat 425m?2. Sau nam 1996, khi ba Nhé va 6ng
T duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dét thi can nha gach 5 gian nam trén
phan dat 252m?ba Nhé quan Iy va st dung . Do manh dat 174m? caa 6ng T khong
c6 nha nén gia dinh 6ng T van & trong cin nha 05 gian trén phan dat cua ba Nhé,
ba Nhé va ba Con ¢ can nha 02 gian con lai.

Nam 2009, ca gia dinh da hop ban va théng nhat viéc cac chau 1a Bui Vian
Toan va Nguyén Thi Hoa bé tién xay dung cin nha hai ting cho ba Nhé va ba
Cdn, dién tich khoang 40m?2. Do trén dét caa ba Nhé, ba Con van con cin nha 05
gian nén ca gia dinh théng nhat s& xay nha cho ba Nhé, ba Con trén thia dat 294
cta 6ng T. Nam 2010 cong trinh hoan tat, ba Nhg, ba Con di chuyén dén ngdi nha
nay va str dung on dinh dén nay. Gia dinh 6ng T, ba C van tiép tuc sir dung cin nha
cua cac cu bén thira 292 cua ba Nha.

Nim 2010, gia dinh 6ng P6 Van T va ba Bui Thi C ¢6 y dinh cho con trai di
lao dong nudc ngoai nhung gia dinh dng T, ba C khong ¢4 tién. Ong T, ba C dat
van dé nho ba Nguyén Thi Binh tr( tai nha sé 7 - 29/46 Nam Phap 1, phuong Dang
Giang, quan Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong dé vay tién. Ngay 24/9/2010, vo
chéng 6ng T, ba C mang bia do tén DS Vian T thira dat sb 294 + 260, to ban do s6
07, dién tich 1a 508m2 (dat ¢ 174m2 + dat ao 334m) dén dua cho ba Dinh nhd vay
tién ho. Ngay 26/9/2010, ba Dinh ¢ dién vé cho dng T, ba C 1a da tim duoc chd
thé chip bia d6 dé vay tién va gia dinh 6ng T ba C dong y. Hoi 10 gio 30 phat
ngay 02/10/2010, ba Dinh dwa mot s6 ngudi vé nha ong Bui Van St dé 1am thu tuc
thé chip nha dt, cho vay tién. Ngudi cho dng T, ba C vay tién l1a 6ng PH Quéc H.
Tai day, cong chang vién s6 2 Poan Nhu Vui di chuin bi moi gidy to 1am san, thé
hién noi dung hop dong 1a vo chong 6ng T, ba C chuyén nhuong toan bo 508m?



dat tai thira dat s6 294+260 to ban do s6 07 tai dja chi thon Liém Khé, xa Lién Am,
huyén Vinh Bao, thanh phdé Hai Phong. Gia tri chuyén nhuong dat la
300.000.000.d (Ba tram triéu dong chan). Ong T khang dinh viéc 6ng ky két céc
gidy to trén 13 hoan toan véi muc dich vay tién dé dua cho ba Binh, gilp cho con
ong di nudc ngoai. Ong khong nhan tién truc tiép tir 6ng H. Ong cho rang viéc ky
két nay 1 bi lira dbi, 6ng khdng chuyén nhuong tai san ma chi mudn thé chap dat
tam thoi. Ong chi 1am viéc voi ba Pinh, khong giao dich tién véi ong H. Thoi diém
6ng T ky hop ddng chuyén nhuong dat, trén dat c6 can nha cua ba Nhg, ba Con. Vi
hai ba vin dang song trong can nha trén nén 6ng T ¢ l1am gidy muon lai nha cua
6ng H. Muc dich 1a dé hai ba tiép tuc &, khi ndo dng T c6 diéu kién s& tra tién cho
ong H, Iy lai dat caa minh va nha cho ba Nhé, ba Con.

Nay 6ng PH Qudc H khaoi kién doi lai nha dat, 6ng T, ba C khong dong .
Ong ba d& nghi Toa an huy gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap cho éng H.

Ba Nho c¢6 quan diém néu 6ng H lay dat caa 6ng T thi phai thanh toan gia tri
nha xdy trén dat cho ba theo két qua da dinh gia.

Cac tai lieu Toa an thu thdp duwoc nhu sau:

- Uy ban nhan dan xa Lién Am, huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong cung

cap:

Ngay 02/10/2010, gia dinh 6ng T, ba C c6 don xin chuyén nhuong quyén sir
dung dat & thaa sé 294, 260 to ban d6 s6 7.

Ngay 04/10/2010, 6ng T ba C ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ¢ chiing thuc ciia Van phong cong chimng sb 02.

Ngay 07/6/2011, dng T, ba C viét gidy cam két mua lai 02 thura dat s6 294,
260.

Ngay 22/9/2011, éng T, ba C ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat c¢d chung thuc cia UBND x& Lién Am. UNBD x4 Lién Am c6 yéu cau hai bén
lam bé sung hop dong cho chit ché véi Iy do ngay 07/6/2011, éng T, ba C da c6
gidy cam két mua lai 02 thira dat s6 294, 260. UBND x4 Lién Am khang dinh qué
trinh ky chuyén nhuong dugc thuc hién trén tinh than vui vé, thoai mai, cd su
chung kién cua 6ng Bui Van St, ba Vil Thi Soi, 6ng Vil Van Thai, ong Vi Chi
Hao.

- Toa an nhan dan huyén Vinh Bao, thanh ph Hai Phong cung cdp: Bang
dinh gié tai san, so do hién trang dién tich dat.

- X&c minh tai thon Lién Khé (nay la thon Lién Bai), xa Lién Am, huyén
Vinh Bao, thanh phd Hai Phong:



Nam 1997, manh dat tai thira s6 292, 294, 260 t& ban do s6 7 tai thon Lién
Khé, xa Lién Am, huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong cia cu B6 Vin Rong va
Pd Thi Mién da duoc cap giay chiang nhan quyén st dung dat cho ba P Thi Nho
(thira s6 292, dién tich 252m?) va ong B Van T (thira s6 294, dién tich 174m? va
thira s6 260, dién tich 334m?). Trén thira dat 292 caa ba Nhé ¢6 01 cin nha 5 gian
do va 01 can nha 02 c4c cu dé lai. Ba Nhg, ba Con & cian nha 2 gian. Gia dinh 6ng
T & can nha 5 gian. Nam 2009, cac chau xay cho ba Nhéd va ba Con can nha
khoang 40m? 2 tang trén thira dat s 294 caa 6ng T. Dén nim 2010, cin nha hoan
thién, ba Nhd va ba Con chuyén sang sinh séng. Ong T va gia dinh van ¢ trong cin
nha 5 gian cii. Nam 2016, gia dinh c6 stra chita lai phan méi nha caa ba Nhg. Nam
2018, ba C6n chét, con mot minh ba Nhé Séng trong can nha trén.

Kiém sét vién phat biéu y kién:

- V& té tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xa nghi &n thi Tham phan, Hoi dong xét xt; nguyén
don, ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan da chap hanh ding phéap luat té tung
dan sy. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat da c6 uy quyén va
don Xin xét xir vang mat.

V& noi dung: Sau khi phan tich danh gia ching cr cua vy &n, Kiém sét vién
dé nghi Hoi dong xét xir. Can cir khoan 2 Diéu 26, Diéu 34, khoan 3 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 37, biéu 147, Diéu 266, Diéu 273 Bo luat T tung dan su; Diéu
163, 164, 166, 170 Bo luat Dan sy; Nghi quyét 326 caa Uy ban thuong vu Québc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 18 phi
Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don: Ong T, ba C, ba Nhé phai ¢6
trach nhiém tra lai dat va tai san trén dat tai thira s6 260, 294 dién tich 505,5m? -
22,3m? - 483,2m? tai thon Liém Khé, xa Lién Am, huyén Vinh Bé4o, Hai Phong cho
ong H.

Ba D& Thi Nhé duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat 22,3m? tai thira s6
294 to ban d6 s6 7 thon Liém Khé, x4 Lién Am, huyén Vinh Bao, Hai Phong.

Vo chdng 6ng T, ba C va 6ng H mdi bén phai c6 trach nhiém thanh toan cho
ba Nhé sb tién 152.723.565 dong.

Khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don vé yéu cau huy GCNQSDD
cap cho 6ng H.

Vé &n phi: Ong T 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi. Ba C phai chju an
phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Pay 13 vu an tranh chép
kién doi tai san 1a quyén str dung dat va tai san trén dat va hiy Gidy chtng nhan
quyén st dung dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 26; khoan 4 Diéu 34 va Piéu 37; 38
Bo luat T tung dan su nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
thanh ph6 Hai Phong.

[2] Vé su ving mdt dwong sie: Tai phién tod nguyén don 13 ong P6 Van T va
ba BUi Thi C vang mat, qua trinh té tung 6ng T ba C di uy quyén cho anh Bui Vian
Toan anh Toan c6 mat nén can ci khoan 2 Diéu 228 B luat Té tung dan sy Hoi
d6ng xét xtr tién hanh xét xir vu &n vang mat nguyén don. D4i véi ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan 1a UBND huyén Vinh Bao vang mit tai phién toa nhung c6
don xin xét x{r vang mat nén Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH
tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vy an vang mat ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

- Xét y8u cdu Cia nguyén don vé doi lai quyén sir dung dat va tai san trén
dat:

[3] Vé nguén goc va qué trinh si dung dat:

Tai liéu trong hd so c6 can ct xac dinh dién tich dat tranh chap c6 ngudn
géc 1a cua cu BS Vian Rong va cu B Thi Mién, khi con séng céc cu da cho 6ng B
Vian T 508m? cho ba B6 Thi Nhé 252m?. Nam 1997, UBND huyén Vinh bao da
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba B4 Thi Nhé (thira s6 292, dién tich
252m?) va ong B4 Van T (thua s6 294, dién tich 174m? va thira s6 260, dién tich
334m?). Trén thira dat 292 cua ba Nhé ¢6 01 can nha 5 gian va 01 can nha 02 gian
do cé4c cu dé lai. Trén thira dat 292 ctia 6ng T ¢6 01 can nha 02 ting xay nam 2010.

[4] Xét hop dong chuyén nhurong quyén sir dung dat va tai san trén dat.

Ngay 02/10/2010, gia dinh 6ng T, ba C c6 don xin chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira s6 294, 260 to ban do sé 7 dia chi tai Thon Liém Khé, xa Lién Am,
huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong.

Ngay 04/10/2010, 6ng T ba C ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat véi ong PH Qudc H ¢ chang thuc ctia Vian phong coéng chung s6 02; Ngay
07/6/2011, dng T, ba C c6 giay cam két mua lai 02 thira dt sé 294, 260. Ngay
22/9/2011, dng T, ba C ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong
PH Quéc H c6 chang thuc cia UBND x4 Lién Am. (UBND x4 Lién Am c6 yéu
cau hai bén 1am bo sung hop dong cho chat ché vai ly do ngay 07/6/2011, ong T,
ba C da cam két mua lai 02 thira dat s6 294, 260). Hop ddng ky két co sy ching
kién cua ong Bui Van St, ba Vit Thi Soi, ong Vii Vin Thai, 6ng Vit Chi Hao. Theo
d6 6ng T ba C da chuyén nhuong cho dng PH Quéc H thira dat s6 294, dién tich
174m? va thira dét sé 260, dién tich 334m? . Téng dién tich 12 508m? va céc tai san
trén dat (trén thira dat 294 c6 01 cin nha 02 tang). Ngay 19/7/2012, 6ng H duoc
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UBND huyén Vinh Bao cip gidy chang nhan quyén sir dung dat ding tén PH
Quéc H.

Do gia dinh 6ng T, ba C chua c6 chd & nén 6ng D6 Vian T, ba Bli Thi C da
dé nghi 6ng H cho muon lai nha trén dat dé & nho trong khi chua tim duogc noi &
méi. Viéc muon nha trén dat véi muc dich & nho ¢ lap van ban vao ngay
31/5/2012, thoa thuan khi ndo dng H ¢6 nhu cau lay lai nha dat s& bao truéc mot
thoi gian 15 ngay dé dng T, ba C chuan bi.

Hoi dong xét xir xét, cac bén ky hop ddng chuyén nhuong cho nhau thia dat
s6 294, 260, dia chi: Thon Liém Khé, xa Liém Am, huyén Vinh Bao, thanh phb
Hai Phong 1a trén co s hodn toan ty nguyén, théng nhat, thoa thuan gitta cac bén
khong trai phap luat va dao dtc xa hoi. Trudc khi ky két hop d¢ong 6ng T va ba C
da doc toan bo cac ndi dung, diéu khoan cua Hop dong va ky vao ting trang cua
Hop ddng, viéc ky két duoc thuc hién cong khai, tu nguyén. Gia dinh 6ng T c¢6 don
xin chuyén nhuong (cac thanh vién ky tén, UBND x3 Lién Am déng dau xéc
nhan). Sau d6, 6ng H 1am thu tuc sang tén cap Giay chang nhan quyén st dung dét
theo quy dinh cua phap luat. Ngay 19/7/2012, 6ng H dugc UBND huyén Vinh Bao
cap giay chiing nhan quyén sir dung dat dang tén PH Qudc H. Viéc ong T, ba C
cho rang hop ddng chuyén nhuong 1a bj 6ng H hra nhung khong c6 cin cir ching
minh. Nhu vay c6 can cir xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng DS Van T ba Bui Thi C vai dng PH Québc H tuan thia cac quy dinh cua
phap luat va da c6 hiéu luc phap luat tir ngdy 19/7/2012. Theo d¢6 anh PH Quéc H
dugc phap luat cdng nhan 1a nguoi chi sit dung hop phép thia dat s6 294, 260
tong dién tich 12 508m? (theo hién trang la 505,5m?) va céc tai san trén dat; dia chi
tai: Thon Liém Khé, x4 Lién Am, huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong.

[5] Yéu cdu doi lai tai san la nha va dat cua Ong PH Quéc H:

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét véi dng H do gia
dinh nha ong T ba C chua c6 chdé & madi nén ngay 31/5/2012 6ng T c6 don xin
muon lai nha va dat caa 6ng H dé gia dinh & tam tir 01/6/2012 dén 01/7/2012 va
cam két co trach nhiém bao vé nha ctra dat cét trong thoi gian sir dung, 6ng H da
ddng ¥ cho muon va khi c6 nhu cau Iy lai nha dat 6ng H s& bao trudc cho 6ng gia
dinh T 15 ngay. Cac bén da cam két va ky vao don ¢ su chiing kién caa can bo Uy
ban nhan dan x& Lién Am. Hoi ddng xét xir xét viéc thoa thuan muon lai nha dat
gitra gia dinh 6ng T vai 6ng H 1a hoan toan ty nguyén khong bi ép buoc va khéng
kém theo bat ctr diéu kién gi khac. Hét thoi han muon lai nha dat anh H ¢6 nhu cau
lay lai nha dat da doi gia dinh 6ng T nhiéu lan nhung gia dinh 6ng T khdng tra lai,
nay anh H khai kién ra toa dé nghi Toa an budc 6ng T ba C tra lai nha dat cho ng.
Nhu phan tich tai muc [4] 6ng H 1a chi st dung hop phap dién tich nha va dat noi
trén, 6ng H cho dng T ba C muon nha dat trong thoi han 01 thang tir 01/6/2012 dén
01/7/2012. Hét thoi han cho muon theo thoa thuan 6ng H c6 quyén doi lai nha dat
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ciia minh theo quy dinh phép luat, do vay Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau khoi
kién cua 6ng H doi lai nha dat 1a c6 can cir chap nhan budc vo chéng 6ng T ba C
phai tra lai nha dat cho 6ng H sir dung.

[6] Xét yéu cau phan té cua 6ng DS Van T yéu cau huy gidy CNQSDP cua
Uy ban nhan dan huyén Vinh Bao cap cho éng PH Qudc H.

Nhu phén tich tai muc [4], 6ng PH Quéc H 1a chu st dung hop phap dién
tich thira dat s6 294 va thira s6 260 tong dién tich 12 508m? T qua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dat gitra 6ng DS Van T va ba Bui Thi C véi 6ng PH Quéc H.
Viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cia UBND huyén Vinh Bao cho dng
PH Quéc H ddi véi dién tich dat da chuyén nhuong trén 1a hoan toan hop phap va
dung quy trinh nén yéu cau caa 6ng DS Van T va ba Bui Thi C dé nghi huy
GCNQSDBD cuia Uy ban nhan dan huyén Vinh Béo da cap cho 6ng PH Quéc H la
khéng c6 can ctr chap nhan.

[7] Dién tich dat 6ng PH Qudc H nhan chuyén nhuong cia gia dinh ong T ba
C 1a 508m? (theo hién trang la 505,5m? trong d6 thira s6 294 1a 171,5m?, thira s6
260 12 334m?, qua xem xét tham dinh thira s6 294 phan giép ranh véi dién tich
thira dat 292 cua ba B4 Thi Nhd ¢6 mot phan caa 02 can nha cii do ba Nhd quan ly
xay dung trén dién tich dat 22,3m?thta s6 294 caa 6ng H da nhan chuyén nhuong
cua 6ng T ba C, tai phién tod 6ng H c6 quan diém do cong trinh xay dung tir truéc
khi chuyén nhuong nén phan dién tich dat 22,3m? (duoc xac dinh boi cac mdc gidi
3-4-5-6-3) c06 cong trinh xdy dung ba Nhd dang quan ly sir dung 6ng tu nguyén
cho ba B Thi Nhé va khong yéu cau ba Nhé phai tra tién gia tri dat. Hoi déng xét
Xt xét quan diém cua 6ng H 1a ty nguyén khong trai phap luat va pha hop véi thuc
té sir dung ba Nhé ciing ddng y nhan dién tich dat nay nén chap nhan, Nhu vay
dién tich thira dat 294 t& ban d6 s6 07 sau khi trir di 22,3m? con lai 1a 149,2m?
(171,5m?- 22,3m? = 149,2m?) duoc xéac dinh bai cac méc gisi 1-2-3-4-1.

[8] Pdi Véi quan diém cua nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Do
Thi Nhe.

Trong qué trinh giai quyét vu an ba B4 Thi Nhd c6 quan diém ngdi nha 02
tang xay trén dat cua ong T ba C chuyén nhuong cho 6ng H 1a nha caa ba do cac
chéu gop tién xay cho, ba ¢ quan diém ai st dung dat thi phai tra gia tri nha cho
ba theo gia cua hoi dong dinh gia. Hoi dong xét xir xét ngdi nha 02 ting qua xem
xét tham dinh xay dyng tir ndm 2009 dén nam 2010 dién tich 1a 45,9m? hoan thanh
trudc thoi diém chuyén nhugng dat nha xay khong co thiét ké, khdng co gidy phép
xay dung, qua trinh té tung ba Nhé khong co don khoi kién yéu cau doc 1ap nén
Toa 4n chua thu Iy yéu cau doc 1ap cua ba Nhé do vay khong xem xét giai quyét
trong vu an nay, ba Nhé ¢ quyén khoi kién vu an dan su khac. Hién ngdi nha 02
tang dién tich 45,9m? do ba S Thi Nhé dang quan Iy st dung, nhu phan tich ¢



trén ngdi nha 02 tang xay dung trén dat caa dng T ba C da chuyén nhuong cho dng
H, khi chuyén nhuong dat 6ng T ba C da chuyén nhuong ca tai san trén dat trong
d6 c6 ngdi nha 02 tang ba Nho dang sir dung, hop dong chuyén nhuong c6 hiéu luc
phap luat do vay ong H la chu s¢ hitu hgp phap ngbi nha nay. Nay éng H doi lai tai
san nha dat da nhan chuyén nhuong nén budc ba B Thi Nhé phai giao lai nha cho
ong H quan ly sir dung.

[9] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét
tham dinh, dinh gia khong yéu cau Toa &n giai quyét nén khong xét.

[10] Vé &n phi: Yéu cau khoi kién caa nguyén don dugc chap nhan nén bi
don 6ng Do Vian T va ba BUli Thi C phai chiu an phi theo quy dinh phép luat. Yéu
cau phan té caa bi don khong dugc chap nhan nén éng T ba C phai chiu an phi
theo quy dinh. Ong T 1a ngudi cao tudi nén Can ctr vao diém ¢ khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1 phi Toa 4n, mién toan bo 4n dan su cho 6ng T.

[11] Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan, c6 quyén khang c4o ban an theo quy dinh phap luat.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34; Piéu 37, 38, 39; Diéu 144;
145; khoan 1 Piéu 147; khoan 1, 2 Piéu 228 B6 luat T tung dén sy;

Can ctr vao cac diéu 116; 117; 166 cua B luat Dan su

Cin ctr vao diéu 100; Piéu 166 Luat Dét dai;

Can cr vao diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1,2 DPiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an;

Xtr: Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don anh PH Quéc H:

1. Budc bj don ong B4 Van T, ba Bui Thi C va nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba D3 Thi Nho phai tra lai quyén st dung dién tich 483,2m? dat (gém
thira dt s6 294 dién tich 149,2m? va thira dat s6 260, di¢n tich 334m? to ban db s6
07 va 01 ngdi nha 02 tang dién tich 45,9m? xay dung trén thira dat 294 tai thoén
Liém Khé, xa Lién Am, huyén Vinh Bao, thanh phd Hai Phong. (Thua dat 294
dién tich 149,2m? dugc xéac dinh bai cac mbc gisi 1-2-3-4-1), ¢ so dd kém theo.

2. Khong chip nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng DS Van T va ba Bui Thi
C vé viéc yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BG253616, vao sd



s6 CH00027 do Uy ban nhan dan huyén Vinh Bao, thanh phd Hai Phong cép cho
ho 6ng PH Qudc H ngay 19/7/2012.

3. Giao cho ba P& Thi Nhé dugc quyén quan 1y, st dung dién tich dat
22,3m? tai thira s6 294 to ban d6 s6 07 dia chi thén Liém Khé, x4 Lién Am, huyén
Vinh Bao, thanh phé Hai Phong dugc xac dinh béi cac mbc gidi 3-4-5-6-3. Co so
d6 kém theo.

4. V& an phi:

Mién toan bd an phi dan su so tham cho ong P Van T

Bi don ba Bui Thi C phai ndp 600.000 dong an phi dan su so tham, ba C da

ndép 300.000 ddng tién tam Gng an phi tai Cyc thi hanh an dan sy thanh phd Hai
Phong, bién lai s6 0002253 ngay 10/5/2022 nén con phai ndp tiép 300.000 dong.

Anh PH Quéc H khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai cho anh PH
Quéc H sd tién tam tGng an phi di ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién tam
tmg an phi s6 0002220 ngay 18 thang 3 nam 2022 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh ph6 Hai Phong.

5. Quyén khang cdo d6i voi ban an:

Nguyén don anh PH Qudc H, bi don éng DS Van T va ba Bui Thi C, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba P Thi Nhé duoc quyén khang cédo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

6. Sau khi ban &n c6 hiéu lec phap luat, 6ng PH Qudc H va ba B4 Thi Nhé
c6 trach nhiém 1am tha tuc chinh ly Gidy CNQSDD theo ni dung ban an da tuyén.

7. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc THADSTP Hai Phong;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Luwu Van Tinh
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