TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 70/2023/DS-ST
Ngay: 22/9/2022 ‘
VIV “Tranh chip hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 - THANH PHO HO CHi MINH

Vi Hpi dong xét xir so tham gom ¢
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hoa
Cdc Hoi tham nhdn ddn: 1/ Ba Lé Thi Xuan Mai

2/ Ong Nguyén Kién Hién

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pirc Thuan— Thu ky Toa 4n nhan dan Quan
3, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Qudan 3, Thanh pho”' Ho6 Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Ngod Thi Thu Huong — Kiém sat vién.
Trong ngay 22 thang 9 nam 2023, tai phong xtr an Toa an nhan dan Quéan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an dan su thu 1y sé
47/2023/TLST-DS ngay 10 thang 2 niam 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong dit
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham sé 113/2023/QDXXST-DS ngay
21 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 314/2023/QDST-DS ngay 13
thang 9 nam 2023, giita cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1976
Pia chi: Phuong 12, quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh.
(Co6 mat)
Bi don: Ba Ly Thi K, sinh nam 1976
Pia chi: s6 329/41 T, Phuong 4, Quéan 3, Thanh ph Ho Chi Minh.
(C6 mit)
Nguoi lam chimg;
1. Ong Pao T, sinh nam: 1987
Dia chi: 72A/17G H, Phuong 2, Quén Phi Nhuan, Thanh pho H6 Chi Minh.
(Vang mat)
2. Ong Ly B, sinh 1979
Dia chi: 280/41/1 Phudng 10, Quén 3, Thanh phd HO6 Chi Minh. (C6 mit)

NOI DUNG VU AN:



Trong Don kho kién dé ngay 01/02/2023, cdc 107 khai;, C&c Bién bdn hoa gidi
trong qud trinh gidi quyét vy an, nguyén don Nguyén Thi Kim Ngoc trinh bay:

Ngay 08/10/2022, ba c6 ky véi ba Ly Thi K Hop dong dit coc dé dam bao
cho viéc giao két va thuc hién Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
su dung dat dbi voi can nha va dat toa lac tai dia chi 280/41/1 Cach Mang Thang
Tam, Phuong 10, Quan 3, Tp. HO Chi Minh. Theo do, gia chuyén nhuong la
2.600.000.000 dong (Hai ty sau tram triéu dong) va ba di dit coc cho ba Ly Thi K
s6 tién 200.000.000 ddng (Bang chir: Hai tram triéu dong) vao ngay 08/10/2022.
Viéc thanh toan tién dit coc duoc thuc hién béng hinh thirc: Thanh toan
20.000.000 d6ng (Hai muoi triéu dong) tién mit va chuyén khoan sd tién
180.000.000 dong (M6t trim tam muoi triéu dong) vao tai khoan do ba Ly Thi K
chi dinh 1a tai khoan sd: 255643059, mo tai Ngan hang ACB — Chu tai khoan: Ly
B. Viéc hai bén ky Hop déng dit coc va thanh toan tién coc co su chiing kién cua
bén moi gidi la ong Pao T.

Theo Piéu 2 cua Hop dong dit coc thi: “Trong vong 2 thang tir ngay dat coc
Khi hai bén ky Hop dong cong chimg chuyén nhuong, Bén A thanh toan cho Bén
B s6 tién 1a 2.350.000.000 ddng (Hai ty ba tram ndm muoi triéu dong chan)”.
Trong thot han dat coc, ba thudng xuyén nhic nhd ba Ly Thi K thuc hién viéc giao
két Hop dong cong ching mua ban nha — dat ding theo thoi han di thoa thuan
trong Hop ddng dit coc, cu thé: Ngay 30/11/2022 ba nhan tin nhac ba Ly Thi K ra
ky Hop dong cong chung vao ngay 08/12/2022, ngay 06/12/2022 ba va ong bao T
nhan tin nhic nhd ba Ly Thi K c6 mit tai Phong Cong ching s6 6 - dia chi sb: 47A
Nguyén Vin Pau, Phuong 6, quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh vao dung
08 gio 30 phat dén 09 gio' 30 phut ngay 08/12/2022 (ngay cudi cua thdi han dit
coc) dé ky Hop déng mua ban cin nha va dit toa lac tai dja chi 280/41/1 Cach
Mang Thang Tam, Phuong 10, Quén 3, Tp. Ho Chi Minh. Vao ngay 07/12/2022 ba
tiép tuc nhin tin nhic nhd ba Ly Thi K vé viéc hai bén ky két Hop dong cong
chung vao 08 gio 30 phut ngay 08/12/2022.

Thuc hién theo Hop déng dat coc ngay 08/10/2022 va theo cac tin nhin da
gui cho ba Ly Thi K trude do, vao luc 08 gio 30 phut ngay 08/12/2022 ba da co
mat tai Phong Cong chimg s6 6, Tp. H6 Chi Minh dé ky Hop dong mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén st dung dat d6i v6i can nha va dat toa lac tai dia chi
280/41/1 Cach Mang Thang Tam, Phuong 10, Quan 3, Tp. H6 Chi Minh vé&i ba Ly
Thi K, ddng thoi ba di chuan bi sn s tién 2.350.000.000 dong (Hai ty ba trdm
nam muoi triéu dong) dé thanh toan dot 2 cho ba Ly Thi K theo thoa thuén tai
Piéu 2 Hop dong dit coc. Tuy nhién, ba va 6ng Pao T ngdi chod tai Phong Cong
chung s6 6 dén 10 gid 00 phut ngay 08/12/2022 nhung ba Ly Thi K khong dén.
Trong thoi gian cho tai Phong Cong chung, ba cé goi dién cho ba Ly Thi K nhung
ba Ly Thi K khong nghe may ma nhan tin cho 6ng Pao T yéu cau 6ng T goi lai.
Khi 6ng Tgoi cho ba Ly Thi K thi ba Ly Thi K xac nhén dang ¢ tai Ngan hang va
thach thirc ba thua kién.



Su viéc néu trén dugc Van phong Thura phat lai huyén Hoc Mon chimg kién
va ghi nhan lai tai Vi bang s6 13703/2022/VB-TPL.

Vé6i hanh vi trén, ba nhan thdy ba Ly Thi K da ¢6 tinh vi pham Hop dong
dit coc da ky giira hai bén, tir chdi chuyen nhuong nha — dat cho ba va diéu nay da
lam anh huong nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap cua ba. Can ctr theo
Diém b, Khoan 2, Diéu 3 cua Hop ddng dat coc thi ba duoc nhan lai s tién dit coc
va mot khoan tién bang sd tién dit coc.

~D0 do, véi ndi dung su viéc néu trén, nay béng Pon khoi kie::n n§1y, ba —
Nguyén Thi Kim Ngoc kinh d€ nghi Toa an giai quyét cho ba nhitng van dé sau:

- Tuyén huy Hop ddng dit coc ngay 08/10/2022 gitra ba va ba Ly Thi K do
ba Ly Thi K vi pham nghia vu hop dong;

‘ - Bugc ba Ly Thi K phai tra lai cho ba s tién dat coc 200.000.000 dong va
tién phat coc 200.000.000 dong.

Téng cong 13: 400.000.000 dong (Bén trim triéu dong) ngay khi ban an co
hi¢u lyc phap luat.

Tai cdc ban khai, cdc bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don Ly Thi Kim Ngoc trinh bay:

Can nha s6 280/41/1 Céach Mang Thang Tam, Phuong 10, Quan 3, Thanh
phé Hb Chi Minh 14 thudc quyén so hitu sir dung ctia ba. Dé vay tién ba co ky hop
d6ng thé chip can nha trén voi ngan hang TMCP Qudc Dan - chi nhanh Sai Gon
theo Hop ddng thé chap sd 004472 ngay 15/4/2021 do vin phong cong ching Sai
Gon phat hanh.

Ba Nguyén Thi N, di biét can nha sb 280/41/1 Cach Mang Thang Tam,
Phuong 10, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh ciia ba dang thé chap ngan hang va
can ban dé lay tién giai chap tai san nén 1a ba N dong y mua voi gia d6i bén thoa
thuan 1a 2.600.000.000 dong.

Ngay 08/10/2022, hai bén c6 ky hop dong dit coc tay theo hop dong dat
coc dot 1 ngay 08/10/2022 ba nhan coc 200.000.000 dong (hai trim triéu dong),
dot 2 trong vong 2 thang tir ngay dat coc. Khi 2 bén ky hop dong cong chimg
chuyén nhuong thi ba Ngoc thanh toan cho ba sé tién 2.350.000.000 dong.

Tong sd tién ba N thanh toan cho ba ¢ ca 2 dot, dot 1 va dot 2 1a
2.350.000.000 dong. Sau khi sang tén s& thanh toan phén con lai, va c6 thoa thuan
mleng noi nhau ngay tir ban dau mua ban, 1a trong vong 2 thang phia la N s& tra
tién va Cung ba den ngan hang nop dé thanh toan no vay, 1ai dé giai chap tai san va
nhan s6 hong vé (nén trong hop ddéng coc khong cé ghi nhan phan nay) c6 ngudi
lam chirng 6ng Bao T cung ky tén.

Sau 2 thang, phia ba N khong tra tién mua nha tiép dé ba giai chép tai san
mac du da nhiéu lan ba hoi thic va va N hen dén sau d6 ba N doi ban can nha cho
nguoi khac va ba phai tra lai tién coc 200.00.000 dong. Ba khong dong y nén 1a di
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kién ba doi tién coc va phat coc vi khong ban nha 13 khong dung, vi ba dugc biét
ba N dat coc mua nha cua ba dudi hinh thirc ludt song dé kiém 10i (nhung khong
c6 ngudi mua) khong thuc sy mudn mua nha cia ba nén da kéo dai thoi gian,
khong mua va dién 1y do 13 ba khong giai chap 14y tai san vé.

Nay trudc yéu cau xin huy hop dong dat coc ngay 08/10/2022 giira ba va
ba N ba khong ddng ¥ phai tra lai cho ba N 400.000.000 dong (gan 200.000.000
ddng tién dit coc va 200.000.000 dong tién phat coc). Ba chi dong ¥ tra lai cho ba
N 100.000.000 dong tién coc ma thoi. Vi khi mua nha ba N di biét cian nha dang
thé chap tai ngan hang ba N déng y mua nén sy viéc nay khong co sy lua dbi véi
nhau cling nhu ba Ngoc khong ddng ¥ mua tiép chtr khong phai ba khong ban. Ba
khing dinh 15i khong mua tiép 13 ba N nhu ba trinh bay phia trén.

Tai ban ty khai ngay 10/6/2023 trong QU trinh gidi quyét vu dn éng Ly T
trinh bay: Ngay 8 thang 10 nam 2022 chi em 6ng c6 ban can nha 280/41/1, Cach
Mang Thang Tam, phudng 10, Quén 3. Chiéu 6:10 ngay 8 thang 10 nam 2022
0ng c6 hen chi N va moi gidi lai dat coc nha. Trudce khi hai bén thoa thuan qua
lai chi Ngoc kéu ngudi méi gidi lam hop ddng. Chi em 6ng c6 noi 1a nha hién tai
dang cam gidy to trong ngan hang, chi N nghe va déng ¥ rdi 6ng c6 dua gidy to
photocopy trong ngan hang cho chi N coi va chi déng ¥ va chi N noi cho chi dat
coc trong thoi han 2 thang vi chua du tién nén chi em 6ng cho chi N trong 2
thang. Roi chi Ngoc noi khi ndo c6 tién thi ra ngan hang 1y so cong chung tai
ngan hang. Trong hop dong chi néi v4i chi em ong 13 hd tro md ctra cho chi din
khach qua coi nha dé thué va hd trg cho vay ngan hang. Xong chi giri tién ca phé
cho 6ng may triéu.

Ba ngay sau chi N dan nguoi qua coi nha. Ong 1a ngudi 6 tai can nha 280/
41/1 mé ctra va tiép xuc voi chi duge 7 1an déu mo cira cho chi N din khach qua
vao coi nha. May ngudi coi nha néi 6ng 1a ngudi thué nha cia chi Ngoc chir
khong phai 1a chu nha. Chi N méi dat coc 200 triéu ma qua mat ong, tu y dem
nha 6ng di ban cho nguoi khac ma khéng nodi dng mot tiéng. Khi 6ng dién thoai
noi voi chi N sao chi lai no6i voi khach coi nha la ong la nguoi thué nha cua chi
Ngoc, sao chi ban ma khong néi véi 6ng mot tiéng. Hai tuan sau dung 2:00 chiéu
thi Ngoc qua nha thuong luong véi hai chi em 6ng 14 dau tuan ra ngan hang cong
ching va sang tén qua cho nguoi khac, Iuc d6 chi em 6ng khong chiu vi trong
hop dong chi 6ng hop dong véi chi N thi sang tén qua cho chi N, con sang tén
qua cho nguoi khac thi chi N mat coc va déng thué. Liuc d6 chi N khong chiu
nén chi 0ng va chi N I6n tiéng noi qua lai. Lac d6 6ng cd dién cong an khu vuc
xubng giai quyét, chi N nghe ong kéu céng an khu vuc xudng thi chi N bo vé.

Trong thoi gian gan dén ngay hét hop dong thi chi N nhan tin qua dién
thoai cho chi cia ong chiri ndy no va dé nghi chi ctia 6ng iy s6 ra Phong cong
chimg chd chi ta quy dinh. Chi cia 6ng ban nha chir dau phai 1a t6i pham dau ma
dé nghi. Hon nita trong hop dong khong ghi 1a 1y s6 ra phong cong chimg. Chi
N lai noi chi em Ong la Itra ddo, nha cam ngan hang ma dem di ban cho chi.



Ngay 8 thang 12 nim 2022, dén ngay ding hen ky hop dong, ong va ba Ly
Thi K ra ngan hang luc 8 gio tai ngdn hang NCB, 205, V& Van Tan, Quén 3 ngdi
doi nguyén mot ngay tai ngan hang. Chi em 6ng co6 dlcn thoai nhiéu 1an ma chi
N khong nghe mdy. Roi 6ng c¢6 nhd Giam dbc ngan hang dién thoai cho chi, chi
cling khong nhic may. Chi N nhén tin cho ngudi méi gidi tén 1a T néi 1a chi N
dang & Phong cong chung tai Binh Thanh. Chi N nhan tin dé chi em 6ng qua
Phong cong ching, nhung chi em 6ng khong qua vi trong Hop ddng khong ghi
phai qua Phong cong chung. Tu y chi N khong qua ngan hang theo thdéa thuan
ban dau, chi N khong lam theo dting hop dong, chi tu ¥ bd coc. Qua ngay hom
sau ngay 9 thang 12 nam 2022, 6ng c6 dién cho chi N nhung chi N khéng nghe
may. Chi N di khong lam dung theo cac cam két ghi trong hop ddng va bay gio
lai di thua kién chi cua ong 1a huy hop dong va bat dén lai tién coc gap 2 lan 1a
khong hop 1y.
Ong cam két nhitng diéu tudng trinh néi trén 1a ding su that va xin chiu
trach nhiém trudc phap luat vé nhitng ndi dung da trinh bay trén

Tai ban ty khai trong qud trinh gidi quyét vu an ngwoi lam chitng éng Pao T
trinh bay: Vao ngay 08/10/2022 6ng la ngudi moi gidi cho chi Nguyén Thi N dit
coc mua can nha tai dia chi 50 280/41/1 CMTS, phuong 10, quan 3, Thanh phé Ho
Chi Minh sé tién 12 200 triéu déng (Hai bén théng nhat mua ban cin nha voi gia 2
ty 600 triéu). Va hen 2 thang sau cong chimg mua béan s& thanh toan sd tién con lai.

Vao ngay 06/12/2022. Chi Nguyén Thi N c6 nhan tin bao chi Ly Thi K ra
phong cong chimg s6 6 tai 47A Nguyén Vin Pau, phudng 6, quan Binh Thanh dé
cong chung mua ban can nha trén. Nhung to1 ngay 08/12/2022 chi Ly Thi Kkhong
c6 mit tai phong cong chimg sd 6 dé tién hanh cong chimg mua bén.

Khi éng goi dién thoai cho chi Ly Thi K thi chi xac nhan dang ¢ tai ngén
hang va khong dong y dén phong cong ching s6 6 dé tién hanh viéc cong chiing
mua ban can nha.

Sy viéc néu trén dugc Van phong Thura phat lai huyén Hoc Moén ching kién
va ghi nhén tai Vi bang s6 13703/2022/VB-T.

Ong cam két nhitng 101 khai trén 13 hoan toan ding sy that. Néu sai Ong Xin
chiu trach nhiém trude phap luat. Va 6ng xin dugc vang mat trong tat ca qua trinh
giai quyét cua Toa.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay: ba van giit nguyén yéu cau khoi
kién cu the;

Yéu cau Toa budc ba Ly Thi K phai hoan tra sé tién dd dit coc la
200.000.000. dong (hai trdm triéu dong) theo Hop dong dat coc ngay 08/10/2022
va budc ba Ngoc phai bdi thuong sd tién do vi pham hop dong dat coc 1a
200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong) Téng cong sb tién 1a 400.000.000 dong
(Bon tram triéu dong). Y&u cau tra mot 1an ngay khi Ban 4n cua Toa an c6 hiéu luc
phép luat.
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Bi don ba Ly Thi K trinh bay: Ba khong dong ¥ tra lai toan bo tién coc va
bdi thuong thiét hai. Ba chi déng v tra lai cho ba Nguyén Thi N sé tién 100.000.000
dong.

Nguoi lam chimg 6ng Ly B ¢6 mat.

Nguoi 1am chimg 6ng Pao T ving mat

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quain 3 phat biéu y kién: Viéc tuan theo
phap luat td tung dan sy trong qua trinh giai quyét, thu thap ching ct va tai phién
tdoa Tham phén Hoi dong xét xtr da tun tha dﬁng quy dinh cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Xét thay yéu cdu ciia nguyén don 1 c6 co
s& nén dé nghi Toa an chap nhn toan bd yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching ctr, tai lidu co trong ho so vu an da dugc
xem xét tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t6 tung, quan hé tranh chip va thim quyén:

[1.1]. Nguyéen don ba Nguyén Thi N khai kién bi don ba Ly Thi K phai c6
trach nhiém tra lai sd tién dat coc va boi thu’O’ng do vi pham hop dong dit coc, nén
day 1a vu an “Tranh chép vé hop ddng dit coc” duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
Bo luét to tung dan sy 2015.

[1.2]. Vé thim quyén: Bi don ba Ly Thi K c6 ho khau thuong tri va dang
thue té cu tra tai s6 329/41 Cach Mang Thang 8, Phudng 4, Quan 3, Thanh phd HS6 Chi Minh
nén cin ctr diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan su
thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quén 3, Thanh phd HO
Chi Minh.

[1.3]. V& thu tuc xét xir ving mat: Nguoi lam ching dng Pao T ¢ don xin
Véng mit. Can ct vao khoan 2 Diéu 229 ctia Bo luat T6 tung dan sy 2015, Toa an
giai quyét vang mat T.

[2] V& yéu cau cua nguyén don:

Xet yéu cau cta nguyén don vé viéc budc bi don phai tra lai dat coc
200.000.000 dong va bdi thuong do vi pham hop dong dat coc 1a 200.000.000
dong. Hoi dong xét xtr xét thay:

Can clr cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an, 10 khai théng nhét cta
cac duong su trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thim, Hoi dong
xét xir &l co s xac dinh, vao ngay 08/10/2022 ba Nguyén Thi N va ba Ly Thi Kco
ky Hop dong dit coc.

Xét ba Ly Thi K 1a nguoi st dung dat, chu so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat, tai dia chi s6 280/41/1 Cach Mang Thang 8, Phuong 3, Quan 3, Thanh
phd Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat



s6 1224/GCN-2023 do Uy ban nhan dan Quén 3 cip ngay 10/7/2023 cép nhat
chuyén nhuong ngay 19/3/2021 cho ba Ly Thi K, Ho so s6 001245.CN.001.

- V& hiéu luc hop dong Hop dong dat coc ngay 08/10/2022 duoc cac bén
ky két, tai thoi diém ky két cac bén c6 ddy du nang luc hanh vi dén sy. Noi dung
cac bén thoa thuan trong hop dong khong vi pham diéu cam ciia phap luat, khong
trai dao duc xa hoi, khong bi ép budc hoac Itra dbi. Giao dich dan su gifta cac bén
trong hop déng phu hop voi diéu kién ¢ hiéu luc duoc quy dinh tai Diéu 116, 117,
119 B luat Dan sy nén Hop ddng dit coc ngay 19/11/2019 c6 hiéu luc va 1a cin
ctr phap 1y 1am phat sinh quyén va nghia vu cta c4c bén.

Can cir Hop dong dat coc ngay 08/10/2022 c6 ndi dung Bén A dong y dit
coc chuyén nhuong va bén B ddng ¥ nhan dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat va nha & tai dia chi s6 280/41/1 Cach Mang Thang Tam, Phuong 10, Quén 3,
Thanh phé HO6 Chi Minh, theo d6 tong gia tri chuyén nhuwong Ia 2.600.000.000
dong, phuong thtrc thanh toan chia lam 02 dot: “Dot 1: 08/10/2022 dat coc
200.000.000 dong... Dot 2: Trong vong 2 thang ké tir ngay dat coc....” thuc hién
hop dong ba Nguyén Thi N da giao cho ba Ly Thi K sd tién dat coc 14 200.000.000
d6ng vao ngay 08/10/2022.

Xét khi ky két hop dong dat coc ba Nguyén Thi N c6 biét viéc nha dat néu
trén hién dang duoc ba Ly Thi K thé chap tai Ngan hang ngan hang TMCP Qudc
Dan - Chi nhanh Sai Gon. Tuy nhién gitta ba Nguyén Thi N va ba Ly Thi Kchi méi
ky hop dong dit coc, ma dit coc 13 chi ddm bao cho viéc giao két hop dong chuyen
nhuong chir khong phai ba Ly Thi K ky hop dong chuyén nhugng trong khi quyén
sir dung dat va quyén so hitu nha dang thé chap. Do d6 viéc ky két Hop dong dat
coc ngay 8/10/2022 giita ba Nguyén Thi N va ba Ly Thi K tranh chdp khong anh
huong dén Hop dong thé chip ciia ba Ly Thi K véi ngan hang TMCP Quéc Déan -
chi nhanh Sai Gon.

Can ctr 101 khai cua cac duong su va nguoi lam chung trong qua trinh giai
quyét vu 4n, cac bén déu xac dinh ba Nguyén Thi N da giao s tien 200.000.000
dong tién dat coc cho ba Ly Thi K va cac bén thoa thuan trong vong 02 thang s&
tién hanh dang bd sang tén va Nguyén Thi N s& thanh toan cho Ly Thi K sé tién
con lai.

Thue hién theo Hop ddng dit coc ngay 08/10/2022 vao ngay 08/12/2022 ba
Nguyen Thi N da toi tai Phong Cong ching sd 6, Tp. HO Chi Minh dé ky Hop
d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat ddi v6i can nha va dat
toa lac tai dia chi 280/41/1 Cach Mang Thang Tam, Phuong 10, Quén 3, Tp. HO
Chi Minh véi ba Ly Thi K, dong thoi ba Ngoc da chuén bi sr:ln sO tién
2.350.000.000 dong (Hai ty ba trim nam muoi triéu dong) dé thanh toan dot 2 cho
ba Ly Thi K theo thoa thuan tai Diéu 2 Hop dong dit coc. Tuy nhién, ba Nguyén
THi N va ong DPao T ngdi cho tai Phong Cong chimg s6 6 dén 10 gio 00 phut ngay
08/12/2022 nhung ba Ly Thi K khong dén. Trong thoi gian chd tai Phong Cong
chung, Ba Nco goi dién cho ba Ly Thi K nhung ba Ly Thi K khéng nghe may va
khong ra phong cong ching dé thuc hién viéc chuyén nhuong. Sy vi¢c néu trén
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dugc Van phong Thura phat lai huyén Hoc Mon chimg kién va ghi nhan lai tai Vi
bang s6 13703/2022/VB-TPL.

Cin cir khoan 2 Diéu 328 clia B luat Dan sw 2015 quy dinh “... Néu bén
nhdn dat coc twr choi viéc giao két, thuc hién hop dong thi phai tra cho bén dat coc
tai sdn dat coc va mét khodn tién twong dwong gid tri tai san dat coc, trir truong
hop co thoa thudn khac”

_ Nhu vay, da hét thoi han 02 thang ké tir ngdy 08/10/2022 nhung ba Ly Thj K
van khong thue hién nghia vu nhu dé cam két trong hop dong, méc du da duoc phl'e}
ba Nguyen Thi N thuong xuyén goi dién va den noi thuong tr cua ba Ly Thi K dé
thong bao vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong dat coc nhung ba Ly Thi K van khong
thuc hién.

Tur nhitng can cr va nhan dinh néu trén ¢6 co s xac dinh ba Ly Thi K da vi
pham hop dong (jteflt coc da ky ket ngay 08/10/2022, vi vay yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi N v€ viéc bude ba Ly Thi K phai tra lai tién dat coc la 200.000. 000 dong
va tién boi thuong do vi pham hop dong dat coc 1a 200.000.000 dong, tong cong
400.000.000 dong, tra mot lan ngay khi an c6 hiéu luc phap luat 1a co co s¢ chap
nhan.

N [3] Vé an phi Dan su Y tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
Nguyén Thi Kim Ngoc duoc chap nhan nén bi don ba Ly Thi K phai chiu an phi
dan sy so tham 1a 20.000.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
_Can cir khoan 3, Dicu 26; diém a, khoan 1, Dicu 35; diém a, khoan 1, Diéu
39;‘ diém b khoan 2 Dif:u 227: khoan 1 Dbiéu 228; khoan 2 Diéu 229; Dbiéu 271;
bicu 273 cua B luat To tung dan su;

Can ctr Diéu 116; Diéu 117; Diéu 119 va khoan 2 Diéu 328 cua Bo luat dan
sunam 2015;

Cin clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016

quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi toa
an ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;
Tuyén xu:
1. Chép nhan toan b yéu cau ciia nguyén don ba Nguyén Thi N.

1.1 Budc ba Ly Thi K phéi tra cho ba Nguyén Thi N sd tién dat coc 1a
200.000.000 dong (Hai trim triéu dong) va tién boi thuong do vi pham hop dong dit
coc 1a 200.000.000 déng (Hai tram triéu dong), tong cong 1a 400.000.000 dong (Bbn
tram tri€u déng). Thuc hién tra mét lan ngay sau khi ban an co6 hi€u luc phép luat.



Ké tir ngdy dén han thi hanh an va ba Nguyén Thi N c6 don yéu cau thi
hanh 4an, néu ba Ly Thi K khong thyc hién nghia vu thanh todn hodc thanh todn
khong du thi ba Nguyén Thi N con phai chiju khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh &n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Viéc thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n déan sy ¢ thAm quyén.

2. V& an phi dan sy so thim: 13 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) ba Ly
Thi K phai chiu

‘ Hoan tra cho ba Nguyén Thi N sé tién 4n phi di tam ndp 1a 10.000.000
dong (Muoi triéu dong) theo bién lai thu so 0008149 ngay 10/02/2023 cua Chi cyc
Thi hanh &n Dan sy Quéan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang cio: Ba Nguyén Thi N va ba Ly Thi K duoc quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an Dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an Dan sy.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan Tp. H6 Chi Minh;

- Vién Kiém sét nhan dan Quén 3;

- Chi cuc Thi hanh an Quan 3;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Phan Thi Hoa
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