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TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN TRUGNG, TINH NAM DINH

- Thanh phan héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Duyén

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pham Duy Chinh.

2. Ong Pham Ngoc Du.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Tung — Tham tra vién Toa 4n nhin
dan huyén Xuan Truong.

- Dgi dién Vién kiém sit nhén dén huyén Xudin Trwong tham gia phién
toa: Ba Mai Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2017, tai try s& Toa an nhan dan huyén Xuan
Truong xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so 10/2016/TLST- DS
ngay 26/5/2016 vé “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat"
theo Quyéct dinh dua vu an ra xét xu s0 12/2017/QbXXST — DS, ngay
31/7/2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Xuan B; noi dang ky ho khau: Xom 7, xi A,
huyén B, tinh Nam Dinh; dia chi noi 6: S6 1, Khu Cong nghiép A, xa A, huyén
B, tinh Nam Dinh; c6 mat.

2. Bi don.

2.1 Ong Dinh Van S; dia chi noi thuong tra: Xoém 1, xa A, huyén B, tinh
Nam Dinh; Véng mat.

2.2 Ong Pham Van H; noi dang ky ho khau: X6m 18, xi C, huyén B, tinh
Nam Dinh; dia chi noi ¢: X6m 3, xa D, huyén B, tinh Nam Dinh; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Cu Lé Thi H; noi dang ky hd khau: Xom 18, xa C, huyén B, tinh Nam
Dinh; dia chi no1 &: X6m 3, xa D, huyén B, tinh Nam DPinh. Ngwoi dai dién theo
1y quyen ciia cy H: Ong Pham Vian H (1a bj don trong vu 4n)- Theo Vin ban iy
quyén ngay 20/11/2016.



3.2 Ba Dinh Thi V; noi dang ky ho khau: Xoém 18, x3 C; dia chi noi ¢: Xom
3, xa D, huyén B, tinh Nam Dinh. Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba V: Ong
Pham Van H (1a bi don trong vu 4n)- Theo Van ban uy quyén ngay 20/11/2016

3.3 Ba Pham Thi N1; noi dang ky ho khau: Xom 18, xi C, huyén B, tinh
Nam Dinh; dia chi noi ¢: X6ém 3, xa D, huyén B, tinh Nam Dinh. Ngwoi dai dién
theo 1y quyén ciia ba Nhiém: Ong Pham Van H (1a bj don trong vu an)- Theo
Vién ban uy quyén ngay 20/11/2016

3.4 Ba Pham Thi N; dia chi noi thuong tra: Thén E, xa F, huyén G, tinh
Biac Can. Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nhuan: Ong Pham Vin H (14 bi
don trong vu an)- Theo Van ban Uy quyén ngay 19/8/2016.

3.5 Ba Pham Thi L; dia chi noi thuong tr: Thon H, xa F, huyén G, tinh
Bic Can. Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Lan: Ong Pham Vin H (1a bi don
trong vu an)- Theo Van ban iy quyén ngay 19/8/2016.

3.6 Ong Pham Vin V (tén goi khac Pham Thanh V); dia chi noi thuong tru:
S6 63 Nguyén Tri Phuong, T6 dan phé 4, thi tran M, huyén K, tinh Lam Déng.
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Vinh: Ong Pham Vian H (la bi don trong
vu an)- Theo Van ban uy quyén ngay 10/11/2016.

3.7 Ba Pham Thi Nh; dia chi noi thuong tra: T 10, thi tran B, huyén B,
tinh Nam Dinh. Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Nhung: Ong Pham Van H
(1a b1 don trong vu &n)- Theo Van ban uy quyén ngay 08/11/2016.

3.8 Ba Pham Thi D; dia chi noi thuong tra: Xém 3, xa A, huyén B; Véng
mat.

3.9 Ba Luong Thi L; dia chi noi thuong tra: Xoém 1, xa A, huyén B, tinh
Nam Dinh; Véng mat.

4. Nguoi lam ching:

4.1 NLC1; dia chi noi thuong tra: Xom 3, xa A, huyén B, tinh Nam Dinh,;
cO mat.

4.2 NLC2; dia chi noi thuong tri: Xom 2, xa C, huyén B, tinh Nam Dinh;
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 28 thang 4 nam 2016, ban ty khai cung cac loi
khai khdc tai Toa an, nguyén don 6ng Pham Xudn P trinh bay:

Cu Pham Van K va cu Lé Thi H ¢6 7 nguoi con la ong Pham Van H, 6ng
Pham Van V, ba Pham Thi N1, ba Pham Thi B, ba Pham Thi N, ba Pham Thi L
va ba Pham Thi Nh. Nam 2001, cu K, cu H c6 vay 6ng 30.000.000 déng va thé
chap cho 6ng dién tich dat cua hai cu dién tich khoang 283m? dat - dugc xac
dinh theo cac chiéu thira dat tai xom 3, xa D, huyén B (thuoc khu vuc Do Tinh),
hai bén viét “Giay vay tieén” dé ngay 03/4/2001. Nam 2004, cu K, cu H da viét



“Gidy giao dat” dé ngay 15/10/2004 dé chuyén nhuong dién tich dat nay cho
ong. Viét gidy va ban giao dit mot thoi gian sau thi cu K chét. Khi nhan dét hai
bén c6 dong coc 1a ciy sdy. Ly do ong chua 1am ngay thil tuc chuyén quyén sir
dung dat vi dat chua c6 Gidy chimg nhan. Ong sir dung 1am vudn mot thoi gian,
sau d6 ong ban di lam an chua st dung dén manh dat trén nén khong dén dé
tham nom. Nam 2015, ong co thoi gian di kiém tra lai thi phat hién vo chong
6ng Pinh Vin S, ba Luong Thi L dd xdy mot ngdi nha trén phan dat phia Bac
thd dat caa ong. Ong hoi ong S 1y do vi sao dng lai xay nha vao dién tich dt cua
ong thi ong S no6i do éng H la con trai cu K da ban dat cho. Ong truc tiép hoi
ong H thi 6ng H tra 161 do 6ng S Itra chay an & Hai Hau cho con 6ng H va 6ng H
c6 n6i thé chdp manh dét nay dé tra tién chay an cho 6ng S va dé 6ng S xdy nha
trén dat. Nay ong dé nghi Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ong va cu K, cu H véi dién tich do dac thuc té 13
241,5m? va tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat gilta vo chong ong Pham
Vin H, ba Pinh Thi V véi vg chong ong Pinh Vin S, ba Luong Thi L 13 vo
hiéu. Do vo chdng ong S d xay nha kién cb trén phan dat 76m? nén ong nhat tri
tao diéu kién cho vg chong ong S tiép tuc st dung, nhung vo chong ong S phai
thanh toan gia tri theo yéu cau ciia vo chong ong H.

Tai bdn tw khai, cac 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu an tai Toa én, bi
don ong Pham Van H trinh bay:

B6 ong la Pham Van K da chét nam 2003, khong c6 di chuc dé lai va me 1a
Lé Thi H c6 cac con nhu dng P trinh bay 1a ding. B4 me 6ng duoc thira hudng
quyén st dung dat co phan dat tranh chip do t6 tién dé lai, chua chia cho ai.
Trong qua trinh st dung true ddy & phan dét tranh chip 13 dat rudng, bé me
ong da vuot thanh ao rdi lai 14p ao thanh dat vuon nhu bay gio. Khi giao dich
chuyén nhuong giita 6ng D va bd 6ng 1a cu K khi cu con séng nhu éng P trinh
bay thi 6ng khong biét. Sau nay, me ong — cu H c6 néi lai véi 6ng, ong di xem
lai van ban chuyén nhuong thiy dang chit ky trong van ban 1a cua bd 6ng nén
nay ong cling nhu me dng va cac em ctia dng thira nhan c6 viéc chuyén nhuong
nay. V& viéc chuyén nhuong dat nhu 6ng Pinh Vin S trinh bay: Khoang cudi
nam 2006, dau nam 2007 con trai ong bi Cong an huyén Hai Hau bat giam, 6ng
S ¢6 néi giup lo liéu dé con trai 6ng H khong bi xét xtr. Thoi diém d6 6ng va vo
1a ba Pinh Thi V bdi rdi, khong nghi duoc gi nén c6 ky 02 van ban dé chuyén
nhuong dat cho ng S con thyc té vo chong 6ng khong chuyén nhuong dat dai gi
cho vo chdng 6ng S, khong nhan sé tién 74.000.000 déng nhu trong gidy td co
chit ky cta vo chdng 6ng ma éng S da ndp Toa an. Nam 2009 thi ong S xay
moéng nha, dén dau nam 2015 thi tiép tuc xdy nha 3 ting nhu hién nay, khi d6
ong déu co y kién phan ddi. Vé dién tich dat chuyén nhuong, ong thong nhat vai
ong b, ong S. Nay phia 6ng dé nghi Toa 4n xem xét gidi quyét theo yéu ciu ctia
ong D. Trong trudng hop Toa an tuyén bd hop doéng chuyén nhuong dat gitta vo
chdng 6ng va vo chong ong S vo hiéu, thi éng ciing khong phai chiu trach nhiém
gl v6i éng S vi thuc té 6ng khong nhan tién cia éng S. Dbi v6i dién tich dat



76m? ma vo chdng 6ng S di xdy nha thi 6ng nhét tri tao diéu kién cho vo chdng
ong S tiép tuc s dung dat nhu ¥ kién cua 6ng D, khong phai thanh toan gia tri
cho ong.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la cu Lé Thi H, ba Pinh Thi V, éng
Pham Van V, ba Pham Thi N1, ba Pham Thi L, ba Pham Thi D, ba Pham Thi N,
ba Pham Thi Nh: Béu thong nhat nhu 101 trinh bay ctia 6ng H.

Bi don ong Dinh Van S trinh bay:

Theo “Bién ban chuyén nhuong dat tho cu” ngay 16/12/2006 va “Gidy
chuyén nhuong dit ao” ngdy 03/02/2007, 6ng va vo Luwong Thi L di nhan
chuyén nhuong dit ctia vo chong ong H 1a 252m?, vo chdng ong ciing dd thanh
toan sb tién 74.000.000 dong tir khi giao két hop dong vao nam 2007 cho vo
chéng ong H. Nam 2009, 6ng di xay nha kién cb trén mot phan thua dat. Ong
xéac dinh dat vo chong 6ng nhan chuyén nhugng cia vo chong 6ng H 1a dat nam
trén dia giéi hanh chinh ctia xa C, chi nam giap ranh véi dat ciia xa D. “Bién ban
chuyén nhuong dat thd cu” c6 xac nhan cua NLC2 14 Pho Chu tich Uy ban nhan
dan xa C; “Gidy chuyén nhuong dat ao” do NLC1 1a ngudi viét. Ong khong lién
quan dén ong D, dién tich dat ma 6ng D khai kién trong vu an nay 14 cia 6ng H
da chuyén nhuong cho 6ng. Nay 6ng khong chap nhin yéu cau khoi kién cua
ong B, viéc chuyén nhuong cua 6ng da dugc chinh quyén xac nhan nén ong
dugc st dung toan bd dat chuyén nhuong.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Lwong Thi L: Thong nhat véi
quan diém cua chong ba la 6ng Pinh Van S.

Nguoi lam chitng NLC1 trinh bay: Ong 1a con ré cua cu Lé Thi H, chong
cua ba Pham Th1 b. Vao trua ngay 03/2/2007, khi d6 6ng la Truéng Xoém 3, xa
A quen viét gidy to va 1a em ré ong H, ong H c6 moi ong vao nha ong H dé viét
Gidy chuyén nhuong dat ao dat cho éng S. Ong d3 nghe ong H, ba V, ong S
thong nhat viéc chuyén nhuong dat va ghi theo ndi dung thong nhat nay. Tuy
nhién, 6ng khong chimg kién cac bén giao nhén tién, do dat, giao dat.

Nguoi lam chirng NLC2 trinh bay: Thoi diém cudi nim 2006, khi d6 éng 1a
Ph6 Chu tich xa C, 6ng c6 xac nhan vao “Bién ban thoa thuan chuyén nhugng
dat thd cu” gitta vo chong ong Pinh Vin S va vo chong ong Pham Vian H. Khi
d6 1a do 6ng S va ong H cling mang Bién ban dén UBND xi C dé nghi ong xé4c
nhan. Ong da giai thich viéc lam thu tuc chuyén nhugng thudc tham quyén cia
xd D, sau d6 trinh co quan c6 thim quyén ctia Uy ban nhén dan huyén thi méi
dung quy dinh. Do viy, 6ng chi xac nhan vé viéc giita cac cong dan ¢ ho khau
tai dia phuong thoa thuan v&i nhau rdi giai thich dé ho lam thu tuc theo quy
dinh, ong khong ghi ndi dung gi vao bién ban ma chi ky va dong dau. Ong
khong chimg kién viéc 6ng H, 6ng S giao dat, chuyén tién chuyén nhuong.

Y kién ciia Uy ban nhén dén xd D:



V& ngudn gbc dat tranh chap: Dét tranh chip thudc dat khu vuc Do Tinh
giap ranh giira xa D va xi C, do cac ho st dung tir nhiéu doi nay trong d6 phan
tranh chap 1a phan l4n chiém dat rudng. Qua trinh st dung, gia dinh cu K dao
rudng thanh ao rdi sau do lai lap thanh vuon dé canh tac tir trudc nam 1987. Sau
khi cu K chét thi ong H truc tiép dimg ra str dung. Trong qua trinh sir dung céc
ho tu ¥ chuyén nhuong, chinh quyén dia phuong khong biét. Theo ban d6 nim
1987, dién tich dat tranh chap 13 dat trong lta chung thira véi dat caa cu Tinh (13
bd dé cu K) - Thira dat s6 99 to ban dd s 2 (dién tich ctia cu Tinh c6 860m?
trong d6 dat & 360m?2, dit ao 500m2 Ban dd nim 1992 dat khong thé hién tén
chu sir dung ma chi ghi 13 dat phu canh ciia xa C thudc thira s6 112, t& ban d6 sd
8, dién tich 2716m2. Theo ban dd nim 2012, dién tich dat tranh chép tai thtra s6
10, to ban do sd 25 dién tich 636,5m? (6ng H dtng tén cha hd). Do dat thude ria
ctia xa D, thudc phu canh x3 C nén viéc quan 1y quyén str dung dat khong duoc
chat ché. Nay, UBND x4 D xac dinh: Pat tranh chip thudc phan dat lan chiém
tor trudec nam 1992, khong vi pham quy hoach, trong truong hop cac ho khong
c6 tranh chip va hoan thién thu tuc theo quy dinh cta phap luét thi vin du diéu
kién cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Y kién ciia Uy ban nhdn dédn xa C: Gia dinh cu K sinh sdng, st dung dat
tranh chép tir nhiéu doi nay; Chinh quyén xa C chi quan 1y vé ho khau, khong
quan 1y dia chinh d6i véi thira dat. UBND xa C khong c¢6 tham quyén quan 1y
dat tranh chap nén khong c6 tham quyén trong viéc xac nhan gidy to lién quan.

Y kién cia Uy ban nhdn ddn huyén Xudn Truong tai Van ban so 45/BC-
UBND ngay 30/6/2017 xdc dinh: Thong nhat véi ¥ kién caa Uy ban nhan déan xa
D va xac dinh: Pat duoc ho cu K st dung tir trude nam 1993 thudce truong hop
du diéu kién cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho chu st dung.

Két qua do dac, xem xét, tham dinh tai ché: Phan dat tranh chép duoc xac
dinh cta 1a 241,5m? nam trong thira dat s6 10, to ban dd sb 25 ban do xa D véi
tong dién tich do dac thyc té 601,1m? mang tén chi sir dung 13 ong H. Trong
dién tich dét tranh chdp c6 mot phan dit ho 6ng S xay nha 3 tang kién cb 1a
76m?, phan dat con lai 165,5m? c6 hién trang 1a dat vuon khong ¢ cong trinh
xay dung hay cay cdi, hoa mau.

Ké qua dinh gia: Dat tranh chap c6 tri gia 2.500.000 dong/m?,

Y kién cia Kiém sdt vién:

Tham phéan dd chdp hanh ding quy dinh cua Bo luat td tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an; Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr da thue hién dang cac
quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su; Thu ky phién toa cling da thuc hi¢n ding
nhiém vu quyén han theo quy dinh cia Bo luat t tung dan su; Trong sudt qua
trinh giai quyét vu an, duong su co ban da chap hanh ding cac quy dinh ctua Bo
luat t6 tung dan sy; tuy nhién bi don Pinh Van S, ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu
lién quan ba Luong Thi L, ba Pham Thi b Véng mit 1an thar hai mic du d3 duoc



tri¢u tap hop 1€ nén du cén cur xét xur Véng mit theo khoan 2 Diéu 227 Bo luat
T tung Dan su. Can ctr vao céc tai li€u ching ctr ¢6 trong ho so vu an, dé nghi
Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Pham Xuan P va gia dinh ong
Pham Vian H; tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt giita vo chong
ong H va vo chéng ong Pinh Van S 1a v6 hiéu; ghi nhan viéc ong B cho vo
chdng 6ng H 76m? dit dé giai quyét hop dong chuyén nhuong dat voi vo chong
ong S; vo chéng ong S phai tra lai dién tich dat 165,5m? cho ong b; budc vo
chdng 6ng H phai tra lai sb tién dd nhin va boi thudng thiét hai cho vo chdng
ong S theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don 6ng Pinh Vin S, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Luong Thi L va ba Pham Thi b déu Véng mit 1an thr hai mic du da duoc tridu
tap hop 1& nén du cin cr xét xr vang mit theo khoan 2 Piéu 227 Bo luat To
tung Dan sy nam 2015.

[2] Quan hé tranh chap trong vu an 1a tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

[3] Vé quyén stir dung dat tranh chap: Theo cac hop dong chuyén nhuong
thé hién bang cac gidy viét tay ciing nhu két qua thu thap chtng cr thi cu K, cu
H chuyén nhuong cho 6ng P dién tich 283m?; 6ng H, ba V chuyén nhugng cho
ong S, ba L 252m? & cung vi tri. Cac duong sy da théng nhat vé mbc gidi va
dién tich do dac thuc té 1a 241,5m?. Viéc xac dinh nguyén nhan dién tich bi thiéu
di so voi dién tich chuyén nhuong 1a do viéc chinh quyén mé dudng va do viée
sai 86 cling nhu viéc thay d6i xac dinh méc gidi cua chi st dung khi do dac 1a
c¢6 can ctr. Nhu vdy, dién tich dat tranh chap theo cac hop dong chuyén nhugng
1 241,5m?. Dién tich dat tranh chip thudc thira dat s6 10, to ban d6 sd 25 xa D
mang tén chu st dung Pham Vin H, chua dugc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat. H so dia chinh qua cac thoi ky trude day khong thé hién tén cia cu
Pham Vin K (12 bd 6ng H), nhung thuc té ho cu K sir dung déat 6n dinh tir trude
nam 1987. Viéc c6 tén chu st dung Pham Van H tai thira dat nhu ong H thtra
nhan ciing nhu chinh quyén xa D xac dinh 14 do éng H tu khai khi do dac, thuc
chat dat van thudc quyén sir dung ctia cu H va anh em rudt 6ng. Nay cac bén
khong c6 tranh chap ai 13 nguoi co6 quyén sir dung dat ma chi tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Quan diém cua Uy ban nhan dan x3 D,
Uy ban nhan dan huyén Xuan Truong xac dinh dat khong vi pham quy hoach,
thudc truong hop duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho chu st dung
1a phu hop véi quy dinh tai Didu 100 va Biéu 101 Luat dat dai 2013,

[4] V& hop dong chuyén nhuong giita 6ng Pham Xuan P véi cu Pham Vin
K, cu Lé Thi H: Vin ban viét tay véi tiéu dé “Gidy vay tién” dé ngay 03/4/2001
va “Gidy giao dat” dé ngay 15/10/2004 c6 ndi dung thé hién viéc chuyén
nhuong 283m? dat (dién tich dugc do dac thuc té 13 241,5m?) giira 6ng Pham
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Xuan P v61 cu Pham Van K va cu Lé Thi H khong duoc chung thuc hop phép,
dat chuyén nhuong khong c6 Gidy chirng nhan quyén st dung dat. Nhu vy, hop
déng chuyén nhuong nay vi pham diéu kién co6 hiéu luc theo quy dinh B¢ luat
Dan su nam 1995. Tuy nhién, cu H ciing nhu cac dong thira ké ctia cu K 1a cac
con cu H, cu K déu thira nhan viéc chuyén nhuong nay, viéc chuyén nhugng
dién ra tr nim 2004, UBND huyén Xuén Truong xac dinh dét thudc truong hop
du diéu kién cap Glay chung nhan quyén st dung dat cho chu st dung. Vi viy,
Ho1 dong xét xtr thiy can can cir quy dinh tai diém b. 2 tiéu muc 2.3 muc II Nghj
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi ddng thim phan Toa an nhan
dan Tdi cao dé cong nhan hop dong nay; qua d6, cong nhan 6ng Pham Xuan P
c6 quyén st dung 241,5m% Ho 6ng S dd xay nha kién ¢ trén mot phan dat 1a
76m?, nay ong B, 6ng H nhudng lai cho ho ong S quyén st dung phan dat nay 1a
hop tinh, hop 1y can dugc chip nhan.

[5] Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Pham Vian H,
ba Pinh Thi V véi 6ng Pinh Van S, ba Luong Thi L:

Co du can ctr xac dinh co6 thoa thuan chuyén nhuong dat cling nhu viéc ong
H nhan sd tién chuyén nhuong 74.000.000 dong nhu dng S, ba L trinh bay, boi:
Thir nhat, 6ng H, ba V thira nhan c6 ky “Bién ban chuyén nhuong dat thd cu”
ngay 16/12/2006, sau d6 tiép tuc 1a “Gidy chuyén nhuong dat ao” ngay
03/02/2007- Hai van ban nay thé hién viéc 6ng H, ba V chuyén nhuong dién tich
dat 252m? cho 6ng S, ba L vai tong sb tién 74.000.000 dong. Thir hai, nguoi lam
chung 1a NLC2 - Nguyén Pho Chu tich UBND xa C da xac nhan vao “Bién ban
chuyén nhuong dat thd cu” trude mit ong S va 6ng H. Thir ba, ngudi lam chimg
1a anh Pinh Vian Trung 1a nguoi viét “Gidy chuyén nhuong dit ao” thira nhan co
chtng kién va ghi thoa thuan ctia 6ng H, ba V va ong S, ba L. Thi nam, ong H
xac dinh khong c6 viéc nhan sé tién 74.000.000d nhu da thé hién trong “Giay
chuyén nhuong dit ao” nhung khong dwa ra duge cin ¢t ching minh.

Vé tinh hop phép cua Hop dong trén: Ong Pham Vin H, ba Pinh Thi V
khong phai 1a nguoi c6 quyén sir dung dat song van chuyén nhuong dit cho
nguoi khac 1a vi pham vé nodi dung theo Piéu 128 B luat Dan sy nam 2005
(Luat c¢6 hiéu lyc thoi diém giao két hop dong). Viéc chuyén nhuong khi dat
chua c6 Giay chimg nhan quyén sir dung vi pham khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai
nam 2003. Hop dong chuyén nhuong khong duoc chimg thuc hop phép (viée ky
x4c nhan ctia Phé Chu tich Uy ban nhan dén xa C khéng phai 1a viéc chung thuc
hop ddng va Uy ban nhan dan xi C ciing khong c6 thidm quyén ching thuc) 13 vi
pham Piéu 689 B¢ luat Dan sy nam 2005; Diéu 127 Luat dat dai nim 2003. Nhu
vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay 1a vo hiéu ca vé nodi dung
va hinh thuec.

[6] Vé giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu:

V& nguyén tic quy dinh tai Diéu 137 B6 luat dan sy nim 2005, Hop dong
vO hi€u cac bén phai tra lai cho nhau nhiing gi da nhan, 6ng Pinh Van S, ba
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Luong Thi L tra lai di¢n tich dat 241,5m? dang str dung, 6ng Pham Van H, ba
Dinh Thj V tra lai sd tién 74.000.000 déng da nhan. Tuy nhién, phia 6ng S dugc
nhuong lai dién tich 76m? nén phia dng S chi phai tra lai 165,5m? cho 6ng D,
phia 6ng H chi phai tra lai phan tién tuong duong véi dién tich dat nay & thoi
diém giao dich la: 74.000.000d/241,5m? x 165,5m?= 50.712.215 d6ng ma khong
phai tra lai toan bo sb tién 74.000.000 dong 13 phu hop.

Xéc dinh 151, thiét hai va trach nhiém bdi thudng thiét hai: Cac bén giao két
hop dong 1a 6ng H, ba V va 6ng S, ba L ¢6 16i ngang nhau 1am cho Hop dong vo
hiéu. Hau qua cua Hop ddng vo hiéu trong truong hop nay 1a hau qua ddi véi
dién tich 165,5m? dat ma 6ng S, ba L khong duoc quyén s dung. Thiét hai
trong truong hop nay 1a s tién chénh 1éch giira gia tri dat cac bén da thoa thuan
voi gid tri da dugc dinh gia: Gia tri dét cac bén da xac dinh khi chuyén nhuong
d6i v6i 165,5m? dat 1am tron 1a 50.712.215 dong; gia tri dat dugc dinh gia 1a
2500.000d x 165,5m? = 413.750.000 dong; thiét hai xac dinh 413.750.000d —
50.712.215d = 363.037.785 dong. Mbi bén phai chiu 1/2 thiét hai = 181.518.892
doéng. Nhu vy vay, ong H, ba V phai bdi thuong thiét hai cho ong S, ba L sb
tién 181.518.000 ddng nay.

[7] V& an phi:

Ong Pinh Vian S va ba Luong Thi L phai chiu 4n phi dan su so tham khong
gia ngach theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 27 Phéap 1énh an phi, 1é phi Toa 4n;
khoan 3 Diéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa 4an nhan dan dan tdi cao.

C)ng Pham Van H, ba Dinh Thi V thudc hg can ngheo, c6 don xin mién an
phi nén di diéu kién mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr: Piéu 131 B luat Dan sy nam 1995; diém b. 2 tiéu muc 2.3 muc 2
Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dén tdi cao; Piéu 122, khoan 2 Biéu 122, Piéu 127, Piéu 128,
Piéu 137 va Piéu 689 B luat Dan sy nam 2005; khoan 1 Piéu 106 va Diéu 127
Luat dat dai naim 2003; Piéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015; diém d khoan 1
Piéu 12 va Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi; khoan 1 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an
nam 2009; khoan 3 Piéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan dan ti cao.

1. Chép nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Pham Xuan D.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich do dac



thue té 1a 241,5m? theo cac gidy “viét tay” ngay 03/4/2001 va ngay 15/10/2004
gitrta 6ng Pham Xuan P va cu Lé Thi H, cu Pham Van K (da chét co nguoi ké
thira quyén nghia vu la cu Lé Thi H, 6ng Pham Van H, 6ng Pham Van V, ba
Pham Thi N1, ba Pham Thi L, ba Pham Thi B, ba Pham Thi N, ba Pham Thi N).

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich do dac
thuc té 12 241,5m? theo cac gidy “viét tay” ngay 16/12/2006 va ngay 03/02/2007
gitrta 6ng Pham Van H, ba Dinh Thi V va 6ng Pinh Van S, ba Luong Thi L 1a v
hiéu.

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Pham Xuan D, 6ng Pham Van H, xac dinh:
Ong Pinh Vian S va ba Luong Thi L duoc quyén sir dung 76m? dat tai thira dat
sb6 10, to ban d6 sb 25, ban dd xd D; cac canh cu thé nhu sau: Canh phia Bic
giap dat ngd dai 16.01m; canh phia Pong giap dat ho ong H dai 4.7m; canh phia
Nam giap dat ong D dai 16.93m; canh phia Tay giap duong giao thong dai
4.72m.

Ong Pham Xuan P dugc quyén st dung 165,5m? dat tai thira déat s6 10, to
ban d6 sd 25, ban dd xa D; cac canh cu thé nhu sau: Canh phia Bic giap dat ho
ong S dai 16.93m; canh phia Pong giap dat ho ong H dai 9.8m; canh phia Nam
giap dat ong H dai 18.15m; canh phia T4y giap dudng giao thong dai 9,28m.

(C6 so do kém theo)

Ong Pinh Vin S va ba Luong Thi L c6 trach nhiém giao tra dién tich dat
165,5m? cho 6ng Pham Xuan D.

Céc duong su c6 nghia vu dang ky, ké khai, thuc hién nghia vu tai chinh
v6i co quan Nha nude c6 tham quyén theo quy dinh cua phéap ludt dat dai dé
duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

2. Ong Pham Vin H va ba Dinh Thi V phai tra lai 50.712.000 dong va boi
thuong thiét hai 181.518.000 dong cho 6ng Pinh Vin S va ba Luong Thi L; tong

cong 6ng H va ba V phai c6 nghia vy thanh toan cho ong S va ba L s6 tién
232.230.000d (hai trim ba muoi hai triéu hai trim ba muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu luc phdp ludt, c¢6 don yéu cdu thi hanh dn cia
nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh dan xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi cua so tién con
phai thi hanh an theo muc ldi sudat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt Dan
swnam 20135.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Pinh Vian S va ba Luong Thi L phai ndp 200.000d (hai trim nghin
dong).

Mién an phi dan su so tham cho 6ng Pham Vin H va ba Dinh Thi V.



Tra lai 6ng Pham Xuén D sb tién 200.000d (hai trim nghin déng) tam tmg
an phi da ndp theo Bién lai thu s6 07539 ngay 19/5/2016 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Xuan Truong.

4. V& quyén khang cédo: Ong Pham Xuan P, 6ng Pham Vian H, cu Lé Thi
H, ba Pinh Thi V, 6ng Pham Van V, ba Pham Thi N1, ba Pham Thi L, ba Pham
Thi N va ba Pham Thi Nh ¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; Ong Pinh Vin S, ba Luong Thi L va ba Pham Thi B ¢6 quyén khéng
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoidc ban an duge tong
dat hop I¢.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn va nguoi phdi thi hanh dn co quyén
thoa thugn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hoac
bi cuwong ché thi hanh an. Thoi han thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
biéeu 30 Ludat Thi hanh an dan su.
Noi nhdn:

- TAND tinh: 01 ban;

- VKSND tinh,huyén: 02 ban;

- UBND huyén: 01 ban;

- Chi cuc THA dan su: 01 ban;

- UBND x4 D: 01 ban;

- M&i duong sy: 01 ban; Vii Ngoc Duyén
- Luu ho so vu an.

THAM PHAN
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