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NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KIEN TUONG, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Phuong.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Phan Van Truyén;

2. Ong Nguyén Vin Lén.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Dung — Thu ky Toa an nhan dan
thi xa Kién Tuong, tinh Long An.

Trong ngay 26 thang 6 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan thi xa Kiér}
Tuong, tinh Long An xét xir so tham cong khai vy an dan sy thy ly so
16/2024/TLST-DS ngay 11 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong vay
tai san va doi glay chtng nhan quyén str dung dat”; theo Quyétdinh dwa vy an ra
xét xtr so tham sb 43/2024/QDST-DS ngay 13 thang 6 nam 2024, gitra:

- Nguyén don:

1. Ong Ly Thanh H, sinh nam 1961.

2. Ba Ho Thi K, sinh nim 1959.

Cung dia chi: S6 B, duong H, Khu phd B, Phuong A, thi x4 K, tinh Long
An.

- Bi don: Ong V6 Nhut T, sinh nim 1964; dia chi: S6 G, Qudc 16 F, ap O,
xa B, thi xa K, tinh Long An.

- Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1975;
dia chi: Nha s6 D, duong N, Khu phd A, Phuong A, thi xa K, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién ngay 03/11/2023 va 08/11/2023 va qud trinh giai quyét vu
an nguyén don ong Ly Thanh H, ba Ho Thi K trinh bay:

Ngay 13/2/2023, vo chong dng Ly Thanh H, ba Ho Thi K c6 cho dng V3
Nhut T vay s6 tién 1.450.000.000 dong, thoi han vay 1a 03 thang, muc dich vay
dung vao vi¢c gia dinh, 1ai suat hai bén thda thuan 1a 1.6%/thang, tra 1ai hang
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thang. Khi vay tién ong T ¢6 1am bién nhan. Sau d6, ong T vay thém 50.000.000
dong, 6ng T ndi muon d& vai ngay nén khong cé viét bién nhan. Tat ca cac khoan
tién trén ong T dong 13i dén 01/8/2023 thi khong c6 déng 13i cho 6ng H, ba K. Khi
vay 6ng T co thé chap 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BO 841482 va
B0 841481, tai cac thura dat s6 1916, 1912 va 1917, cung to ban do sé 8, toa lac
tai xa B, th1 xd K, tinh Long An nhung khong c6 ding ky thé chap tai co quan
Nha nude. Qua thoi han thanh toan ong H, ba K dén gap 6ng T nhiéu lan yéu cau
tra tién nhung 6ng T khong tra nén 6ng H, ba K khoi kién ra Toa an yéu ciu 6ng
T tra tién gbc 1.500.000.000 ddng, tién 14i tam tinh tir thang 01/8/2023 dén thang
01/11/2023, 1ai suat 1,6% /thang 13 72.000.000 dong va yéu cau tiép tyuc tinh lai
dén ngay Toa an xét XU vy an.

Truong hop 6ng T khong thanh toan dugc ng thi dé nghi phat mii tai san
theo Glay chimg nhén quyén st dung dat sd B0 841482 va B0 841481, tai cac
thura dat s6 1916, 1912, 1917, cung to ban dd sd 8, toa lac tai xa B, thi xa K, tinh
Long An dé tra no.

Bi don ong Vé Nhut T trinh bay:

Ong T thira nhan ¢ vay ong H, ba K sd tién 1.450.000.000 dong, 6ng T ¢c6
viét va ky bién nhan ng ngay 13/2/2023 giao cho 6ng H va ba K gitr. S tién
50.000.000 dong 1a tién 13i ma 6ng T chua dong cho 6ng H va ba K chir khong
phai tién gdc ong T muon cua 6ng H, ba K. Ong T dong v tra s tién no goc va
no 1ai con thiéu tong cong 1a 1.500.000.000 dong nhu dng H va ba K yéu cau.

Bién nhan no ngay 13/02/2023 do ong T viét va ghi 13i suét thoa thuan ghi
trong bién nhan 1a 01% /thang, khong phai 1,6%/thang nén ong Tin ¢ dong ¥ tra
131 1%/thang trén s6 tién 1.500.000.000 dong; khong dong ¥ tra 14i sut 1,6% nhur
yéu cau ctia 6ng H, ba K.

Ong T khong yéu cau Toa an diéu tiét lai tién 13i da tra. Ong T dong y phat
mii cac thira dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 B0 841482 va BO
841481 dé tra ng cho ong H va ba K.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba Nguyén Thi B va 6ng V5 Nhyt T di ly hon. Viéc 6ng T vay tién ciia ba
K, 6ng H va dua Giay ching nhan quyén st dat s BO 841482 va B0 841481 tai
thira dat s6 1916, 1912, 1917; cling to ban d6 sd 8, toa lac tai xa B, thi xa K, tinh
Long An thi ba B hoan toan khong biét. Céc thira dat trén 14 tai san chung do ba
B va ong T tao lap trong thoi ky hon nhan. Ba B yéu cau ong H va ba K tra lai 02
ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat dé ba B thuc hién quyén su dung
dat.

Toda an di tién hanh mo cac phién hop tiép cin, cong khai ching cir va hoa
gidl nhung cac duong su khong théa thuan dugc voi nhau.

Tai phién toa, 6ng H va ba K yéu cau ong T tra s tién gdc 1.500.000.000
dong va yéu cau tra 1ai suat 1,6%/thang trén s6 tién ng gdc tinh tir ngay 01/11/2023
dén ngay 26/6/2024; khong dong ¥ tra lai cho ba B 02 ban chinh gidy chtrng nhan
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quyén st dung dat va dé nghi cho phat mai cac thira dat s6 1916, 1912, 1917 dé
thi hanh an cho 6ng H, ba K.

Ong T dong ¥ tra cho dng H, ba K sé tién ng gbc 1.450.000.000 dong va
50.000.000 dong tién 13i nhap vao s tién gde, tong cong 1a 1.500.000.000 dong;
déng § y tra lai theo bién nhan tlen ngay 13/02/2023 1a 1/%thang; khong dong y tra
1 suat 1,6% va d& nghi mién tién an phi do thudc ddi tugng nguoi cao tudi.

Ba B van giir nguyen yéu cau ong H, ba K tra lai 02 ban chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dat tai cac thira s6 1916, 1912, 1917.

Céc duong su khong tu thoa thuan dugc voi nhau.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Ong H va ba K yéu cau Oong T tra no vay. Ba B yéu cau 6ng H, ba K tra
lai 02 ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat. Can ct khoan 2, 3 Piéu 26,
Dleu 35, Piéu 39 cta Bo luat T tung dan su, Toa an xac dinh quan h¢ phap luat
t6 tung la “Tranh chap hop dong vay tai san va doi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat” nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thi xa Kién
Tuong, tinh Long An theo thil tuc so tham.

[2] Ong H, ba K yéu cau ong T tra tién no gbc va 1ai. Ong T khong co yéu
cau phan t6; ba B ¢6 yéu cau doc lap trong vu an. Can cu khoan 1 Piéu 5 cua Bo
luat T6 tung dan su, Toa an chi xem xét doi vai yéu cau khoi kién cia ong H, ba
K; yéu cau doc lap cua ba B va giai quyét hau qua theo quy dinh phap luat.

[3] V& yéu cau tra ng gdc: Theo Bién nhan ngay 13/02/2023 va sy thira nhan
ciia 6ng T thi c6 can ctr xac dinh éng H, bd K cd cho 6ng T vay sb tién
1.450.000.000 dong vao ngay 13/02/2023 va 50.000.000 dong tién 13i chua tra
nén dng T ddng ¥ tra cho 6ng H, ba K sb tién tong cong 1a 1.500.000.000 dong;
muc dich vay dé lam in; thoi han vay 03 thang tinh tir ngay 13/02/2023. Nhu vay,
c6 can clr xac dinh giita ong H, ba K vai 6ng T da xéac 1ap hop dong vay tai san;
hop dong duoc xac lap theo y chi tw nguyén cua cac bén; muc dich, néi dung cua
hop dong khong vi pham diéu cidm cua phap luat; khong trai dao dirc xa hoi va
hinh thtrc phu hop véi quy dinh tai Diéu 119, Diéu 463 cua Bo luat Dan sy nim
2015 nén co6 hiéu lyc phap luat. Cho nén 6ng T phai c6 nghia vu tra cho 6ng H,
ba K s6 tién 1.500.000.000 dong 1a c6 can ctr.

[4] V& yéu cau tra 13i: Ong H, ba K yéu cau ong T tra 14i suat 1,6%/thang,
tinh tir ngay 01/11/2023 dén ngay 26/6/2024, nhung 6ng Tin ¢ dong ¥ tra 1ai
01%/thang trén so tién 1.500.000.000 dong 1a pht hop véi ndi dung thoa thuan vé
1ai suat theo bién nhan ngay 13/02/2023 nén 6ng T phai tra 13i cho 6ng H, ba K
s6 tién 117.500.000 dong 1a c6 can ci.

[5] V& dé nghi phat mai thira dat s6 1916, 1912, 1917: Ong H, ba K v&i ong
T khong c6 giao két hop dong thé chap quyén sur dung tai cac thura dat s6 1916,
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1912, 1917; cling t& ban d6 s 8, toa lac tai xa B, thi xa K, tinh Long An dé dam
bao cho viéc tra no vay. Mit khac, cac thira dat trén thudc quyén st dung chung
ctia ba B véi 6ng T nén 6ng H, ba K yéu cau phat mai cac thira dat dé thi hanh an
la khong c6 can ctr.

[6] V& yéu cau tra Gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Khi giao két hop
dbng vay tai san, ong T dé giao cho 6ng H, ba K 02 ban chinh gléy chimg nhan
quyén st dung dat s6 B0 841482; s6 vao s6 cAp GCN: CH00033 va sb B0 841481;
s6 vao s6 cadp GCN: CH00032, ngay 07/6/2013; do UBND thixa K cap cho 6ng
T, ba B ma khong duogc sy déng v ctia ba B nén ba B yéu cau ong H, ba K tra lai
ban chinh 02 Gidy chtng nhan quyén st dung dat néu trén 1a c6 cin cu.

[7] Nhu da phan tich trén, c6 can ctr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia ong H, ba K vé s6 tién goc va tlen 131. Yéu cau doi lai 02 gidy chimg nhan cia
ba B va y kién cua ong T vé 14i suét 1a c¢6 can ctr chap nhan.

[8] V& an phi dan su so tham: Ong H, ba K va 6ng T ¢ don xin mién 4n phi
do thugc doi tugng ngudi cao tudi hgp 1€ nén duge mién ndp an phi theo quy dinh
phap luat. Ba B dugc hoan tra lai tién tam Uing an phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cr vao cac khoan 2, 3 Piéu 26, 35, 39, 147, 271, 273 cua B¢ luét T6
tung dan sy va Piéu 12, 26, 27 cla Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Can ctr vao cac Picu 119, Diéu 463 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.
Tuyén xu:
1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta éng Ly Thanh H, ba Ho Thi

K d6i véi ong Vo Nhut T vé yéu cau tra ng gbe, no 13i theo Bién nhan ngay
13/02/2023.

_ Khong chap nhan m(f)t‘phén yéu cau cua ong H, bé K d6i voi ong T vé yéu
cau tra lai 1,6%/thang va d¢ nghi phat mai cac thura dat 1916, 1912, 1917; cung
to ban do so 8, toa lac tai xa B, thi xa K, tinh Long An d€ thi hanh an.

Budc 6ng Vo Nhut T phai tra cho 6ng Ly Thanh H, ba H6 Thi K s tién no
gbc 1.500.000.000 dong va 117.500.000 ddng tién 14i; tong cong 1a 1.617.500.000
dong.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi ¢6 nghia vu tra tlen néu cham
tra thi phai tra thém tién 13i ddi voi s tién cham tra theo murc 13i suat dugc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 ctia B9 luat Dan sy nam 2015 tuong tng véi thoi gian
chém tré tai thoi diém thanh toan.

2. Chép nhan yéu cau doi lai Gidy ching nhan quyén str dung dat cia ba
Nguyén Thi B déi véi ong Ly Thanh H, ba Hd Thi K.
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Budc ong Ly Thanh H, ba Ho Thi K c6 nghia vu lién ddi tra lai cho ba
Nguyén Thi B:

- 01 (m6t) ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: BO 841482; sd
vao s6 cap GCN: CH00033 ngay 07/6/2013, tai thira dat s6 1916, to ban do so 8,
dién tich: 400m?; muc dich str dung: Dit ¢ tai nong thon; dia chi: Xa B, thi xa K,
tinh Long An, do UBND thi x3 K cap cho 6ng V& Nhyt T, ba Nguyén Thi B.

- 01 (Mot) ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat so: BO 841481; s6
vao s6 cAp GCN: CH00032 ngay 07/6/2013; tai thira dat s6 1912, dién tich: 290m?
va thira s6 1917, dién tich: 340m?; cung to ban dd sb 8; muc dich sir dung: Pit
bang trong cay hang nim khac; dia chi: Xa B, thi xd K, tinh Long An, do UBND
thi xa K cép cho 6ng V3 Nhyt T, ba Nguyén Thj B.

Truong hop, ong Ly Thanh H, ba H6 Thi K khong giao tra 02 (hai) ban chinh
gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén cho ba Nguyen Thi B thi Co quan
dang ky dat dai, Co quan tai nguyén va moi truong co tham quyén thu hdi hodc
huy bo gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Ba Nguyén Thi B, 6ng V& Nhut T ¢ quyén lién hé voi Co quan tai nguyen
va moi truong, Co quan dang ky dat dai co tham quyen dé 1am thu tuc dang ky,
ké khai va cap lai gidy chirng nhan quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai.

3. Vé an phi so tham:

Ong Ly Thanh H, ba H6 Thi K, éng V& Nhut T duge mién ndp tién an phi
so tham.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi B s tién 300.000 dong tién tam Gng an phi
da nop theo bién lai thu s6 0003214 ngay 04/5/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su thi xa Kién Tuong, tinh Long An.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su c¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang
cao ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

5. V& hudng dan thi hanh an: Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU _THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Lén Phan Vin Truyén Nguyén Vin Phuwong



