TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S6: 113/2026/DS-ST
Ngay 27-8-2026
V& viéc “Tranh chip yéu ciu
mo 16i di qua bat dong san lién
ké va tranh chap quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PONG NAI

- Thanh phdan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D& Tan Truong
Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Nguyén Hoang Pat
Ong Pham Vin Khuyén
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Dao - Thu ky Toa an nhéan dan
Khu vuc 11 — DPdng Nai.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vue 11 — Péng Nai tham gia phién
tod: Ba Nguyén Thi Téi - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 8 nam 2026, tai try sé Toa an nhan dan Khu vuc 11 — Pong
Nai xét xir so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 56/2025/TLST-DS ngay
08/4/2025 Vvé viéc “Tranh chap yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké, tranh
chap quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir so:
105/2026/QDST-DS ngay 29 thang 6 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa so
71/2026/QDST-DS ngay 23/7/2026, Thong bao thay doi thdi gian md phién toa
s6 89/TB-TA ngay 18/8/2026, giita cac duong su:
- Nguyén don: Ong Truong Hong T1, sinh ndm 1979 va ba B3 T2, sinh nam
1981;
Ngueoi dai dién uy quyén ciia ba P6 T2: Ong Truong Hong T1. ‘
Cung dia chi: Thon Phu Nguyén (nay la thon Phu Thinh), xa Phu Riéng,
thanh pho Dong Nai. (c6 mét) N ’
- Bi don co yéu cau doc lgp: Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1992. Dia chi: S6
688/57/42 L& Diic Tho, phuong 15, quan Go Vap, thanh phé HO Chi Minh (nay
1a phuong An Hoi Dong, thanh pho HO6 Chi Minh). (c6 mét)
- Bi don: Ong Bo Thanh B, sinh nam %001; N
Nguoi dai di¢n uy quyén cua ong B: Ong D6 Van H, sinh nam 1970; Cung
dia chi: Thon Pha Nguyén (nay la thon Phu Thinh), x& Pha Riéng, thanh pho
Dong Nai. (c6 mat)



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong D6 Vian H, sinh nim 1970; (c6 mit)

+ Ba BUi Thi T4, sinh ndm 1972; (ving mit)

Cung dia chi: Thon Phii Nguyén (nay la thén Pht Thinh), x3 Phu Riéng,
thanh ph6 Pong Nai.

+ Ong Lé B4 N, sinh ndm 1957, (ving mit)

+ Ba Lé Thi C, sinh nim 1957; (vang mat)

Cung dia chi: Théon Long Tan 5 (nay la thon Tan Long 7), x& Long Ha,
thanh ph6 Pong Nai.

+ Ba Lé Kim S, sinh nim 1991; Pia chi: 15H/13 khu phé B Phudc A,
phudong B Chuan, thanh phd T44an An, tinh B Duong (nay 1a phuong An Ph,
thanh phé H6 Chi Minh). (c6 mat)

+ Ong Luong Vian C1, sinh ndm 1960, (ving mit)

+ Ba Vi Thi L, sinh ndm 1964; (c6 mat)

Cung dia chi: Thon Long Tén 6 (nay la thon Tan Long 6), xa Long Ha,
thanh phd Pong Nai.

+ Ong Nguyén Vin An, sinh nim 1990, Dia chi: Thon Long Tan 5 (nay la
thon Tan Long 7), xi Long Ha, thanh phd Pong Nai. (ving mit)

+ Ngan hang N2; Dia chi lién H: Puong PT.312, x Pha Riéng, thanh phd
Pdng Nai. (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng
Trwong Hong T1 va ba D6 T2 trinh bay:

Nam 2022 voi chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé Ba N
thira dat 60, to ban d6 s6 34, dién tich 30.067,6m? tai thén 6, xa Long Tén, huyén
Phu Riéng, tinh B Phudc (nay 14 thon Tan Long 2, xa Long Ha, thanh phé Dong
Nai), trén dat co ciy cao su dang cho T4 hoach, thira dit c6 tir can: phia bac thira
347 ctia 6ng D6 Vin H (nay 1a 6ng D6 Thanh B con cua dng H); phia nam giap
thira 375 cta 6ng T4y, thira 73 clia 6ng B; phia dong giap thira dat s6 46 cla 6ng
Diing; phia tay giap thira dat 29 ctia ong C1 va thira 66, 81.

Khi nhan chuyén nhuong dit thi 6ng Lé Ba N c6 dé cho 6ng ba 15i di rong
03 dai khoang 260m tir thira dat 60 ctia 6ng ba ra téi dudng bé tong, trong do
phan dudng ngang 03m dai 60m nam trong thira dat 346 cua ba Nguyén Thi T3
va phan duong rong 03m dai 200m nam trong thira dat 347 ciia 6ng DS Thanh B
(con 6ng Pd Van H). Lbi di nay di dwoc hinh thanh va sir dung tir nhiéu thé H
cha dat cho dén nay, 6ng N c6 néi 1a dat cia ong N chira lai dé 1am 16i di, ong N
da chuyén nhuong dat cho 6ng ba nén ciing ban giao 16i di nay cho dng ba sir
dung viéc di lai vin chuyén nong san va 6ng ba ciing da sir dung con dudng hién
hiru nay dé van chuyén nong san ma khong ai co y kién gi.



Pén dau nam 2024, ba Nguyén Thi T3 (sau khi nhin chuyén nhuong dat tir
ba Lé Kim S) da rao 16i di qua thira 346 khong cho 6ng ba di lai din dén cac bén
c¢6 tranh chap. Ong ba c6 lam don dén UBND x4 Long Tan dé giai quyét, tai
UBND x4 Long Tan (nay l1a xa Long Ha) da tién hanh xac minh 1am viéc voi cac
ho dan lién quan, trong d6 c6 hd dng Lé Ba N va ong Nguyén Vin An, ong P
Vin H (cha ctia 6ng DS Thanh B) diéu xac nhan: Trudc day thira dat 346 1a cua
6ng N, sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng An, khi chuyén nhuong thi cac bén
thong nhét chira lai 03m lam duong di (khong tinh tién) nhung dé du dién tich
tach thira nén van dé duong di nay trong so dat thira 346; sau d6 6ng An chuyén
nhuong lai cho ba L& Kim S ciing chira 16i di nay, nhung khi ba Nguyén Thi T3
nhan chuyén nhuong thira dit 346 cua ba S (khong rd thoa T44an nhu thé nao) lai
rao 16i di khong cho 6ng ba di vao riy. Ddi véi thira 347 ctia 6ng DS Thanh B (do
6ng H dai dién) ciing thira nhan c6 16i di 03m, dai khoang 200m (hét dat) nam
trong thira dat 347 1a 16i di ciia 6ng N va hién tai ong ba di lai va 6ng H ciing
thong nhat dé phan dat nay dung lam 16i di cho 6ng b, cac ndi dung trén di duoc
UBND x4 Long Tan xac minh 1am rd, tuy nhién ba Nguyén Thi T3 khong dong y
hoa giai dan dén hoa giai khong thanh.

Nhan thay, thira dat s 60 bi vay boc boi cac thira dat khac, khong c6 16i di
ra dudng coéng cong, cac bén ciing di thoa T44an chira 16i di ra duong cong cong
tir trude dén nay, phan 16i di ndy da hién hiru thyc té cac bén st dung 6n dinh tir
truéc dén nay va T4an tién cho viéc di lai, it gdy thiét hai cho cac ho giap ranh,
6ng ba 1a nguoi nhan chuyén nhugng dat van tién tuc sir dung 16i di ndy, nhung
nay ba Nguyén Thi T3 khong dong ¥ chira 16i di cho 6ng ba.

Do vy, 6ng ba yéu cau giai quyét: M 16i di qua bat dong san lién d6i véi
phan dién tich dat theo Két qua do dac s6 460-2025 ngay 17/11/2025 cia Vin
phong ding ky dat dai tinh Péng Nai — Chi nhanh Pha Riéng dién tich dit gdm
cac phan dién tich 558m?2, 30,4m?; 179,3m? va 67,2m? tai thon Tan Long 2, xa
Long Ha, thanh phd Pong Nai, trong d6: Phan dién tich dat mo 16i di dién tich
558m? va 30,4m? thira dat 347, t& ban d6 s6 34 ctia 6ng D6 Thanh B va 179,3m?
va 67,2m? T4oc thtra 346, to ban do s6 34 cua ba Nguyén Thi T3.

- Bi don éng D6 Thanh B do éng D6 Vin H dai dién dong thoi la nguoi ¢6
quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay: Ong 1a cha cua 6ng D3 Thanh B, vao
ngay 17/8/2018 6ng c6 nhan S nhugng thira dat 347, t& ban dd s6 34 cua ba Ho
Thi Méang va da c6 duong di 03m vao vuon cua ong Ha Van Khuyén. Thang
8/2020 ong d3 1am thu tuc ting cho thira dit 347 cho con P Thanh B, lic nay
duodng di vao vuon 6ng Khuyén van 1a 03m.

Ngay 28/5/2021 dng c6 S nhuong lai cho éng Lé B4 N 01m ngang tién
duong bé tong, chiéu dai khoang 60m dat tiép giap duong bé tong va thira 347, Iy
do chuyén nhuong 1a dé tao diéu kién cho 6ng N tach thira nong nghiép véi dién
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tich 1.000m2 va hién nay ong da ldy lai dit va tra lai tién cho ong N (dat ndm
trong hang rao kém gai va 6ng dang str dung).

Khoang thang 4/2021, ong c6 S nhugng lai cho 6ng Lé Ba N phan dat
chiéu ngang duong bé tong 14m, dai khoang 60m; cong véi 03m duong di cia
6ng T1 hién nay va 01m S nhuong cho 6ng N nhu trinh bay & trén, dé thanh 18m
ngang, dai khoang 60m dé tach thanh thua 346 cho 6ng N. Thuc té ong chi
chuyén nhuong cho 6ng N 1a 14m ngang, con 03m ngang la dudng di ciia ong
T1. DBbi voi 01m ngang con lai thi dng va 6ng N c6 thoa T4an sau nay thira dat
346 cta ong N c6 du diéu kién tach thira thi phai cung cip gidy to dé tach 01m tra
lai cho dng, 6ng N d3 tra lai lai 01m dat va 6ng d4 tra lai tién cho 6ng N va 6ng N
khong c6 ¥ kién gi.

Dbi voi viec ong T1 ba T4y yéu cau mé 16i di qua thira dat 347 dién tich
theo két qua do dac 558m? va 30,4m? thi ng khéng c6 y kién, dong thoi phan dat
nay 1a 16i di caa 6ng T1, ba Thao nén dng khong yéu cau tra tién gia tri dat.

Bi don ba Nguyén Thi T3 trinh bay: Thura dat s6 346, to ban d6 s6 34 dién
tich 1068,4m? tai thon 6, xd Long Tan, huyén Phu Riéng, tinh B Phudc (nay la
thon Tan Long 2, xd Long Ha, thanh phd Péng Nai) d3 dugc cadp GCNQSDD s6
DE 921560, s6 vao so6 CS 03484/CN do S¢ Tai nguyén va Mai trudong tinh B
Phudc (cii) cap ngay 24/6/2022 da dang ky bién dong lan cudi ngay 03/01/2023
cho ba. Nguon goc thira dat do ba nhan chuyén nhugng toan b thira dat trén tur
ba Lé Kim S.

Déi voi yéu cau khai kién cia ong Truong Hong T1 va ba DS T2 vé viéc
yéu cau ma 16 di qua bat dong san lién ké qua thira 346 cua ba, dién tich theo két
qua do dac dién tich179,3m? va 67,2m? thi ba dong y va dé nghi 6ng T1 va ba
Thao boi thuong cho ba gia tri QSD dat hop 1y theo quy dinh.

Pdng thoi ba c6 yéu cau doc lap ddi véi ong BS Thanh B, ong BS Vian H
va ba BUi Thi T4: Yéu cau budc 6ng DS Vin H, ba Bui Thi T4 va ong D4 Thanh
B tra lai phan dién tich theo két qua do dac 67,6m2 T4oc thira dat s6 346, to ban
d6 sb 34 tai thon Long Tan 6, xa Long Ha, tinh Pong Nai cho ba, ngoai ra ba
khong c6 yéu cau nao khac.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi T4 trong qué trinh gidi
quyét vu dn khéng cé van ban trinh bay y kién.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan 6ng Lé Ba N trinh bay: Nam 2020
6ng c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng B Vin H thira dat ngang duong bé tong
14m, dai 60m, dén nam 2021 ong c6 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Vin
An, cu thé thira dat 346 to ban d6 sb 34 tai thén 6, xa Long Tan, huyén Phi
Riéng, tinh B Phudc cii, thira dat ndy cd chiéu ngang duong bé téng 1a 18m, sau
60m. Ly do lam s6 thura 346 ca 18m ngang la lGc nhan chuyén nhuong 6ng nho
6ng H 1am s6 1am ludn 18m ngang, éng H ¢d ndi ly do 1a 1am 18m ngang thi thua
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dat 346 moi da 01 sao (1.000m?) thi mai du diéu kién tach thira.

Khi chuyén nhuong lai cho 6ng An thi 6ng chi chuyén nhwong 14m ngang,
con lai 04m ngang ong d¢é lai Iy do 1a dé duong vao khu dét phia bén trong cua
ong Truong Hong T1. Nam 2023, c6 nhiéu van dé xay ra tranh chap duong di thi
éng voi 6ng H, 6ng T1 va éng An da giai quyét tai UBND x& Long Tan va co
bién ban xac nhan viéc nay. Dén gio thira dat 346 di qua ba bdn chu va 6ng
khong con lién quan gi dén thira dat nay.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba L& Th; C trong qué trinh gidi
quyét vu dn khéng c6 van ban trinh bay y kién.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin An trinh bay:

Ngay 23/12/2021 6ng c6 dtng ra nhan chuyén nhuong cua dng L& B4 N va
ba L& Thi C thira dat 346, to ban do sé 34 tai thon 6, xi Long Tan ci, thira dat c6
18m ngang mat tién dudng bé téng thi 6ng nhan chuyén nhwgng 14m ngang, con
lai 04m thi luc d6 6ng N béo 14 chira 16i di cho ho bén trong nhung khi 1am thu
tuc chuyén nhuong thi cdng chiing chuyén nhugng toan bo thira dat vi dat khéng
tach duoc.

Pén khoang dau nam 2022 thi 6ng chuyén nhuong thira dat s6 346 cho ba
Lé Kim S, luc thoa T4an chuyén nhuong thi 6ng ciing chi chuyén nhwong 14m
ngang mua tir 6ng N va ba C véi gia chuyén nhuong l1a 600 triéu dong/14m
ngang; con thu tuc S tén thi cling lam thu tuc S toan b thtra 346 cho ba S dung
tén. Khi thoa T4an chuyén nhuong 6ng c6 ndi rd véi ba S vé 16i di 04m nhu dng
N néi va éng chi ban lai 14m ngang nay va ba S déng y. T6i chi dau tu S nhuong
dat dé kiém loi nén chua sir dung dat, sau ndy ba S chuyén nhuong thira dat 346
cho ba Nguyén Thi T3 thi 6ng khéng biét.

Ong ciing khong biét viéc thoa T4an chira dat gitra 6ng H vaéi 6ng N va ba
C, 6ng chi biét thira dat 346 1Gc 6ng N ba C chuyén nhuong cho 6ng thi c6 théng
nhat chira lai 04m ngang dé lam duong di cho ho phia sau.

Péi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Truong Hong T1 va ba Db
T2 va yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi T3 thi 6ng khong cd y kién gi vi dat
khong con lién quan dén 6ng va 6ng ciing khong c6 yéu cau gi trong vu an nay,
ong ciing xin duoc giai quyét vang mat ddi véi vu an nay.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Lé Kim S trinh bay:

Thura dat s6 346, to ban dd sé 34 dién tich 1.068m? (ngang 18m, dai 60m)
c6 ranh giéi rd rang, khong ghi chi “dat danh 16i di” hay “phan dat dung chung”.
Ngay 28/02/2022, ba c6 thong qua moi giéi dé nhan chuyén nhuong thira dat 346
cia dng Nguyén Van An vai gia chuyén nhuong 13 600 tridu dong d6i véi toan
bo dién tich thira dat, viéc chuyén nhuong cac bén c6 cong chimg va giao du tién
cho dng An va ba da dugc dang ky bién dong chuyén quyén st dung toan bo thua
dat 346.



DPén ngay 16/12/2022, ba chuyén nhuong lai toan bo thua dat cho ba
Nguyén Thi T3, viéc chuyén nhuong dién ra cong khai, hop phap, khéng ¢ tranh
chap, khong co thoa T4an nao chira lai 161 di. Viéc chuyén nhuong gitra ba voi ba
Thao ciing da hoan tat, d lam thi tuc cbng chiing va chuyén quyén sir dung dat
cho ba Thao hgp phap theo quy dinh.

Déi voi yéu cau khoi kién mo 161 di qua thira dat 346 khong lién quan gi
dén quyén loi cia ba nén ba khdng co y kién.

Déi voi yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi T3 vé viéc yéu cau cong nhan
phan dién tich dat 67,6m? T4oc thira 346 thi ba ddng Yy véi yéu cau cua ba Thao.
Ba khong c6 yéu cau gi khac trong vu an nay va xin dugc giai quyét vang mat
trong vu an.

- Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan éng Luong Van C1 va ba Vii Thi
L trinh bay: Vo chong 6ng ba co thia dat sé 29 gidp ranh voi thira dat 347 cua
6ng Bd Thanh B (con 6ng S Van H), qué trinh sir dung dat thi hai bén gia dinh
khong phét sinh tranh chap vé ranh dat. Hién trang ranh dat giira hai bén c6 hang
rao tru bé tong kéo day kém gai do 6ng ba lam. Ong ba dong y véi dng H sir dung
ranh chinh quy (gidy chting nhan QSD dét) 1a ranh dat giira hai bén. Viéc 6ng ba
lam hang rao cé sai léch so vai ranh chinh quy, cu thé theo Két qua do dac sb
460-2025 ngay 17/11/2025 thi dién tich 30,4m? nam trong thira 347 cua 6ng B
nhung hién tai 6ng ba dang st dung thi 6ng ba dong Y tra lai cho dng B; con dién
tich 56,3m? T4dc thira dat cua dng ba thi 6ng ba 14y lai, viéc nay gitta 6ng ba véi
6ng B (con dng H) tu thoa T44n véi nhau, khdng yéu cau giai quyét. Bdi véi viéc
6ng T1 ba Thao yéu cau mé 16i di qua thira dat sb 347 cua dng B trong dé cé
phan dat 30,4m? 6ng ba dang quan ly thi 6ng ba dong y ban giao lai va khdng c6
yéu cau gi. Ong ba ciing xin duoc giai quyét vang mat trong vy an.

- Dai dién Ngan hang N2 (Agribank) trinh bay: Ngay 21/11/2024, dai dién
cho khach hang vay 13 ong P4 Vin H dugc 6ng DS Thanh B uy quyén ky hop
dong thé chap tai Agribank chinh nhanh Phi Riéng B Phudc thé chap QSD dat
thira 347, to ban d6 s6 34 theo GCNQSDD s6 CV 875854, s6 vao s6 CS 01847
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B Phudc cap ngay 23/9/2020 cho ong B
Thanh B. Hop ddng tin dung sé 5607LAV2024, ngay vay 21/11/2024, thoi han
vay 48 thang (ngay tra 21/11/2029), sb tién vay 2.000.000.000 dong (Hai ty
ddng). Bdi véi viec 6ng T1 ba Thao yéu cau mo 161 di qua thira dat s6 347 cua
6ng B dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Tai phién toa:

Nguyén don 6ng T1 dé nghi mo 16i di qua bat dong san lién ké ddi véi
phan dét theo két qua do dac gom dién tich 588,4m? (gém phan dat dién tich
558m? va 30,4m?) T4oc thira dat 347 cua ong B va dién tich dat 179,3m? thia
346 cua ba Nguyén Thi T3 va dong ¥ tra cho ba Théao sb tién 30.000.000 ddng.
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Xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi viée yéu cau mo 16i di ddi v6i phan
dién tich dat 67,6m? T4dc thira dét sb 346.

Bi don ba Nguyén Thi T3 ddng y voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don
6ng T1 va ba Thao vé viéc mo 16i di dbi voi phan dién tich dat 179,3m? T4oc
thira dit sb 346 cua ba va dé nghi ong T1 va ba Thao tra cho ba s tién
30.000.000 doéng. Dong thoi dong v giao phan dat 67,6m? T4dc thira dat sb 346
cho 6ng D6 Thanh B quan 1y, sir dung.

Ong D4 Vian H dong ¥ v6i yéu cau mo 16i di cia nguyén don 6ng T1 va ba
Thao d6i voi phan dat dién tich 588,4m? (gom phan dat dién tich 558m? va
30,4m?) T4dc thira dit 347 va khong yéu cau tra tién bdi thuong. Dong ¥ voi dé
nghi cua bi don ba T3, giao cho 6ng B quan 1y st dung phan dat 67,6m? T4oc
thira dat s6 346. Ong va 6ng B dong ¥ hd tro cho ba T3 s6 tién 10.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi L dong ¥ tra lai phan dét
30,4 T4oc thira dat sé 347 cho ong DS Thanh B (con 6ng H). Con d6i v6i phan
dat 56,3m? T4oc thira dat s6 29 thi gia dinh ba véi gia dinh 6ng H sé& tu thoa T44n
vé viéc cam lai ranh cho dtng vé6i ranh chinh quy.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 11 — Pong Nai phdt biéu y
kién: (C6 bai phat biéu riéng).

Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n cia
Tham phan; Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa 1a dam bao dung va day du
theo quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vu an: Can ct Diéu 254 B luat dan su 2015, Diéu 29, 133
Luat dat dai 2024. Dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su thoa T44n giita cac
duong sy tai phién toa.

Mo 16i di qua bat dong san lién ké doi v6i phan dat theo két qua do dac
gbm dién tich 588,4m? (gdm phan dat dién tich 558m? va 30,4m?) T4dc thira dat
347 cua 6ng B va dién tich dat 179,3m? thira 346 cho ong Truong Hong T1 va ba
P T2. Giao phan dat 67,6m2 T4oc thira dat s6 346 cho 6ng Pd Thanh B quan 1y,
sit dung. Ong T1 va ba Thao c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T3 sb tién
30.000.000 dong; 6ng DS Thanh B va 6ng BS Van H c6 nghia vu lién déi tra cho
ba Nguyén Thi T3 s tién 10.000.000 dong.

Cin ct Piéu 217, 218 B6 luat té tung dan sy 2015. Pinh chi giai quyét doi
v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng T1 va ba Thao vé viéc yéu cau mo 1i
di d6i voi phan dién tich dat 67,6m? T4ac thira dat s6 346.

Ngoai ra, con dé nghi vé chi phi t tung, an phi va nghia vu thi hanh an.

Sau khi nghién citu cdc chiing cit, tdi liéu cé trong hé so vu an dwoc tham
tra tqi phién toa va can cir vao két qua tranh ludn, quan diém cua dai dién Vién
kiém sat va cdc dwong sw tai phién toa.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Xét thiy, day 1a vu kién dan sy
“Tranh chdp yéu cau me 16i di qua bat dong san lién ké va tranh chap quyeén sir
dung dat” do 6ng Truong Hong T4y va ba B4 T2 thuc hién quyén khai kién;
viéc giai quyét vu an lién quan dén ddi tuong tranh chap 1a quyén st dung dét tai
thon 6, xa Long Tan, huyén Phi Riéng, tinh B Phudc (nay 1a thdn Tan Long 6,
x& Long Ha, thanh phb Bdng Nai); nguoi bi kién ong DS Thanh B va ba Nguyén
Thi T3. Cin ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
T4 tung dan su thi vu 4n T4oc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Phu Riéng (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vyc 11 — Bong Nai).

Qua trinh giai quyét vu &n, bi don ba Nguyén Thi T3 c¢6 don yéu cau doc
lap tranh chap quyén sir dung dat véi bi don 6ng D6 Thanh B va ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan dong DS Van H va ba Bui Thi T4. Xét thay, yéu cau doc
lap cua ba Thao lién quan dén thua dat tranh chap mé 16i di néu trén. Can cu
Diéu 201, 202 cua Bo luat té tung dan su, Toa an di thu ly giai quyét trong cling
vu an la diing quy dinh.

Tai phién toa, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luong Van C1,
6ng Nguyén Vin An, dai dién Ngan hang N2 viang mat co6 don xin giai quyét
vang mat, ngudi co quyeén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi T4, 6ng Lé Ba N,
ba L& Thi C d3 duoc triéu tap hop 18 1an thir hai tham gia phién tod nhung vang
mit khong cd ly do. Can ctr Diéu 227 cua Bo luat té tung dan su 2015, Hoi déng
xét xtr tién hanh xét xir vang mat d6i voi cac duong su néu trén.

[2] Vé néi dung vu dn:

[2.1] Thua dat 60, to ban d6 s6 34, dién tich 30.067,6m? tai thon 6, xa
Long Tén, huyén Phu Riéng, tinh B Phudc (nay la thon Tan Long 2, x4 Long
Ha, thanh phd Pong Nai) da duoc cip Gidy ching nhan QSD dat sé DE 921940,
s6 vao 80 CS 03564/CN do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B Phudc cii cap
ngay 30/6/2022 cho ong Truong Hong T1 va vo ba P56 T2. Ong T1 ba Thao xéac
dinh, khi nhan chuyén nhugng thura dat 60 tur ong L& B4 N thi c4c bén c6 thoa
T44n chira 16i di ra dudong 03m dé 1am 16i di ra dudng cong cong, 16i di nay
trudc dy di qua dat ciia 6ng D6 Vian H (hién tai 1a thira 347, to ban d6 so 34 cua
6ng D6 Thanh B (con 6ng H) va thira 346, t& ban d6 sb 34 ciia ba Nguyén Thi
T3), ndi dung nay da dugc ong H (dai dién cho 6ng B) va ong N thira nhan khi
giai quyét tranh chap tai UBND x4 Long Tan (nay 1a xa Long Ha) va tai Toa én;
Toa 4n ciing d tién hanh xem xét thim dinh hién trang c6 16i di tir thira dat 60
cua ong T1 ba Thao di ra duong cong cong (duong bé tong) nhu cac bén trinh
bay. Xét thy, thira dat s6 60 ciia 6ng T1 theo ban dd dia chinh bi vay boc bai
cac bat dong san khac, khong co 16i di ra dudng coéng cong; tai phién toa,
nguyén don 6ng T1 va ba Thao dé nghi Toa 4n mo 16i di qua bat dong san lién
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ké theo két qua do dac, gdm phan dién tich 588,4m? (gém phan dit dién tich
558m? va 30,4m?) T4dc thira dat 347 cta ong B va dién tich dat 179,3m? thira
346 ctia ba Nguyén Thi T3, ndi dung nay ciing di dugc dai dién bi don ong H,
ba Nguyén Thi T3 dong ¥; ong C1 va ba L cling dong v tra lai phan dat 30,4m?
T4dc thira dat sb 347 cho éng B (con 6ng H) nén duoc ghi nhan, do d6 viéc yéu
cau mo 161 di ctia nguyén don 6ng T1 va ba Thao 13 ¢6 can cir Didu 254 cua Bo
ludt dan sy 2015, Diéu 29 Luat dat dai 2024.

Tai phién toa nguyén don 6ng T1, bi don ba T3 va 6ng H thong nhat thoa
T4an: Ong T1 va ba Thao dugc quyén sir dung phan dat theo Két qua do dac s6
460-2025 ngay 17/11/2025 cta Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai (nay
la thanh phé Bong Nai) — Chi nhanh Pha Riéng, cu thé: phan dat dién tich
588,4m? (558,4m? va 30,4m?) T4oc thira dat s6 347, to ban do sé 34 cua 6ng DS
Thanh B va phan dién tich dat 179,3m? T4dc thira dat s6 346, to ban do s6 34
ciia ba Nguyén Thi T3, cac phan dat toa lac tai thon Long Tan 6 (nay la thon
Tan Long 6), x& Long Ha, thanh phé Pong Nai 1am 16i di. Ong Truong Hong T1
va ba P T2 c6 nghia vy tra cho ba Nguyén Thi T3 s tién 30.000.000 dong (Ba
muoi triéu dong). Ong H xac dinh phan dat mé 161 di qua thira 347 cua 6ng DS
Thanh B d3 c6 tir trudc nén dng khong yéu cau dng T1 ba Thao phai tra tién gia
trj dat. Xét thay, viéc thoa T44n cua cac bén la ty nguyén, khong trai quy dinh
cua phap luat nén duoc ghi nhan.

[2.2] Tai phién toa, nguyén don ong T1 va ba Thao rit yéu cau mo 16i di
dbi véi phan dién tich dat 67,6m2. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau cua
nguyén don 1a tw nguyén, cin ctr Diéu 217, 218 B luat té tung dan sy, dinh chi
giai quyét doi véi phan yéu cau nay.

[2.3] Dbi voi yéu cau doc lap cua bi don ba Nguyén Thi T3 vé viéc yéu
cau budc ong Bd Vian H, ba Bui Thi T4 va 6ng D5 Thanh B tra lai phan dién
tich 67,6m? T4oc thira dat s6 346, to ban d6 sb 34 tai thén 6, xa Long Tan,
huyén Phi Riéng, tinh B Phuéc (nay 1a thén Tan Long 2, x& Long Ha, thanh phd
Pong Nai). Xét thay, tai phién toa bi don ba Nguyén Thi T3 va 6ng P Vian H
thong nhat thoa T4an: Ong P& Thanh B duoc quyén quan ly, sir dung doi véi
phan dién tich dat 67,6m? T4oc thira dat s6 346, to ban d6 s 34 cua ba Nguyén
Thi T3. Ong B6 Thanh B va ong D& Vian H co6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi
T3 s6 tién 10.000.000 dong (Mudi triéu dong). Viéc thoa T4an caa cac bén 14 tu
nguyén, khong trai quy dinh cta phap luat nén dugc ghi nhan.

[2.4] Di vé6i phan dat 56,3m? nam trong thira dat s6 29 cua 6ng C1, ba L
thi 6ng C1, ba L va gia dinh 6ng H va dng B théng nhét cam lai ranh theo chinh
quy. Viéc ndy cac bén ty thoa T4an vé viéc cam lai ranh mbc nén khong xem xét
giai quyét trong vu an nay.



[3] V& chi phi té tung: S6 tién 8.947.214 ddng, 6ng T1 ba Thao tu nguyén
chiu (da nop xong).

[4]. An phi dan sy so tham:

+ Ong Truong Hong T1 va ba B T2 tu nguyén chiu s6 tién 1.500.000
ddng (M@t triéu ndm trim nghin dong).

+ Ba Nguyén Thi T3 ty nguyén chiu 500.000 dong (Nidm trim nghin
dong).

[5] Quan diém cua Pai dién vién Kiém sat nhan dan Khu vyc 11 — Béng
Nai & ¢6 can ¢t nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir khodn 3 Diéu 26; Diéu 35, diém ¢ khodn 1 Diéu 39, khodn 1 Piéu
147, biéu 217, 218, 227, 235, 266, 271 B4 ludt to tung dan sy 2015;

Ap dung cac biéu 254 Bé lugt dan sy 2015; Ap dung Piéu 29, 133 Ludt
ddt dai 2024,

Ap dung Ngh; quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thwong vu Quac Hgi quy dinh Vvé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don éng Truong Hong T1 va
ba P46 T2 vé viéc yéu cau mad 16i di qua bat dong san lién ke;

Ghi nhan su thoa T4an gitra cac bén duong su tai phién toa.

+ Ong Truong Hong T1 va ba B& T2 duoc quyén sir dung phan dat dién
tich 588,4m? (gém phan 558,4m2 va 30,4m2) T4oc thira dat sb 347, to ban d6 sb
34 cua 6ng Bd Thanh B (theo Giay ching nhdn OSD ddt s6 CV 875854, s¢ vao
s6 CS 01847 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B Phudc cii cap ngay
23/9/2020) va phan dién tich dat 179,3m2 T4oc thua dat sé 346, to ban d6 sb 34
ctia ba Nguyén Thi T3 (theo Gidy chiing nhdn OSD ddt s6 DE 921560, sé vao sé
CS 03484/CN do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B Phudc cii cap ngay
2416/2022 dd ding ky bién déng lan cusi ngay 03/01/2023) toa lac tai thon Long
Tan 6 (nay 1a thén Tan Long 6), x4 Long Ha, thanh phé Dong Nai dé lam 16i di
qua.

(Vé vi tri, tir can cua cac phan dat néu trén theo Két qud do dac so 460-
2025 ngay 17/11/2025 cia Vin phong dang ky dat dai tinh Bong Nai (nay 1a
thanh phé Pang Nai) — Chi nhanh Phu Riéng)

Khi ban an c6 hiéu lic phép ludt, cdc bén dwrong sw cO quyén va nghia Vu
lien H Véi co quan qudn 1y dét dai c6 tham quyén dé dang ky bién dong doi voi
phan dat 1am 16i di néu trén theo quy dinh cua phap ludr ddt dai.

+ Ong Truong Hong T1 va ba B4 T2 ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi
T3 s6 tién 30.000.000 dong (Bang chir: Ba muoi triéu dong).

10



[2] Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua bi don ba Nguyén Thi T3 vé
viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Ghi nhan su thoa T4an gitra cac bén duong su tai phién toa.

+ Ong P4 Thanh B duoc quyén quan ly, st dung ddi véi phan dién tich dat
67,6m2 T4oc thira dat s6 346, to ban dd s6 34 cua ba Nguyén Thi T3.

(Vé vi tri, ti cdn cua phan dat néu trén theo Két qud do dac so 460-2025
ngay 17/11/2025 ciia Vin phong dang ky ddt dai tinh Bong Nai (nay 1a thanh
phé Pong Nai) — Chi nhanh Pha Riéng)

Khi ban an c6 hiéu lic phép ludt, cdc bén dirong sw co quyén va nghia vu
lien H Vi co quan qudn 1y dat dai c¢é tham quyén dé dang ky quyeén sir dung dat
doi véi phan ddt néu trén theo quy dinh cua phap ludt dat dai.

+ Ong D6 Thanh B va 6ng B6 Van H c6 nghia vy lién d6i tra cho ba
Nguyén Thi T3 s6 tién 10.000.000 ddng (Bing chit: Mudi triéu dong).

[3] Ké tir ngay bdn an cé hiéu luc phép ludt va cé don yéu cau thi hanh an
bén ¢é nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra lai doi véi sé tién chdm tra theo
|&i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt dan sy 2015 twong g Véi thoi
gian chdm trd tai thoi diém thanh toan.

[4] Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Truong Hong T1 va ba B4 T2 vé viéc yéu cau mo 16i di doi véi phan dién tich
dat 67,6m2.

[5] Vé chi phi té tung: Sé tién 8.947.214 ddng, nguyén don dng Truong
Hong T1 va ba B3 T2 ty nguyén chiu (da nop xong).

[6] V& an phi dan su so tham:

+ Ong Truong Hong T1 va ba B4 T2 chiu so tién 1.500.000 dong (Bang
chit: Mot triéu nam trim nghin dong). Puoc trir vao so tién tam tng an phi da
nop 300.000 ddng theo Bién lai T4 s6 0011799 ngay 04/4/2025 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Phi Riéng (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 11 —
Pong Nai, Thi hanh &n dan su thanh phd Bong Nai). S6 tién con lai 1.200.000
ddng (Bang chir: Mot triéu hai trim nghin déng) dng Truong Hong T1 va ba D
T2 tiép tuc phai nop.

+ Ba Nguyén Thi T3 ty nguyén chiu 500.000 dong (Bang chir: Nam trim
nghin dong). Pugc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong theo Bién
lai T4 s6 0003141 ngay 03/02/2026 ctia Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 11 —
Pong Nai, Thi hanh 4n dan sy tinh DPong Nai (nay 1 thanh ph6é Pong Nai). S6
tién con lai 200.000 dong (Bang chir: Hai trim nghin dong) ba Nguyén Thi T3
tiép tuc phai nop.

[7] Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tur
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ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mait tai phién toa c6
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hozc niém yét theo quy dinh phép luét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt Thi
hanh én ddn sw s6 1 06/2025/QH15 thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, nguoi
phai thi hanh an ddn sy c6 quyén thoa Taan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an va thiee hién cdc quyén, nghia vu khéc theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va
Piéu 34 cua Ludt Thi hanh an déan su; nguoi phai thi hanh dn co diéu kién thi
hanh an ma khong tu nguyén thi hanh thi bi cuwong C1 thi hanh an theo quy dinh
tai Piéu 4 ciia Ludt Thi hanh én dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuc
hién theo Piéu 34 ciia Ludt Thi hanh dan dén sie.l.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND, VKSND thanh pho Bong Naiy Tham phén - Chii toa phién toa
- VKSND Khu vuc 11 - Bong Nai; ¢

- Phong THADS Khu vic 11 — Bong Nai:

- Ngudi tham gia td tung;

- Luu hd so vu an.

Pd Tan Truong
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