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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR, TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong P Vin Tha

Cac Haoi tham nhdn dén:

1/ Ba Cao Thj Hong Chau

2/ Ong Nguyén Van Manh

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Trung - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Cw M’gar tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 04 nam 2020 tai hoi truong Toa an nhan dan huyén Cu
M’gar xét xtr so tham cdng khai vu 4n thy 1y sé: 50/2019/TLST-DS ngay 23
thang 12 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo quyét dinh dua
vu an ra xét xu s6: 09/2020/QDXXST-DS ngay 28 thang 02 nim 2020 gitta cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP S

Dia chi: 1au 8, s6 266 — 268 N, Phuong 8, Quan 3, TP. H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Piic Thach D — Chtic vu: Tong giam
déoc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Nhu T — Giam déc Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Lé Thanh T.

bia chi: 137 L, phuong Téan L, Tp. B, tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién tham gia t tung: Ong Vi Cong N — Chiic vu: trudng
phong kiém soat Ngan hang TMCP S — chi nhanh L& Théanh T (gidy uy quyén sd
353/2019/GUQ-CNLTT ngay 30/9/2019). (c6 mat)

Dia chi: 137 Lé Thanh T, phuong Tan L, Tp. B, tinh Bak Lak

Bi don: Ong Nguyén Vin Q va ba Xa Thi Ai P - Vang mat

Dia chi: Thon Hi¢p D, xa Quang H, huyén C, tinh bak Lak.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tién hanh to tung dai dién theo ity quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 17/7/2017, éng Nguyén Vin Q va ba Xa Thi Ai P ky hop dong cap
tin dung sd 122/2017/HDCTD-CNLTT va hop dong cho vay LD1719800034
v6i Ngan hang S, nhan tién vay ngdy 18/7/2017 theo gidy nhin no sb
01/LD1719800034, ngay 18/7/2017. S tién vay la 750.000.000d; phuong thirc
tra ng: Géc tra cudi ky, 1i tra dinh ky 06 thang/1an. Lai suat 06 thang dau tién 1a
10%/nam. tai thoi diém bat dau tir thang 7 ké tur ngay nhan ng, 1ai suét cta toan
bd du no vay dugc ap dung theo murc 131 suat bang 13i suat huy dong tiét kiém 12
thang 1anh 14i cudi ky cong bién do 3.7%/nam, nhung khong thap hon 14i suét
cho vay ban dau va dugc diéu chinh 03 thang/lan. Trudng hop cham tra gdc, 1ai
suit qua han bang 150% 13i suét trong han va duoc tinh trén phan vén goc qua
han. Truong hop cham tra 13i, 14i suat cham tra bang 10%/nam tinh trén s6 du i
cham tra; thoi han vay 1a 01 nim. Ong Nguyén Vian Q va ba Xa Thi Ai P thé
chap cho Ngan hang S cac quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc
quyén so hitu/ st dung hop phap ciia minh theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat sé 264/2017/HDTC ngay 18/7/2017, tai san thé chap gdm: Quyén sir
dung dat va tai san gin lién vai dat tai thira s6 133, to ban do s 45, c6 dién tich
8.780m? dit trong cdy 1au niam, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM
482308 do tiy ban nhan dan huyén Cu Mgar cip ngay 12/07/2008 tai dia chi xa
Quang H, huyén C, tinh Pak Lak; Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira s6 101, to ban db sb 65, co dién tich 10.353m? dét trong cdy lau nim,
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX 347223 do uy ban nhan dan
huyén Budn Don cdp ngay 29/01/2016 tai dia chi thén Ea L, xd Ea W, huyén
Budn b, tinh Bak Lak.

Pén thoi han tra ng 6ng Nguyén Vian Q va ba Xa Thi Ai P khong thuc
hién nghia vu tra no theo cam két; nay Ngan hang S yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Nguyén Vin Q va ba Xa Thi Ai P phai tra cho Ngan hang S sé tién
gbc va I3 1a tién 937.591.595d (trong d6 gde 13 750.000.000d va 1di qua han 1a
135.041.096d, 14i qua han 13 47.808.904, tién 14i cham tra 13 4.741.595) tam tinh
dén ngay 30/09/2019 va tiép tuc tinh 1i phét sinh tir ngay 01/10/2019 theo hop
d6ng cho vay dén khi tra xong no.

Truong hop 6ng Nguyén Vin Q va ba Xa Thi Ai P khong thuc hién hodc
thuc hién khéng dtng nghia vu tra no thi Ngan hang S ¢6 quyén yéu cau co quan
thi hanh an phat mai tai san ma dng Q, ba P d3 thé chip cho Ngan hang S theo



hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 264/2017/HDTC ngay 18/7/2017.

Bi don 6ng Nguyén Van Q va Xa Thi Ai P: Pa dugc toa an triéu tap hop
1¢ nhung ving mat khong tham gia té tung.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat td tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cia
nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém HoOi ddng xét xtr nghi an va phat biéu ¥ kién vé viée giai quyét
vu an;

Pbi véi Tham phan: Pa thuc hién dung, ddy du cac quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su;

Pbi v6i Hoi dong xét xir, thu ky tai phién toa: Tuan thi dung véi cac quy
dinh caa B luat td tung dan sy;

Pbi v6i duong su: Nguyén don da chip hanh dung theo quy dinh tai Diéu
70, 71 Bo luat to tung dan su; Bi don khong thuc hién dﬁy da quy dinh vé
quyén, nghia vu tb tung tai Diéu 70, 72 B0 luat tb tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can ct cac Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468
B0 luat dan su. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Budc 6ng Q va ba P c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang S sé tién gbc va 13i 1a
tién 937.591.595d (trong d6 gbc 1a 750.000.000d va 1di qua han Ia
135.041.0964, 14i qua han 1 47.808.904, tién 13i cham tra 1a 4.741.595) tam tinh
dén ngay 30/09/2019 va tiép tuc tinh 1i phét sinh tir ngay 01/10/2019 theo hop
dong cho vay dén khi tra xong no. Néu ong Q, ba P khong thyc hién nghia vu tra
no thi Ngan hang S c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su phat mai tai
san da thé chap dé thu hdi no theo quy dinh.

Truong hop 6ng Nguyén Vin Q, ba Xa Thi Ai P tra hét no thi Ngan hang
S ¢6 trach nhiém tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Q, ba P.

V& an phi: Ong Nguyén Vin Q va ba Xa Thi Ai P phai chiu 4n phi theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luit va thi tuc t6 tung: Nguyén don yéu cau Toa
an giai quyét 1a tranh chap hop dong vay tai san, thuoc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan cép huyén dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 B6 luat t6 tung dan su.



Toda an da triéu tap bj don 6ng Nguyén Vin Q va Xa Thi Ai P hop 1é dén
lan thi hai nhung bi don van vang mit nén Toa an quyét dinh xét xir ving mat
bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat t6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Ngay 17/7/2017 dng Nguyén Vin Q va ba Xa Thi Ai P
ky hop dong cap tin dung sé 122/2017/HDCTD-CNLTT va hop dong cho vay
LD1719800034 véi (Ngan hang S), nhan tién vay ngay 18/7/2017, gidy nhan ng
s6 01/LD1719800034, ngay 18/7/2017 sb tién vay 1a 750.000.000d; phuong
thire tra no: Goc tra cudi ky, 1di tra dinh ky 06 thang/lan. Lii suat 6 thang dau
tién 1a 10%/nam, tai thoi diém bat dau tir thang thir 7 ké tir ngdy nhan no, 13
suit cua toan bd du ng vay duoc 4p dung theo mirc 13i suat bang 13i suét huy
dong tiét kiém 12 thang 1anh 1ai cudi ky cong bién d6 3.7%/nam, nhung khong
thap hon 13i suat cho vay ban dau va dugc diéu chinh 03 thang/lan. Truong hop
cham tra gdc, 14i sudt qua han bang 150% lai sudt trong han va dugc tinh trén
phan vén gbc qua han. Truong hop cham tra 13i, 13i suat cham tra bang 10%/nim
tinh trén s6 du 14i cham tra; thoi han vay 1a 01 nam. Ong Nguyén Vin Q va ba
Xa Thi Ai P thé chap cho Ngan hang S cac quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat thude quyén sé hitu/ sir dung hop phap ciia minh theo hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 264/2017/HDTC ngay 18/7/2017, tai san thé chip gom:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 133, to ban d6 s 45, ¢
dién tich 8.780m? dat trong cay lau nam, dia chi thira dat xa Quang H, huyén C,
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 482308 do iy ban nhin dan
huyén Cu Mgar cap ngay 12/07/2008; Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira s6 101, to ban d6 s6 65, c6 dién tich 10.353m? dét trong ciy lau
nam, dia chi thira dat thon Ea L, xi Ea W, huyén Buon D, theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat s BX 347223 do ty ban nhan din huyén Buén D cip ngay
29/01/2016. Xét hop tin dung va hop dong thé chip quyén sir dung dat phu hop
véi Ludt cac to chic tin dung va Nghi dinh s6 83/2010/ NB- CP ngay
23/07/2010 ctia Chinh phu vé dang ky bién phap giao dich bao dam.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Q, ba P mdi tra cho Ngan hang S tién
1ai phat sinh tir ngay vay dén ngay 18/01/2018 duoc 37.808.219 dong. Nhu vay
6ng Q, ba P da vi pham nghia vu tra no ctia bén vay. Do d6, can budc 6ng Q, ba
P tra cho Ngan hang S sé tién 937.591.595 dong (trong d6 gbe 1a 750.000.000d
va lai qua han 1a 135.041.0964, 1ai qua han 1a 47.808.904, tién 1ai cham tra 1a
4.741.595d) tam tinh dén ngay 30/09/2019 va tiép tuc tra lai phét sinh tir ngay
01/10/2019 theo hop ddng cho vay cho dén khi tra hét no.

Sau khi 6ng Q, ba P tra ng xong thi Ngan hang S c¢o6 trach nhiém tra lai
cho dng Q, ba P tai san da thé chap theo Hop dong thé chap quyén str dung dat
s6 264/2017/HPTC, ngay 18/7/2017.



Truong hop 6ng Q, ba P khong tra ng hoac tra ng khong du thi Ngan hang
S ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan sy phat mai tai san da thé chip cho
Ngan hang S theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 264/2017/HDTC
ngay 18/7/2017 dé thu hoi no.

[3]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chdp nhan
nén bi don 6ng Nguyén Vin Q, ba Xa Thi Ai P phai chiu an phi theo quy dinh
la: 937.591.595 & = 36.000.000 + (3% x 137.591.595 &) = 40.128.000 & (Bén
muoi triéu mot trim hai muoi tdm nghin dong).

Nguyén don khong phai chiju 4n phi dan sy so tham, hoan tra cho nguyén
don tién tam tmg an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat td tung dan su;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Ap dung cac Piéu 318; Diéu 319; biéu 322; Piéu 325; Diéu 463; Piéu
466; Dicu 468; Diéu 470 clia B luat dan sy ndm 2015; Cac Dicu 91, Diéu 95
Luat cac to chire tin dung.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP S (Ngan
hang S).

Budc 6ng Nguyén Van Q va ba Xa Thi Ai P phai tra cho Ngan hang
thuong mai c¢6 phan S (Ngan hang S) s tién 937.591.595d (trong d6 gbc 1a
750.000.000d va 1di qua han 1a 135.041.0964, 14i qua han 1a 47.808.904d, tién
1ai cham tra 1a 4.741.595d) tam tinh dén ngay 30/09/2019 va tiép tuc tra i phat
sinh tr ngay 01/10/2019 theo hop dong cap tin dung s6 122/2017/HDCTD-
CNLTT va hop dong cho vay LD1719800034 cung ngay 17/7/2017 cho dén khi
tra hét no.

Truong hop ong Q, ba P khong tra ng hoac tra ng khong du thi Ngéan hang
S ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n din su phat mai tai san da thé chap cho
Ngan hang S theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 264/2017/HPTC,
ngay 18/7/2017 dé thu hoi ng gdm: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dAt tai thira s& 133, t& ban dd s6 45, ¢6 dién tich 8.780m? dat tréng cay lau nam,
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 482308 do uy ban nhan dan
huyén Cu Mgar cép ngay 12/07/2008 tai dia chi x3 Quang H, huyén C, tinh Pak
Lik; Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 101, to ban dd so
65, c6 dién tich 10.353m? dat trong cy lau nam, theo gidy ching nhan quyén sir



dung dat s6 BX 347223 do uy ban nhan dan huyén Budn P cip ngay 29/01/2016
tai dia chi thon Ea L, xa Ea W, huyén Budn D, tinh bak Lak.

Sau khi dng Nguyén Van Q va ba Xa Thi Ai P tra ng xong cho Ngan hang
thi Ngan hang co trach nhiém tra lai cho 6ng Q, ba P tai san di thé chap 1a: Gidy
ching nhin quyén st dung dat s AM 482308 do tiy ban nhan dan huyén Cu
Mgar cap ngay 12/07/2008; Giay chimg nhan quyén sir dung dat s BX 347223
do uy ban nhan dan huyén Budn Pon cap ngay 29/01/2016.

Vé an phi: Ong Nguyén Vin Q, ba Xa Thi Ai P phai chiju 40.128.000
ddng an phi dan su so tham.

Ngan hang TMCP S (Ngan hang S) dugc nhén lai 20.063.000 dong tién
tam Uung an phi dan su da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén CuM’gar
theo bién lai thu s6 AA/2019/0004224 ngay 13/12/2019.

Puong su co mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong sy vang mit tai phién tda ¢ quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngiy niém yét ban an hop 1¢.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo qui dinh tai Diéu
2 Ludt thi hanh an dan sy thi nQuoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi
hanh dn ddn sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ty
nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché t hi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,
Diéu 7 va Diéu 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh én dugc thuc hién
theo qui dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhan: T/M HQI PONG XET XU

- VKSND tinh; TAND tinh Dik Lik; Tham phan — Chiu toa phién toa
- VKSND huyén Cu M’gar;

- Chi cuc THADS huyén Cu M’gar;

- Nguyén don, bi don;
- Luu Hso vu 4n, luu TA. (Paky)

Po Vin Tha



