TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4an s6: 47/2020/DS-PT

Ngay 29/9/2020
“NIIV tranh chdp vé quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén- Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh.

Cic tham phan: Ba Poan Thi Huong Nhu va 6ng Nguyén Minh Tan.

- Thar ky phién toa: Ba Vi Bich Thuay - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dai dign Vién kiém st nhan dan tinh Hdii Dwong tham gia phién toa: Ba
Pam Thi Hanh - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 31/2020/TLPT-DS ngay 04 thang 5 nim
2020 vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat;

Do Bén an déan sy so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 20 thang 02 nam 2020
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd Chi Linh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim s6 48/2020/QDPT-DS
ngay 07 thang 8 nam 2020, Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa
s6 02/TB-TA ngay 13 thang 8 nim 2020, Thong bao vé viéc mo phién toa sb
06/TB-TA ngay 07 thang 9 niam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb
67/2020/QDb-PT ngay 24/9/2020 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Van V (tén goi khac: Tran Van Q), sinh nim
19609;

Dia chi: Khu dan cu s6 5, phuong P, thanh phé C, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ong Tran Van T, sinh nam 1926 va ba Nguyén Thi K, sinh
nam 1931 (déu da chét).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia bi don éng Tran Vin
T va ba Nguyén Thi K:

2.1. Anh Tran Quéc S, sinh nim 1963.

Noi PKHKTT: Khu dan cu s6 5, phuong P, thanh phé C, tinh Hai Duong.



Noi cong tac hién nay: Phan xuong stra chira co nhi¢t MD- Cong ty dich
vu stra chita cdc nha mdy nhiét dién A (dia chi: khu 8, phuong MD, thanh phé
CP, tinh Quéang Ninh).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh S: Chi Hoang Hai Y, sinh nim
1972. Dia chi: s6 455, phé L, khu 5, Z, phudng P, thanh phd C, tinh Hai Duong.

2.2. Chi Tran Thi T1, sinh ndm 1964.

2.3. Anh Tran Van T2, sinh ndam 1967.

2.4. Chij Tran Thj T3, sinh nam 1972.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia chi T3: Anh Tran Vin X, sinh nim
1966.

2.5. Chj Tran Thi Hong T4, sinh nim 1982.

Péu c6 dia chi: Khu dan cu sd 5, phuong Pha Lai, thanh phd Chi Linh,
tinh Hai Duong.

2.6. Chi Tran Thuy T5, sinh nam 1984.

Dia chi: S6 181, KDC TH, phuong D, thanh phé C, tinh Hai Duong.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Tran Thi H, sinh nam 1974.

Pia chi : Khu déan cu s 5, phudng P, thanh phd C, tinh Hai Duong.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua chi H: Anh Tran Vin V (tén goi khac:
Tran Vin Q), sinh nim 1969. Pia chi: Khu dan cu sé 5, phudng P, thanh phé C,
tinh Hai Duong.

4. Ngwoi khdng cdo: Anh Tran Qudc S 1a ngudi ké thira quyén va nghia
vu tb tung cua bi don.

Tai phién toa c6 mat anh V; Véng mat anh S, chi Y, chi T1, chi T2, chi
T3, anh X, chi T4, chi T5, chi H.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dn dén sw so tham va cdc tai lidu trong hé so, vu én ¢é ndi dung
t6m tat nhw sau:

Ong Tran Van T va ba Nguyén Thi K sir dung dién tich dat thd cu 1.960m°
tai khu dan cu s 5, thi tran P, huyén C (nay 1a phudng P, thanh phd C), tinh Hai
Duong tir nhitng nam 1955. Ngay 14/3/1993 theo chu truong chung ciia Nha
nude vé viée do dat cho cac ho dan dé cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
doan do dac di dén do dac dit nha ong T, ba K. C)ng T yéu cau doan do dac tach
toan bo dién tich dat cia vo chong ong ra 1am 03 phan: 01 phan cip gidy chimg
nhan quyén st dung dit mang tén chi Tran Thi T1 (con géi), 01 phan cip gidy
ching nhan quyén s dung dit mang tén anh Tran Vian V (con trai), 01 phan
mang tén 6ng T. Ngay 08/4/1994, UBND tinh Hai Hung (nay 1a Hai Duong) cap
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gidy chirng nhan quyén st dung dat cho 3 thtra: chi Tran Thi T1 thta sb 259, to
ban dd s6 9, dién tich 358m?; anh Tran Vian V thta sd 257, to ban d6 s6 9, dién
tich 734 m% ong Tran Van T thira sé 238, to ban d6 s 9, dién tich 868m? cac
gidy chimg nhan quyén st dung dat déu dong dau chit ky cua Cha tich UBND
tinh Hai Hung. Nam 1995, anh Tran Van V két hon véi chi Nguyén Thi H, ong T
va ba K cho anh chi ra & ng6i nha ba gian do 6ng ba xay dung trudc nam 1990
trén dién tich dat duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén anh V.
T ndam 1997 dén nam 2002, ong T van dong thué va trong cdy ngin ngay, trong
cay canh trén dién tich dat nay. Vo chong anh V stra nha ¢, lam nha tim. Nam
2003, ong T tuyén bd chi cho anh V dién tich dat c6 chiéu ngang 8m trong tong sb
30m chiéu ngang mit dudng, anh V khong dong . Ong T phé nha, dudi vo chong
anh V khong cho ¢ nha dat d6 nita. Vo chong anh V di ¢ nha chd khac.

Tai ban ti khai, bién ban ghi 16i khai va cdc tai liéu trong hé so, nguyén
don la anh Tran Van V trinh bay:

Ngay 14/3/1993, khi c¢6 doan do dac dén dé lam thu tuc, bé me anh di tu
nguyén tach cho anh dién tich dit. Anh di ky vao don dé nghi cdp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ngay ngay hom d6. Anh xac dinh viéc 6ng T, ba K cho
tang nha dat cho anh 1 hoan toan ty nguyén mic du khong ky hop dong bang
van ban ciing nhu khong c6 théa thudn miéng v6i nhau. Sau khi dugc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, 6ng T da dua cho anh va tuyén bd cho anh nha
dat co su chung kién cua ba K. Sau nay khi sir dung, v chong anh da nhiéu lan
sira chita, xay thém cong trinh phu, 6ng T va ba K ciing khong phan d6i. Trong
qua trinh vo chong anh str dung nha dat, 6ng T va ba K van trong rau, trong cay
canh trén phan dat ma anh da c6 gidy chting nhan quyén st dung dat va thuc té
gifra hai nha tir trudc cho dén nay khong rao ranh gi6i, khong xay tuong bao
ngin cach. Anh xéac dinh duoc ranh giéi giira hai nha 13 do anh tryc tiép chtng
kién viéc do dac, van con moéng nha di pha va hién trang dat van nhu vay khong
thay doi trong nhiéu nam. Nay anh x4c dinh bd me anh d3 cho tdng anh toan bo
dién tich dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat trén tir nam 1993 nén
thudc quyén sir dung cua anh. Do gia dinh 1am 16i di chung ciing nhu sai s6
trong viéc do v€ nén theo hi¢n trang do vé hién tai dién tich chi con 698m?. Anh
dé nghi duoc sé hiru, st dung dién tich dat noi trén. Hién tai, trén dat chi con 01
nha tam cii, khong con gia tri st dung nén anh dé nghi khong dinh gia, khong
yéu cau giai quyét. Ong T, ba K di chét khong dé lai di chuc, do vay anh dé nghi
Toa an can ctr vao quy dinh phap luat dé giai quyét.

Ong Tran Van T trinh bay: Nam 1993, khi thdy Nha nudc c6 chu truong
do dat cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat lan dau tién, ong so dat nha minh
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rong thi Nha nudc s& thu hdi bét. Do vay, ong dd bi mat tach dat cia vo chdng ra
thanh 3 gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé ong quan ly, sau nay s& cho con
chau vi vo chdng 6ng dong con, nhiéu chau. Khi doan do dat dén, ong da tu chi
cac mdc gidi, ba K va anh V déu khong biét. Sau nay, ong c6 néi chuyén tach dat,
ba K khong c6 ¥ kién. Sau khi nhan dugc 3 gidy ching nhan quyén sir dung dat
mang tén ong, anh V, chi T1, ong da cat dé quan ly. Nam 1995, anh V lay vo, 6ng
va ba K cho vo chdng anh V ra ¢ nho dat nay. Trude do, cac anh trai cua anh V
khi 1dy vo déu duoc 6ng ba cho ra & d6 rdi méi chuyén ra chd khac. Khoang nam
2001, anh V cay ti 1y trom tién va gidy ching nhan quyén st dung dit, sau do
mang thé chip vay tién tai Quy tin dung thi trin P. Nay 6ng khong dong y voi yéu
cau khai kién cua anh V, éng xac dinh 6ng va ba K khong cho nha va dat cho anh
V.

Ba Nguyén Thi K trinh bay: Nam 1993 (ngdy thang ba khong nho), khi
doan do dat dén nha ba, ong T c¢6 bao v4i ba dit rong so x4 thu hdi nén dng tach
dat 1am 03 s6, mot so mang tén anh V rong 734m2, mot sO mang tén ong T, 1 )
mang tén chi T1. Khi ba biét ong T tach dat cho anh V thi ba phan d6i nhung 6ng
T d4 néi ba biét gi ma nodi nén tir 46 ba khong phan d6i nira vi trong gia dinh ba
ong T 12 nguoi gia truong, doc doan. Pén khoang nam 2000, 6ng T ndi mat bia do
thi ba K mdi biét c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén anh V. Nay ba
xac dinh 734m? dat 1a cta \%Y} chéng ba, chua cho anh V.

Anh Tran Quéc S trinh bay: Anh khong biét viéc ong T, ba K ting cho
anh V nha dat cling nhu tach bia d6 nhu thé ndo vi cong tac xa nha, khong song
chung cing b me. Nam 2006, anh dugc 6ng T iy quyén tham gia t6 tung, tham
gia phién toa phuc tham, lac 4y anh méi biét dién tich dat cia bd me anh da tach
ra 03 gidy chirng nhan quyén st dung dat. Ngay 01/9/2008, 6ng T tu viét di chuc
phan chia toan b di¢n tich dat cua ong ba tang cho cac con chau. Cu thé cho
nhimg ai, dién tich nhu thé nao anh khong biét. Anh duoc ting cho 336m” trong
tong dién tich dat dé lam nha tho, ngdy 16/6/2009 anh dwgc UBND huyén Chi
Linh cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Anh khong biét viec UBND
huyén Chi Linh ra quyét dinh thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dét nay vi
anh van dang giit. Do vu 4n kéo dai hon 10 nim nén anh khong dé nghi Toa an
xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san, cting khong dé nghi Toa an tién hanh
mé phién hop cong khai ching ctr, khéng dé nghi hoa giai. B6 me anh déu da
chét, 1a con trudng nhung anh khong t6 chirc cudc hop gia dinh nao, anh em
cling khong hoa hop dé ban viéc duoc véi nhau. Quan diém cia anh khong dong
¥ yéu cau khai kién cua anh V, dé& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Trén dién tich dat tranh chép con mot s6 chau hoa cdy canh cua anh,
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Toa an giai quyét xong vu an tuyén cho ai thi anh s& ldy vé. Anh dé nghi duoc
vang mit trong cac budi lam viéc nhung Toa an phai thong bao cho anh két qua
ctia budi lam viéc.

Chi Tran Thi T1 trinh bay: Nam 1993, 6ng T va ba K 1a bd me dé chi tach
dat cho chi va anh V ding tén trén gidy chting nhan quyén st dung dat va chi
x4y nha & on dinh tir 6 cho dén nay. Viéc 6ng ba ting cho cu thé thé nao thi chi
khong biét. Sau d6, anh V 13y vo ¢ ngdi nha méi bang trén dién tich dat duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dit cho dén khi xay ra mau thun. Ngbi nha
nay do bd me chi xay dyng tir nim 1985 cing véi sy gitp stc cua cac con. Bb
chi chét nam 2008, do 6ng c6 dé lai di chiic nén UBND thi x4 Chi Linh di cap
gidy chting nhan quyén st dung dat cho cac chau va ca anh S vao nam 2009,
Niam 2014, UBND thj x3 Chi Linh c6 quyét dinh thu hdi toan bd cac gidy ching
nhan quyén sur dung dat da cap. Nam 2018, me chi chét khong dé lai di chic,
hién trang thira dat tranh chap khong thay d6i va khong ai quan 1y. Do chj song
bén canh nén c6 trong mot it cdy rau ngin ngay va trén dat con co nhiéu chau
cay canh ctia anh S dé & d6 tir trude. K& tir sau khi me mat, cic anh chi em cling
khong t6 chitc hop gia dinh 1an nao va ciing khong ctr ai thay mat bd me chi dé
tham gia td tung tai Toa an. Vu an kéo dai, anh em khong thé thoa thuan duoc
v6i nhau nén dé nghi Toa 4n cin ¢t vao quy dinh cta phap luat dé giai quyét va
dé nghi khong triéu tap chi vi chi khong lién quan dén viéc tranh chap. Gidy
chtimg nhan quyén st dung dét cua chi dd ndp tra cho UBND thi x4 Chi Linh
theo quyét dinh thu hoi, dé nghi tra lai cho chi vi dién tich dat chi duoc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat khong lién quan dén dién tich dét tranh chap. Chi
van sinh sng 6n dinh tir d6 cho dén nay.

Anh Trdn Vin T2 trinh bay: Anh khong biét va ciing khong ching kién
viéc bé me anh cho nha va dat anh V. Khi anh V va bd me anh xay ra mau
thuan, anh chi nghe ké c6 viéc bd anh tach dat cho anh V. Khi duoc cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat bb anh van giit, sau nay anh V lay trom dé vay
tién quy tin dung. Hién bd me anh déu da chét, anh em trong gia dinh ciing
khéng ban bac dugc véi nhau dé cir ngudi tham gia td tung. Anh c¢6 quan diém
viéc tranh chap nay khong lién quan dén anh, dé nghi Toa 4n khong triéu tap anh
va giai quyét theo quy dinh ctia phap luat

Chi Tran Thi T3 trinh bay: Viéc bd me chi tach dat cho anh V chi khong
biét va khong chimg kién. Sau ndy vo chong anh V song tai ngdi nha trén dién
tich dat dang tranh chap trong nhiéu nam thi phat sinh mau thuin véi bd chi.
Ong T d3 dudi vo chéng anh V ra khoi nha. Hién bd me chi déu da chét, anh em
khong ban bac dugc voi nhau vé viée giai quyét vu 4n ciing nhu cir ngudi tham
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gia tb tung. Ban than chi hién xay nha & 6n dinh trén dién tich dat cia bd me chi
cho chi T3, khong lién quan dén phan dién tich dang tranh chap nén dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat va khong triéu tap chi tham gia t6
tung.

Chi Trdan Thi Thity T5 trinh bay: Chi c6 biét viéc ong T, ba K cho chi em
chi mét dién tich dat cua 6ng ba, con cu thé bao nhiéu chi khong biét. Chi xac
dinh chi khong lién quan gi dén viéc giai quyét vu an vi vy dé nghi dugc véang
mit tai cac budi lam viéc tai Toa, ké ca phién toa xét xir.

Chi Tran Thi H trinh bay: Chi két hon vé6i anh V ndm 1995, sau khi két
hén, chi vé nha anh V ¢ cin nha méi bé tong ma gia dinh anh V di xay trudc do,
ong T, ba K & nha cép 4 bén canh. Nam 1997, chi sinh chau dau long, do troi
néng, nha nén voi chat chdi nén vo chong chi da lop mai chdng néng va lat nén
nha 2 gian ngoai cho sach. Nhiéu nim sau do bat hoa giita 6ng T va anh V vé
manh dat ma 6ng T da cho anh V trude khi két hon véi chi, 6ng T nhiéu lan da
yéu cau vo chong chi don di chd khic va yéu cau vo chong chi xay nha sang
phan dién tich dat ong cho, anh V khong nghe, khong chuyén di chd khéc, ong T
buc da nhiéu 1an dap pha tudng nha. Dén khoang thang 3/2004 thi 6ng T pha sap
nha, ong T dung bua dap pha nha hong mot so tai san khac ciia vo chong chi.
Trudc day, chi ¢ yéu cau 6ng T phai bdi thudng nhung nay do vu 4n kéo dai,
ong T, ba K déu di chét nén chi khong yéu cau bdi thudng nita. Trén dat dang
tranh chap hién con 01 gian nha tam cii, khong con gia tri str dung, do vay chi
khéng yéu cau giai quyét vé tai san trén dat.

Tai Bién ban xac minh, ong Pham Cong K1 - Pho chu tich UBND phwong
Phd Lai, Chi Linh cung cdp: Qua kiém tra cac vin ban phép ludt quy dinh vé dat
dai tr nam 1993 khoéng cé van ban nao thé hién viéc néu ong T cb dat rong
khong tach cho cac con thi s€ bi nha nudc thu hoi. Hién trang gilra di¢n tich dat
dang tranh chap véi dién tich dat thudc quyén sir dung ciia 6ng T, ba K 13 hai
thira lién ke, khong c6 tuong bao, dia vat ngan cach. Viéc xac dinh duogc mbc
gidi chu yéu 1a can cir dua vao ngodi nha ong T khi con song ¢ va méng nha con
lai anh V & trudc day da bi pha. Phia nha chi Tham ranh gidi 1a muong nuéc va
tuong bao ngin cach. Hién 6ng T, ba K déu da chét nén viéc xac dinh dién tich
dat ong ba T, K sir dung trong dién tich dat dang tranh chap khong xac dinh
dugc. La bd con rudt thit, anh V 1a con duy nhat séng ciing ong ba, khi d6 ong
T, ba K ciing chi trong rau ngin ngay, dé chau cay canh chit khong sir dung dé
xay dung cong trinh kién cb.

Bién ban xac minh voi ong Vii Van G, can bo dia chinh thi tran Phd Lai:
Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén anh Tran Van V c6 dién tich st
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dung 14 734 m® do chu tich Nguyén Du ky va déng dau chwa duoc xac nhén tai
trang 3. Do c6 tranh chap nén hién chua dugc xac nhan dé cip gidy ching nhan
quyén st dung dat moi, xem xét hd so cip gidy ching nhin quyén str dung dat
ctia anh Tran Van V ngoai don xin cp gidy chimg nhan quyén st dung dat co
chir ky anh V ngoai ra khong co tai lidu gi. Viéc dia phuong do va cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho ong T, anh V, chi T1 1a ¢6 that, con viéc dng
T tang cho nhu thé nao dia phuong khong ndm dugc.

Loi khai ciia mét s6 nguwoi lam chiing:

Loi khai ciia éng Nguyén Pirc N: Nam 1993, 6ng c6 duge cir di do dat ¢
ctia cac ho gia dinh trong thon cung véi 6ng doi truong va mot sé ngudi khac
trong t0. Ong c6 do dat cho nha ong Tran Van T, khi d6 ong T chi ddu do dé, cu
thé nhu thé nao thi ong khong con nhé.

Loi khai ciia éng Nguyén Van O: Khi d6 6ng 1a doi truong doi san xuat
tham gia to cong tac cua dia phuong vé do dac tach dat. Khi dén do nha oéng T,
ong T trinh bay truc tiép véi to do dac phan chia dat lam 04 thira. Viéc cac ho
gia dinh tach dat cho cac con thoi diém nim 1993 chi don gian 1a d& nghi miéng
truc tiép vai to do dac chr khong don tir, gidy to gi. Ong T ndi v6i doan do dac
dat rong nén tach cho cac con. Ong T chi dén dau doan do dén do.

Loi khai ciia 6ng Poan Vin F: Ong 1a chau ho cta ong T, do vay chuyén
gia dinh ong T ong ciing biét. Nam 1995, sau khi anh V 1y vo, 6ng T ba K ¢
cho vo chong anh V ra ¢ ngdi nha trén dién tich anh V da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Sau ndy, vo chdng anh V ¢ sira nha, xay dung thém
cong trinh phu va & 6n dinh cho dén khi ong T va anh V xay ra mau thuin va
ong T pha nha dudi vo chong anh V ra chd khac sinh song.

Loi khai ciia ba Tran Thi B: Ba 1a em géi cia ong T. Ba c6 biét viéc ong T
cho dat cac con c6 néi miéng vai cac con va chi mdc gidi phan chia. Sau khi anh
V lay vo, 6ng T cho anh V ra ¢ ngdi nha trén dién tich dat di cho anh V. Viéc
cho nha va cho dat anh V 1a thuc té.

Loi khai 6ng Tran Vin R: Khi anh V 1dy vo, éng T, ba K ¢6 cho nha va
dat cho anh V dé ra ¢ riéng.

Tai Ban 4n so tham s 03/2005/DS-ST ngay 30/9/2005, Toa an nhan dan
huyén Chi Linh d3 xtr chip nhan yéu cau khéi kién cta anh Tran Van V, xac dinh
hop dong tang cho bat dong san giita ong T, ba K va anh V 1a hop phap. Anh V
c¢6 quyén str dung 734m’ dat da duoc ting cho. Ong T, ba K khang céo toan bd
ban 4n, khang dinh dng ba chua cho anh V dt.

Tai Ban 4n dan su phuc tham sé 26/2006/DS-PT ngay 21/11/2005, TAND
tinh Hai Duong d3 x{r hily toan bo ban 4n so tham, giao TAND huyén Chi Linh
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xét xtr so tham lai vu 4n theo hudng: Lam rd hop dong ting cho bt dong san giira
ong T, ba K va anh V ¢ can ctr khong hodc chi 1a viéc chuyén quyén sir dung
dat ; Lam rd yéu cau phan t6 cnaba K,...

Tai Ban an dan su so tham s6 05/2006/DSST ngay 14/7/2006, TAND
huyén Chi Linh di xir: Bac yéu cau khoi kién cua anh Tran Vin V vé quyén sir
dung 734m? dat tai s6 thira 257, to ban dd s6 9 thudc thon Z, thi trdn P, huyén C,
Hai Duong. Xéac dinh 734m? dét trén thudc quyén sir dung ctia 6ng Tran Van T va
ba Nguyén Thi K. Ong Tran Van T va ba Nguyén Thi K c6 trach nhiém lam thu
tuc dang ky quyén st dung 734m’ dit ndy véi co quan Nha nude c¢6 thim quyén.
Budc 6ng T, ba K phai thanh toan cho anh V gia tri tai san da x4y dung trén dat
gdm nha tim, bép (kho) 1a 6.582.000d. Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi
va quyén khang céo cua cac duong su. Ngay 26/07/2006, anh Tran Vin V c¢6 don
khang céo véi ndi dung khong dong y véi quyét dinh ctia ban an so tham, dé nghi
Toa cap phiic thAm xtr chdp nhén cho anh c6 quyén st dung 734 m? dat 6.

Tai Ban an phtic tham s6 23/2006/DS-PT ngay 24/8/2006, TAND tinh Hai
Duong tuyén Xt : Y 4n so thim, stra ndi dung vé an phi.

Cung ngdy 26/3/2008, UBND huyén Chi Linh cdp Gidy ching nhan quyén
stt dung dat s6 AB 604638 ddi véi thira dit s6 56, to ban do sd 40, dién tich
2082,7m’ (trong d6 c6 300m? dat & va 1782,7m” dét cdy lau nam), dja chi: thi trin
P, huyén C, tinh Hai Duong, dién tich dat tranh chap thudc thira 56; Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 AB 604639 dbi voi thira dat s6 55, t& ban d6 sd 40,
dién tich 347,5m” (d4t nuéi trong thity san), dia chi: thi trdn P, huyén C, tinh Hai
Duong; déu mang tén 6ng Tran Vian T va ba Nguyén Thi K.

Ngay 02/9/2008, ong Tran Vin T va ba Nguyén Thi K 1ap di chac phan
chia dién tich dat cho vo chong chi T1 va anh D, vo chong chi T3 va anh X, chi
Tran Thi Hong T4 (1a con anh Y), anh Tran Vin Q (1a con anh V), anh Tran Tién
J (14 con anh T2), anh Tran Quéc S (chi c6 ban pho to di chic).

Ngay 04/11/2008, ong T chét. Cung ngay 22/5/2009, Phong cong ching sb
2 tinh Hai Duong cong chimg 05 hop dong ting cho quyén sir dung dat cua ong
T, ba K d6i vai thira dét s6 55, 56 to ban d6 s6 40 ting cho anh Tran Van E, anh
Tran Van X va chi Tran Thi T3, anh Tran Quang D va chi Tran Thi T1, anh Vi
Vin U va chi Tran Thi Hong T4, anh Tran Quéc S.

Céc thira dat dd dugc UBND huyén Chi Linh cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat cung ngay 16/6/2009 gdm:

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AM 838594 dbi v6i thira dat sd
55, t& ban dd sb 40, dién tich 347,5m® dia chi: thi trdn P, huyén C, tinh Hai
Duong; mang tén Tran Van E.



+ Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 838595 dbi véi thira dat sd
56, t0 ban d6 sb 40, dién tich 973,8m® dia chi: thi tran P, huyén C, tinh Hai
Duong; mang tén Tran Vin E.

+ Gidy chtmg nhan quyén st dung dat s AM 825362 dbi véi thira dat s6
70, t& ban d6 sb 40, dién tich 274,9m? dia chi: thi trAn P, huyén C, tinh Hai
Duong; mang tén Nguyén Thj K.

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM 838598 dbi véi thira dat sd
72, 10 ban dd sb 40, dién tich 160,5m? dia chi: thi tran P, huyén C, tinh Hai
Duong; mang tén Tran Van X va Tran Thi T3.

+ Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM 838600 dbi vé6i thira dat sd
73, t& ban d6 sb 40, dién tich 211,5m? dia chi: thi trAn P, huyén C, tinh Hai
Duong; mang tén Tran Quang D va Tran Thi T1.

+ Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 838597 dbi vé6i thira dat sd
71, to ban d6 s6 40, dién tich 126m®, dia chi: thi trin P, huyén C, tinh Hai Duong;
mang tén Vi Van U va Tran Thi Hong T4.

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 838596 dbi véi thira dat sd
68, to ban dd sb 40, dién tich 336m?, dia chi: thi tran P, huyén C, tinh Hai Duong;
mang tén Tran Qudc S.

Tai Quyét dinh giam déc tham sd 560/2009/DS-GPT ngay 28/10/2009,
TAND tbi cao quyét dinh: Huy ban an phuc tham sé 23/2006/DSST ngay
24/8/2006 ctia TAND tinh Hai Duong va ban an so tham s6 05/2006/DSST ngay
14/7/2006 cia TAND huyén Chi Linh.

Cung ngdy 03/4/2014, UBND huyén Chi Linh c6 cac quyét dinh sd 94, 95,
96, 97, 98, 99, 100 vé viéc thu hdi giéy chuing nhan quyén su dung dét cua ong
Tran Van E (02 gidy), ong Vi Van U va ba Tran Thi Hong T4, ong Tran Quéc S,
6ng Tran Quang D va ba Tran Thi T1, ong Tran Van X va ba Tran Thi T3, ba
Nguyén Thi K.

Tai Ban an déan sy so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 20/02/2020, TAND
thanh ph6 Chi Linh d3 tuyén xi: Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién anh Tran
Vian V (tén goi khac Tran Vin Q). Xac dinh thira dat s6 257, to ban d6 09 dién tich
698m” tai khu dén cu s6 5, phuong P, thanh phd C, tinh Hai Duong thudc quyén
sit dung ctia anh Tran Vin V. Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén
khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir, anh S khang c40 khong dong ¥ voi toan bo quyét dinh cua
ban an so tham.

Tai giai doan phtc thdm, anh Tran Quéc S xuét trinh ban pho t6 5 bd hd
so dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, trong d6 c6 cac hop dong
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cho, ting quyén st dung dat dé ngay 10 hodc 11/10/2008, c6 hop dong khong
ghi ngay thang, chi ghi nim 2008 giita bén cho 13 ong Tran Van T va ba Nguyén
Thi K, bén duoc tdng cho la anh Vi Van U va chi Tran Thi Hé)ng T4, anh Tran
Tién J, anh Tran Van E, anh Tran Vian X va chi Tran Thi T3, anh Tran Quéc S.
Céac hop dong nay déu co chimg thuc cia UBND thi trin P ngay 11 hodc
12/10/2008.

Tai phién toa phiic tham: Anh Tran Vin V giit nguyén yéu cau khai kién,
khong dong y voi khang céo ciia anh S.

Pai dién VKSND tinh Hdi Dwong phat biéu y kién: Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hi¢n dung quy dinh cua B0 luat T tung dan su.
V& viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308
Bo luat T tung dan sy, khong chép nhan don khang céo ctia anh S. Gilt nguyén
Ban an so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 20/20/2020 ciia TAND thanh phd Chi
Linh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, dugc thim tra cong
khai tai phién toa, cin cr vao két qua tranh luan tai phién tod, trén co s& xem xét
day du, toan dién chtng ct, ¥ kién ctua Kiém sat vién, ctia duong sy, Hoi dong
x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang céo cta anh Tran Qudc S 1a nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cua bi don trong thoi han luat dinh, anh S da nop tién tam ung
an phi nén khang céo hop 1€.

Toa an di triéu tdp hop 16 nhung chi T3 da ty quyén cho anh X, chi H da
iy quyén cho anh V; con anh S, chi Y, chi T1, anh T2, anh X, chi T4, chi T5 c6
dé nghi xét xu Véng mit nén can cr khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan su,
Hoi déng xét x1r tién hanh xét xur vu an meg mat nhitng nguoi trén.

[2] Vé x4c dinh tu cach dwong su trong vu an: Ong Tran Vin T va ba
Nguyén Thi K ¢6 6 nguoi con 1a anh Y, anh S, chi T1, anh T2, anh V, chi T3.
Anh Y chét ndm 1984, anh Y c6 vo la chi T6 va hai con 1a chi T5, chi T4. Trong
qua trinh giai quyét vu 4n, ong T chét ndm 2008, ba K chét nam 2018 (chét sau
anh Y) nén chi c¢6 chi T4 va chi T5 dugc huong thira ké thé vi di san ctia ong T,
ba K nén cép so thim xac dinh chi T6 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
cua ong T, ba K 1a khong chinh xéac.

[3] Xét ndi dung khang cdo: Anh S khang cdo khong dong ¥ voi toan bod
quyét dinh cta ban an so thim do nim 1994, ong T lam thu tuc tach dét cho anh
V 1a tach tam thoi, khong c6 hop dong ting cho quyén sir dung dat, khong duoc
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su dong ¥ ctia ba K va cac anh chi em trong gia dinh. TAND thanh phd Chi Linh
xem xét tham dinh khong diing véi hién trang so dd cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat nam 1994. Nam 2008, ong T va ba K da lap di chuc, sau d6 1ap hop
d6ng ting cho anh mot phan quyén sir dung dat, anh da dugc UBND huyén Chi
Linh cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Anh x4c dinh hop ddng ting cho
1a hop phap, viec TAND thanh ph Chi Linh x4c dinh anh V dugc quyén st
dung 698m? dat da xam pham dén quyén lgi cuia anh, anh van thyc hién nghia vu
dong thué voi Nha nude tir naim 2008 dén nay.

Hoi dong xét xir xét thay: Tai Ban an sé 23/2006/DS-PT ngay 24/8/2006,
Toa an nhan dan tinh Hai Duong da xéac dinh di¢n tich 734m? dat tai thira dat sd
257, t& ban dd s6 9, thon Z, thi tran P, huyén C, tinh Hai Duong thudc quyén sur
dung ctia 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi K. Sau do, cung ngay 26/3/2008,
ong T va ba K d3 duoc UBND huyén Chi Linh cip Gidy chtmg nhan quyén sir
dung dat s6 AB 604638 dbi voi thira dat sd 56, to ban d6 sd 40, dién tich
2082,7m’ (dién tich dét tranh chap 734m” nam trong thira 56); Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 AB 604639 ddi voi thira dét sb 55, to ban d6 sé 40, dién
tich 347,5m2, dia chi: thi tran P, huyén C, tinh Hai Duong.

Thang 9 nam 2008, 6ng T va ba K da lap di chiic phan chia dat cho cac
con chau; cing ngay 22/5/2009 (sau khi ong T chét), Phong cong chimg sd 2
tinh Hai Duong cong chimg 05 hop dong ting cho quyén sir dung dat cia éng T,
ba K d6i véi thira dit sd 55, 56 to ban dd sb 40 tang cho anh Tran Van E, anh
Tran Van X va chi Tran Thi T3, anh Tran Quang D va chi Tran Thi T1, anh Vil
Vin U va chi Tran Thi Hong T4, anh Tran Qudc S. Tham khao két qua 16ng
ghép ban d6 dia chinh nim 1993 va so d6 hién trang cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat nim 2008 thi thira dat 257, to ban d6 s6 9 (mang tén anh V theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 1994) c6 mot phan dién tich nam trong
cac thira dat da duoc 6ng T, ba K tang cho anh S, chi T4 va anh U, anh E. Tai
cap phuc tham, anh V xac dinh mdc gi6i cua dién tich tranh chap c6 canh phia
Tay gidp nha ong T cach méng nha 6ng T khodng 1,9m; canh phia BPong gidp
chi T3, canh phia Nam giap duong sit, canh phia bac giap phan dat luu khong
va duong bé tong. Vi tri d4t ma anh V xéc dinh trén hién trang phu hop voi so
d6 do v& kém theo bién ban dinh gia ngay 29/6/2005 cia TAND huyén Chi Linh
(BL 41), da duogc cac duong sy nhat tri gdm: anh V, 6ng T, ¢6 su ching kién cta
dai dién UBND thij trn P va can bd Phong dia chinh huyén C. Tham khao viéc
16ng ghép ban d6 thi thay thira dat tranh chap do anh V xac dinh méc gisi khong
trung véi thira dat 257 theo ban do dja chinh nim 1993 va phan dat nay c6 mot
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phﬁn dién tich nam trong cac thira dat da duoc ong T, ba K tang cho anh S, chi
T4 va anh U, chi T3 va anh X, anh E.

Tai cép so thdm, anh S dé nghi xac dinh di chtc cua 6ng T va ba K, cac
hop ddng ting cho quyén sir dung dét 14 hop phap nhung chua dugc cap so thim
giai quyét. Tai cap phtic thAm, anh S van giit nguyén yéu cau ndy, dong thoi chi
T4 c6 101 khai xac dinh vo ché)ng chi da duoc ong T, ba K tang cho dat nén vo
chéng chi 13 chu sir dung hop phép cua thira dat c6 mot phan nim trong thira dat
tranh chap.

Hoi ddng xét xir xét thay tuy UBND huyén Chi Linh di ¢6 quyét dinh thu
hoi cac gidy ching nhan quyén st dung dat vao nam 2014, tuy nhién theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 138 B0 luat Dan sy nim 2005 thi “T: rong truong hop tai
sdan giao dich la bdt déng san hodc la dong san phdi dang ky quyén sé hitu da
dwoc chuyén giao bang mét giao dich khdc cho ngwoi thir ba ngay tinh thi giao
dich voi nguoi thir ba bi vo hiéu, trie truong hop nguoi thu ba ngay tinh nhdn
dwoc tdi san ndy théng qua bdn ddu gid hodc giao dich véi nguwoi ma theo bdn
dn, quyét dinh ciia co quan nha nwéc cé tham quyén la chii sé hivu tai san nhing
sau d6 nguwoi nay khéng phdi la chii sé hitu tai san do ban dn, quyét dinh bi huy,
sira”. Do vay, sau khi Ban an sé 23/2006/DS-PT ngay 24/8/2006 cia TAND
tinh Hai Duong c6 hiéu lyc phap luit, di xac dinh vo chong ong T co quyén st
dung 734m’ dét thi nhitng giao dich dan sy v6i nguoi thir ba ngay tinh dbi véi
dién tich dat nay khong bi vo hiéu.

Cap so tham chwa xem xét tinh hop phép cta cac hop ddng ting cho
quyén st dung dat, di chic cua 6ng T va ba K, khong xac dinh ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan la anh U, anh E 1 vi pham nghiém trong t6 tung, anh
huong dén quyén loi cia cac duong su (d6i v6i anh X da c6 101 khai néu phan
dat caa anh V pham vao phan dét ctia vo chong anh duoc 6ng T, ba K tang cho
thi giita vo chong anh va anh V sé& tu giai quyét ma khong yéu cau gi trong vu an
nén quyén loi ctia anh X van duoc dam bao). Mit khac, tai cép phtc tham, anh S
da cung cap tai liéu méi 1a ban pho t6 cac bo hd so dé nghi cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, trong d6 c6 cac hop dong cho, ting quyén st dung dat nim
2008 gitra bén cho 13 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi K, bén duoc cho 1a anh
Vii Van U va chi Tran Thi Héng T4, anh Tran Van E, anh Tran Van X va chi
Tran Thi T3, anh Tran Quéc S; cac hop dong nay déu co chung thuc cia UBND
thi trdn Pha Lai. Do vay, ciing can phai xem xét tinh hop phap cta cac tai liéu,
chtng ctr ndy. Ngoai ra, cip so tham can xac minh 1am rd ban d6 dia chinh nim
1993 (ban dd dugc sir dung dé cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nam
1994) c6 ding vai hién trang thuc té dién tich thira 257, to ban d6 09 khong, vi
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khi xem xét ban dd nam 1993 thidy mot phan ngdi nha ctia ong T nidm trén thia
257, trong khi 6ng T va anh V da x4c dinh canh phia Tay cua thtra 257 cach ngoi
nha ctia 6ng T 1,9m.

Xét thay, do xuat hién nhimng tai liéu, 151 khai méi tai phién toa can phai
dugc thu thap, xdc minh, xem xét, danh gid. Nhirng tai liéu, chirng cr nhu phan
tich & trén tai phién toa Hoi dong xét xir khong thé thuc hién bd sung duge. Do
d6, Hoi dong xét xtr phiic thim huy toan b ban an so thdm, giao hd so cho
TAND thanh phé Chi Linh giai quyét lai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 310 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

[4] V& an phi: Do ban 4n so tham bj hiiy nén an phi so tham s& duoc Toa
an cp so thAm xem xét giai quyét lai, anh S khong phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310, Diéu 313
Bo luat To tung dan su nam 2015; Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH 13 ngay
25/11/2015 cta Qubc hdi va Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Huy toan bo Ban an sd 01/2020/DS-ST ngay 20/02/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong vé vu an “Tranh chap quyén sir
dung dat” gitra nguyén don anh Tran Van V véi bi don ong Tran Vian T va ba
Nguyén Thi K.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan thanh phé) Chi Linh, tinh Hai
Duong giai quyét lai theo thii tuc so tham.

2. Vé an phi so thim: Toa an cap so tham s& xac dinh lai khi giai quyét vu
an theo thu tuc so tham.

Vé an phi phiic thim: Anh S khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.
Hoan tra anh S 300.000 ddng tam mg an phi phtic thAim da ndp theo bién lai s6
AA/2017/ 0006388 ngay 11/3/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Chi Linh, tinh Hai Duong.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an 29/9/2020.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Chi Linh; (Pa ky)

- Chi cuc THADS TP Chi Linh;

- Céc duong su; Nguyén Thi Hoai Thanh

- Luu hd so vu an.
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