TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Pic 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 173/2022/DS - PT
Ngay: 25 -7 - 2022

“V/v: Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong dat; tuyén vo hiéu Hop
dong tang cho quyén su dung dat;
huy giay ching nhdn quyén su
dung dat; doi quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Tién
Cdc Tham phan: Ong Trwong Minh Tuin
Ong Pham Ton
- Thu ky phién toa: Ba Poan Thi Thu Hién; Thu ky Toa 4n nhan dan cp
cao tai Ba Nang
- Dgi dién Vign kiem sit nhan dan cap cao tgi Da Ning tham gia phién
toa: Ong Nguyen The Vinh; Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Da
Néng xét xtr phiic thAm cong khai vu an dan su thy Iy 72/TLPT-DS ngay 09
thang 5 nim 2022 “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat,
tuyén vé hiéu Hop dong ting cho quyén si dung dat, hiy gidy chirmg nhdn
quyén sir dung dat va doi quyén svr dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd 57/2021/DS - ST ngay 28/10/2021 cta Toa
an nhan dan thanh ph6 Pa Néng bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1905/2022/QP-PT ngay 01 thang
7 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Anh T, sinh nam 1982. Noi PKNKTT: tinh
Quang Tri. Pia chi lién hé: TP Pa Nang. Vrfmg mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hoang L, sinh nim 1982.
Dia chi: TP Da Ning. Co mit.

- Bi don:



1. Ba Phan Thi X, sinh nim 1938. Dja chi: TP Pa Néng (chét ngay
08/3/2020).

Nhiing nguoi ké thiva quyén va nghia vu té tung ciia ba X:

1.1. Ong Nguyén Puc K, sinh nim 1960. Dia chi: sd 10, duong D 2
(K264/14 T cil), t6 45, H, TP Pa Ning. C6 mat.

1.2. Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1965. Dia chi: K164/08 duong T,
phuong H, quan L, thanh phd Da Ning. Ving mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Lan A, sinh nim 1997.
Pai chi: 169 Pham Vén, t6 2, phuong Phudc M, quan Son Tra, thanh phé ba
Nang. C6 mit.

1.3. Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1970. Dia chi: tinh Déng Nai.
Ving mit.

1.4. Ong Nguyén Ptc M, sinh nim 1966. Pia chi: T6 45, phuong H,
quan L, TP Pa Ning. D3 chét.

Nguwoi ké thiva quyén, nghia vu té tung ciia 6ng M

+ Ba Tran Thi B, sinh ndm 1971. Dia chi: Kiét 264/12 duong D 2,
phuong H, quan L, thanh ph6 Pa Nang. Vang mat.

ot Ong Nguyén Dtc P, sinh nim 1993. Dia chi: Philippines. Dia chi’ lién

h¢: s0 08, duong D 2 (K264/14 T cii) t0 45, phuong H, quan L, thanh pho ba
Nang. Vang mat.

+ Ba Nguyén Thi Thanh,N, sin}l nam 1996. Dia chi: Ki¢t 264/12 duong b
2, phuong H, quan L, thanh pho Pa Nang. Vang mat.

+ Em Nguyén Thi Thanh T, sinl~1 nam 2009. Dia chi: Kiét 264/12 duong D
2, phuong H, quan L, thanh ph6 Pa Nang. Vang mat.

2. Ong Nguyén Ptc K, sinh nim 1960. Dia chi: s 10, duong D 2
(K264/14 T cii) to 45, phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang. C6 miit.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1996. Dia chi:
99 Nguyén Hiru Tho, TP. Pa Nang. Vang mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Lé Van C - Cong ty luat
TNHH MTV X. Dia chi: TP. Pa Ning. C6 mit.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1959. Dia chi: TP Pa Nang. Vang mit.

2. Ba DPinh Thj Thanh N, sinh nim 1983. Tru tai: Japan. Vang mit.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hoang L, sinh nim 1982. C6
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mat.

Dia chi: TP Pa Nang.

3. Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1965. Dia chi: KI 64/08 T, phuong
H, quan L, thanh phd Pa Néang. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Lan A, sinh nim 1997.
Pai chi: thanh phd Pa Nang. Co mit.

4. Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1970. Dia chi: tinh Pong Nai.
Ving mit.

5. Ong Nguyén Ptrc M, sinh nim 1966. Dia chi: T6 45, phuong H, TP Pa
Néng (d3 chét ngay 23/4/2020).

6. Ba Truong Thi D, sinh nam 1987. DPia chi: Kiét 264/14 duong D 2, to
45, phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang

7. Chau Nguyén Viét T, sinh nim 2008. Dia chi: Kiét 264/14 duodng
Pa Son 2, tb 45, phuong H, quan L, thanh phd Da
Ning. Véng mat.

Nguwoi dai dién hop phdp: 6ng Nguyén Puc K, sinh nim 1960. Dia
chi: S6 10, dwong P 2 (K264/14 T ci) to 45, phuong Hoa
Khanh Nam, quén L, thanh phd Pa Néang. C6 mit.

8. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1978. Pia chi: quan L, TP Pa Ning. Ving
mat.

9. Ong Luu M N. Dbia chi: Kiét 264/8/4 duong T,
phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning. Vang mit.

10. Ong Phan Van P. Dia chi: K264/8/6 T, quan
L, TP Pa Néang. Vang mat.

11. S Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Pa Nang. Vang mat.

12. Van phong Cong ching Nguyén Thi H. Pia chi: thanh ph Pa Néng.
Ving mat.

13. Vin phong Piang ky Dat dai- S0 Tai nguyén-Mdi truong thanh phd
Pa Nang. Pia chi: T tim hanh chinh thanh phd Pa Nang. C6 don xin xét xir
Véng mat.

14. Uy ban nhan dan quan L, thanh phé Pa Ning. Pia chi: T tim hanh
chinh quan L. C6 don xin xét x(r ving mat.



15. Uy ban nhan dan phuong H, quin L. Dija chi: thanh phd Pa Néng.
Ving mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo béan 4n so thAm va cac tai liéu ¢6 tai hd so vu an, ndi dung nhu sau:
- Dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 12 thang 4 nim 2000, giita 6ng Nguyén Anh T va ba Dinh Thi N co6
ky v6i ba Phan Thi X hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (dwa trén
van ban mau S¢ Pia chinh nha dat thanh phé Pa Nang ban hanh) véi dién tich
400m? thudc mot phan thira dat sé 454, to ban d6 s6 20 do ba Phan Thi X dung
tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 hiéu I 608945 ngay 06 thang
12 nam 1996 tai phuong H (nay thuéc phwong H, qudn L thanh phé Pa Nang)
v6i gia 174.000.000d. Viéc chuyén nhuong duge Uy ban nhan dan phuong H
ching thuc vao ngay 12 thang 4 ndm 2000.

Ngay 23 thang 6 nam 2003, hai bén lap tiép Gidy chuyén nhuong dat va
nhan tién coc (viét tay) gitta 6ng T, ba N (bén mua) véi ba X va ong Nguyen
buc M (bén ban) voi nodi dung chuyén nhugng ban 16 dat, chiéu rong 12m, chiéu
dai 34m dién tich 1a 400m® vé6i gia tién 170.000.000d. Ba M 1a me rudt éng T
dat coc 10.000.000d, hai bén cam két néu bén ban khong ban thi mat v&i bén
mua 30.000.000d, bén mua khong mua thi mat 10.000.000d. Trong thira dat co
ngdi md va hai bén cam két trong thoi han 20 ngay bén ban ¢ trach nhiém doi
ngdi md di thi bén mua s€ mua 12m, con khong doi thi bén mua chi mua 10m
(tinh s6 mét chiéu rong). Khi lap van ban co su chimg kién ctia 6ng Nguyén Durc
M, con rudt ba X va ong Pinh Van S va ba Tran Thi Nguyét bd me rudt cua ba
N cung ba Nguyén Thi M me rudt cia 6ng T. Ngay khi ky vin ban, ba M da
giao cho tién dit coc 10.000.000d cho ba X va 6ng M ky vao.

~ Tiép dén ngay 25 thang 7 ndm 2003, ba M, dai dién cho ong T giao du s
tién mua dat 164.0Q0.000d cho ba X c6 6ng S, 6ng M lam ching theo nhu thoa
thuan hop dong 2 1an 174.000.0004.

Pén ngay 11 thang 10 nam 2018, 6ng T ndp tién thué dat cho nam 2017 va
2018 véi so tién 581.400d dugc xac 1ap bang Bién lai thu thué sir dung dat phi
noéng nghiép sd phiéu 0021738. Ciing nam 2018, 6ng T phat hién con trai cta ba
X 1 ong Nguyén Pirc K da thuc hién thu tuc sang tén bat hop phap 400m’ dat
ma ong T dang mua vao nam 2000. Sau d6 6ng T cung ba X va cac con cua ba
X ciing nhu dai dién chinh quyén dia phuong H nhiéu 1an van dong thuyét phuc
ong K dé tra lai 400m® dat nhung ong K kién quyét khong tra.

Viéc mua ban cua 6ng T 1a ngay tinh, hop ly co sy chung kién cua nguoi
lam chung, c6 sy dong thqén‘cﬁa céc, con ma X. Viéc mua ban da giao dich
xong, bén ban da nhéan du so tién ban dat.

Vién dan cac cin ct phap ly quy dinh tai khoan 5 va khoan 7 Piéu 166
Luat dat dai 2013 thi nguoi st dung dat c6 quyén “dwoc nha nuwéc bdo hé khi
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nguot khdc xam pham quyen loi ich hop phdp vé dat dai ciia minh”... “khiéu
nai, t6 cdo, khoi kién vé nhitng hanh vi vi pham quyén sir dung dat hop phap cua
Minh va nhiing hanh vi khac vi pham ludt dat dai . Dong thdi can ctr theo diém
d, khoan 2 diéu 106 Luat dat dai 2013 c6 quy dinh nha nudc thu h01 gidy chimg
nhan quyen st dung dat trong truong hop ° gzay chimg nhdn da cdp khong ding
tham quyén, khéng ding doi twong sir dung dat, khong ding dién tich dit....... ”

Sau khi nhan chuyén nhuong, do ong T dang di hoc nén khong c6 thoi
gian tiép tuc lam thu tuc con lai, riéng ba N 1a nguoi dung tén giup, khong co
quyén loi gi cho viéc mua ban.

Nam 2002, 6ng T co xay dung mét ngdi nha cap 4 dé o trén phan dat da
mua. Nam 2005, do b&o 16n nén ngdi nha da sup d6 hoan toan, hién nay chi con
tuong loang 16 va mong nha.

Nam 2018, khi phat hién 6ng Nguyén Ptc K ding tén gidy ching nhan
quyen su dung dat thi ba X méi thong bao cho ong T va ong T duoc biét 1a phan
dat nhan chuyén nhuong 1a do 6ng K dung tén trong gidy chimg nhan va hién
nay 6ng K 1a ngudi dang quan 1y phan dat ma ong T, ba N nhan chuyén nhuong
ctia ba X. S6 tién mua ban ong T da giao dii cho ba X,

Ngoai cac yéu cau di trinh bay tai don khoi kién, tai don khai kién bo sung
ngay 30 thang 12 nam 2019, 6ng Nguyén Anh T bo sung nhu sau dé nghi Toa
an: Budc ong Nguyén DL’rc K dtmg tén Gidy chung nhan quyén st dung dét sb
CO 16673 tra lai 400m* dat thé cu cho 6ng T d3 mua hop phap ctia ba X tir nim
2000; yéu cau Toa tuyén hiy hop dong tang cho gitra ba X voi ong K, boi theo
101 khai ctia ba X tai Co quan Diéu tra Cong an quan L thi hop dong tang cho
1ap nam 2018 glu’a ba X v6i ong K 1a do ong K loi dung ba X khong biét chir
nén da dua 400m* dét vao dong tang cho dé lam thi tuc cap gidy chung nhan;
Yéu cau Tda an cong nhin quyén st dung 400m® dat tai thira s6 73, t& ban do
223,16 102, phuong H, quan L thanh phd Pa Nang cho ong T, ba N.

Ong T thong nhat véi ¥ kién cta ong Luu M N khong tranh chap dién tich
bi chong 14n 0,9m” va dé nghi Toa 4n giit nguyén hién trang ranh giéi nha dat
gitra 6ng N vo1 dién tich dat tranh chap.

Dé@ v6i 16 dat cua 6ng P theo thira dat s6 244, do khong lién quan dén dat
tranh chap, nén 6ng T d€ nghi Toa an khong dua 6ng P vao tham gia to6 tung.

Pbi v6i 16 dat thira 173 hién nay chua xac dinh dugc chu sir dung. Qua do
dac xac dinh co 1an sang phan dat tranh chdp 0,5m” Tuy nhién, 6ng T d& nghi
Tda an cong nhan ranh giéi thuc té dang st dung, khong tranh chap dién tich dat
0,5m” déi véi thira dat s6 173.

- Ba Phan Thi X trinh bay:
Vao nam 2000, t61 co chuyén nhuong cho anh Nguyén Anh T, chi Dinh
Thi Thanh N mdt 16 dat c¢6 chi€u rong 12m X chiéu dai hon 30m, véi gia

300.000.000d. T6i da nhan du tién cta anh T. Hai bén da tién hanh 1ap hop dong
qua phuong xac nhan.



Khoang thang 4 nim 2018, anh Nguyén Dtrc K 13 con trai t6i c6 nhan
chuyén nhuong cia toi mot phan dat ¢ dién tich khoang 30m? va ¢ dua cho t6i
200.000d va ndi voi toi khi nao toi tiéu hét tién thi dua thém tién, t6i co ky
chuyen nhugng phan dat nay nhung sau nay t0i moi phat hién anh K da dung tén
trén gidy chimg nhan quyén str dung dét toan bo 16 dat cua toi.

T6i hoan toan khong biét gi vé& hop ddng ting cho hoic chuyén nhuong véi
phan dat t61 dang quan ly. Sau khi biét sy viéc t61 ¢ dén khiéu nai tai Uy ban
nhan dan quan L thi duogc tra 101 1a t6i da ky vao cac van ban tang cho.

Viéc to1 chuyén nhuong dit cho anh T thuc chét sb tién 1a 300.000.000d,
t61 giao cho K dé giai quyét viéc c4 nhan. Do d6, K khong biét viéc anh T, chi N
nhan chuyén nhuong dat 1a khong dung.

To6i dé nghi anh K giao tra cho anh T, chi N phan dat ma t6i da chuyén
nhuong va trd phan dat cua toi lai cho toi.

T6i dé nghi huy hop dong ting cho giita toi va anh K va gidy chimg nhan
quyén st dung dat ding tén anh K dé tra lai toan bo gidy ching nhan dung tén
toi.

- Ong Nguyén Pirc K trinh bay:

Gia dinh toi gdm co ba la Nguyén Muec, sinh nam 1936, chét nam 1965; me
Phan Thi X, con: Nguyén Buc K, Nguyén Thi Thanh N, Nguyén Bic M va
Nguyén Thi Thanh H.

Ngay 29 thang 5 nam 2018, me t61 da lam gidy tang cho t6i dién tich dat
cua me toi co trong thura dat so 73, to l:~>ém d(f) s6, 223 1a 1.1 19,6m2 va duoc SO
Tai nguyén-Moi truong thanh pho Pa Nang cap so ngay 02 thang 7 nam 2018.

Ngay 21 thang 3 nam 2019, Uy ban nhan dan phudng H moi toi giai quyét
viéc mua ban dat giita me t6i va 6ng T. Uy ban nhan phuong cung cép cho toan
bd ho so ban dat gdm 5 gidy to photo thé hién sy mua ban cua me t6i ¢ chit ky
ctia chinh quyén 1a 6ng Chu tich phuong Phan Van Vinh, ky vao nam 2000.
Xem xét vé ndi dung gidy to mua ban dat 1a khong dung su that, day 1a mot giao
dich dan sy gia tao, ép budc, lua déi loi dung sy khong hiéu biét ctia me t6i, 6ng
T da lam giay to mua ban trai phap ludt, qua mat co quan nha nude. Khi Uy ban
nhan dan phuong H giai quyet khiéu nai cua 6ng T thi t6i mdi biét me tdi c6
chuyén nhuong cho ong T phan dat da tang cho toi. Viéc me to1 tang cho to1
dién tich dat 1.119m* da duogc cac co quan nha nude c6 thim quyen ching thuc
nén hop phap. Hién nay dién tich dat dang do t6i quan 1y van thuéc quyén st
dung hop phap cua toi.

Pay 1a di san thira ké cua ba ti, viéc mua ban trong thoi ky sé do do
huyén H cip cho ho gia dinh nhung t6i va em gai t6i c6 ho khau trong gia dinh
cling khong hé biét. Do d6, toi khong dong ¥ giao tra phan dat nay cho 6ng T, ba
N, con viéc mua ban xdy ra gilta me to1 va ong T, ba N thi tu hai nguodi thuong



luong. Toi dé& nghi Toa an hay hop dong mua ban giita me t6i va éng T vao
ngay 12 thang 04 nam 2000 vi nhiing 1y do sau day:

To6i khang dinh day 1a gidy to gia mao, gidy mua ban viét tay ngay 23
thang 6 nam 2003 co6 chir ky cua me t6i nhung gidy chuyén nhuong cho chinh
quyén ky ngay 12 thang 4 nam 2000, 1a di ngugc thoi gian hon 3 nam. Pong
thoi nhimg giay to nay tuy co chir ky cua me t61 nhung khong gidng chit ky cua
me to1 da ting ky & cac gidy to khéc.

Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban huyén H cip ngay 16
thang 02 nam 1996 la C}ia hd gia dinh, do vay viéc mua ban gilta me t61 va ong
T 1a xadm pham dén quyén lgi hop phap cua anh em ching toi.

V& viéc chuyén nhuong dat giita me t6i va ong T toi khong biét gi vi thoi
diém chuyén nhuong t6i dang & Sai Gon.

T6i khong dong y voi yéu cau khoi kién cua 6ng T vi ong T khong ching
minh dugc viéc chuyén nhuong mua ban voi me toi. Cac gidy to chung minh
viéc mua ban cua ong T voi ba X 1a khong c6 can ctr vi day 1a giay to gia, ho so
ba 14 chua hop phap.

Tru6e khi me t0i ting cho phan dién tich dat cho ti thi Gidy chimg nhan
cua me to1 chi thé hién 24,9m2 dat & nhung thyc té me t6i ban cho 6ng T 400m?
dat &, nhu vay, di¢n tich dat ¢ doi ra la cé tur dau.

Ba DPinh Thi Thanh N khi giao dich chua du 18 tudi nhung khong c6 nguoi
giam ho 1a vi pham phép luét.

Chtrng minh nhéan dan cta ong T dugc cip nim 2006 va cia ba N dugc cap
nam 2012 nhung gidy t& chuyén nhuong vao nam 2000 13 khong dung.

- Ba Nguyén Thi M trinh bay:

Vao nam 2000, con trai toi la Nguyén Anh T c6 mua ba Phan Thi X 400m?
dat thuc mot phan thira so 454, to ban d6 s6 20 do ba Phan Thi X dung tén
trong gidy chimg nhan quyén st dung dit tai phuong H, quan L thanh phd Pa
Nang véi gia 174.000.000d. Luc do, t6i 1a ngudi thay mat T dé giao tién dit coc
va tién mua ban cho ba X, cu thé nhu sau: Ngay 23 thang 6 nim 2003 t6i giao sb
tién coc 1a 10.000.000d, ngay 25 thang 7 nam 2003 tdi giao du so tién con lai.
Viéc mua ban da hoan thanh, con ba X va 6ng Pinh Véan S x4c nhan trong van
ban.

Vé viéc ba N dtng tén trong hop dong vi do bd me N 1a ban bé than véi vo
chong toi. Pong thoi N c6 ho khau thuong tri Pa Ning nén gia dinh t6i nho N
dung tén dé tién 1am s6 diang ky ho khau sau khi mua dét cua ba X. Trong thuc
té, N khong ky tén va khong bo tién ra dé thuc hién viéc mua ban chuyén
nhuong dat cling nhu cac van ban lién quan dén viéc mua ban dat ctia T. Toan
bosbtienlado T giao, nho to1 thanh todn cho ba X.



Nay duoc biét ong Nguyén Dirc K con trai ba X da chiém dung phan dat
ctia T mua hop phap dé 1am s6 do, vi vay T dé c6 don khoi kién, toi dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién cua T.

Nay do tudi cao strc yéu di lai khé khin t6i lam don xin giai quyét ving
mat cac phién hoa giai, phién toa xét xur so tham phuc tham.

- Ba Dinh Thi Thanh N trinh bay:

Nam 2000, anh T ¢6 mua 408m”* dat cta ba Phan Thi X thugc mét phén
thira s6 454, to ban d6 s6 20 do ba X dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tai phuong H, quan L thanh phé Pa Nang voi gia 174.000.000d. Viéc
mua ban dugc xac 1ap hop dong va don xin chuyén nhuong quyén sir dung dat
duogc dai dién chinh quyén luc bay gio di xac nhan.

Do lic d6 éng T (14 con ctia ban bd me t61) khong c6 ho khau thuong tra
Pa Ning nén dé thuan tién cho viéc nhap ho khau va tach so ching nhan quyen
sir dung dat sau nay, T va ba Nguyen Thi M 13 me rudt, 1a nguoi thanh toan tién
dat thay cho 6ng T. Trong hop dong mua ban dit c6 nhd toi dimg tén bén phia
nguoi mua nhung thuc té t6i khong dua tién cho 6ng T va ba M vi vay toi chi
dung tén bén nguoi mua trong hop doéng chuyén nhugng va don xin chuyén
nhuong quyén st dung dat chir khong but tich bén dudi hop déng. Chir ky bén
dudi ngudi mua do minh 6ng T va ba X ky, co sy chimg kién cia chinh quyén
dia phuong.

Ngay 23 thang 6 ndm 2003, ba M, dai di¢n cho 6ng T, giao sb tién Qét coc
la 10.000.000d cho ba X. Ngay 25 thang 7 nam 2003, ba M giao du so tién con
lai 174.000.0004.

Qua ndi dung trén, toi xac quyét rang: Toan bo dién tich dat 408m thuoc
mot phan thira s6 454, tO ban d6 s6 20 do ba Phan Thi X dung tén gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 hiéu I 608945 d3 ban cho 6ng T thong qua hop dong
chuyén nhuong duoc Uy ban nhan phuong H x4c nhan 1a phan dat ong T mua
bang tién cua ong T. Toi chi 1a ngudi dugc gia dinh ong T tin tudng ding tén
phia nguoi mua dé thuan tién cho 6ng T lam gidy chtng nhan va nhap ho khau.
To6i khong c¢6 quyén loi, nghia vu gi trong viéc quan ly, tranh chip va thira ké
vOi tai san néu trén.

Viéc ong T khoi kién tai Toa an toi toan hoan toan théng nhat va khong co
y kién gi. Ong T c¢6 toan quyén dinh doat vé dién tich dat néu trén trong viéc
chuyén nhuong: ban, ting cho, thé chap, khoi kién dé thu hdi quyen st dung dat
trong truong hop bén ban khong thyc hién viée sang tén d6i s6 cho 6ng T theo
nhu hop dong chuyen nhuong da dugc chinh quyén xac nhan. Bong thot ong T
c6 toan quyén dé lién hé vai cac cap chinh quyén hodc uy quyén cho nguoi dai
dién dé xtr Iy cac van dé lién quan dén thira dat noi trén.

Trudc Pai st quan/Lanh sy quan Viét Nam tai Nhat Ban t61 cam két réng
nhiing 101 khai cta t61 hoan toan minh man, hoan toan khong bi ép budc va tu
nguyén dé trinh bay ding ban chat su viéc ma to1 cd phan lién quan.
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- Ba Nguyén Thi Thanh N trinh bay:

Ba t0i 1a ong Nguyén Muc, sinh ndm 1936, mat nim 1965. Me 13 ba Phan
Thi X. Giita ba t6i va me toi c¢6 hai ngudi con 1a Nguyén Dirc K va toi 1a
Nguyén Thi Thanh N. Nam 1965, ba t6i mit, me t6i tai gia va c6 thém hai ngudi
con 12 Nguyén Ptc M va Nguyén Thi Thanh H.

Trudc nam 1996, Nguyé,n buc M va Nguyén Thi Thanh H da cat khau ra
riéng. Nam 1996, nha nudce cap so do cho ho gia dinh, trong ho khau co tén t61,
duong nhién t61 1a ngudi c6 quyén loi hop phap. Nam 2015, t61 chuyén ho khau
ra riéng.

Niam 2017, anh Nguyén Puc K & Binh Duong vé Pa Nang sinh séng; dén
ngay 29 thang 5 nam 2018, me toi lam gidy ting cho toan bo tai san cho anh K.
Pau nam 2020, t6i duoc biét ong Nguyén Anh T giri don tai Toa an nhan dan
thanh phd Pa Ning tranh chap dat dai véi gia dinh t6i. Qua xem xét gidy mua
ban viét gidy tay va hd so ba 14 do phuong H cp khong trung khép véi thoi
diém mua ban ma khéng co chit ky cta toi. Pong thoi trong hd so ba 14 khong
ghi 16 gid tri chuyén nhuong va nhimng chi tiét can thiét phai co theo quy dinh
cua phap luat.

- Ba Nguyén Thi Thanh H khéng c6 10i khai tai hé so vu dn nhung tai

don xin xét xir ving mdt, ba H trinh bay:

T61 ¢6 nhan dugc thong bao cua Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang giri
vé dia chi thuong trii cua toi tai 69, t6 18, khu phd Binh Duong, phuong Long
Binh T, thanh phé Bién Hoa, Pong Nai dé tham du phién toa tranh chap phan
dat 400m?® gitra 6ng Nguyén Anh T va ba Phan Thi X, tai t6 45 H, quan L thanh
phé Pa Ning vai vai tro 1a nguoi - ké thira quyén nghia vu t6 tung lién quan.

Do tinh hinh dich bénh Covid gi6 dién bién phirc tap nén toi khong thé vé
tham du phién toa. Vi vay, toi lam don nay dugc vang mat tai phién toa.

To61 cam két s€ tuan thu theo két qua xét xir cua phién toa va khong co bat
ky tranh chap, khi€u nai t6 céo vé sau.

- Ba Nguyén Thi Thanh N khai:

T6i 1a con gai 6ng Nguyén Pirc M. Ong M 1a ngudi c6 quyén loi lién quan
dén vu an do 6ng Nguyén Anh T 1a nguyén don. Ba t6i chét 23 thang 4 nim
2020. Ba t61 c6 me 1a ba Phan Thi X 1a bi don trong vu an; c6 vo la Tran Thi B
va cac con gdm Nguyén Puc P, Nguyén Thi Thanh T va toi 13 Nguyén Thi
Thanh N. Trudc day t01 tham gia vy an voi tu cach la dai dién uy quyén cua ba
t6i nén toi biét dugc tat ca thu tuc to tung cua Toa an va khong co y kién gi. Toi
dé nghj Toa an bd sung ngudi ké thira quyén, nghia vu cua ba toi.

A t6i 1a Nguyén Dirc P Hién dang cu trt tai Philippines hién nay anh P van
lién lac véi gia dinh thuong xuyén qua email, Zalo. T6i cam két s& nhan toan bo
van ban té tung cia Toa an va thong bao cho anh P biét vi hién nay tinh hinh
dich bénh covid nén anh P khong thé lién lac, phan hdi cho Toa an duge.
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- Ong Luu M N trinh bay:

T6i hién nay dang str dung 16 dat thira sé 174, da duoc cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Qua két qua do dac cua T tdm K§ thuat Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd Pa Ning c6 thé hién phan tudng phia sau nha dit cua t6i
c¢6 chdng l4n sang phan dit dang tranh chip cia 6ng T 0,9m? Tuy nhién, ranh
gidi dd 6n dinh vi day 13 birc tudong cua chu cii dé lai nén t6i dé nghi ong T
khong tranh chép phan dién tich 0,9m?

T6i @ nghi Toa an giai quyét xét xir ving mit toi.

- Ong Phan Vin P trinh bay:

T6i mua dét ctia ba Phan Thi X nam 2015, céac thira dat da duoc xay dung
bang da lam ranh voi nhau; bén trai giap dat ciia ba X di chuyén nhugng cho
cht khac khong 1 tén; bén phai giap dat con lai ciia ba X; phia dau thia dat
giap voi duong di va phia cudi thira dat c6 birc tudng 1am ranh gidi véi thira dat
bén kia. Chiéu rong thira dat 1a Sm, tinh dén birc tuong. Nam 2016 khi to6i mo
mong x4y nha ciing c6 mat ba X tai d6 va buc tudng phia cudi tir dat van giir
nguyén. Toi xdy nha dang nhu phan dat ba X da ban khong lan sang phan dat
con lai. Hién nay birc tuong xdy ngin cach voi thira dat phia sau van con.

Lo dat cua toi dang sir dung hién tai khong lién quan ,gi dén 16 ‘dét ma 6ng
Nguyén Anh T, ba Binh Thi Thanh N khoi kién va thyc t€ cach phan dat tranh
chap 5m chleu rong thudc thira dat s6 173. Do d6, t6i dé nghi Toa an khong dua

t61 tham gia td tung trong vu an va t6i khong c6 khiéu nai gi lién quan dén vu an
nay.

- Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, gom cdc ong, ba: Trin
Thi B, Nguyén Pirc P, Nguyen Thi Thanh T, Nguyén Thi H va Truong Thi D
khéng cé 1oi khai tai ho so vu dn.

- Viin phong céng chirng Nguyén Thi H khéng c6 10i khai tai hé so vu
an.

- 80 Tai nguyén va Moi truong thanh phé Da Ning c6 10i khai cing néi

dung voi Van phong Dang ky Dit dai - S¢ Tai nguyén va Moéi trwong thanh
phé Pa Nang

Vé nguon géc sir dung dat ciia ba Phan Thi X:

Ba Phan Thi X sir dung dat tir truéc nim 1975 va co déng ky theo Chi thi
299/TTg tai thua dat sé 20, t& ban dd sb 10, dién tich 3.978m? trong d6: 500m”
dat thd cu va 3.478m’ dat mau. Ké khai dang ky theo Nghl dinh 64/CP cua
Chinh phu va dugc UBND huyén H cap Glay chtng nhan s6 I 608946 ngay
06/12/1996 thudc thira dat sb 454, to ban d6 s6 20, dién tich 3.008m” , loai dat:
Pat ¢ va dat vuon, thoi han sir dung: Lau dai.
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Trong qua trinh sir dung dat, vao cac nim 2000 va 2010 ba Phan Thi X da
chuyén nhuong mot phan dién tich cho 04 truong hop véi tong dién tich 731m?
(trong d6 c6 151m? dat &). Do do6, di tach phan dién tich thira dit con lai cia ba
Phan Thi X thanh 03 thira dat riéng biét.

Qua kiém tra, do dac thuc té ba Phan Thi X dang sur dung voi téng dién
tich 03 thira dat 1a 2.081,4m2; theo do, ba Phan Thi X dugc UBND quéan L cép
Giéy chimg nhan theo dién tich thuc té sur dung, déng tho1 cong nhan dién tich
dat ¢ 1a 849m” va dién tich dét trdng cay lau nim 1a 1.232,4m?, theo cac thira dat
6 dién tich cu thé nhu sau:

Thira dat s6 160, to ban d6 sé 223, dién tich 422,7m, trong d6: Dién tich
dat & 1a 200m” va dat trong cdy 1au nam 1a 222,7m? theo Gidy ching nhan sé BE
779846 ngay 20/7/2011.

Thira dat s6 161, to ban dd sb 223, dién tich 117,4m* dit ¢ theo Gidy
chtng nhan s6 BE 779847 ngay 20/7/2011.

Thira dat s6 73, to ban do so 223, theo Gidy chimg nhan s6 BE 779848
ngay 20/7/2011. Tuy nhién, do Gidy chiing nhan nay c6 sai sot vé dién tich dat,
nén duoc UBND quan L cip d6i Gidy chung nhan sé6 BE 820578 ngay
11/8/2011 véi dién tich 1.541,3m2, trong dé: Dién tich dat ¢ 1a 531,6m? va dién
tich dat trong cdy lau nam 1a 1009,7m"

Vé bién déng quyén sir dung ddt tai thira dat sé 73, to ban dé s6 223:

Sau khi dugc cap Gidy chimg nhan, ba Phan Thi X di tach thua dat dé
chuyén quyén sir dung cho cac truong hop sau:

Chuyéq nhuong cho ong Tran Vin T va ba Phan Thi Anh Van véi dién
tich 75m* dat o; ong Vi Van Kién va ba Phan Thi Anh Loan voi dién tich
75,,8m2 dat ¢&. Phﬁn dién,tich‘ hién dat lam duong cong cc}ng 1a 45m? (trong do:
bat ¢ 1a 0 4m va va dat trong cay lau nam la 44, 6m?). Pa dugc Vin phong
Ping ky quyén str dung dat quan L (nay la Chi nhanh Van phong Dang ky Pt

dai tgi quan L) chinh ly dang ky bién dong ngay 15/12/2011 tai Gidy chimng
nhén s6 BE 820578.

Tang cho ba Nguyen Thi H véi dién tich 97,4m* dat ¢ va da duoc Vin

phong Dang ky quyén s dung dat quan L chinh 1y ding ky bién dong ngay
18/01/2012 tai gidy ching nhén.

Tang cho 6ng Nguyén Pirc M véi dién tich 108,8m? dit & va da duge Vian
phong Piang ky quyén sir dung dat quan L chinh 1y ding ky bién dong ngay
16/4/2012 tai gidy chimg nhan.

Dién tich dé:[ con lai theo Gidy chung nhén 13 1.139,3m? (trong d6: Pat ¢ 1a
174,2m?* va dat trong cdy 1au nam 1a 965,1m?).
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Pén nam 2015, ba Phan Thi X ¢6 1ap thu tuc dé nghi chuyén muc dich sur
dung dit véi dién tich 75m® va duoc UBND quén L cho phép theo Quyét dinh
s6 1046/QD-UBND ngay 14/02/2015; theo d6, duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd cip doi Gidy ching nhan s BX 455745 ngay 23/3/2015 véi
dién ti02h 1.139,3m2, trong do: Pit & 1a 249,2m2 va dat tréng cay lau nam la
890,1m".

Sau d6, ba Phan Thi X di tach thia dat dé chuyén nhuong cho 6ng Phan
Van P va ba Dinh Thi Thu Soa VO‘l dién tich 75m® dat &. Phan dién tich hién dit
lam duong cong cong 1a 58 ,9m’ dit trong cay lau nam. D3 duoc Chi nhanh Vian
phong Dang ky Pat dai tai quén L chinh ly dang ky bién dong ngay 13/5/2015
tai Glay ching nhan s6 BX 455745.Dién tich dat con lai theo G1ay chtirng nhan
la 1.005,4m? (trong d6: Dat & 14 174,2m” va dét trong cay lau nam 1a 831,2m?).

Tiép dén, ba Phan Thi X cap d6i Gidy chimg nhan s6 BX 455745 dé bo
sung phan dién tich dat 114,2m* do khai hoang tir nim 1997, trudc day chua dua
vao Gidy ching nhan; theo do, ba Phan Thi X dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd cap Gidy ching nhan s6 CA 531710 cap ngay 11/9/2015 voi
dién tlch 1.119,6m? trong d6: Pat ¢ 1a 174,2m* va dit trong cdy lau nim 1a
945,4m?.

Pén nam 2018, ba Phan Thi X ting cho toan bo dién tich cho 6ng Nguyén
buc K va duoc Chi nhanh Van phong Dang ky Dat dai tai quén L chinh ly dang
ky bién dong ngay 11/6/2018 tal Gidy chimg nhan s CA 531710 (cap ngay
11/9/2015 véi dlen tich 1.119,6m” , trong do: Pat & la 174 ,2m’ va dat trong cay
lau nam 1a 945,4m%). Sau do, ong Nguyen Puc K cip ddi Gidy ching nhin néu
trén va duoc S Tai nguyén va Mbi truong cap Gidy ching nhan sé CO 166073
ngay 02/7/2018.

Quan diém cia So Tai nguyén va Méi trwong va Van phong Ping ky dat
Pai thanh pho:

V& ngudn gbc str dung dat ctia ba Phan Thi X sir dung dét c6 ngudn gdc sir
dung tir trude nam 1975 va c6 dang ky theo Chi thi 299/TTg tai thira dat sb 20,
t& ban d6 sd 10, dién tich 3.978m? co ké khai ding ky theo Nghi dinh 64/CP
ctia Chinh phi1 va dugc UBND huyén H cap Gidy chimg nhan s6 I 608946 ngay
06/12/1996 thugc thira dét s6 454, t& ban d6 sb 20, dién tich 3.008m’, loai dat:
Pat ¢ va dat vuon, thoi han st dung: Lau dai.

Trong qua trinh su dung dat, sau khi dugc cap gidy ching nhén, ba Phan

Thi X d3 tach cac thira dat va da chuyén quyén sir dung dat, ting cho quyén sir
dung dét theo ndi dung diém 2 néu trén.

Nhu vay, viée lap thu tuc cap gidy ching nhén cho ba Phan Thi X va déng
ky bién dong quyén st dung dat sau khi cp glay chimg nhan 1a thuc hién ding
theo cac quy dinh hi¢n hanh. Viéc ong Nguyen Anh T va ba Dinh Thi Thanh N
yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Nguyén Thi X 1a
khong c6 co so.
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- UBND qudn L trinh bay:

Viéc xac 1ap hd so cip glay ching nhén quyen str dung dat cho ba Phan
Thi X va bién 'dong sau khi cap giay chimg nhan quyen str dung dat, Chi nhanh
Vin phong Dét dai tai quan L dd c6 Cong vin s6: 893/CNLC ngay 11 thang 6
nam 2021 vé viéc ghi ¥ kién va cung cép tai liéu chimg cu.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Nguyén Anh T va ba
Dinh Thi Thanh N véi ba Phan Thi X khong c6 luu trit ho so tai quan.

Qua trinh giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd trude day dbi véi vu
an dan sy nay, Uy ban nhan dan quan L, v6i cach 1a ngudi co quyén lgi nghia vu
lién quan khong c6 ¥ kién gi.

- UBND phwong H, qudn L trinh bay:

Uy ban nhén dan phuong H c6 ¥ kién di véi vu kién lién quan dén tranh
chap dat gitra 6ng Nguyén Anh T va ba Phan Thi X dia chi thira dat tai t6 45,
phuong H nhu sau:

_Hop dong 9huyén nhuong quyén’ st dung g‘ét, don xin chuyén nhuong
quyén su dung dat va so d6 vi tri khu dat xin chuyén nhugng hién nay khong co
luu trit tai Uy ban nhan dan phuong.

Nhing h6 so lién quan dén cip do6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
tach thura dé chuyen nhuong tang cho... quyén st dung dat hoic dang ky bién
dong dat thudc tham quyén giai quyét ciia Vin phong Pang ky Dt dai va Vin
phong cong chung, Uy ban nhan dan phuong khong co y kién gi lién quan dén
viée t6 tung trude day cia Toa 4n nhan dan thanh phd Da Néng.

Tgi Ban dn din sy so thim sé 57/2021/DS-ST ngay 28/10/2021, Toa dn
nhdn ddn thanh pho Da Nang da quyét dinh:

Ap dung khoan 3, 4, Piéu 68; Khoan 1, Piéu 74; Diéu 227; Piém c, khoan
5, Diéu 477 va Dieu 479 B6 luat To tung dan su; Diéu 22, biéu 116; Khoan 4,
Diéu 131 va khoan 2, Piéu 146 va Bo luat Dan sy 1995.

1. Khong chap nhén yéu cau ciia ong Nguyén Anh T vé viéc “T) ranh chap
hop dong chuyen nhwrong dat; tuyén vo hiéu hop dong tang cho quyen su dung
dat; hity gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt va doi quyén sir dung dat” d6i véi
ba Phan Thi X va 6ng Nguyén Puc K.

2. Tuyén vo hiéu “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1ap giira
ba Phan Thi X véi ong Nguyén Anh T, dugc uy ban nhan dan phuong H (cil),
quan L, thanh phd Da Nang, chtng thuc ngay 12 thang 4 nim 2000, d6i voi
400m? dt tai to 45 (102 cii), phuong H, quan L, thanh phd Da Nang.

3. Budc ong Nguyen buc K phai hoan cho ong Nguyen Anh T sb tién
chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a 174.000.000d va bdi thuong thiét hai do
hop ddng vo hiéu, s tién: 3.149.680.929d. Tong cong 3.323.680.9294.
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~ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh chi phi dinh gia, an phi dan sy so
tham, quy dinh vé thi hanh &n va cong bo quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi xét xir so' tham:

- Ngay 11/11/2021, Nguyén don - 6ng Nguyén Anh T ( sau day goi 1a
Nguyén don) khang céo toan bd ban an so thim dé nghi cdp phuc tham chip
nhén cac ndi dung khoi kién ctua Ong;

- Ngay 08/11/2021, Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba X va
ngudi lién quan trong vu 4n - 6ng Nguyén Dic K (sau day goi 1a Bi don) khang
c40 yéu cdu sira mot phan ban 4n so thim theo hudng khong budc ong K phai tra
cho 6ng T sb tién chuyén nhugng quyén sir dung dat 174.000.000d va tién boi
thuong 3.149.680.857d; khong budc dng K phai chiu an phi va chi phi dinh gia
tai san.

- Ngay 11/11/2021, Vién truéong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa
Néng ban hanh Quyét dinh s6 819, khang nghi ban 4n so tham, dé nghi cip phic
tham stra ndi dung ban an so thim. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia Nguyén
don ong Nguyén Anh T.

Tai phién toa: Nguyén don khong rat don khéi kién; Nguyén don va Bi
don khong rat don khang cdo ma van giit nguyén ndi dung khang cao, Kiém st
vién van giit nguyén ndi dung khang nghi nhu trén, Nguyén don dé nghi sira ban
an so tham, chép nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don; Bi don va Luat su
bao vé quyén lgi cho Bi don dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan cac ndi1 dung
khang céo cua Bi don; Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an; Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
céo cua ong Nguyén Puc K, chap nhan khang cdo cia Nguyén don va Khang
nghi ctia Vién kiém sat. sira Ban an dan su so tham sé 57/2021/DS-ST ngay
28/10/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Néng.

Sau khi nghe: Nguoi khang céo trinh bay ndi dung khang céo; Y kién
ctia cac bén lién quan dén ndi dung khang co va tranh luan tai phién toa; Y kién
ctia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat & giai doan xét xir phiic tham va
quan diém cta Vién kiém sat vé giai quyét vu an; sau khi thao luan va nghi an,
Hoi déng xét xtr nhan dinh vé cac ndi dung khang cao, khang nghi nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang céo ctia Nguyén don yéu cau Toa an cong nhan “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita 6ng T va ba Phan Thi X dugc UBND
phuong H (cii) xac nhan ngay 12 thang 4 nam 2000 1a hop phap; huy “Hop dong
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tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat” giita ba Phan Thi X va
ong Nguyén Puc K va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da
Néng dé nghi cong nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita
ong T va ba Phan Thi X dugc UBND phuong H (cii) xadc nhan ngay 12 thang 4
nam 2000 1a hop phép thi thay:

[1]. Xac dinh quyén st dung dét tai thoi diém ba X chuyén nhuong cho
ong T 1a cua hg gia dinh hay cua ba X:

Ban 4n so thim nhén dinh: “ Can cit Cong Vdin sé: 372/CAQ-CS ngay 18
thang 3 nam 2021 cia Céng an qudn L va bién ban xdc minh, do Toa dn tién
hanh ngay 31 thdng 5 ndam 2021 thi vao nam 1990, hé ba Phan Thi X gom cdc
ong, ba: Phan Thi X, Nguyén Pirc K, Nguyén Thi Thanh H, Nguyén Thi Thanh N
va Nguyén Birc M. Ngay 14 thdng 02 nam 1992, éng K cdt chuyén khéu vdo B,
Song Bé va sau d6 dang ky nhdn khau thwong trii tai Binh Dwong. Ngay 06
thang 12 nam 1996 ba X dwgc UBND huyén H cdp Gidy chimg nhdn sé: I
608946 doi vdi cdc 16 dat tai thira: 454, 203 va 754, to ban dé so: 20, trong dé
thira 454 ¢6 dién tich 3008m2, dat ¢ va dat vieon. Theo quy dinh tai Piéu 116 Bo
ludt dan sw 1995 thi ho gia dinh la “cac thanh vién co tai san chung dé hoat
déng kinh té chung trong quan hé siv dung dat, trong hoat dong san xudt néng,
lam, ngw nghiép va trong mét sé linh viee san xudt, kinh doanh khdc do phdp
ludt quy dinh, la chii thé trong cdc quan hé dan sw dé”. Do dé, éng K khéng
phdi la thanh vién hé gia dinh va khéng c6 quyén loi gi doi véi toan b cdc thira
dat, trong do c6 thira ddt 454 cdp cho ba X vao ndam 1996. Trong suét qud trinh
gidi quyét vu dn va tai phién téa, éng K cho rang giao dich chuyén nhwong dat
gitta ba X véi éng T la vé hiéu vi khéng c6 ¥ kién ciia 6ng K la khéng cé co sé.

Tuy nhién, néu cho rang dién tich ddt cic bén tranh chdp thudéc hé gia
dinh thi ciing can xem xét thai @, ¥ kién ciia cdac con ba X doi véi viéc ba X
chuyén nhuwong dat cho 6ng T, dé la:

Poéi véi ba Nguyén Thi Thanh N thi tai don trinh bay ngay 25 thang 3 nam
2020 ba N xdc dinh d@én nam 2015, ba N méi tach khau. Nam 2000, 2003, sau
khi nhdn chuyén nhwong dat, éng T da tién hanh xdy dung mdt ngdi nha, & va
sink song tai ddy mét thoi gian, sau ndy do mwa bdo ngdi nha da sup do, phan
mong nha ciing bi thdo g& khéng ré Iy do nhung hién nay ngdi nha nay con thé
hién tai So @6 Gidy chitng nhédn sé6 CO 166073 cdp cho éng Neuyén Pirc K ngay
02 thang 7 nam 2018. Vao thoi diém ong T xdy dung nha va sinh song tai day,
ba N van & chung véi ba X tai ngdi nha lién ké véi ngdi nha dwoc éng T xdy
dung, dén ngay 26 thang 6 nam 2021 ba N méi ¢é don giri Cong an qudn L xin
Iap hé méi tai té 12 B, H, L nhung ba N hodn toan khéng cé y kién phdn déi hay
khiéu nai viéc ba X chuyén nhwong dat cho éng T ciing nhw viéc ong T tién hanh
xdy nha va o tai day. Do do néu cho rcing dat thuéc ho gia dinh thi dwoc xem la
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ba N biét va dong ¥ véi viéc ba X chuyén nhwong dat cho éng T.

Doéi véi 6ng Neuyén Pire M thi khi ba X chuyén nhwrong cho éng T, 6ng M
la nguwoi tham gia nhén coc, dong y viéc ba X chuyén nhuwong.

DPoi véi ba Nguyén Thi Thanh H thi sau khi éng K vdo mién Nam sinh
song mét thoi gian, ba H ciing vao sinh séng tai Bién Hoa. Sau khi chia tach dia
gioi hanh chinh giita huyén H (cii) va qudan L do cong tac quan ly, bao giao nén
khong xac dinh dwoc thoi diém ba H vao sinh séng tai mién Nam. Ti uy nhién, tai
ban ty khai ngay 25 thdng 3 ndm 2020, ba Nguyén Thi Thanh N xdc dinh la
“truéc nam 1996 hai em t6i da cdt khdau ra riéng, cuéi ndm 1996 nha nuée cdp
s dé cho hé gia dinh”. Nhw vdy, ba H vao sinh song ¢ mién Nam truede khi ba X
dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt vao nam 1996. Do dé, vao thoi
diém ba X dwoc cdp gidy chirg nhdn quyén sir dung dat néi trén thi ba H ciing
khong phai la thanh vién ho gia dinh.

Trong qud trinh quadn 1y, sir dung ddt thi ba X 1a nguwoi truec tiép nhiéu lan
chuyén nhweong cho éng Nguyén Thanh T (ngay 25/4/2000), éng Nguyén Vin M
(ngay 25/4/2000) nhung tai cic hop dong chuyén nhwong nay, déu khéng co chiv
ky hay ¥ kién ciia éng K, éng M, ba N va ba H. Sau dé, ba X tién hanh chinh 1y
bién dong, tach thira, cdp doi gidy chisng nhdn, nhiéu lan xdc dinh va thay déi vi
tri ddt & trén toan bé 16 ddt ciing nhw sau ndy ting cho éng K hoan toan khéng
c6 ¥ kién phan déi hay tham gia cia cdc con. Diéu ndy chitng t6 ba X la nguoi
st dung duy nhdt todan bg cdc thira dat, trong d6 c6 thira 454. Xdc minh tai
UBND phuong H vé nguon goc va nguoi sir dung ddt thi thé hién, toan bé dién
tich dat tai t6 45, (6 102 cii) phwong H la do ba X ké khai, qudn Iy, si dung.

Tai phién toa, ong K khai la vé mat phdp Iy thi toan bé dién tich dat ciia ba
X theo Gidy chitng nhdn sé: I 608946, ngdy 06 thiang 12 ndm 1996 thudc quyén
sir dung ciia ba X, éng K khéng phdi la thanh vién hé gia dinh nhung nguén goc
dat la do éng néi 6ng K dé lai cho cha éng K la éng Nguyén Muec, ddy la ddt
thira ké nhung loi khai cia éng K khong c6 co sé. Tai Céng vin soé:
1159/VPOKPD-HCTH ngdy 06 thing 8 nam 2021 cia Vin phong Ping ky Dt
dai-So Tai nguyén va Méi truong, thanh phé Pa Nang va Céng vin so:
893/CNLC ngay 11 thang 6 nam 2021 cua Van phong Pang Chi nhanh tai qudn
L, déu xdc dinh nguon goc sir dung ddt ciia ba X, la “sir dung trude nam 1975 va
c6 ding ky theo Chi thi 299/TTg tai thira dat s6 20, to ban dé sé: 10, dién tich:
3.978m2, trong dé: 500m2 dat thé cuw va 3.478m2 dat mau. Ké khai theo Nghi
dinh 64/CP cia Chinh phii va dwoc UBND huyén H cdp Gidy chimg nhén sé I
608946 ngay 06 thang 12 nam 1996, thudc thira dat so: 454, to ban do so 20,
dién tich 3008m2, loai dat: Dat ¢ va dat vieon, thoi han sir dung: Lau dai”.

Nhw vay, toan bo dién tich dat cua ba X, trong do thira 454 co dién tich
3008m2, dat ¢ va ddt viwon ma cac bén dang tranh chdp mét phan dién tich,
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dwoc UBND huyén H cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt s6: I 60894, ngay
06 thang 12 nam 1996 thudc quyén sir dung hop phdp ciia ba X

Nhan dinh cta Béan an so thAm duoc trich dan & trén 1 ¢6 cin ct, ding
Vvé6i thuc té quan 1y, sir dung dat va Gidy CNQSD dat dd cip cho ba X tir trude
dén nay.

[2]. Xét “Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat” gitta ong T va ba
Phan Thi X dugc UBND phuong H (cii) xac nhan ngay 12 thang 4 nam 2000 thi
thay:

Trong qua trinh giai quyét vu an ba X déu thira nhan di chuyén nhuong
cho ong T dién tich dat 408m? di giao dit cho 6ng T va ong T da x4y nha trén
dién tich dit ma ba X da chuyén nhuong. ba X ciing thira nhan viéc ting cho ong
K toan bd dién tich dat (trong d6 c6 phan dién tich da chuyén nhuong cho ong T
1a khong ding) nén yéu cau ong K phai tra lai dat cho ong T. Giao dich chuyén
nhuong dat gitta ba X va éng T duoc xéac 1ap trén thyc té tir nim 2000 dén thang
6 nam 2003. Theo quy dinh tai diém b.2 tiéu muc 2.3, muc 2, phan II, Nghi
quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8 nam 2004 ctua Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan t6i cao quy dinh:

“ Déi v6i hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat ma tai thoi diém
giao két vi pham cdc diéu kién dwoc huong dén tai diém a.4 va diém a.6 tiéu
muc 2.3, muc 2 ndy, nhung sau dé dwoc Uy ban nhdn ddn cdp cé tham quyén
cap gidy chitng nhdn quyén siv dung dat hodc mét trong cdc loai gidy to quy
dinh tai cdc khodan 1,2,5 Ludt dat dai nam 2003 ma ¢6 phat sinh tranh chdp va tir
ngay 01/7/2004 méi cé yéu cdu Toa dn gidi quyét, thi khéng coi la hop dong vé
hiéu do vi pham diéu kién nay ”;

Piém a.4 quy dinh: “Ddt chuyén nhirong di dwoc co quan c6 tham quyén
cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat theo Ludt Dat dai nam 1987, Ludt Pat
dai nam 1993, Ludt Dat dai nam 2003 ”;

DPiém a.6 quy dinh: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat duwoc
ldp thanh van ban co chung thuc cua Cong chung nha nudc hodc chung thuc

bl

cua Uy ban nhdn ddn cdp co tham quyén”.

Péi chiéu véi cac quy dinh ciia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP dugc trich
dan o trén thi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita ba X va ong T
khong bi vo hidu vi dat chuyén nhuong cia ba X da duoc cap GCNQSD dét theo
Luat Pat dai nam 1993. Ban an so thdm Tuyén vo hiéu “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” giira ba Phan Thi X voi ong Nguyén Anh T, duoc ty
ban nhan dan phuong H (cii), quan L, thanh phé Pa Ning, ching thuc ngay 12
thang 4 nam 2000, d6i voi 400m* dat tai to 45 (102 cii), phuong H, quéan L,
thanh ph6 Pa Ning 1a khong ding véi quy dinh ctiia Nghi quyét 02/2004/NQ-
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HDTP va cling khong dung vé1 y chi cua 6ng T va ba X vi ba X thura nhan da
chuyén quyén sir dung dit va giao dét cho 6ng T.

[3]. Xét khang céo cua ong K cho rang Ong khong phai tra cho ong T sd
tién chuyén nhuong quyén st dung dat 174.000.000d va tién boi thudng
3.149.680.8574; khong phai phai chiu 4n phi va chi phi dinh gi4 tai san thi thay:

[3.1]. Ban an so thim nhan dinh: “Cdn cit hop dong ting cho ngay 29
thang 5 ndam 2018 thi hién nay éng K thu hwéng toan b gid tri nha-dat ciia ba
X. Trong truong hop hop dong chuyén nhirong giita ba X véi ong T ¢6 hiéu luc
thi dwong nhién, éng K phdi tra lai 400m* dat cho éng T”. Nhan dinh cta ban an
so thAm veé trach nhiém cua ong K ddi voi dién tich dat 400m? (do dac thuc té
402 m%) 1a ¢6 can cr. Ban 4n so thdm x4c dinh hop dong v6 hiéu nén thay vi giao
402 m? cho ong T thi ong K phai c6 trach nhi¢m thuc hi¢n nghia vy boi thuong
thiét hai do ba X gay ra cho ong T sd tién: 3.149.680.929d va hoan tra cho ong T
s6 tién 174.000.000d. Tong cong 3.323.680.9294”.

[3.2]. Nhu d4 nhan dinh & phan [2] “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” gitta 6ng T va ba Phan Thi X dugc UBND phudng H (cii) xac nhan
ngdy 12 thang 4 nam 2000 1a hop phap thi Dién tich dat 402m? thudc quyén sir
dung ctia 6ng T, nhung khi lam “Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat” dbi voi thira dat s6 73, to ban do sd 223, ba X ting cho ong
K 1119,6m® trong d6 c6 402m* ma ba X di chuyén nhuong cho 6ng T. Vi vay,
phai huy mot phan “Hop déng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat” gitta ba Phan Thi X va 6ng Nguyén Puc K, tai thira s6 73, to ban d6 s6 223,
phuong H, quan L, duoc Van phong Cong chung H, nay 1a Van phong Cong
chting Nguyén Thi H, cong chtng sd: 003506 ngay 29 thang 5 nim 2018 (phan
lien quan dén 402m” dat da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Anh T, ¢ so do
kém theo). Theo quy dinh thi dng K phai tra lai phan dién tich dat 402m? cho ba
X dé ba X giao lai cho ong T, nhung ba X di chét nén éng K c6 trach nhiém
giao dién tich dit 402m’ (c6 so dd kém theo) cho ong T.

[3.3]. Khi thuc hién “Hop dong ting cho quyén sir dung dit va tai san gin
lién véi dat” giira ba Phan Thi X va 6ng Nguyén Puc K, tai thira s6 73, to ban do6
s6 223 thi 6ng K da duoc cap Gidy ching nhan s6 CO 166073 ngay 02 thang 7
nam 2018 dung tén 6ng K nén khong can thiét phai hily Gidy chimg nhan sé6 CO
166073 ngay 02 thang 7 nam 2018 dimg tén 6ng K. Sau khi giao 402m? dat cho
ong T thi ong K va co quan c6 thim quyén cin ctr Ban an dé chinh 1y bién dong
vé dién tich dét theo quy dinh.

[4]. Theo so d6 ngay 03/8/2020 cua T tdm k¥ thudt Tai nguyén va Moi
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truong Pa Néng (BL180) thi phan dién tich dit 402m® giao cho ong T c¢b mot
phan dién tich chdng 14n cia cac thira 173 (chdng 14n 0,5m?) ctia 6ng Phan Van
P; thira 174 (chong 14n 0,9m?) cta 6ng Luu M N va thira 175 (chdng l4n 18,3m?)
ctiia ba Nguyén Thi H. Nhimg phan dién tich chong 14n nay ong T khang dinh
khong tranh chdp nén Hoi dong xét xir khong xem xét; Mt khéc tai ban 4n so
tham ciing thé hién nhung phan chong 14n nay cac bén khong tranh chap nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

[5]. Ttr nhitng phan tich trén, c6 cin ctr & khang dinh Ban an dan su so
tham s6 57/2021/DS —ST ngay 28/10/2021 cua Toda an nhan dan thanh phd Pa
Nang nhan dinh: “ thtra dat 454 ¢6 dién tich 3008m?, dat & va dat vuon ma cac
bén dang tranh chip mot phan dién tich, dwoc UBND huyén H cap Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6: I 60894, ngay 06 thang 12 nam 1996 thudc quyén st
dung hop phép ciia ba X ”;  Tai cac gidy ching nhan dugc cip doi nhiéu lan
dung tén va X va cudi cung 13 Gidy chimg nhin quyén st dung dat; quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé: CA 53171, do S¢ Tai nguyén-Moi
truong thanh phé Pa Nang cap cho ba X ngay 11 thang 9 nam 2015 va Giay
chtng nhén s6 CO 166073 ngay 02 thang 7 nam 2018 dung tén ong K thi tai So
d6 Ban vé& cac gidy chung nhan thé hién 1a trén 16 dat 402m® ma 6ng T nhén
chuyén nhuong thi phan moéng ctia ngdi nha (trudc ddy do ong T xay dung, do
béo 1l sup d6 nay chi phan méng thé hién tai gidy chirng nhan) c6 sé do: Chiéu
dai phia Bac: 11,25m; Chiéu dai phia Nam: (7,06m + 4,20m); Chiéu rong: 5m.
Dién tich la: 56,275m2”; nhén dinh cua Ban an so thim la ding nhung lai khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng T 14 khong ding. Sau  khi xét xir so tham:
ong Nguyén Anh T, 6ng Nguyén Ptc K khing cdo; Vién kiém sat nhan dan
thanh ph Pa Ning khang nghi; nhu di nhan dinh & trén, Hoi dong xét xir phuc
tham chap nhan khang céo cta cta 6ng Nguyén Anh T va Khang nghi ciia Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning; khong chdp nhan khang cdo cta ong
Nguyén Dirc K.

[6]. An phi so tham: Do stra Ban an so tham nén nghia vu chiu 4n phi dan
su so thAm duoc xac dinh lai nhu sau:

Ong Nguyén Anh T khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Pirc K phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

[7]. An phi phtic thim: Do khang cao duogc chap nhan nén ong Nguyén
Anh T khong phai chiu 4n phi dan sy phac tham; ong Nguyén Puc K phai chiu
an phi dan su phuc tham theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé An phi va Lé phi Toa an.
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Tt nhittng nhan dinh trén,

QUYET PINH

- Can cr khoan 1 va khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dén su.

Chép nhan khang cdo ctua Nguyén don - 6ng Nguyén Anh T; chip nhan
khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning; khong
chap nhan khang cdo cua ong Nguyén Dtc K 1a nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia bi don - ba Phan Thi X va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
trong vu 4n. Stra Ban 4n dan su so thim sb 57/2021/DS —ST ngay 28/10/2021
ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning.

- Ap dung: Piéu 401, 691, 693 Bo luat dan sy nam 1995; Picu 122, 123,
130 B9 luat dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 99, khodn 3 Diéu 100 Luat
dat dai 2013; diém b.2 tiéu muc 2.3, muc 2, phan II, Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi
Cao.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don - ong Nguyén
Anh T vé cong nhan “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” giita ong
Nguyén Anh T va ba Phan Thi X dugc UBND phudng H (cii) x4c nhan ngay 12
thang 4 nam 2000 14 hop phap; hiiy mot phan “Hop dong ting cho quyén sir
dung dét va tai san gan lién voi dat” giita ba Phan Thi X va 6ng Nguyén Duc K,
dugc Van phong Cong chirng Huynh Ba Hdo, nay 1a Van phong Cong ching
Nguyén Thi H, cong ching sb: 003506 ngay 29 thang 5 nam 2018 (phan lién
quan dén 402m” dit da chuyén nhuong cho anh Nguyén Anh T).

2. Ong Nguyén Ptc K phai giao lai cho 6ng Nguyén Anh T 402m’ dat
trong thira dat s6 73, to ban d6 sé 223, phuong H, quan L (theo so d6 ngay
03/8/2020 cua T tam k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong Pa Nang kém theo);
trong d6: Dién tich dat ¢ 56,275m?; dién dét trong cay 1au nim 345,725m°.

3. Ong Nguyén Anh T, 6ng Nguyén Dirc K ¢6 trach nhiém lién hé véi cac
co quan ¢ tham quyén dé 1am thu tuc cdp Gidy CNQSD dat, dang ky bién dong
lai dién tich dat theo quy dinh.

4. An phi so tham.

Ap dung diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé An phi va Lé
phi Toa an.

Ong Nguyén Anh T khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan tra lai
cho 6ng Nguyén Anh T 16.000.000 dong tién tam (mg an phi di ndp tai Bién lai
s6 0002543 ngay 31/12/2019 ctia Cyc thi hanh an dan sy thanh ph6 Pa Néng.

Ong Nguyén Purc K phai ndp 300.000 dong an phi dan su so tham.

5. An phi phuc tham.
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Ap dung khoan 1, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé An phi va Lé
phi Toa an.

Ong Nguyén Anh T khong phai chiu 4n phi dan sy phiic thim. Hoan tra
lai cho 6ng Nguyén Anh T 300.000 dong tién tam tng an phi phuc tham da nop
tai Bién lai s6 0004813 ngay 16/11/2021 ctia Cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd
Pa Nang.

Ong Nguyén Puc K phai nop 300.000 dong an phi dan su phic tham
nhung duoc trir vao s tién tam tmg 4n phi da ndp tai Bién lai s6 0004810 ngay
16/11/2021 ctia Cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Pa Néng.

6. Chi phi dinh gia; Quy dinh vé thi hanh 4n duoc thuc hién theo Quyét
dinh cta Ban an déan sy so tham sb 57/2021/DS-ST ngay 28/10/2021 ctia Toa an
nhan dan thanh ph6 Pa Nang

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai ba Nang;

- TAND thanh ph6 Da Nang;

- VKSND thanh pho PBa Nang; ~ 1

- Cuc THA dan sy thanh phé Pa Néng; (DA ky)

- Duong su;

- Luu Van phong, hd so vu an. x e
Nguyén Van Tién
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