TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN X Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Bén 4n sb: 56/2019/DS-ST
Ngay: 01/8/2019 ,
“V/v Tranh chap ranh dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN X - TINH LONG AN

- Thanh phan H¢i dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi My Phuong

Cac Hoi tham nhan dan: 1/ Ong Tran Vin Nhi

2/ Ba Lé Thi Van

- Thwr ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thily An - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Thu Thura, tinh Long An.

- Pai dién Vién }(iém sat nhan dian huyén X tham gia phién toa: Ong
Pham Van Luong - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 8 nam 2019, tai try s6 Toa an nhan dan huyén X m¢ phién
toa xet xur so tham cong khai vu an thu 1y s6 113/2018/TLST- DS, ngay 21 thang
6 nam 2018 ve viéc “Tranh chap ranh dat”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt sé 102/2019/QDXXST- DS, ngay 17
thang 7 nam 2019 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1975. Pia chi: Ap 3, x4 LT,
huyén X, tinh Long An.

* Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1974. Dja chi: Ap 1, xd LT, huyén
X, tinh Long An.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1969. Pia chi: Ap 1, xd LT, huyén X,
tinh Long An.

- Ba V& Ngoc D, sinh nam 1978. Dia chi: Ap 3, xa LT, huyén X, tinh Long
An,

- Ngan hang TMCPSGTT. Bia chi: Lau 8, s 266 - 268 NKKN, phuong 8,
quan 3, thanh pho H6 Chi Minh.

~ Ngudi dai dién theo phap lut 1a: Ba Nguyén Dtc Thach D - Tong gidm
doc.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén 1a: Ba Nguyén Thi Thu T - Truéng phong
kiém soat rui ro - Chi nhanh Long An.
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(Céac duong su duoc tri¢u tap déu cd mat. Pai dién ngan hang c6 don xin
x¢t XUr vang mat.)

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Nguyén Van T trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn
trinh bay co noi dung nhu sau:

Nguén géc thira dat s6 28, dién tich 2.707m?, t& ban dd sb 7, toa lac ép 1,
xa LT, huyen X, tinh Long An la do 6ng nd1i 6ng tén Nguyén Vin D khai dé
trude giai phong. Sau do, ong P cho éng Nguyén Vin X (cha 6ng). Khi 6ng X
chét thi nam 2016, ong duoc huong theo dién thua ké. Ong da duoc Uy ban
nhan dan huyén X cap glay ching nhan quyén str dung thira dat sd 28 ngay
30/9/2016. Khi 6 6ng dugc cap gidy, co quan co tham quyén khong c6 tién hanh
x4c minh thyc té, khong c6 tién hanh do dac, khong ky giap ranh dbi vé6i cac ho
xung quanh. Dt nay tir khi 6 ong str dung co d6 nén, dang xin chuyén muyc dich
sit dung nhung chua xong do dat c6 tranh chap.

Giap ranh véi thira dat s6 28 ciia 6ng 1a thira dat s6 700, to ban do s 7, toa
lac 4p 1, xa LT, huyén X, tinh Long An cua ba Nguyén Thi C, ong Nguyén
Thanh H. Ranh giéi gitta hai thira dat 13 cai bo lang chiéu ngang khoang 1m, dai
hon 40m. Bo nay do cha 6ng dap khong nhé nim. Trén bo dat, cha ong trong
tram, binh bac c6 thu hoach nhiéu dot. Tram hién nay da dén hét do 6ng da do
dat 1én nén nim 2016. Hién nay, dat tranh chap khong con cay trong, chi cd cd
moc, khong coc san hay cong trinh kién trac. Theo ban dd thi thira dat s6 28 cla
ong 1a thira dat vudng, bo 1a duong thang, khong co sang nhuong cho ai phan dét
nao hét.

Nam 2008, ba C xay nha da c6 tranh chap va dia chinh x4, truong ap cling
xac dinh nha ba C xay het ranh. Ong thira nhéan gidy to ctia ba C 1a ¢6 du dat qua
bén 6ng nhung vé thuc té 1a khong c6. Khi cat nha dia chinh xa, truéng ap xuong
giai quyét nén ba C moi xay nha ranh thang nhu hién nay. Khi ong do dat lén
nén, c6 yéu cau 6ng H di doi cac hd nudc, éng nude trén dat tranh chap thi 6ng
H cting thuc hién.

Nay 6ng yéu cau ba C, 6ng H tra cho éng phan dat co dién tich chiéu ngang
2,35m; chiéu dai 7m (dién tich 16,1m2) theo Trich do ban do6 dia chinh do Sé& tai
nguyén va moi trudong tinh Long An do v€ dugc duyét ngay 27/02/2019.

Con phan dat tranh chip ranh véi thira dat s 699 cia ba Nguyén Thi L

dung tén thi 6ng khong khoi kién trong vu an nay. Hién nay, thira dat s 28 ong
dang thé chap cho Ngan hang S chi nhanh Thi Thira dé vay tién.

*Bi don ba Nguyén Thi C trinh bay trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn cé

noi dung nhuw sau:
~ Trudce ddy, dng T yéu clu ba tré lai dién tich 30m” 1a khong dung. Vi phan
dat ciia ba va éng T tranh chip chi khoang 14m’ thudc thira 700 do ba dung tén.
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Phan d’ét tranh chép con lai thudc thira dat s6 699 do ba L (me cta ba) dung tén
(da chét nam 2018).

Nay, 6ng T xac dinh yéu cau ba va chong 1a 6ng Nguyén Thanh H tra lai
dién tich dit co6 chiéu ngang 2,35m; chiéu dai 7m di doc thua dat s6 700 ba
khong dong y. Ly do, dat tranh chap thudc quyén sir dung ctia ba. Cac cay trong
1am ranh giira thira dat s6 28 va thira dat s6 700 khong con gi vi di bi san bang.

Phan dat dang tranh chdp v6i ong T dién tich 16,1m*gém khu E va C theo
Trich do ban db dia chinh do S& tai nguyén va mdi truong tinh Long An do vé
dugc duyét ngay 27/02/2019. Trong do, khu E thuc mot phan cua thira 700, to
ban d0 sd 7, toa lac 4p 1, xa LT, huyén X, tinh Long An hién do ba dung tén la
ba mua cua Ong Nguyen Van T niam 1997, nhung dugc cip gidy ngay
18/01/2007. Khi ba nhan chuyén nhuong dat, ng T c¢6 chi ranh gidi, c6 do dac,
c6 bién ban ky xdc nhan ranh gidi ctia 6ng Nguyén Van X la cha ong T ky tén.
Ranh gidi 6ng T chi c¢6 dira nhung nay da khong con dau vét. Hién nay, phan dat
tranh chap 1a dat tréng do 6ng T d6 dat lén.

Nam 2008, hai bén co6 tranh chap, khi d6 ¢6 truéng 4p 1én hoa giai nhung
khong co6 bién ban gi hét. Ba yéu cau can clr vao ban vé ba da nhan chuyen
nhuong dat cia ong T giai quyét. Cac hd nudc ba c6 di dot do tranh chap chi
hon 1m ma cai hd c6 duong kinh hon 2m 13 s& nam trén 1 phan dat cua ong T
nén phai di doi di. Con khu C theo Trich do ban d6 dia chinh do S¢ tai nguyén
va moi truong tinh Long An do v€ dugc duyét ngay 27/02/2019 ba khong tranh
chép vi n6 thudc quyén sir dung cta ong T.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vy lién quan trinh bay:

- Ba V& Ngoc D thong nhat 161 trinh bay cta ong T.

- Ong Nguyén Thanh H thong nhat 15 trinh bay cua ba C.

- Pai dién Ngan hang TMCPSGTT ba Nguyén Thi Thu T trinh bay c6 ni
dung nhu sau:

T nam 2012, ong Nguyén Van T d c6 thuc hién giao dich vay tién véi
ngan hang. Vao ngay 01/7/2019, 6ng T c6 ky hop dong tin dung LD1918200002
dé vay tién va c6 thé chap cho Ngén hang nhleu thira dat trong d6 c6 thira dat sb
28, dién tich 2.707m?, t& ban dd sb 7, toa lac ap 1, xa LT, huyén X, tinh Long
An do ong T dung ten Hién nay, hop dong chua den han trd ng. Viéc khaoi kién
ciia 6ng Nguyén Van T v6i ba Nguyén Thi C vé tranh chap ranh gi6i véi dién
tich chidu ngang 2,35m; chiéu dai 7m ngan hang khong c6 ¥ kién. Dé nghi toa
giai quyét theo quy dinh phép luat.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sdat nhdn dan huyén X:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham

phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phép luat cua _nguoi tham gia t tung
duoc thuc hién theo dung trinh tu quy dinh cua Bo luat td tung dan sy.
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V& ndi dung tranh chap: Dbi véi thira dit s6 700 ciia ba C khi lam thu tuc
cap gidy thi co quan thim quyén c6 tién hanh do dac hién trang sir dung thuc té
va xac dinh ranh gioi tai bién ban ngay 06/11/2006. Ong X co ky giap ranh dé ba
C duogc cap Glay ching nhan quyén st dung dat. Khi cdp Gidy chting nhéan
quyen stt dung dat cho ong X¢& va ong T thi khong c¢6 do dac va khong c6 ky
giap ranh. Tai Cong van s6 1767/2018/CV-UBND ngay 04/10/2018 cua Uy ban
nhan dan huyén X di xac nhan diéu nay. Viéc cdp Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ba Nguyén Thi C vao ngay 18/01/2007 1a phu hop véi quy dinh
cua phap luat. Do vay, can cur vao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duogc
cap thé hién tai Ban trich do dia chinh dugc duyét ngay 27/02/2019 dé xac dinh
ranh gioi cy thé phan dat dang tranh chap nhu sau: Dat thudc thira 28 ciia 6ng T
bao gdbm: Pong: 7m; Tay: 7,02m; Bic: 1,29m; Nam: 0,86m. Dat thudc thira 700
cua ba C bao gém: Pong: 7,02m; Tay: 7m; Béc: 0,96m; Nam: 1,49m.

Tranh chap ranh giira thira dat s6 28 va thira dat s6 699 cila ba L dung tén,
ong T xac dinh khong khoi kién trong vu dn ndy nén khong xem xét, giai quyeét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tranh chip gitta ong T va ba C 1a tranh chap ranh dat dugc
qui dinh tai Diéu 175 B0 luét dan sy. Can cur vi tri toa lac cua dat tranh chap, nén
vu an thudc thAm quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén X, tinh Long An
duoc qui dinh tai Diéu 26, 35, 39 Bo luat T tung déan su.

Vé su Vang mat cua duong su: Toa an nhan dan huyén Thu Thua da téng
dat cac vin ban to tung theo quy dinh phéap luat nhung ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan 1a dai dién Ngan hang c6 don xin xét xtr vang mat, nén can cir Diéu
227 cta BO luét td tung dan sy nam 2015, Toa &n tién hanh xét xur Véng mat cac
duong su nay.

[2] Vé noi dung:

Ong T yéu cau ba C, ong H tra lai cho 6ng phan dat tranh chap co6 ky hiéu
khu E dién tich 8,6m?; khu C dién tich 7,5m’. Téng cong la 16,1m? theo Trich do
ban dd dia chinh do S& tai nguyén va méi truong do dat duoc duyét ngdy
27/02/2019 va ngay 13/6/2019. Ly do, theo ban do thi thira dat sé 28 cia 6ng 1a
thira dat vudng, bo 13 duong thing, ong khong c6 sang nhuong cho ai phan dat
nao hét. Nam 2008, ba C xay nha dé co tranh chép va dia chinh xa, truong ép
Xuong giai quyét nén ba C moi xay nha ranh thang nhu hién nay. Khi 6ng d6 dat
1én nén, c6 yéu cau 6ng H di doi cac hd nudc, dng nude trén dat tranh chip thi
ong H cling thyc hién.

Ba C va 6ng H khong gié)n,g ¥ yéu cau khoi kién cta ong T. Ly do khi ba
nhan chuyén nhuong thira dat s6 700 ctia 6ng T c6 do dac, c6 6ng X 1a cha cua
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ong T khi d6 con dimg tén quyén st dung thira dat s6 28 ky giap ranh. Viéc ba
doi cac hd nude, éng nude 1a do kich thude hd 16n dd nam trén 1 phan dit coa
ong T nén ba mai doi di. Khi xay ra tranh chip, ba dang xay nha da mua vat liéu
xay dung nén phai chira phan tranh chép ra khong xay vi so vat liéu xay dung bi
hu. Ba thong nhat véi Trich do ban db dia chinh ctia S& tai nguyén méi trudng
tinh Long An do dat dugc duyét ngay 27/02/2019 va ngay 13/6/2019. Ba xac
dinh chi tranh chip khu E 1a thudc quyén sir dung ctia ba con khu C 1a thudce
quyén sir dung cta ong T, ba khong tranh chap.

Nhu véy trong vu an nay, cac duong sy chi tranh chap khu E c6 dién tich
8,6m” theo Trich do ban d6 dia chinh dwgc duyét ngay 27/02/2019 va ngay
13/6/2019 cua S¢ tai nguyén va moi truong tinh Long An.

Ho6i dong xét XU thay rang, theo Bién ban xac nhan ranh gidi, mbc gidi
ngay 06/11/2006 thé hién 6ng X dé ky tén xac dinh ranh gioi gitra thira 28 va
thira dat s6 700 d€ ong T lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat
s0 700 cho ba C. Tai Cong van s6 1767/2018/CV-UBND ngay 04/10/2018 cua
Uy ban nhan dén huyén X da xac dinh viéc cap Giay ching nhén quyén sir dung
thira dat s6 700 cho ba C la c6 do dac va co ky giap ranh con khi cap Gidy chung
nhan quyén st dung thira dat s6 28 cho 6ng X, sau do 1a 6ng T thi khong c6 do
dac va khong co ky giap ranh.

Cho dén nay, khong c6 bat ky van ban nao xac dinh day khong phai la chr
ky cua dng X trong bién bién ban xac nhan ranh gidi, moc gisi ngay 06/11/2006.
Do do6, Uy ban nhan dan huyén X cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat cho
ba Nguyen Thi C vao ngay 18/01/2007 1a phu hgp véi quy dinh cua phap luat.

Tu nhing phan tich trén, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
Nguyen Vian T vé vigc yéu cau ba C, 6ng H tra quyen str dung dat ky hi¢u khu E
c6 dién tich 13 8,6m” theo Trich do ban d6 dia chinh do S& tai nguyén va moi
truong tinh Long An do dat dugc duyét ngay 27/02/2019 va ngay 13/6/2019.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Ong T phéi chiu
4.595.000 dong va da ndp xong.

v Vé an phi: (A)ng,Nguyén Van T phai chju 300.000 dong an phi dan sy so
tham theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Cac duong su
khéac khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cur cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 273 B) Luat t6 tung dan sy ndm
2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

Ap dung Diéu 175 B6 Luat dan su 2015;



Tuyén xur:

2/ Khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Nguyen Vin T vé
viéc yéu cau ba Nguyen Thi C, 6ng Nguyen Thanh H tra phan dit c6 ky hiéu
khu E, dién tich 8,6m’ theo Trich do ban dd dia chinh do S& tai nguyén va moi
truong tinh Long An do dac dugc duyét ngay 27/02/2019 va ngay 13/6/2019.

3/ V& chi phi thé\m dinh, do dac, dinh gia: Ong Nguyén Van T phai chiu
toan b 1a 4.595.000 dong va da ndp xong.

4/ V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyen Van T phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so thim. Pugc khau trir sO tién 300.000 dong tién tam Ung 4n phi
thira d3 ndp theo bién lai thu s6 0003378, ngay 21/6/2018 ciia Chi cuc thi hanh

an dan sy huyén X, tinh Long An. Ong Nguyén Van T khong phai ndp thém.
Céc duong su khac khong phai chiu &n phi.

5/ An xir so tham cong khai, cac duong su cO mat co quyén khang cao
trong han 15 ngay keé tur ‘ngay tuyén an. Duong su Vang mat thi c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét ban an hop 1¢.

6/ Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén X;

- CC THADS huyén X; bi ky

- Cac duong su
- Luu 4n van. Lé Thi My Phugng



