TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 279/2023/DS-PT
Ngay 02-8-2023
Vv tranh chip hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Hong Mai

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi An Tién

Ong Tran Qubc Vil

- Thar ky phién toa: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Doan Thi Thuy Tién, Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xir
phuc tham céng khai vu an dan su thu 1y so6: 169/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 6
nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4an dan sy so tham so: 28/2023/DS-ST ngay 27 thang 04 nam 2023,
cua Toa an nhan dan huyén DMC, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 232/2023/QD-PT ngay 06
thang 7 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: BaDd Kim N, sinh nam 1962; dia chi: T A, 4p N, xa C, Huyén
D, tinh Ty Ninh; vang mit.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Anh Nguyén Hoang L, sinh nim:
1985; dia chi: SO F, duong S- K, to B, 4p P, xa S, Huyén D, tinh T4y Ninh; 14 nguoi
dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay 23-5-2022); ¢6 mit.

2. Bi don: Chi Nguyén Thi Ngoc N1, sinh nam: 1985; dia chi: To A, ép B, xa
C, Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Thanh N2, sinh nim
1981; dia chi: T6 A, ép B, xa C, Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 don dé nghi Véng mat.



4. Nguoi khang cao: bi don chi Nguyén Thi Ngoc N1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 05-12-2022, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don, nguwoi dai dié¢n hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ba N 1a di rudt cua anh N2 (chong chi N1). Vao ngay 20-4-2022, ba N va chi
N1 thoa thuan chuyén nhuong phén dét dién tich 352 m?, thira 224; va phf?m dat dién
tich 156,7 m?, thira 305; cung thudc to ban dd s6 17, toa lac tai xa B, Huyén D, tinh
Tay Ninh; véi gia chuyén nhuong 02 thira dat 1a 1.500.000.000 ddng; ba N dit coc
150.000.000 dong, thoa thuan dén ngay 02-6-2022 s& thuc hién thu tuc cong chimg
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba N thanh toan cho chi N1 du sé tién
con lai.

Tuy nhién dén ngay 02-6-2022 chi N1 van chua dugc dimg tén quyén sir dung
dat d6i v4i hai thira dat trén, cy thé: Doi véi thira dat 224, chi N1, anh N2 ky két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Bui Thi K vao ngay 26-5-2022,
dén ngay 12-7-2022 chi N1, anh N2 méi duoc dimg tén gidy ching nhan quyén st
dung dat; doi véi thira dat 305, anh Nguyén Thanh N2 nhan uy quyén cia anh
Nguyén Van D vao ngay 18-4-2022, khdng c6 viéc uy quyén cho chi N1; dén ngay
02-6-2022, anh Nguyén Vin D ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
véi anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi Ngoc Y.

Viéc chi N1 khong phai 1a chu ciia 02 phan dét trén, ma chi N1 lai dtng ra ky
hop dong dit coc chuyén nhuong dat cho ba N 1a khong dung. Ba N da lién hé chi
N1 yéu cau tréa lai tién dit coc, chi N1 hira ban dugc dit s& tra lai tién coc; nhung
dén nay 02 phan dat trén di chuyén nhuong xong, chi N1 van chua tra lai tién dat
coc cho ba N.

Vi vay nay ba N khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong dat coc ngay 20-4-2022
v6 hiéu, yéu cau chi N1 tra lai cho ba N s6 tién dit coc 150.000.000 dong; ba N ky
hop ddng dit coc voi chi N1 nén chi yéu cau chi N1 tra lai sd tién dat coc
150.000.000 dong, khong yéu cau anh N2 (chong chi N1) c6 trach nhiém lién d6i
tra s tién trén.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don - chi Nguyén Thi Kim P trinh bay trong
qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa:

Thira nhan 16i trinh bay ciia ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don vé thoi
gian ky két hop dong dit coc, gia chuyén nhuong, sb tién dat coc, thoi han cong
chtng hop dong 1a ding. Dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, chi khong dong
¥, vi khi tién hanh dit coc chuyén nhuong quyén sir dung 02 phan dat trén, ba N da



biét dat chi N1 chua dung tén quyén sir dung dat (phan dét dién tich 352 m?, thira
224 1a cua ba Bui Thi K ding tén, chi N1 dat coc nhan chuyén nhuong cua ba K, cé
hop dong dit coc; phan dét dién tich 156,7 m?, thira 305 do anh Nguyén Vian D dimg
tén gidy ching nhan QSDD nhung di uy quyén cho anh N2 chong chi N1); gidy
chtng nhan QSDP cuia 02 phan dét trén, ¢ thé hién 1 trong hop dong dit coc ngay
20-4-2022, nhung ba N van dong v ky két hop ddng dit coc; trong hop dong nay
khong c6 lira dbi vé thong tin, khong c6 16i ciia chi N1. Ba N d6i y khong mubn tiép
tuc nhan chuyén nhuong quyén sir dung 02 phan dét trén nén ba N da vi pham hop
ddng dit coc ngay 20-4-2022, ba N phai chiu mét tién dit coc, chi N1 khong dong
y tra lai tién dat coc 150.000.000 dong theo yéu cau khoi kién ciia ba N. Hién 02
phan dét trén chi N1, anh N2 da chuyén nhuong cho nguoi khac.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Nguyén Thanh N2 trinh bay: Théng
nhat v&i ¥ kién cua chi N1, khong dong ¥ tra lai tién dit coc 150.000.000 dong theo
yéu cau khai kién cua ba N.

Tai Ban dn Dén sy so tham sé 28/2023/DS-ST ngay 27 thang 04 nam 2023,
ciia Toa Gn nhan dan huyén DMC, tinh Tdy Ninh quyét dinh:

- Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba D6 Kim N dbi véi chi Nguyén Thi Ngoc
N1 vé viéc “Tranh chip vé yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu”.

- Tuyén bb “Hop dong dit coc v/v chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gin lién v&i dat” ngay 20-4-2022 giira ba DS Kim N va chi Nguyén Thi Ngoc
N1 ddi véi thira dat 224, dién tich 352 m? va thira dat 305, dién tich 156,7 m?, cling
thudc td ban dd sb 17, toa lac tai x4 B, Huyén D, tinh TAy Ninh 1 v hiéu.

- Chj Nguyén Thi Ngoc N1 ¢ nghia vy hoan tra lai cho ba B4 Kim N sé tién
150.000.000 (M6t tram nim muoi triéu) dong. Ghi nhan ba N khong yéu cau anh
Nguyén Thanh N2 ¢ nghia vy lién déi tra sd tién trén.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh an, an phi,
quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 12-05-2023, bi don chi Nguyén Thi Ngoc N1 khang céo yéu ciu cip
phuc thim stra ban 4n so thim theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Nguyén Kim N3.

Tai phién toa phiic tham:
- Chi Nguyén Thi Ngoc N1 giit nguyén yéu cau khang céo.

- Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:



+ V& thu tuc tb tung: Viéc tuan theo phdp luat tb tung cua Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an da thyce hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luét
ctia ngudi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua
Nguyén Thi Ngoc N1; cin ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy gilr
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang céo cua bi don, thiy rang: Chi N1 cho rang ba N3 ba N3 biét r5
dat cua chi N1, anh N2 chua dimg tén Gidy chting nhan QDDP nhung van dong ¥
dat coc sb tién 150.000.000 dong, cac bén co thoa thuan ddi véi phan dat cia ba K
thi ba K s& truc tiép ky hop dong sang nhugng cho ba N3. Nén viéc ba N3 khong
ddng ¥ giao két hop dong 1a vi pham hop ddng nén phai mat coc. Ba N3 cho rang
khi ky hop dong dit coc, chi N1 cam két 02 thira dat thudc quyén sé hiru ctia minh
nhung dén ngay hen ky hop déng chuyén nhuong QSDD, vo chong chi N1, anh N2
van chua dting tén GCNQSDD nén hop déng dat coc vo hi¢u, yéu cau chi N1 tra lai
tién dit coc.

[2] Xét Hop dong dit coc ngdy 20-4-2022 giita ba N3 va chi N1: Hop dong
dam bao ding quy dinh vé hinh thire, ndi dung nén ¢o6 hi¢u lyc theo Piéu 117, 119,
398 ctia BO luat Dan su. Hop dong dit coc gitta ba N3 va chi N1 nham dam bao viéc
giao két hop dong chuyén nhugng QSDP dbi vé6i thira dat sé 224 va 305, giita hai
bén chua giao két hop dong chuyén nhugng QSDP nén ba N3 cho rang hop dong
dit coc vo hiéu voéi 1y do tai san khong thudc quyén sé hitu caa bén chuyén nhuong
la khéng ¢6 can cu.

[3] Xét 161 1am cho hop ddng chuyén nhuong QSDP khong giao két duoc:

Hai bén ba N3, chi N1 thoa thuan ngay 02-6-2022 dén Phong cong ching ky
két hop dong chuyén nhuong QSDD, tuy nhién, chi N1 thira nhan dén ngay nay, chi
N1 van chua duoc cip Gidy CNQSDPD dé thuc hién viéc ky hop dong chuyén
nhugng QSDD. Chi N1 cho ring hai bén c6 thoa thuén ba C sé& truc tiép ky hop
ddng chuyén nhuong cho ba N3 d6i véi thira sb 224, nhung ba N3 khéng thira nhan
c6 thod thuan nay, chi N1 khong dua ra dugc chimg ¢t ching minh; mat khac, gitra
ba C va chi N1 ciing di ky két HDCNQSDPD vao ngay 26-5-2023 nén viéc chi N1
cho rang giita hai bén thoa thuan ba C truc tiép ky két hop dong véi ba N3 chuyén
nhuong thira 224 1a khong ¢6 cén ctr.

Déi véi thira dat s6 305 do anh D dimg tén Gidy CNQSDD, anh N2 cho rang
duoc anh D uy quyén chuyén nhuwong nhung vao ngay 02-6-2022, khi chua hét thoi



han thoa thuan véi ba N3 thi anh D d4 ky hop dong chuyén nhugng QSDD cho
nguoi khac.

Do do, c¢6 can cu xac dinh trong thoi han dat coc dé dam bao viéc giao két hop
d6ng, bén nhan coc 1a chi N1 12 bén c6 18i 1am cho hop dong chuyén nhuong QSDD
khong thé giao két duoc. Ba N3 chi yéu cau chi N1 tra lai tién coc, khong yéu cau
phat coc 1a ¢6 1gi cho chi N1. Cép so thdm budc chi N1 tra lai tién coc cho ba N3 1a
dung nhung tuyén hop dong vo hiéu 1a khong ¢ co so.

[4] Ngoai ra, vé an phi dan sy so thdm: Cap so thim budc chi N1 thyuc hién
nghia vu tra tién cho ba N3 nhung tuyén chi N1 chiu an phi khong c6 gia ngach l1a
khong dung véi quy dinh tai Diéu 147 ctia Bo luat T tung dan sy va Piéu 27 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thudong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an. Do d6, can stra an so thim vé phan nay.

[5] Tir nhitg phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thiy khong co co sd chip
nhan yéu cau khang céo cua bi don, chi Nguyén Thi Ngoc N1, sira ban 4n so tham
nhu nhan dinh néu trén. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh tai phién
toa dé nghi giir nguyén ban 4n so tham la khong c6 can cu.

[6] Cac phan khac cua ban an so tham khdng bi khang cdo, khdng bi khang
nghi nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[7] V& an phi phiic thAm dan sy: Do khang co ctia chi Nguyén Thi Ngoc N1
khong duoc chap nhan nén chi N1 phai chiu an phi phic tham dan sy theo quy dinh
tai Diéu 148 cta B luat T tung dén su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cta Bo luat T tung dan sy;
Khéng chap nhan khang céo cta chi Nguyén Thi Ngoc N1;

Stra ban an so tham.

Can clr vao cac Diéu 117, 328 ciia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 147, 148
ctia Bo luat T tung dan sy; Pidu 26, 27 clia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba DS Kim N doi voi chi Nguyén Thi Ngoc
N1 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.



1.1. Budc chi Nguyén Thi Ngoc N1 tra lai cho ba P& Kim N sé tién dit coc
150.000.000 (M6t tram nam muoi triéu) dong. Ghi nhan ba N khong yéu cu anh
Nguyén Thanh N2 ¢ nghia vy lién d6i tra sb tién trén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 clia BO luat Dan sy ndm 2015.

1.2 Vé an phi dan sy so tham: Chi Nguyén Thi Ngoc N1 phai chiu 7.500.000
(Bay triéu nim traim nghin) dong.

2. An phi dan su phac tham: Chj Nguyén Thi Ngoc N1 phai chiu 300.000 (Ba
tram nghin) déng an phi dan su phiic tham, duoc khau trir tién tam Gng 4n phi khang
cao theo bién lai thu s6 0013424 ngay 15-5-2023 cta Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén DMC, tinh Tay Ninh.

3. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cia Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA. TATTN;

- TAND huyén DMC;

- Chi cuc THADS huyén DMC;

- Cac duong su; (daky)

- Luu ho so;

- Luu tép an.

Vo Thi Hong Mai



