TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an s6: 491/2024/DS-PT
Ngay 12-9-2024
Vv tranh chap hop dong dit coc

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dang xét xi phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Sy Tra.

Cac Thdm phan:  Ba Ngb Thi Bich Diép.

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan tinh Binh Dwong tham gia phién téoa: Ba Nguyén
Thi Ngoc Nt — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu
phic tham cong khai vy an dan su thu ly s6: 299/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 7 nam
2024 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban n dén sy so tham s6 149/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2024 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 347/2024/QD-PT ngay
05/8/2024 va Quyet dinh hodn phién toa s6 428/2024/QD-PT ngay 22/8/2024, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong L& Quang V, sinh ndm 1988; dia chi: thon A, xa T (S), huyén
V, tinh Ha Tinh; dia chi lién lac: s6 F A, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phap cua nguyén don:

~ 1.Ong Nguyén Tién K, sinh nam 1964; dia chi: S6 I N, phuong A, quan G, Thanh
pho HO Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyen ngay 25/01/2024),
c6 don xin vang mat.

2. E;a Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1985; dia chi: :56 A A, Phuong A, quan G,
Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
25/01/2024), ¢6 don xin vang mat.

- Bidon: Cong ty Co phan B1; dia chi tru s6: s6 A 4p H, xa G, huyén T, tinh
bong Nai; dia chi van phong: tang G, toa nha A G, so D duong D, Phuong B, quéan B,
Thanh pho H6 Chi Minh.
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‘ Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Duong Pirc B, sinh nam 1997; dia chi
tang G, toa nha A G, so0 D duong D, Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyen 14/5/2024), c6 mat.

- Ngu’O’l c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi H1, sinh nam 1989; dia chi:
s6 F duong A, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, c6 yéu cau giai quyét ving
mat.

- Nguoi khdng cdo: Bi don Cong ty C6 phan P1.
NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung ban an so tham:

Theo don khéi kién d@é ngay 22/01/2024 va loi khai trong qua trinh té tung, nguyén
don va nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 12/01/2021, 6ng Lé Quang V cd ky véi Cong ty C6 phan D1 (viét tit la Cong
ty P1) Thoa thuan dit coc so: C1 - 05.08/TTPC-LDGSKY/2021 dé dam bao cho viéc
ky két Hop ddng mua ban can ho sé C1-05.08 thudc du &n khu C (khu C) tai 16 C, khu
d6 thi M toa lac tai phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong véi gia 2.862.067.000
dong. Sau khi ky, 6ng V da thanh toan tién coc cho Cong ty P1 tong sb tién la
572.413.400 dong. Theo Diéu 4 ctia Thoa thuan, hop dong mua ban cin ho phai duoc
ky két vao ngay 30/9/2021 (c6 thé cham hon hoic s6m hon khong qué ba (03) thang)
nhung dén hét nam 2021 Cong ty D1 van khong to chirc ky hop dong mua béan véi dng
V vi cham tién d6 thi cong. Tuy nhién, dén cudi nam 2021, Cong ty P1 van khong to
chac ky hop ddng mua ban vai 6ng V vai ly do dich C — 19 nén cham tién d6 thi cong.
Dén ngay 29/12/2021 sau nhiéu lan tri hodn, dng V déng y gia han thém thoi gian cho
Cong ty D1 théng qua viéc ky “Phu luc 03” cho phép gia han dén ngay 31/12/2022
nhung dén han Cong ty P1 van khong ky hop. d6ng mua ban nén ca hai bén da thong
nhat ky Bién ban thanh ly thoa thuan dit coc s6 C1-05.08/TTPC-LDGSKY/2021 ngay
10/01/2023. Theo d6, Cong ty P1 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng V s6 tién 621.111.512
d6ng trong do: tién dat coc 572.413.400 dong; tién 13i 48.698.112 dong (tién I4i tir ngay
01/01/2022 dén ngay 31/12/2022). Thoi han thanh toan chia lam 06 dot nhu sau:

Dot 1: Thanh toan 31.055.576 dong (twong dwong 5%), thanh toan cham nhat
ngay 10/3/2023.

Dot 2: Thanh toan 31.055.576 dong (twong dwong 5%), thanh toan cham nhat
ngay 10/4/2023.

Dot 3: Thanh toan 124.222.302 dong (twong duong 20%), thanh toan cham nhat
ngay 10//5/2023.

Dot 4: Thanh toan 124.222.302 ddng (twong dwong 20%), thanh toan cham nhat
ngay 30/5/2023.

Dot 5: Thanh toan 155.277.878 dong (twong duong 25%), thanh toan cham nhat
ngay 12/6/2023.

Dot 6: Thanh toan 155.277.878 ddng (twong dwong 25%), thanh toan cham nhat
ngay 30/6/2023.

Tuy nhién, Cong ty D1 van khong thuc hién dung cam két, sau nhiéu lan gap mat thuong
lrong mong khach hang thdng cam dé dé xuat kéo dai thém thoi gian tra no toi t01 da
khong qua ngay 15/01/2024 va dugc khach hang dong ¥, nhung Cong ty D1 lai tiép tuc
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sai pham, t6 thai do thiéu ton trong khach hang. Tinh dén ngay 15/01/2024, Cong ty D1
méi chi thanh toan dugc cho dng V sé tién 165.277.880 dong, con lai 455.833.632 ddng
van chua thanh toan. Hién nay da qua thoi han theo théa thuan, nhung Cong ty D1 van
khéng tra tién cho dng V theo cam két. Ong V da yéu cau Cong ty D1 phai thanh toan
day du sd tién ma dng V di déng theo thoa thuan dit coc, khoan tién 14i theo bién ban
thanh ly va khoan tién 14i do vi pham thoi han thanh todn ma Céng ty D1 di xac nhan
qua email guri cho khéach hang ngay 16/11/2023. Do Cong ty D1 vi pham nghia vu thanh
toan nén dng L& Quang V khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc Céng ty D1 tra lai cho 6ng L& Quang V toan bo tién coc con no, s tién la
455.833.632 dong theo Bién ban thanh Iy thoéa thuan coc sé C1-05.08/TTDC-
LDGSKY/2021 ngay 10/01/2023 va tién 14i do vi pham thoi han thanh toén, tam tinh tir
ngay 28/10/2023 dén 29/5/2024 vai s6 tién 13 26.338.067 dong (455.833.632 dong x 214
ngay x 0.027%/ngay).

Tong cong dng Lé Quang V yéu cau Cong ty Co phan D1 phai tra lai 1a 482.171.699
dong.
Nguoi dai dién hop phép cua bi don Cong ty Cé phdn DI trinh bay:

Théng nhat vé viéc ky két thoa thuan dit coc, ndi dung dit coc, s tién dit coc
nhu 6ng V trinh bay. Do nguyén don c6 nhu cau muon thanh Iy théa thuan dat coc, vi
vay Cong ty B1 da ky Bién ban thanh ly thoéa thuan coc so C1-05.08/TTBC-
LDGSKY/2021 ngay 10/01/2023 v&i c&c noi dung sau:

- Hai bén théng nhit va dong y thanh Iy Thoa thuan dit coc s6 C1-05.08/TTDC-
LDGSKY/2021 ngay 12/01/2021 va cAc phu luc, vin ban, ching tir lién quan dén Thoa
thuan dat coc (néu cd) gitra hai bén da ky két.

- Bén A s& hoan tra cho bén B tong sé tién bén B di thanh toan cho bén A (khong
bao gom céc khoan phat, bdi thuong cua bén B) 1a 572.413.400 ddng. Hai bén théng
nhat rang, theo quy dinh tai khoan 1.2 Diéu 1 cua Phu luc 03 kém theo Thoa thuan dat
coc, toan bo sd tién bén A thanh toan cho bén B 14 621.111.512 d6ng, cu thé nhu sau:

- S6 tién 6ng V di thanh toan cho Cong ty P1: 572.413.400 dong

- S6 tién Iai Cong ty D1 thanh toan cho 6ng V (tir ngay 01/01/2022 dén ngay
30/6/2022, tong cong 180 ngay): 18.546.203 ddng.

- S tién & Cong ty D1 thanh todn cho 6ng V (tir ngay 01/7/2022 dén ngay
30/9/2022, tong cong 91 ngay): 15.626.886 dong.

- S0 tien I&i Cong ty D1 thanh toan cho ng V (tir ngay 01/10/2022 dén ngay
31/12/2022, téng cong 91 ngay): 20.835.848 dong.

- Tong sé ngay dng V phai thanh toan cham tré thanh toan cho tat ca cac dot
thanh toan: 441 ngay.

- S tién phat 6ng Vi ¢ thanh toan: 6.310.825 ddng.

Sau khi ky Bién ban thanh ly ngay 10/01/2023, Cong ty D1 dé thanh toan cho
ong V vai tong so tien 165.277.880 dong so tien con lai chua thanh toan 1a: 455.833.632
dong.

Déi vai cac yéu cau khaoi kién cia 6ng V, Cong ty D1 ¢6 y kién nhu sau:



4

1. Cong ty D1 s& thanh toan sd tien con lai cho dng V 1a: 455.833.632 dong theo
Bi,én‘bén thanh ly thoa thuan coc s6 C1-05.08/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 10/01/2023.
So tién nay sé thanh todn vao ngay 01/12/2024.

2. B6i vai yéu cau tra Iai tam tinh tir ngay 28/10/2023 dén 29/5/2024 véi sb tien
la: 455.833.632 dong x 214 ngay x 0.027%/ngay (twong duong 10%/nam) = 26.338.067
d6ng thi Cong ty D1 khong dong y tra lai dbi véi yéu cau nay cua nguyén don do nguyen
don khéng thuc hién viéc tra ho SO gbe cua viéc dat coc va cac chung tir ban goc cho
phia bi don nén bi don chua tra tién cho nguyén don. Vi vay, viéc phat sinh 1&i bo sung
la khong ¢6 can cr.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Th; H1 trinh bay:

Ba Lé Thi H1 la vo cuia 6ng L& Quang V, nguon tién dé dat coc mua Can ho s6 C1-05.08
|a tai san chung cua hai vg chong ba. Ba Leé Thi H1 thong nhat vai toan bg 16i khai cling
nhu yéu cau khai kién ciia nguyén don va khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay.

Tai Ban &n dan su so thAm s6 149/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 ndm 2024 cia
Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong L& Quang V doi véi bi don
Cong ty Co phan D1 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

~ Budc Cong ty C6 phan D1 phii tra cho dng L& Quang V tong so tién 482.171.699
dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh &n, an phi va quyén
khéang céo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 10/6/2024 bi don Cong ty D1 khang cdo toan bd
ban an so tham yéu cau Toa an cdp phuc tham xem xét lai toan bo ndi dung vu an dé
dam bao quyén loi cua bi don.

~ Tai phién toa phic tham: B don thay doi mot phan yéu cau khang cdo, dong y
cham dut thoa thuan dat coc va tra lai tién dat coc da nhan, khong dong y tinh Iai.

Céc duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong phat biéu y kién:

V& t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa an cap
phuc tham da thyuc hién ding quy dinh cta Bo luat To tung dén su.

V& noi dung: Toa 4n so tham xét xur 1a ¢6 can ctr, phu hop véi quy dinh cua phap
luat. Bi don khang cdo nhung khong cung cap tai liéu ching cir chimg minh nén dé nghi
Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai ligu, chimng ctr c6 trong ho so vu 4n va da dugc tham
tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cua duong su,
y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Bi don Cong ty D1 khang cao trong thoi han luat dinh nén Toa an nhan dan
tinh Binh Duong thu 1y theo quy dinh cua phap luat.
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[1.2] Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don 6ng Nguyén Tién K, ba Nguyén
Thi Thu H va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H1 c6 don xin xét xu
vang mit nén cin ctr Diéu 296 Bo luat T tung dan su Toa &n xét xir ving mit ho.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Qua trinh t6 tung nguyén don va bi don thdng nhit thoi gian, noi dung cua Thoa
thuan dit coc s6: C1-05.08/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 12/01/2021, Phu lyc s6 01, 02,
03 va Bién ban thanh ly thoa thuan dit coc s6 C1-05.08/TTDC- LDGSKY/2021 ngay
10/01/2023; sé tién 6ng V da dat coc cho Cong ty D1 14 572.413.400 ddng; s tién Cong
ty D1 xac nhan s& thanh toan goém ca gbc va l&i cho 6ng V tai Bién ban thanh ly thoa
thuan coc s6 C1-05.08/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 10/01/2023 1a 621.111.512 ddng;
s6 ngay ong V phai thanh toan cham tré thanh toan cho tat ca cac dot thanh toan 1a 441
ngay; so tién phat dng Vil ¢ thanh toan 1a 6.310.825 dong. Sau khi ky Bién ban thanh ly
ngay 10/01/2023, Cong ty D1 da thanh toan cho nguyén don voi tong so tién
165.277.880 dong, 6 tién Cong ty D1 con lai phai thanh toan cho nguyén don theo Bién
ban thanh ly thoa thuan dat coc ngay 10/01/2023 1a: 455.833.632 dong. Sy thira nhan
cua cac duong sy la tinh tiét khdng phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92
cua Bo luat T6 tung dan su.

[2.2] Xét thdy, Thoa thuan dat coc sé: C1-05.08/TTPC-LDGSKY/2021 ngay
12/01/2021, Phu luc s6 01, 02, 03 va Bién ban thanh ly théa thuan dit coc s6 C1-
05.08/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 10/01/2023 gitta Cong ty D1 vai 6ng Lé Quang V
thé hién y chi thoa thuan tu nguyén cua hai bén, khéng trai phap luat, khéng vi pham
dao duc xa hoi nén co hiéu luc bat budc cac bén phai ton trong thuc hién. Thoa thuan
dit coc gitra hai bén nham dam bao cho viéc mua cin ho ky hiéu s6 C1-05.08 thuoc du
an khu C (khu C) khu d6 thi M toa lac tai phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong.
Tuy nhién, bi don Cong ty D1 khong thuc hién dugc dang cam két nén ngay 10/01/2023,
nguyén don va bi don da thong nhat thanh Iy thoa thuan dit coc. Tai Bién ban thanh ly
thoa thuan coc s6 C1-05.08/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 10/01/2023 cac bén ty nguyén,
dong y cham dat Thoa thuan dat coc sé: C1-05.08/TTPC-LDGSKY/2021 ngay
12/01/2021; ddng thoi, Cong ty D1 ¢6 trach nhiém tra cho éng V s tién 621.111.512
dong, trong do: tién dat coc 572.413.400 dong; tién 13i 48.698.112 dong (tién i tir ngay
01/01/2022 dén ngay 31/12/2022); thoi gian thanh toan theo tién d6 nhung cham nhat
dén ngay 30/6/2023 thi phai thanh toan hét toan bo s tién 621.111.512 d6ng. Sau khi
cac bén ky két bién ban thanh ly thoéa thuan dit coc, Cong ty P1 di thanh toan
165.277.880 dong. Nhu vay, Thoa thuan dit coc s6: C1-05.08/TTPC-LDGSKY/2021
va cac phu luc, van ban, ching tir lién quan dén Thoa thuan dit coc gitta hai bén da
cham dut theo thoa thuan cua cac bén, phi hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 422 cua
Bo luat Dan sy. Vi vay, nguyén don khoi Kién yéu cau bi don tra lai s6 tién 455.833.632
dong theo Bién ban thanh Iy thoéa thuan coc sé C1-05.08/TTDC-LDGSKY/2021 ngay
10/01/2023 1a ¢6 cén cur.

[2.3] Can cir noi dung thoa thuan tai Bién ban thanh ly thoa thuan coc sé C1-
05.08/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 10/01/2023 thi hai bén da thoa thuan dén hét ngay
30/6/2023, bi don Cong ty 1 phai thanh toan dot cudi ciing cho nguyén don. Tuy nhién,
Cong ty D1 di tiép tuc khong thuc hién ding cam két, nguyén don dong y kéo dai thém
thoi gian tra no téi t6i da khong qua ngay 15/01/2024 nhung Cong ty D1 lai tiép tuc sai
pham.Tinh dén ngay 15/01/2024, Cong ty D1 méi chi thanh toan dugc cho dng V sb
tién 165.277.880 ddng, con lai 455.833.632 ddng van chua thanh toan. Bi don cho ring
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theo quy dinh tai myc 3.2 Diéu 3 cua Bién ban thanh 1y cic bén da thoa thuan: “Bén B
cd trach nhiém hoan tra day di cho bén A bdn chinh théa thudn dat coc sb C1-
05.08/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 10/01/2023 va cac phu luc van ban ching tur lién
quan deén théa thudn dat coc (néu cd) cho bén A truée khi bén A hoan tat viéc hoan tra
tien néu tai Diéu 2 bén ban thanh 1y nay”, do nguyén don chua tra cac tai liéu ban chinh
cho bi don nén bi don chua tra tién cho nguyén don va ciing khong dong y tra tién I4i
cho nguyén don. Xét trinh bay cua bi don 1a khong ¢6 can ctt, boi 1€ toan b cac van ban
ma cac bén ky két thi déu duoc lap thanh 03 ban nhu nhau va bén bi don dang giir 02
ban nén nghia vy hoan tra cac vin ban caa bi don khong anh huéng viée dén thoi gian
hoan tra tién coc cua bi don cho nguyén don theo dung cam két cua bi don nén viéc bi
don cho rang do nguyén don khong thuc hién nghia vu hoan tra day du cho bi don ban
chinh thoa thuan dat coc va cac phu luc, van ban ching tir lién quan trudce khi nguyén
don hoan tat viéc tra tién nén dén nay bi don khong tra tién theo bién ban thanh ly va
khong phat sinh nghia vu tra tién 13 cham tra trén s6 tién phai tra 1a hoan toan khdng
phu hop.

[2.4] Theo Bién ban thanh ly thoa thuan coc sé C1-05.08/TTDC-LDGSKY/2021
ngay 10/01/2023 thi Cong ty D1 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng V so tien 621.111.512
dong. Cong ty D1 da thanh toan 165.277.880 dong, nguyén don ong V yéu cau Cong ty
D1 thanh toan so tién con lai la 455.833.632 dong la phu hop véi quy dinh cua phap
luat.

Toa an C,ép so tham cin cr yéu Cﬁru khoi kign cua nguyén don, tai li¢u chung ctr
cac bén cung cap, tai liéu da thu thap chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don la co can cu.

Bi don khang cdo nhung khong cung cap duogc tai liéu ching ctir mai cho yéu cau
khang céo cua minh nén Hoi dong xét xir phdc tham khong chap nhan yéu cau khang
cao cua bi don.

Quan diém cua dai dién V!én kiém séat nhan dan tinh Binh Duong 14 ¢6 cin cr
nén Hoi dong xét xir nén duwoc chap nhan.

V& an phi dan sy phtic thim: Yéu cau khang cao cua bi don khong dugc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy phtc tham, dugc khau trir tam ing an phi da
nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ctr Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat T6 tung dan sy nam
2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va stir dung an phi va I¢€ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan khang céo cuia bi don Cong ty Co phan D1.

Gitr nguyén Ban &n dan su so tham so 149/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nim
2024 cta Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

2. V& &n phi dan sy phic tham: Cong ty C6 phan D1 phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan su phuc tham, dugc khau trir 300.000 dong (ba tram nghin
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dong) tam {mg an phi da nop theo Bién lai thu tien tam &g &n phi, 1¢ phi Toa &n s6
0004977 ngay 13/6/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Di An, tinh Binh
Duong.

Ban an dan su phic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Di An;

- TAND thanh phé Di An;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Lé Sy Trw



