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Vé viéc tranh chap hop

ddng thué quyén sir dung dt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Céac Tham phan: 1- Ong Tran Binh Pao

2- Ong Lé Lam Son

- Thuw ky phién toa: Ong BUi Van Banh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Lanh - Kiém st vién.

Trong cac ngay 19 thang 02 va 13 thang 5 nam 2019 tai Tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Kién Giang xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sb
152/2018/TLPT-DS ngay 17 thang 12 nam 2018 vé “tranh chip hop dong thué
quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so tham s 125/2018/DS-ST ngay 20/9/2018 cua Toa an
nhan dan huyén K, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 06/2019/QD-PT ngay
14/01/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Chu Doanh nghiép tu nhan K- ba Boan Thi M, sinh nam
1938

Dia chi: dudng T, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba M: Anh Lé Tan K, sinh nim 1970

Dia chi: dudong N, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Tiéu
Tuong T, Van phong luat su Tuong T thudc doan Luat su tinh Kién Giang.

- Bi don:

1. Anh Bui Hitu L, sinh nam 1978

2. Chi Nguyén Thi Ngoc Y (vo anh L), sinh nim 1979

bia chi: ép T, xa H, huyén K, tinh Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta anh L: Luat su Vi Diéu H,
Hoi luat gia tinh Kién Giang.

- NLQ

Dia chi: dudong N, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

- Nguroi khang cao: Bi don anh Bui Hu L

(Anh K, anh L, chi Y va hai Luat su c6 mit tai phién toa; NLQ xin vang)
NOI DUNG VU AN:

* Chi Doanh nghiép tu nhan K- ba Poan Thi M trinh bay: Doanh nghiép tu
nhan K duoc Uy ban nhan déan tinh K giao dét c6 thu tién str dung dat hang nam
theo gidy chimg nhan U893852, thoi han thué 50 nim tir nim 2002 dén nim
2052, muc dich thué dat tréng tram va nudi ca. Sau khi duoc cho thué tir nam
2002 dén nam 2010 6ng Huynh Hiru O 1a chit DNTN K bat du cai tao dét tir
trdng tram nudi ca thanh dat trdng lta duoc khoang 80 dén 90% dién tich. Nam
2010 dng O chét, ba M nhan chuyén nhuong toan b von cia doanh nghiép va
dang ky lai tén chii doanh nghiép cho dén nay.

Anh Bui Hiru L 13 chau ctia ba M, thiy vo chong anh L dang gip kho khan
vé kinh té nén tir nam 2010 ba M cho vo chong anh L, chi Y muon dat dé canh
tac kiém séng vé6i thoa thuan cho muon dat 1am 3 nim s& tra lai. Tuy nhién hét
thot han trén anh L, chi Y khOng tra va xin thém 3 nam nira, mac du ba M khéng
ddng ¥ nhung anh L, chi Y van canh tac va khong chiu tra dat. Ngay 26/02/2015
ba M 1am mdt to Hop dong thué dat cho anh L Ky tén, theo hop dong thi dat c6
dién tich 456.298,5m” gia thué 125.000.000 ddng/ndm, véi thoa thuan méi dén
thang 3/2016 1a hét hop ddng, néu ba M khong cho thué nita thi anh L phai tra lai
dat va két thac hop dong. Tuy nhién dén nay anh L khong hop tac, khong tra dat



cling khong thuong lugng gi véi ba M, tir truée dén nay anh L, chi Y khong tra
cho ba M bét ctr khoan tién nao lién quan dén viéc thué dat.

Tai phién toa so thim, nguoi dai dién ctua nguyén don yéu cau anh L, chi Y
tra lai phan dién tich dat 456.298,5m?” theo gidy chimg nhin U893852 cho DNTN
K, xin rat yéu cAu budc anh L, chi Y tra tién thué dat 125.000.000 déng va xin r0t
yéu cau budc anh L di doi tai san trén dat.

* Anh Bui Hitu L, chi Nguyén Thi Ngoc Y trinh bay: Vo chéng anh chi
1am trén dat tir nim 2010 voi thoa thuan cho lam khong tra tién thué 03 (ba) nim
va tra tién thué 03 (ba) nim, gia thué 250.000.000 doéng/nam, tir trudc dén nay
anh chi da tra tién thué 250.000.000 dong. Nay yéu cau ba M cho anh chj lam
thém 03 nidm nita, mdi ndm tra tién thué 200.000.000 ddng, boi vi anh chi da dau
tu nhiéu cong strc, cai tao phan dat nay; néu khong cho thué nita thi ba M phai boi
thuong thanh qua lao dong 2.700.000.000 & (hai ty bay tram triéu dong). Tuy
nhién anh chi khong thuc hién yéu ciu phan t6 theo thong bao ctia Toda 4n nhan
dan huyén K.

Tai phién toa so tham, chi Y khai chi t6i lui tham anh L chir khong thuong
xuyén ¢ trén dat, dat do anh L dang & va truc tiép canh tic. Moi van dé lién quan
dén phan dét tranh chp do anh L giai quyét chtr chi Y khong biét.

* NLQ c6 ¥ kién bang van ban s6 180/UBND-NCPC ngay 12/02/2018:
NLQ cho nguoi sir dung dat 1a DNTN K thué dién tich dat 456.298,5m? tai xa H,
huyén K dé sir dung vao muc dich tréng tram, nuodi ca déng, thoi han thué 1a 50
nam, phuong thirc ndp tién thué dat hang nim theo Quyét dinh s 1233/QD-UB
ngay 20/5/2002 va gidy chimg nhan quyén st dung dat U893852 ngay 05/9/2002.
Nay ba Poan Thi M mua lai toan bd phan vén goép cua doanh nghiép va dang ky
thay doi tén chu doanh nghiép, Quyét dinh 1233/QD-UB ngay 20/5/2002 cua Uy
ban nhén déan tinh, Hop dong thué dat s6 13/HD-TD ngay 22/5/2002, Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé6 U893852 ngay 05/9/2002 do Uy ban nhan déan tinh K
cap cho DNTN K van con hiéu luc phap 1y, do 6 DNTN K van con tiép tuc thué
khu dat trén. NLQ khong yéu cau DNTN K ky lai hop dong thué dét do thay do6i
chu doanh nghiép.



Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 36 Luat dat dai 2003 thi truong hgp DNTN
K chuyén muc dich st dung tir dat 1am nghiép sang dat trdng lua thi khong phai
xin phép co quan nha nuéc c6 thim quyén nhung phai dang ky tai van phong
dang ky quyén sir dung dat hoic Uy ban nhan dan cép x4 noi co dat. Theo quy
dinh tai diém c khoan 1 Piéu 57 Luat dat dai 2013 thi truong hop DNTN K
chuyén muc dich str dung tir dat 1am nghiép sang dat trong laa thi phai xin phép
co quan nha nudc c6 thim quyén, DNTN K phai xin phép chuyén muc dich st
dung dit va phai dugc Uy ban nhan dan tinh ban hanh van ban cho phép chuyén
muc dich st dung dat. Tir nhitng quy dinh néu trén, NLQ dé nghi Tda 4n cin clr
vao thoi diém DNTN K chuyén muc dich str dung dat dé xac dinh.

Dbi vé6i viée cho thué lai ¢at: DNTN K duge NLQ cho thué dat véi hinh
thire thué dat 1a tra tién hang nam nén khong co quyén cho thué lai dat theo quy
dinh tai Diéu 111 Luat dat dai 2003 va Diéu 175 Luat dat dai 2013.

* Tai ban 4n so thim s6 125/2018/DS-ST ngay 20/9/2018 ciia Toa 4n
nhéan din huyén K da quyét dinh:

- Tuyén b6 hop dong thué dat gitta ba Poan Thi M-Chit DNTN K véi anh
Bui Hitu L, chi Nguyén Thi Ngoc Y vo hiéu.

Budc anh Bui Hiru L, chi Nguyén Thi Ngoc Y tra lai cho ba Poan Thi M-
Chu DNTN K quyén st dung dat dbi voi dién tich 456.298,5m” toa lac tai 4p T,
x4 H, huyén K theo gidy chung nhan quyén sir dung dat U893852 ngay
05/9/2002.

Bao luu quyén khoi kién yéu cau bdi thuong thanh qua lao dong cua anh L,
chi Y.

- Pinh chi yéu cau cua nguyén don vé viéc budc anh Bui Hiru L tra tién thué
dat do nguyén don rat yéu cau.

- Pinh chi yéu cau cta nguyén don vé viéc budc anh Bui Hiru L di doi tai
san trén dat dé tra lai quyén st dung dat do nguyén don rat yéu cau.

An so tham con tuyén vé an phi va bao quyén khang céo theo han luét dinh.



* Ngay 13/10/2018 anh L khang c&o yéu cau cdp phuc tham xem xét lai
toan bd ban an so thAm hodc giao hd so vé Toa an nhan dan huyén K giai quyét,
xét xur lai.

Tai phién toa phuc tham, anh L, chi Y, nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop
phap cta anh L yéu cau huy ban 4n so tham, giao hd so vé Toa an huyén K giai
quyét lai voi Iy do: Toa an cip so thim vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung;
khong giai thich hau qua cta hop dong vo hiéu va lap bién ban dé ho so vy 4n 1a
khong dtng; Toa &n cip so tham tuyén hop dong vo hiéu nhung khdng giai quyét
hau qua hop ddng vo6 hiu ma bao luu quyén yéu cdu cong stc, thanh qua Ia
khong dung; Toa an cip so tham ciing khéng xem xét s tién anh L d3 tra tién
thué dat cho ba M; tai phién toa phuc tham anh K thira nhan c6 03 hop dong thué
dat, anh L cung cap hop dong cho thué dat lua thoi han 07 nam tir ngdy 25/4/2015
dén ngay 25/4/2022 c6 UBND xa H xac nhan ngay 26/5/2015, con Quyét dinh
ctia Ban 4n so tham tuyén hop dong vo hiéu nhung khong biét 1a hop dong nao va
lai ¢6 tén chi Y nén cling khong thé thi hanh an.

Con anh K, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don cho
rang Ban an cia Toa an cdp so tham 1a co cin cu, phi hop quy dinh cta phap
luat. Yéu cau giit nguyén ban an so tham, budc anh L, chi Y tra lai cho ba Poan
Thi M- Chit DNTN K quyén str dung dat d6i véi dién tich 456.298,5m” toa lac tai
ap T, xa H, huyén K, tinh Kién Giang.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé thu tyc t6 tung,
Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky, Luét su va cac duong sy da tuan tha ding
quy dinh cta phéap luat t6 tung dan su. V& hudng giai quyét vu an, dé nghi cp
phuc tham hity ban an so tham, giao hd so vé Toa an huyén K giai quyét lai theo
thu tuc chung véi 1y do Toa an cap so tham cé sai sot, chua xem xét hop dong
thué dat c6 Uy ban nhan dan x4 H x4c nhan ngay 26/5/2015 va khong dam bao
cho viéc thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién

toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] V& thu tuc td tung: Nguyén don Chit Doanh nghiép tu nhan K- ba Poan
Thi M khéi kién yéu cau Toa 4n giai quyét hop dong thué quyén st dung dat ddi
v6i anh Bui Hiru L (but luc 05). Theo khoan 3 Diéu 68 Bo luat T6 tung dan su thi
anh L Ia bi don trong vu an, viéc Toa an cép so thim xac dinh chi Nguyén Thi
Ngoc Y—vo anh L 1a dé)ng bi don 1a c6 sai so6t, ma chi Y 1a nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan. Toa 4n cap so tham can rat kinh nghiém dbi vai sai s6t nay.

[2] Vé noi dung: Hai bén duong su thira nhan Chu Doanh nghiép tu nhan
K- ba Poan Thi M c6 cho anh Bui Hitu L thué phan dién tich dat 456.298,5m? toa
lac tai ép T, xa H, huyén K, tinh Kién Giang. Phan dat nay Doanh nghiép tu nhan
K dugc Uy ban nhan dan tinh K giao dat c6 thu tién sir dung dat hang nam theo
gidy chung nhan U893852, thoi han thué 50 niam tir nam 2002 dén niam 2052,
muc dich thué dat trong tram va nudi ca. Ba M khdi kién cho rang anh L 1a chau
ctia ba M, thdy vo chong anh L dang gip kho khan vé kinh té nén tir nim 2010 ba
M cho vo chong anh L, chi Y muon dat dé canh tac véi thoi gian 3 nam. Tuy
nhién hét thoi han, anh L, chi Y khdng tra va xin thém 3 niam nita. Ngay
26/02/2015 ba M lam mot t& hop dong thué dat cho anh L ky tén, gia thué
125.000.000 dong/nim va thoa thuan dén thang 3/2016, tuy nhién dén thoi han vo
chéng anh L, chi Y van khong chiu tra dat; con vo ché)ng anh L, chi Y yéu cu ba
M cho anh chi 1am thém 03 niam nita, méi nam tra tién thué 200.000.000 dong,
boi vi anh chi d3 dau tu nhiéu cong strc, cai tao phan dat nay; néu khong cho thué
nita thi ba M phai boi thudng thanh qua lao dong 2.700.000.000 d (hai ty bay
tram triéu déng).

[3] Xét ndi dung khang cdo cta anh L cling nhu ¥ kién tranh luin cia
ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho rang Toa an cip so tham tuyén hop
ddng thué dat vo hiéu 1a khong dung, tuyén hop dong vo hiéu chung chung va
chua xem xét cong suc cai tao, dau tu cua anh L, gia tri d4t hién nay va gia luc
cho thu@, yéu cau huy ban an so tham. Hoi dong xét xir xét thdy, phan dat dién
tich 456.298,5m” toa lac tai 4p T, xd H, huyén K, tinh Kién Giang 1a phan dit
Doanh nghiép tu nhan K dugc Uy ban nhan dan tinh K giao dat c6 thu tién st

dung dat hang nim, thoi han thué 50 nam tir ndm 2002 dén nam 2052. Tuy nhién,



ba M da cho chau 1a anh Bui Hitu L canh tac va viét gidy tay cho anh L thué lai
theo cac hop ddng ngay 30/10/2010, ngay 26/02/2015 (but luc 32, 33). Tai cong
van s6 180/UBND-NCPC ngay 12/02/2018 cta Uy ban nhan déan tinh K d3 xéc
dinh, UBND tinh K cho ngudi st dung dat 1a DNTN K thué 456.298,5m? dat tai
xa H, huyén K dé st dung vao muc dich tré)ng tram, nuodi ca déng thot han thué 1a
50 nam, phuong thirc ndp tién thué dat hang nim theo Quyét dinh sé 1233/QD-
UB ngay 20/5/2002 va gidy chting nhan quyén st dung dat U893852 ngay
05/9/2002... DNTN K dugc Uy ban nhéan dan tinh K cho thué dat véi hinh thirc
thué dat 1a tra tién hang nim nén khong c6 quyén cho thué lai dit theo quy dinh
tai Diu 111 Luat Dat dai 2003 va Diéu 175 Luat Dat dai 2013 (but luc 67). Do
d6, hop ddng cho thué lai quyén sir dung gitra ba M va anh L v6 hiéu do vi pham
hinh thirc 14n ndi dung, Toa an cip so thim tuyén bd hop dong thué quyén sir
dung dat giita cac bén v6 hiéu 1a hoan toan cé can ctr, phi hop quy dinh cta phap
luat.

Tuy nhién ho so vu an thé hién hop dong thué dat ngay 30/10/2010 giita ba
M va anh L, hop dong thué dat ngay 26/02/2015 giita ba M va anh L. Ngoai ra
theo bién ban giao nhan chimg ctr ctia Toa 4n cip so tham con c6 hop dong thué
dat khong c6 ngay thang nhung trong hd so lai khong c6 hop dong nay (but luc
31). Céac hop dong duoc giao két gitta ba M va anh L nhung trong quyét dinh cta
ban 4n lai tuyén “Tuyén bd hop dong thué dat giita ba Poan Thi M - Chit DNTN
K v&i anh Bui Hitu L, chi Nguyén Thi Ngoc Y v6 hiéu”. Toa an cdp so tham
khong tuyén bd cu thé hop dong nao 1a v6 hiéu, ma chi tuyén chung chung, hon
nira khong c6 hop dong nao chi Y tham gia giao két.

[4] Tai phién toa phuc tham anh L cung cap ban gbc “hop dong cho thué
dat [ta”, thoi han 07 nam (tir ngay 25/4/2015 dén ngay 25/4/2022) c6 UBND xa
H xac nhin ngay 26/5/2015. Hop ddng nay phia nguoi dai dién theo oy quyén cta
ba M khong thira nhan, trong khi anh L cho rang anh L dang thyc hién theo hop
dong nay dén nam 2022. Do d6, hop dong nay chua duoc xem xét, giai quyét tai

cap so tham.



[5] Toa an cdp so thim dinh chi yéu ciu ciia nguyén don vé viéc budc anh
Bui Hiru L di doi tai san trén dat dé tra lai quyén sir dung dat do nguyén don rit
yéu cau la chua phu hop va khong dam bao cho viéc thi hanh an. Bi don khai trén
khudn vién bd dat tranh chap c6 nhiéu ciy trong, do d6 viéc xem xét cdy trong trén
dat tranh chap can phai duoc giai quyét trong vu an. Tuy nhién Toa an cip so thdm
lai dinh chi yéu cdu vé viéc budc anh Bui Hiru L di doi tai san trén dat 1a khdng
giai quyét triét dé vu an, khong dam bao cho viéc thi hanh an.

[6] Xét thiy, Toa an cp so thdm c6 nhitng sai sét néu trén ma tai cip phiic
tham khong thé bd sung, khéc phuc duogc, sau khi thado luan Hoi déng xét xur nghi
an nén chap nhan y kién dé xuét ciia Kiém sat vién, chap nhan noi dung khang
c4o cta anh L ciing nhu ¥ kién tranh luan cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phép cta anh L, can thiét hiy ban an so tham. Giao hd so vu 4n vé cho Toa an
nhan dan huyén K giai quyét lai vu an theo thii tuc so tham.

[7] V& an phi phtic tham: Anh L khong phai chiu 4n phi phuc tham, hoan
tra cho anh L s tién tam tmg an phi phac thim da nop 1a 300.000ddng.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 cua Bo luat td tung dan su.

1- Huy toan bo ban an dan sy so tham s6 125/2018/DS-ST ngay 20/9/2018
cua Toa an nhan dan huyén K.

2- Giao ho so vu 4n vé cho Toa an nhan dan huyén K, tinh Kién Giang giai
quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

3- V& an phi:

- Nghia vu ndp an phi so tham duoc xac dinh lai khi giai quyét so tham lai
vu an.

- Hoan tra tién tam tng an phi phuc thAm cho anh L 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tién s 0007645 ngay 16/10/2018 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén K.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat

Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan



su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7Tava 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi Nhbn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; Th4m phé4n - Chu toa phién tda
- TAND huyén K;
- THA dan sy huyén K;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Nhién



