TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 81/2024/DS-PT
Ngay 02-02-2024
V/v tranh chap hop dong tang cho
quyén sir dung dat va tranh chip
quyén str dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Van Tai;
Cdc tham phén: Ong Bui Vian Tam;
Ba Tran Thi Thanh Truc.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong;

X - Dgi di¢n Vién okiévm sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc An - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 01 va ngay 02 thang 02 nam 2024, tai tru s6 Toa
an nhan dan tinh Binh Duong xét xu phic thdm cong khai vu an thy Iy so:
602/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 12 nam 2023, v€ vi¢c: “tranh chap hop dong
tang cho quyén st dung dat va tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 39/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé: 522/2023/QD-PT ngay
20 thang 12 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Q, sinh nam 1946; dia chi: s6 nha B, t0 B, ép
M, xa B, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngueot dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Thai Thanh H, sinh nim
1979; dia chi: t6 B, khu phd A, phuong U, thi xa (nay la thanh phd ) T, tinh Binh
Duong; 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 31/01/2024), c6
mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin R, sinh nam 1977; cu tr tai: t6 B, ép M, xa B,
huyén B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Pham Minh T, sinh nam 1980;
dia chi: s6 nha A (s6 cti 06), duong D, khu dan cu C, phuong C, thanh pho T, tinh
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Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 18/3/2021),
cO mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng R: Ong Lé Hoa H1, sinh
ndm 1979 — Luat su cua Cong ty L2, Chi nhanh D — Doan Luat sw Thanh pho H;
dia chi: s6 A, duong L, phuong A, thanh pho C, tinh Pong Thap.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tung L, sinh nam 1980; vang mit.

2. Ba Tran Thi H2, sinh nam 1984; ving mit.

Cung dia chi: s6 B, t6 B, 4p M, xa B, huyén B, tinh Binh Duong.

3. Ong Pham Vin C, sinh nam 1958; ving mit.

4. BaLé Ngoc T1, sinh nam 1963, vang mat.

Cung dia chi: s6 B, tO E, ép b, xa B, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai di¢n hop phdp ciia ong Pham Van C va ba Lé Thi T2: Ong
Nguyén Viét T3, sinh nim 1990; dia chi: t6 D, khu phé D, phuong U, thi xa (nay
la thanh phd ) T, tinh Binh Duong; la ngudi dai dién theo iy quyén (Van ban uy
quyén ngay 11/6/2022); c6 don dé nghi ving mit.

5. Hop tac xa giét mo gia suc, gia cam Nguyén Tung L; dia chi: thira dat sd
42, t0 ban do 44, ap b, xa B, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Tung L 13 nguoi dai dién theo phap
luat; vang mat.

6. Ba Cao Ngoc QI, sinh nam 1985; dia chi: t6 B, 4p M, xi B, huyén B,
tinh Binh Duong; vang mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Q1: Ong L& Hoa H1, sinh
nam 1979 — Luat su cua Cong ty L2, Chi nhanh D — Doan Luat su Thanh pho H;
dia chi: s6 A, duong L, phuong A, thanh pho C, tinh Pong Thap.

- Nguoi khdng céo: bi don 6ng Nguyén Vin R.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Pham Thi Q trinh bay: Ba Pham Thi Q 1a chu quyén sur
dung hop phap phan dat c6 dién tich 10.295m?, thudc thira dat $0 42, to ban dd s6
44, tai to B, ap M, xa B, huyén B, tinh Binh Duong. Nguon gdoc phan dat nay do
ba Q khai phé, quan ly, st dung 6 6n dinh tir sau ndm 1975. Nam 1999, ba Q tién
hanh ké khai, dang ky va dugc Uy ban nhéan dan huyén T (nay la huyén B), tinh
Binh Duong cong nhén quyén st dung dat bang viéc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 01435.QSDD/TU ngay 14/7/2000 dimg tén ba Pham Thj Q.

Ba Q 1a me, 6ng Nguyén Vin R, 6ng Nguyén Tung L la con. Qua trinh cac
con ba Q 16n, 14y vo va ra doi 1am an, ba Q di nhiéu 1an thé chap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé 01435.QSDD/TU ngay 14/7/2000 dé cho éng R, 6ng
T4 vay von Ngan hang 1am an.
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Vao nam 2014, ba Q ¢ xdy dung mot can nha dung dé & va tho cung 6ng
ba to tién. Qua trinh xay dung bi thiéu hut tién nén ba Q c6 hoi muon cua 6ng R
s6 tién 2.400.000.000 dong dé hoan tat viéc xay dung nha. Dé bao dam cho viéc
tra lai sb tién 2.400.000.0000 dong néu trén, ba Q va 6ng R thoa thuan ba Q sé& ky
hop dong tang cho gia tao de sang tén phan dat c6 dién tich 10.295m? thudc thira
dat s 42, to ban do6 sb 44, tai to B, ap M, xa B, huyén B, tinh Binh Duong cho
6ng R ding tén, khi nao c6 du tién tra lai thi 6ng R c6 trach nhiém sang tén, tra
lai cho ba Q phén dat co dién tich 10.295m? néu trén.

Thuc hién theo su thoa thuén, dng R da cho ba Q muon 2.400.000.000 ddng
dé ba Q hoan tat viéc cat nha. Poi lai vao cubi naim 2014, ba Q da ky hop dong
tang cho 6ng R phan dat c6 dién tich 10.295m? thudc thira dat s6 42, to ban do so
44, tai to B, 4p M, x4 B, huyén B, tinh Binh Duong dé sang tén phan dat néu trén
qua ong R dang tén. Pén ngay 18/12/2014, thi Uy ban nhan dan huyén B cip Giay
ching nhén quyen su dung dat sd CH 01642 cho 6ng R dugc ding tén trén thira
dat s6 42, to ban d6 s 44, tai t6 B, 4p M, xa B, huyén B, tinh Binh Duong.

Tu cuéi nim 2014 dén nay, mic du 6ng R dung tén trén phan dét néu trén
nhung thuc té ba Q giao cho con trai ba Q tén Nguyén Tung L (ngudi dang song
chung nha véi ba Q va truc tlep nuoi dudng ba Q) truc tiép quan ly, su dung, xay
cit co 0 dé kinh doanh. Khi can gidy to, tha tuc gi thi ba Q yéu cau ong R ky dé
hoan tat tha tuc. Thang 6 nim 2018, do nhu cau chuyén muc dich str dung dat dé
xay dung co so kinh doanh, ba Q da thuc hién thu tuc tach thira dat 42 néu trén
thanh hai thira dat gom: thira 93 dién tich 5.020,7m? va thira 92 c6 dién tich
5.274,3m?. Thira 93 dugc tach ra thanh mot Gidy chimg nhan riéng c6 sb vao sd
CH 03237 dugc Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 21/6/2018 dtng tén ong R.
Thira 92 con lai dién tich 5.274,3m? dugc chinh 1y tai trang 3 Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CH 01642 ngay 18/12/2014.

Théang 11/2018, do ba Q c¢6 nhu cau mé rong thém dién tich dat phi nong
nghiép nén ba Q da lam thu tyc tach thira dat s6 92 thanh hai thira dat moi gom:
thira 102 c6 dién tich 2.479,5m? va thura dét s6 103 c6 dién tich 2.776, 8rn Thura
dat 102 duoc Uy ban nhan dan huyén B cap lai Glay chirng nhan quyen sur dung
dat s6 CH 03502 vao ngay 08/11/2018. Thura dat s6 103 ciing duogc cap lai gidy
chtng nhan quyén str dung dat méi.

Pén nay, ba Q da xoay dugc tién, ba Q yéu cau duoc hoan tra lai cho ong
R dé 6ng R tra lai cho ba Q phan dat co6 dién tich 10.295m? thudc thira dat 42, to
ban d6 44 trudc day, nay 1a cac thira 93, 102, 103, to ban dd 44, xa B, huyén B,
tinh Binh Duong thi dng R khong dong ¥ ma c¢6 ¥ dinh chiém doat ludn phan dat
néu trén.

Nhan thiy, ong R thue hién khong ding 161 hira khi ba Q muon tién cua
6ng R vao nam 2014 dé cat nha, c6 y d6 chiém doat dién tich dat 10. 295m dat

néu trén lam cua riéng cua minh. Vi vay, ba Q yéu cau Toa 4n giai quyét nhiing
van dé sau day ddi véi bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung dat ddi voi
phan dit c6 dién tich 10. 295m thugc thira dat sé 42 (nay 1a céc thira dat s6 103,
104), to ban do sb 44, tai to B, 4p M (nay 1a 4p D), xa B, huyén B, tinh Binh
Duong ma ba Q va 6ng Nguyén Vian R ky két gia tao vao nam 2014 dé bao dam
s6 tién ba Q muon 2.400.000.000 dong ctia 6ng R dé cat nha 13 vo hiéu;

2. Yéu cau Toa an xac dinh phan dét c6 dién tich 10. 295m thudc thura dét
s6 42 (nay 1a céc thira dat s6 103, 104), to ban d6 s6 44, tai to B, ap M (nay 13 4 ap
P), x4 B, huyén B, tinh Binh Duong thudc quyén sir dung hop phap cia ba Nguyén
Thi Q2.

3. Yéu cau Toa an kién nghi Uy ban nhan dan huyén B thu hoi cac Gidy
chting nhan quyén st dung dat gébm: Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd
CM784041 d6i véi thira dat 104, to ban do 44, dién tich 7.518,2m?, (do dac thyc
té 14 7.250 4m2) do So¢ Tai Nguyén va Moi truong cap ngay 17/ 12/2018 mang tén
6ng Nguyén Vin R va G1ay chtng nhan quyén st dung dat s6 CM799830 do Uy
ban nhan dan huyén B cip ngay 21/6/2018 mang tén 6ng Nguyén Van R ddi voi
thira dat 103, to ban d6 44, dién tich 2.776,8m? (do dac thuc té 1 3.719,7m?) dé
ba Q2 duoc ké khai, dang ky ding tén cac thira dat néu trén.

4. Béi véi tai san gan lién vOi dat thi ba Q2 ddng y cho vo chéng ong L, ba
H2 tiép tuc str dung khi ¢6 nhu cau lay lai thi gitta ba Q2 va vo chdng 6ng L, ba
H2 s& giai quyét sau, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

5 £)01, v6i cac phan dat nam ngoai thira 103 va 104 thi ba Q2 khéng yéu
cau giai quyet trong vu an nay.

6. Ba Pham Thi Q ddng ¥ tra lai cho ong Nguyén Vian R s tién da vay 1a
1.200.000.000 dong.

- Bi don 6ng Nguyén Vin R trinh bay:

Pbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don thi 6ng R khéng dong ¥, vi hop
dong tang cho quyén str dung dat gitra ba Q va 6ng R 1a hop phép, khong phai hop
dong gia tao dé vay sd tién 2.400.000.000 dong (c6 02 ngudi con gai ciia ba Q 13
ba Nguyén Thi T5 va ba Nguyén Thi L1 lam chtng). Do hop dong ting cho 1a
hop phap nén dé nghi Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong dinh chi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don vi hét thoi hiéu.

Sau khi hop dong tang cho quyén str dung dat hoan thanh thi 6ng R cho 6ng
Nguyén Tung L thué dé 1ap Hop tac x3 giét mo gia suc gia cam Nguyén Tung L,
trong d6 c6 vo chong 6ng R, ba Q1 1am thanh vién. Nhu vay, sau khi dugc ting
cho thi 6ng R la nguoi quéan 1y s dung cho dén khi 6ng Nguyén Tung L thué.
Qua trinh quan 1y str dung thi 6ng R co tién hanh cét, thanh 1y cao su gin lién véi
dat (vi khi tang cho d3 ¢ cdy cao su gan lién véi dat).

Pbi voi yéu cau doc 1ap cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: qua
trinh thuc hién thu tuc do dac thira dat s6 103, 104 to ban d6 sb 44 dé giai quyét
tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dat theo Thong bao vé viéc thu ly
vu 4n 86 03/TB-TLVA ngay 07/01/2021 ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh
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Duong, 6ng R di chi din ranh dat ding theo ranh dat st dung trén thuc té ciing
nhu ranh dat ctia cac chu stir dung dat lién ké da xac 1ap ranh dat cua minh.

Tuy nhién hién theo két qua do dac c0 su 16ng ghép ban d6 dia chinh cua
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén B thé hién thua dat do 6ng R su
dung c6 chdong, 1an ranh dat cia cac chu sir dung dat glap ranh gdm: Ong Phan
Thanh T6 dién tich: 62,2m% ba Huynh Thi S (nay la dng Tran T7) dién tich:
65,3m?; 6ng Nguyén Vin H3 dién tich 29,2m? + 43,6m?; 6ng Pham Vin C dién
tich 395,0m? + 6,5m? + 5,2m?,

Do d6, 6ng R ¢6 ¥ kién viéc chong 1an ranh dat nhu trén nhu sau: hién ong
R khéng c6 bat ky tranh chap nao d6i voi cac cha st dung dat giap ranh nhu néu
trén, trong truong hop o sy tranh chap ctia cac chu sir dung dat giap ranh néu trén
thi d& nghi Toa an giai quyét tranh chip bang vu an khéac. Ddi véi yéu cau doc lap
ciia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan thi 6ng R khong dong y do ranh dat
giita cac bén da 6n dinh nhiéu nam. Ong R thong nhat khong tranh chap cac phan
dat ngoai thira dat s6 103 va 104.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp la vo chong
ong Pham Van C, ba Lé Ngoc TI trinh bay: ngay 15/6/2022, Toa an nhan dan
huyén B két hop cing Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén B co tién
hanh xem xét thim dinh tai chd va do dac dién tich dat thudc thira dat s6 103, 104
(trude day la thira dat sb 42) cung to ban do sb 44, tai xd B, huyén B dé c6 co so
giai quyét vu an tranh chp hop dong tang cho quyén st dung dat giita nguyén
don ba Pham Thi Q v&i1 b1 don 6ng Nguyen Vin R. Tai budi xem xét thAm dinh
va do dac 6ng Nguyén Vin R (bi don) va ong Théai Thanh H (nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don ba Pham Thi Q) da tién hanh chi dan ranh do dac cho co
quan co tham quyen tién hanh do dac. Qua trinh Chi nhanh Van phong déng ky
dat dai huyén B tién hanh do dac thi vo chong ong C, ba T1 la nguoi quan ly, sur
dung hop phap cua thira dat s6 58, to ban do sb 44, giap ranh véi thira dat s6 103,
104 khong hé hay biét.

Ngay 07/5/2021, Chi nhanh Van phong Piang ky dét dai huyén B ban hanh
Manh trich luc dja chinh c6 do dac chinh Iy s6 364-2021 dé Toa an co co s& giai
quyét vu an. Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 364-2021 ngay
07/5/2021 thé hién pham vi quyén str dung dat ma nguyén don ba Pham Thi Q va
bi don 6ng Nguyén Vin R xac dinh tranh chdp c6 mdt phan chong lan 1én thia
dat s6 58, to ban dd sd 44 do vo chong 6ng C, ba T1 1a nguoi quan 1y, st dung
hop phap, cu thé: phan chong 14n bao gom 395,0m? + 6,5m? + 5,2m? 12 406,7m?
thudéc mot ph?m thira dat sb 58, t& ban do sb 44, di duoc co quan Nha nuéc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 02619 cho ho 6ng Pham Vin C.

Do viéc xac dinh ranh gidi dat tranh chip ctia nguyén don va bi don c6 su
chdng 1an sang mot phan thira dat s 58, to ban d6 sé 44 do vo chong ong C, ba
T1 quan 1y, str dung nén Toa 4n nhan dan huyén B di dua vo chong ong C, ba T1
vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an.
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Ong C, ba T1 1a nguoi quan 1y, sir dung thira dat sd 58, t& ban d6 sb 44 c6
canh hudng Pong giap voi canh hudng Tay cua thira dat s6 104, to ban do sb 44
dang tranh chap. Trudc ddy, khi ba Q con 1a ngudi quan 1y, sir dung thira dat sb
103, 104 (trudc day la thia dat s6 42) thi gilta vo chéng ong C,ba T1lvabaQ
khong xay ra bat ky tranh chap gi lién quan dén phan ranh giita hai thira dat do
dat gitra hai bén da c6 ranh moc. Khoang thang 9 nam 2016, vo chdng 6ng C, ba
T1 c6 tién hanh tha tuc do dac kiém tra lai dién tich thira dat s6 58, to ban dd sb
44, khi do dac 6ng R da ky vao bién ban thong nhat ranh mébc dé ngay 08/9/2016
nén dén ngay 26/10/2016 Chi nhanh Vin phong P da ban hanh Manh trich do dia
chinh s6 243-2016 ngay 26/10/2016. Tuy nhién, sau d6 thi 6ng R lai khong dong
¥ v6i ranh dat giita hai thira dat nira.

Vi nghi dat do minh quan 1y sir dung 6n dinh, trude gid khong tranh chap
v6i ai va mudn giit tinh lang nghia x6m nén vo chong dng C, ba T1 da khong thuc
hién viéc khoi kién dén Toa an. Tuy nhién, hién nay ba Q, 6ng R cO tranh chap
v6i nhau vé viée tang cho quyen su dung dat, qua trinh do dac ba Q, ong R da xac
dinh ranh gioi lan sang thira dat s6 58 cua ong C, ba T1. Do vay, de dam bao
quyén, loi ich hop phép cta 6ng C, ba T1, nay 6ng C, ba T1 ¢ yéu cau: budc bi
don 6ng R tra lai cho vo chéng ong C, ba Tl phﬁn dién tich dat 406,7m? thudc
mot phan thira dat s6 58, to ban d6 s6 44 theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 02619 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ho gia dinh ong Pham
Vian C vao thang 7 nam 2004. Vi tri cu thé cua phén dién tich dat tranh chép duoc
thé hién rd tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 364-2021 ngay
05/7/2021 do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén B thé hién theo yéu
cau do v& ctia Toa 4n nhan dan huyén B va sy x4c dinh ranh mdc cia nguyén don
va bi don trong vu an.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ting L (dong thoi la
nguoi dai di¢n theo phap ludt cua Hop tac xa G, gia cam Nguyén Ting L) va ba
Tran Thi H2 trinh bay: dién tich dat dang tranh chap 1a ctia ba Q, khi ba Q dang
cat nha thi hét tién nén ba Q phai sang tén cho 6ng R dé ong R vay von Ngan
hang. Ly do giao dat cho 6ng R, vi 6ng R dang kinh doanh 10 m6 Nguyén Tung L
(tai 4p D, x& B) con 6ng L dang lam rﬁy tai tinh Binh Thudn (khong c6 mat tai
Binh Duong). Do do, ba Q lam hop dong tang cho 6ng R dé ong R dung tén trén
gidy ching nhén quyén st dung dat. Sau khi ong R duoc dung tén thi 6ng R lam
thu tuc vay von Ngén hang va giao cho ba Q 1.200.000.000 dong, dong thoi 6ng
R cho ba Q vay sé tién 1.200. 000.000 ddng cuia ong R; tong cong 1a 2.400.000.000
dong Chinh ong L Ia ngu’m tat toan voi Ngan hang khoan vay trén. Do la hop
ddng ting cho giira ba Q va 0ng R 1a gia tao, chi nham cho viéc thuan lgi vay von
Ngan hang nén ba Q tiép tuc giao cho ong L truc tiép quan 1y, sir dung dé kinh
doanh 16 mo tai chinh dién tich dat ndy; ong L ciing 1a nguoi thanh 1y cay cao su
(ban cho 6ng Nguyén Van B tai C, thi tran T) dé 1am 16 mo. Viéc, ong L ky hop
déng thué dat cta ongR dé 1am 10 mo chi 14 thi tuc hanh chinh, thuc té khong c6
viéc thanh toan tién thué gitta 6ng L véi 6ng R. Vi vdy, ong L, ba H2 thong nhat
v6i yéu cau cua ba Pham Thi Q. Riéng cac tai san gan lién voi dat 1a cta ong L
nén 6ng L s& giai quyét voi ba Q sau.
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- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Ngoc Q1 trinh bay: Ba Q1
lavg cua 6ng R. Viéc ba Q (me chdng) tang cho quyen str dung dt tai xa B, huyén
B, tinh Binh Duong (phan dat dang c6 tranh chap) cho ong R 1a tang cho riéng
nén de nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Riéng, d6i voi cac tai
san gan lién véi dat 13 tai san cua Hop tac xd G, gia cam Nguyén Tung L, trong
do ba Q1 va ong R 1a thanh vién ctia Hop tac x4, cac tai san nay khong phai la cac
tai sdn ctia 6ng Nguyén Tung L.

Tai Ban 4n dan su so tham sb: 39/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da quy¢t dinh nhu sau:

1. C}lép nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Pham Thi Q vé vige
“Tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat” doi voi bi don 6ng Nguyén
Van R.

1.1. Tuyén bé “Hop dong tang cho quyén str dung dat” 1ap ngay 08/11/2014
da ky giita ba Pham Thi Q va 6ng Nguyén Van R tai Van phong C1 vé viéc ting
cho quyén sir dung dét c6 dién tich 10.925m? thudc thira dat s6 42, to ban do 44,
tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong 1a v6 hiéu.

1.2. Ba Pham Thi Q c6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Vin R so tién
1.200.000.000 (mot ty, hai tram tri¢u) dong.

2. Cong nhan thoa thuan cua cac duong su vé viéc “Tranh chip quyén st
dung d4t”: Phan dat co dién tich 147,6m? thudc mot phén thtra 58, to ban dd sb 44
dugc nhap vao thtra 103, to ban dd sb 44; vg chéng ong Pham Vian C, ba Lé Ngoc
T1 duoc quyén quan 1y, st dung phan dat co dién tich dat 259,1m? (247,4m?,
6,5m? va 5,2m?) thuéc mot phan thira 58, t ban do6 s6 44, tai xa B, huyén B, tinh
Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 vao s6 02619 do Uy
ban nhan dan huyén T cap cho ho gia dinh 6ng Pham Vin C vao thang 7/2004.

(c6 so dd kém theo)

3. Ba Pham Thi Q ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc ¢ tham
quyén dé duoc dung tén trong Gidy chtimg nhan quyén su dung dat d6i véi thia
dat s6 103, to ban d6 44 ¢6 dién tich do dac thuc té 14 3.719,7m? va 147,6m? thudc
thira 58, to ban d6 sb 44, tong cong 1a 3.867,3m? va thira 104 to ban do sd 44 c6
dién tich do dac thuc té 14 7.250,4m? tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong.

4. Kién nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén thu hdi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CM799830 do Uy ban nhin dan huyén B, tinh Binh Duong
cap ngay 21/6/2018 va Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CM784041 do So
T11 cap ngay 17/12/2018 cho 6ng Nguyen Vian R tai thua dat 103, 104 to ban d6
44 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 02619, do Uy ban nhan dan huyén
T cap cho ho gia dinh 6ng Pham Vin C ngay 22/7/2004 dé cap lai cho ho ong
Pham Van C sau khi chinh giam phén dét c6 dién tich 147,6m? thudc thira 58, to
ban do s6 44 dé diéu chinh ting sang thira dat 103 to ban do 44 cho ba Pham Thi
Q.
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5. Tam giao cho ong Nguy‘én Tung L dugc quan ly, sir dung tai san gin lién
voi1 thira dat 103 va 104 to ban do6 so 44 tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/10/2023, bi don 6ng Nguyén Van R khang
Cao.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don
6ng Nguyén Vin R giit nguyén khang co; cac dwong sy khong théa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don dng Nguyén Vin R va
nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan ba Cao Ngoc Q1 trinh bay: Toa an cap so
tham cho rang c6 ton tai hop dong vay tién gitta ba Q va dng R nhung chi can ctr
vao 101 noi, khong c6 chimg cir chirng minh nhu hgp dong vay tién, bién ban giao
nhan tién...Dong thoi, Toa an cp so thim cin ¢t vao viée ba Q co tra tién cho
Ngan hang dé cho rang c6 ton tai hgp dong vay chi 1a suy doan; vé viéc quan ly
sir dung dat: Toa an cap so tham cho rang 6ng R khong quan 1y sir dung dat 13
khong co can cu boi 1€ vo chong ong R va ba Q1 la thanh vién ctia Hop tac xa
giét md gia suc, gia cam Nguyén Tung L, vao ndm 2015 ong R la nguoi cho ong
L thué dat nén ong R méi chinh 14 ngudi quan 1y, str dung dat; viéc ting cho quyén
str dung dat gitra ba Q va 6ng R duoc thyc hién vao nim 2014 va di duoc thuc
hién mot cach hop phap cho dén khi co tranh chap 1a da hét thoi hiéu khai kién;
vé t tung: nguyén don khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong tang cho gitra ba
Q vaong R, kién nghi thu hoi gidy ching nhan quyén sur dung dat da cap cho 6ng
R nhung khong dua Van phong C1 va co quan cap dat vao tham gia t6 tung 13 vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Dé -nghi huy ban an so tham; truong hop Toa
an khong hity ban an so tham thi yéu cau khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don va dinh chi giai quyét vu an do hét thdi hicu khai kién.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung d thyc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Toa an cap so thim xét xir 1a phu hop voi céc tai liéu, chimg
clr co trong hé so vy 4n. Bi don ong Nguyen Van R khang cao nhung khong cung
cap duoc tai lidu, chimg ¢t ndo 1am thay d6i ndi dung vu 4n nén khong co co so
chap nhéan khang cdo cta 6ng R, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so dugc tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctua dai di¢n Vién ki€ém sat nhan
dan tinh Binh Duong, ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap cia duong su,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: khang céo cua bi don trong han luat dinh, can ct Diéu 293
B ludt T6 tung dan su Toa an xét xtr vu an theo quy dinh cta phap luat.
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[2] V& noi dung: Ba Pham Thi Q duoc Uy ban nhén dan huyén T cap Glay
ching nhin quyén st dung dat s6 Q340896 (so vao s6 cip
GCN:01435QSDD/TU) ngay 14/7/2000, dién tich 12 10.295m?, thudc thira dit s6
42, to ban d6 sb 44, tai xi B, huyén B, tinh Binh Duong. Ba Q c6 05 nguoi con
la 6ng Nguyen Vin R, 6ng Nguyén Tung L, ba Nguyen Thi TS, ba Nguyen Thi
L1 va 6ng Nguyen Vian T8. Ba Q cho rang, do can vay cia 6ng R s0 tién
2.400.000.000 dong nén ba Q ky hop dong ting cho dat gia tao dé dam bao cho
khoan vay.

[3] Xét khang cdo cua bi don: tai li€u, ching ctr tai ho so thé hién, ngay
08/11/2014, ba Pham Thi Q ky hop déng ting cho 6ng Nguyén Vin R toan bo
quyen st dung dét dién tich 10.295m?, thudc thira dat sd 42, to ban do sb 44, tai
xd B, huyén B, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé
Q340896 (s6 vao s6 01435QSDD/TU) do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
14/7/2000 (cap nhat bién dong ngay 09/10/2014) duoc Vin phong C1 ching thuc
s6 3005, quyén so 02/2014 TP/CC-SCC/HPGD.

[4] Sau khi ba Q ky hop dong tang cho dat, ngdy 18/12/2014, 6ng R dugc
Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BX 622214
(s6 vao so6 cdp GCN: CHO01642) dbi véi thira dat 42, to ban do 44, dién tich
10.295m?,

[5] Ngay 10/7/2015, 6ng R thé chap thira dat 42, to ban do 44, dién tich
10.295m? cho Ngan hang N - Chi nhanh T12 (sau day goi tat 1a Ngan hang) dé
vay 1.200.000.000 dong theo hop dong tin dung sb 15121161 ngay 13/7/2015 va
tat toan vao ngdy 02/8/2016. Dén ngay 03/8/2016 ong R tiép tuc ky hop dong tin
dung s6 LAV29602946 v6i Ngan hang dé vay so tién 1.200.000.000 dong, dén
ngay 02/8/2017 thi tat toan khoan vay; ngay 09/8/2017 6ng R ky hop dong tin
dung s6 LAV201702755 v&i Ngan hang dé tiép tuc vay so tién 1.200.000.000
dong.

[6] Tai Coéng van sé 327/CV-NHNo.TU- KHKD ngay 30/8/2023 (but luc
357) ciia Ngan hang N — Chi nhanh T12 xac dinh khi tat toan khoan vay vao ngay
02/8/2016 thi nguoi tra tién cho Ngan hang 1a 6 ong Nguyén Tung L; con tat toan
khoan vay vao ngay 02/8/2017 thi nguoi tra tién cho Ngan hang 1a ba Pham Thi
Q. Ngoai ra, theo lich sir giao dich tién vay (but luc 471, 474) thi ngoai tra tién
gbc thi 6ng L va ba Q con tra tién 14i hang thang theo 1a1 suat thoa thuan trong
hop dong tin dung di ky giita ong R v61 Ngan hang; dong thoi 6ng L xac dinh s6
tién 6ng L tra cho Ngan hang 1a tién ctia ba Q. Ong R cho riang dua tién cho ong
L va ba Q dé 6ng L va ba Q tra Ngan hang nhung khong duoc phia 6ng L va ba
Q thira nhan; 6ng R khong c6 chimg ctr khac dé chimg minh ong R dua tién cho
6ng L va ba Q tat toan Ngan hang.

[7] Qua trinh giai quyét vu an, ong R cho rang so tién vay 1.200.000.000
dong vao nam 2015 ong R da dua cho ong L dé gop von vao Hop tac xa G, gia
cam Nguyén Tung L dé Hop tac x4 tién hanh xdy dung cong trinh gan lién vé6i dt
cua ong R phuc vu cho vi¢c giét mé 1a khong c6 co so, vi phia 6ng L khong thira
nhan va 6ng R khong cé chung cir dé ching minh giao 1.200.000.000 dong cho
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6ng L, ddng thoi mau thudn véi viée ba Q, 6ng L 1a ngudi tra tién cho Ngan hang
vao ngay 02/8/2016 va ngay 02/8/2017.

[8] Theo Hop dong tang cho quyén str dung dat ky ngay 08/11/2014 thi ba Q
tang cho ong R quyén st dung dat thudc thira 42, to ban do sb 44. Di voi cay cao
su trén dat, tai bién ban ddi chat ngay 13/9/2023 (but luc 444, 445) nguoi dai dién
hop phap cua 6ng R xac dinh “khi dwegc ting cho thi phin dit nay la viecon cdy
cao su (khéng cé ai khai thdc), sau dé cdc anh em thong nhat thanh ldp HTX G,
gia cam va giao 6ng Neuyén Tung L dirng tén, khi dé giao cho éng Nguyén Tring
L thanh Iy (khoang nam 2015, 2016) va ding s6 tién nay dé lam thi tuc lap HTX
Nguyén Ting L. Tuy nhién, 6ng Nguyén Vin B, x4c nhan toan bo sO cdy cao su
ndy da duoc ong Nguyén Tung L béan cho dng Nguyén Vin B s6 tién 180.000.000
ddng, s tién nay 6ng B da tra truc tiép cho ba Q (but luc 426).

[9] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/6/2021 (but luc 66, 68)
thé hi¢n tai san trén dat tranh chap gom: 09 cay sala trong nim 2019; 01 1o mo ga,
két cau mai tole, 1/3 tuong xay gach, 2/3 ludi B40, tru gach, nén gach men; 01
10 m6 heo, c6 két cau: mai tole, tru bé tong, khong vach, nén gach men + gach da;
01 nha van phong; 01 nha vé sinh; 01 san bé tong; 01 cong trinh hé théng xur 1y
nudc thai; 01 ao chtra nudc thai. Theo phia ba Q thi toan bd cong trinh nay do ba
Q va vo chong 6ng L, ba H2 Xay dung vao khoang gitra nam 2017 va do vo chdng
ong L quan ly, st dung cho dén nay; con phia 6ng R thi cho rang toan bg tai san
gan lién voi dat do vo chong 6ng R, ba Q1 tao dung vao cubi naim 2017, do dng
R va 6ng L Ia anh em rudt nén tir nam 2017, 6ng R da dua khéi tai san nay vao
Hop tac x4 giét mo gia suc, gia cdm Nguyén Tung L dé khai thac, str dung chung.

[10] Nhan thiy, cac duong su déu khong cung cép dugc chung ctr dé ching
minh cho viéc chinh minh 13 nguoi dau tu xdy dung céc tai san gan lién voi dat.
Tai bién ban d6i chat ngay 13/9/2023 (bt luc 444, 445), nguoi dai dién hop phap
cua 6ng R xac dinh “H¢ thong giét mo gan lién voi ddt dwoc hinh thanh tir nguén
von ciia cdc thanh vién HTX G, gia cam Nguyén Tung L giao cho ong L /a nguoi
dai dién hop phdp cua HTX T13, xdy dung”; tai cap so tham ong R cho rang vay
s6 tién 1.200.000.000 dong dé dau tu xay dung cong trinh giét mo gia stc Nguyen
Tung L; tai phién toa so tham cho rang, ong R dau tu xay dung mot phan va phan
con lai 6ng R dua tién cho 6ng L dau tu xdy dung. Loi trinh bay cta 6ng R 1a
khong thdng nhét tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/6/2021 véi bién
ban dbi chat ngdy 13/9/2023 va 161 trinh bay tai phién toa so tham. Ong R khéng
co chimg cur dé chimg minh da dua tién cho ong L dé ong L xdy dung cong trinh
gan lién voi dat. Ngoai ra, phia 6ng R, ba Q1 cho rang cac cong trinh gan lién voi
dat dang c6 tranh chap 1a tai san ciia Hop tac x3 G Nguyén Tung L, trong d6 ong
R va ba Q1 la thanh vién; tuy nhién, 6ng L xac dinh viéc thanh 1ap Hop tac xa la
dé dé hoat dong chir khong c6 bat ky ai gop von, ong L ciing khong biét cac thanh
vién gdm nhiing ai. Tai Nghi quyét dai hoi thanh vién thanh 1ap Hop tac xa ngay
20/02/2016 (but luc 190), c6 07 thanh vién biéu quyét thanh lap Hop tac xa g1et
mo gia cam Nguyen Tung L, theo Danh sach thanh vién thi gom: Ong Nguyen
Tung L, ba Tran Thi H2, 6ng Nguyén Vin R, anh Lé Nguyén Thanh T9, chj Tran
Thi H4, 6ng Nguyén Vin T10, ba Nguyén Thi L1 (but luc 176) khong c6 ba Cao
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Ngoc QI; von diéu 1é 1 7.000.000.000 ddng va ong R gop s6 von 1a 1.330.000.000
dong; ngay 16/3/2016 thi dugc Phong T14 cip Giay ching nhén dang ky kinh
doanh Hop tac xa glet mo gia cam Nguyén Tung L. Tai Diéu 13 cua Diéu 18 Hop
tac xa (but lyc 180) quy dinh: thoi han gop von cua thanh vién la 06 thang, thanh
vién co6 thé gop vén mot 1an ngay tir dau hodc 8op v6n nhiéu lan nhung khong
vuot qua 06 thang ké tir ngay Hop tac xa dugc cap Gidy chimg nhan ding ky hodc
ké tir ngay duoc két nap; tai Diéu 7 cua Diéu 1¢ quy dinh: thanh vién c6 nghia vu
gop du, dung thoi han von gop da cam két theo quy dinh ctia Piéu 1é va duoc cip
Gidy chung nhén gop vbn theo Piéu 14 cia Dleu 1€ Hop tac xa. Tuy nhién, 6ng R
khong cung cap duoc tai liéu chimg minh s6 vén minh gop vao Hop tac x4 1a bao
nhiéu va thoi gian nao, diéu nay duoc chinh nguoi dai dién hop phap cua 6ng R
thira nhan tai phién toa so thAm. Pdng thoi tai bién ban xem xet, tham dinh ngay
15/6/2021 6ng R xac dinh x4y dung cong trinh trén dat vao cubi nam 2017 va dua
vao Hop tac xa dé khai thac; nhu vay, tir ngay thanh lap Hop tac xa dén ngay ong
R dua tai san vao hoat dong cting gan hai nam va khong dung voi Diéu 1¢ ciia Hop
tac xa vé gop von bang tai san, gia tri quyen sir dung dat,... Hon nita, thanh vién
Hop tac x4 c6 nghia vu sir dung san pham, dich vu ctia Hop tac x4; theo danh sach
thi ba Q1 1a Trudng ban kiém soat Hop tac xa (but luc 176) 1a kiém tra, giam sat
hoat dong cua Hop tac x4, nhung tur khi Hop tac xa hoat dong cho dén nay ciing
khong c6 ching ctr ndo thé hién vai tro giam sat cua ba Q1 ve€ hoat dong cua Hop
tac xd. Nhu vay, khong c6 co so xac dinh 6ng R co gop v6n vao thanh lap Hop
tac x4 giét mo gia cam gia suc Nguyén Tung L va ciing khong c6 ching cir dé xac
dinh 6ng R d4 bo tién ra dé dau tu xay dyng cong trinh trén dat. Tai phién toa so
tham, phac tham, phia ong R cho rang dién tich dat dang co tranh chap 1a do 6ng
R quan 1y sir dung va cong trinh gan lién voi dat 1a do ong R xay dung, diéu nay
thé hién tai bién ban hoa giai tranh chap dit tai Uy ban nhan dan xa B ngay
29/3/2017 (but lyc 278) va Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dat dai ngay 25/12/2017 (bat luc 340) do sir dung dat khong ding muyc dich vi
da xay dung 02 khu nha xuong dé phuc vu vao muc dich giét mo gia stc, gia cam
trén dién tich dat trong cdy lau nam.

[11] Nhén thdy, thoi diém tranh chap ranh dit giira thira 58 va thia dat 42
giita vo chong 6ng C, ba T1 va dng R vao nam 2017 va khi bi xtr phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai vao cubi nam 2017 thi tai thoi diém nay 6ng R
dang dung tén trong Gidy chtng nhan quyén str dung thira dat s6 42, t& ban do 44
nén viéc ong R dung ra giai quyét tranh chép va 1a déi tugng bi xur phat trong
quyet dinh xr phat 1a pht hop; ké ca viéc 6ng L ky hop dong thué quyén sir dung
dat v6i ong R ngay 05/11/2015 ciing chi 1a thi tuc hanh chinh dé éng L xin phép
thanh 1ap Hop tac x4. Tai phién toa so tham, phiic thAm nguoi dai dién hop phap
cia Ong R ciing da thira nhan sau khi vay V(’)Il ctia Ngan hang vao nam 2015 thi
ong R phai di 1am an xa nén da giao cho 6ng L diéu hanh hop tac x4, vi vay chua
du co so dé xéac dinh 6 ong R la nguoi truc tiép quan ly, sir dung va xay dung cong
trinh gan lién véi thira dat s6 42 néu trén.

 [12] Sau khi ky hop dong ting cho dat, do nhu c?tu chuyén myc dich st dung
dat dé xay dung co s¢ kinh doanh, nén ba Q da yéu cau 6ng R tach thira dat so 42,
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t ban dd s6 44 (toém b 1a dat tréng cay 1au ndm) thanh hai thtra dat 1a thira 93 ¢6
dién tich 5.020,7m? (trong d6 da chuyén doi 5. OOOm2 dat co so san xuét phi nong
nghiép) va thira 92 c6 dién tich 5.274 ,3m? (dat trong cay lau nam). Thira 93, to
ban d6 44, duoc Uy ban nhan dan huyén B cip Glay chtng nhan riéng c6 s6 vao
s6 CH03237 ngay 21/6/2018 dtng tén anh Nguyén Vian R. Thira 92, to ban db 44
dién tich 5.274,3m? duoc chinh Iy tai trang 3 ctia Giay ching nhan quyén su dung
dat s6 CH 01642 ngay 18/12/2014 vao ngay 21/6/2018. Thang 11/2018, thira dat
s6 92 tiép tuc duoc tach thanh hai thira ddt méi gdm thia 102 ¢ dién tich
2.479,5m? (trong d6 c6 2.264,6m? dat co so san xuat phi ndng nghiép) va thira dat
s6 103 c6 dién tich 2.776,8m? (dat trong cay 1au nam). Thira dat 102 duoc Uy ban
nhan dan huyén B cép lai Gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 CH 03502 vao
ngay 08/11/2018; thira dat s6 103 ciing dugc cap nhat tai trang 4 cia Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CH 01642 ngay 18/12/2014 vao ngay 08/11/2018.
Ngay 17/12/2018, thwa dat s6 102 c6 dién tich 2.479, 5m? (trong do c6 2.264,6m?

dat co so san xuat phi nong nghiép) va thura dat s6 93 ¢ dién tich 5.020,7m? (trong
doé co 5. OOOm dat co so san xuat phi nong nghiép), dugc hop thanh thira dat SO
104 c6 tong dién tich 1a 7518,2m? (trong d6 c6 7.264,6m? dat co s& san xuét phi
nong nghiép).

[13] Qua trinh giai quyét vu an, phia ba Q, 6ng R va 6ng L théng nhat viéc
ong L da tién hanh thuc hién céac thi tuc dé chuyén muc dich sir dung 7.264, 6m?
tir dat trong cdy 1au nim sang dat co so S1; ong L truc tlep thuc hién nghia vu tai
chinh voi Nha nuéc. Méc du phia 6ng R cho rang s6 tién dé thuc hién nghia vu
tai chinh voi Nha nude khi chuyén muc dich st dung dat déu do 6ng R bo ra,
nhung 6ng L khong thira nhan, con ong R ciing khong c6 ching ctr dé chung
minh.

[14] Vi tai liéu, ching ctr va nhan dinh néu trén, cé du co sé xac dinh hop
ddng ting cho quyén st dung thtra dat sb 42, to ban db sb 44, xa B, huyén B, tinh
Binh Duong dé ky gitra ba Pham Thi Q va ong Nguyén Vin R ngay 08/11/2014
1a gia tao nham che giau hop dong vay tai san. Do d6, viéc ba Q yéu cau Toa an
tuyén “Hop dong ting cho quyén st dung dat” da ky glua ba Q va ong R ngay
08/11/2014 tai Van phong C1 v6 hiéu 1a c¢6 cin ctr chap nhan. Tai Piéu 137 cia
B6 luat Dan sy nam 2005 va Piéu 131 cta B luat Dan sy ndm 2015 quy dinh “1.
Giao dich dén su vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham dirt quyén, nghia
vu ddn sw ciia cac bén ké tir thoi diém xdc ldp. 2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi
cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn”.
Vi vay, ba Q dugc toan quyén quan 1y, sir dung thira dat 42, to ban d6 s6 44 (nay
1a thira 103, 104, to ban d6 s6 44) xd B, huyén B, tinh Binh Duong va ké khai
dang ky dé duoc cap lai quyén str dung dét theo quy dinh.

[15] Do thira dat 103, 104 t& ban d6 44, xa B, huyén B khong thudc quyen
su dung cua 6ng R. Do do, Toa an da kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén
thu hdi Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CM799830 do Uy ban nhén dan
huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 21/6/2018 va Gidy chung nhan quyen su
dung dat s6 CM784041 do S¢ T11 cap ngay 17/12/2018 cho 6ng Nguyén Vin R
tai thira dat 103, 104 to ban dd 44 xa B, huyén B, tinh Binh Duong 14 phu hop.
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[16] Ddi v6i cac tai san gin lién trén thira dat 103, 104 to ban d6 44 x4 B
dugc tam giao cho 6ng Nguyen Tung L quan ly, str dung; cting nhu cac chi phi dé
chuyén muc dich sir dung dat s& duoc tach ra giai quyét giai quyét tai vu an khac
khi cac duong su co yéu cau.

[17] Do “Hop d6ng tang cho quyén st dung dat” da ky giita ba Q va ong R
ngay 08/11/2014 tai Vin phong C1 1a vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai Piéu
129 ctia Bo luat Dan sy nam 2005, Diéu 124 cua B luat Dan sy nam 2015 nén
viéc nguoi dai dién hop phap ctia 6ng R yéu cau dinh chi giai quyét vu an do hét
thoi hiéu khoi kién 1a khong phu hop véi khoan 3 Diéu 132 ciia Bo luat Dan sy
nim 2015. Theo quy dinh tai Diéu 129 cta B6 luat Dan sy ndm 2005 va Diéu 124
cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi “khi cac bén xdc lap giao dich dan sw mot cach
gid tao nham che gidu mét giao dich khdc thi giao dich gid tao vé hiéu, con giao
dich bi che gid'u van ¢é hiéu luc, trir truong hop giao dich do ciing vo hiéu theo
quy dinh cua B¢ ludt nay”.

[18] Ba Q thira nhan vay ctia 6ng R 2.400.000.000 dong, ba Q da tra sb tién
1.200.000.000 dong tai Ngan hang N - Chi nhanh T12 vao ngay 02/8/2017 nén
hién con no 6ng R s tién 1.200.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an, ba Q1
xac dinh quyén st dung dat 13 tai san riéng cta 6ng R do 6ng R duoc ba Q ting
cho riéng va khong thira nhan sb tién ba Q c6 muon cua 6ng R, ba Q1. Vi viy,
can budc ba Q phai tra cho 6ng R sd tién 1.200.000.000 dong.

[19] D6i véi yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
C, ba T1 tai phién toa so thdm, phia ba Q, 6ng R va phia dng C, ba T1 da thong
nhat phan dién tich dat 147,6m? thuéc mot phan thira dat s6 58, to ban do sé 44,
x4 B, huyén B, tinh Binh Duong duoc nhap vao thira dat s6 103 to ban d6 sb 44
giao Cho ba Q quan ly, str dung nén ba Q co trach nhiém lién hé v6i co quan Nha
nuéc co tham quyén dé dung tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i
v6i dién tich dat 147,6m? nay.

[20] Tai cap phtic tham, bi don khong c6 chimg cur gi khac 1am thay d6i noi
dung vu an, do d6, khong cé can ctir chap nhan khang cao cia bi don.

[21] An phi phuc tham: khang céo khong duoc chap nhan nén nguoi khang
cao phai chiu.

[22] Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don va ngudi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Ngoc Q1 1a khong phu hop.

[23] Y kién ctiia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 phu hop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 48, 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 B0 luat TH tung dan su;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu

Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.
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1. Khong chép nhén yéu cﬁq khéang céo ctia bi don d6ng Nguyén Vin R; gii
nguyén Ban an dan su so tham so: 39/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

2. An phi phuc tham: bi don 6 ong Nguyen Vién R phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong) duoc trir hét vao so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong)
tai Bién lai thu tién s6 0010570 ngay 31/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén B, tinh Binh Duong.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan su.

Ban an dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ 7 -

_ Chi oo THADS huén B THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh, Tu phép;
- Luu: HS, Toa Dan su. .
Nguyén Van Tai



