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VIV: “Tranh chdp quyén sir
dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hoa
Céac Tham phdn: Ong Nguyén Qudc Thién

A Ong DPinh Van Long
Thuw ky phién toa: Ong Lé Hoang Tien - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Nam.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Quing Nam tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ha - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 ndm 2017, tai try s¢ T0a 4n nhan dan tinh Quang Nam, xét xu
phic tham cong khai vu an thu ly so 60/2017/TLPT-DS ngay 14/11/2017 vé viée
“Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s 40/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 cia Toa &4n nhan
dan huyén D bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 53/2017/QDPT-DS ngay
05/12/2017 gitra cac duong su:

1. Pong nguyén don: Ong Trwong Vin N, sinh nam 1970
Ba Nguyén Thi Anh D, sinh nim 1970
Cung tra tai: Thon P, xa D, huyén D, tinh Quang Nam.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho dong nguyén don: Luat su BUi Anh
N - Van phong Luat su Q, thudoc Poan Luat su tinh Quang Nam.

Dia chi: Khéi phd M, thi trdn N, huyén D, tinh Quang Nam.
2. Pong bi don:  Ong Nguyén H, sinh nam 1960

Ba Phan Thi D, sinh nam 1960
Cung tru tai: Thon B, xa D1, huyén D, tinh Quang Nam.



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia dong bi don: Ong Huynh Minh T, sinh nam
1971, tra tai: Thon A, X& T, huyén P, tinh Quang Nam (theo van ban uy quyén ngay
28/11/2017).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Huynh Minh T: Luat su Pao
Duy K - Vén phong Luét su D, thudoc Poan Luat su tinh Quang Nam.

Pia chi: Thon N, xa T, thanh phé T, tinh Quang Nam.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Trwong Xuin M, sinh nim 1991
Tru tai: Thon P, x& D, huyén D, tinh Quang Nam.
4. Nguoi khang cao: Dong bi don 6ng Nguyén H va ba Phan Thi .
NOI DUNG VU AN:

. Theo don khoi ki¢n, cac van ban co trong ~h(”i SO’ vu dn ciing nhw tai phién toa
dong nguyén don ong Trwong Vin N va ba Nguyén Thi Anh D trinh bay:

Nam 1990, vo chong 6ng ba dén sinh sdng va 1am an tai khu vuc Dong Keé thudc
thon B, xd D1, huyén D. Pén nam 1995, dng ba duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén
D c4p Gidy chung nhan quyén st dung dat doi véi thira dat ong ba dang st dung tai thia
dat sb 1367, to ban dd sb 4, dién tich 286 m? tai thon B, x& D1, huyén D, c6 t& can nhu
sau: Phia Bac giap vuon 6ng Nguyén Thanh B, phia Tay giap duong ra Xi nghiép gach
6ng Phan Ngoc A, phia Nam giap duong BT 610, phia Pong giap nha éng Tuéng Anh.
Trén dat c6 1am nha ¢ va trong cay bach dan. Nam 1995, vo chong 6ng Nguyén H va ba
Phan Thi B d¢én mua lai nha cia ong Tudng Anh dé . Nam 2000, do diéu kién gia dinh
nén vo chong dng ba don vé nha cha me dé dé ¢ tai xa D, huyén D. Ong ba ¢6 trao doi
v6i dng Nguyén H, ba Phan Thi D 1a nhd ong ba tréng coi giup khu vuon thi vo chdng
6ng Nguyén H nhan loi. Bén nam 2006, khi ong Nguyén H l1am nha & thi xay ra tranh
chap véi éng Tuong Anh nén dng Nguyén H c6 trao ddi vai vo chong dng ba vé viéc
cho vg chong 6ng Nguyn H 1am nha sang phan dat cia 6ng ba khoang 1,5m. Do thoi
diém 6ng Nguyén H 1am nha, 6ng ba khdng c6 mit ¢ d6 nén vo chong dng Nguyén H da
ty ¥ 1am toan bo ngdi nha trén dién tich dat cia vo chong dng ba va hién nay gia dinh
ong Nguyen H da chiém dung toan b thira dat trén dé st dung. Gia dinh ong ba nhiéu
lan yéu cau vo chong 6ng Nguyén H tra lai dién tich dat con trong chua xay dung, doi
véi dién tich dat Xay dung ngdi nha thi théi tra bang gia tri quyén sir dung dat nhung vo
chong 6ng Nguyén H khong dong y. Thira dat 6ng ba st dung tir trude dén nay veé vi tri,
ta can khong co gi thay doi, dung v6i vi tri dién tich dat ma vo Chong ong ba da str dung
va duogc cap Gidy chuang nhan quyén st dung dat. Nay 6ng ba yéu cau 6ng Nguyén H va
ba Phan Thi D tra lai cho 6ng ba dién tich dat da 1an chiém theo Gidy chiing nhan quyén
sir dung dét 12 268 m?, dién tich do dac thyc té 12 270,6 m?.

Tai cdc vin bin cé trong hé so vu dn dong bi don ong Nguyén H va ba Phan

Thi D ciing nhw tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén ciia dong bi don 13 6ng
Huynh Minh T trinh bay:



Tai budi hoa giai dau tién, do vg chong ong Nguyen H thay \( chong ong Truong
Vin N ¢6 hoan canh khé khian nén muén hd trg mot phan tién chir thuc té thua dat vo
chdng 6ng Truong Vian N tranh chip véi vo chong ong Nguyén H khong dang voi vi tri
dién tich dat vo chong ong Truong Vin N dugc cap ma 1a & mot vi tri khac. Theo cong
van s 50/UBND-TNMT ngay 19/01/2017 ciia UBND huyén D xac dinh: Dién tich dat
ma 6ng Truong Vin N dang tranh chap thudc mot phan thira dat s6 111, to ban d6 s6 3,
x& D1 c6 tong dién tich 61.700 m?, con thira dat s6 1367, to ban d6 sé 3 theo Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat cia ong Truong Van N thyc té hién nay ném trong dién tich dat
cua Cong ty TNHH Phan Ngoc A quan ly, s dung va da dugc cap Gidy chimg nhén
quyén su dung dat. Vi Vay, vo chong 6ng Nguyen H va ba Phan Thi P khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia 6ng Truong Vin N va ba Nguyén Thi Anh .

Tai cdc vin bin c6 trong hé so vu dn nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
anh Truwong Xudn M trinh bay:

Nguyén thtra dat hién nay cha me anh la 6ng Truong Van N, ba Nguyén Thi Anh
b khoi kién yéu cau ong Nguyen H va ba Phan Thi D tra lai da dugc UBND huyén D
cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat so G 260754 ngay 05/8/1995 véi dién tich 268
m? thudc thira 1367, to ban dd sd 3, tai t6 4, thén B, xa D1, huyén D cho hd gia dinh
anh. Tt nam 2000 dén nay vo chéng ong Nguyén H va ba Phan Thi P 1an chiém st
dung. Nay cha me anh & 6ng Truong Vin N, ba Nguyén Thi Anh P khéi kién yéu cau
6ng Nguyén H va ba Phan Thi D tra lai dién tich dét trén, ban than anh hoan toan thong
nhat. Anh dong ¥ giao toan bo quyén str dung thira dat trén cho cha me anh sir dung va
khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi.

Véi ndi dung nhu trén, ban an dan su so tham s6 40/2017/DS-ST ngay 20/9/2017
ctia TOa &4n nhan dan huyén D, tinh Quang Nam d3 4p dung cac Diéu 95, Piéu 97, Piéu
166 Luat Dat dai nim 2013; khodn 1 Diéu 166 ctia B luat Dan sy niam 2015; khodn 1
Piéu 147 cia BO luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an va khoan 2 Diéu 27 Phéap 1énh an phi, 18 phi
Toa an. Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Truong Vin N va ba Nguyén Thi
Anh D.

Budc 6ng Nguyén H va ba Phan Thi D tra lai dién tich dat 270,6 m” tai thira dét sb
111, to ban d6 s6 3, xa D1, huyén D. Cu thé nhu sau:

+ Ong Nguyén H va ba Phan Thi P phai tra lai dién tich dat con lai la: 270,6 m? -
74,8 m* = 195,8 m® cho dng Truong Vin N va ba Nguyén Thi Anh D.

Dién tich dat c6 tr cAn nhu sau:

Phia Béc giap dat UBND x4 quan 1y c¢6 sb do 11,6m;
Phia Nam giap duong BT 610 c6 s6 do 11,6m;

Phia Tay giap dat UBND x4 quan 1y c6 s6 do 17m;



Phia Dong giap nha va dit ciia 6ng Nguyén H ¢6 sb do 17m.

+ Giao dién tich, dat 74,8 m® cua ong Truong Vén N va ba Nguyén Thi Anh D
trong do co ngdi nha cap 4 dién tich xay dung la 44 m? cua gia dinh 6ng Nguyen H cho
6ng Nguyén H va ba Phan Thi b tlep tuc quan ly, sir dung. Ong Nguyen H va ba Phan
Thi D c6 nghia vu tra lal gia tri quyén st dung dat d6i v6i dién tich dat dang sir dung c6
nha ¢ cap 4 1a 74,8 m? tuong duong vadi so tién 22.440.000 dong (Hai muoi hai triéu
bon tram bon muoi ngan dong).

Dién tich dat c6 tr can nhu sau:

Phia Béc giap dat UBND x4 quan Iy ¢6 s6 do 4,4m;

Phia Nam giap dudng BT 610 c6 s6 do 4,4m;

Phia Tay giap dat 6ng Truong Vin N ¢6 s6 do 10,2m va 6,8m;

Phia Pong giap nha va dat cua ong Nguyén H dang st dung co s6 do 9,8m va
7,2m.

(Toan bé dién tich dat va nha c6 so dé vi tri kém theo).

- Ong Truong Vin N va ba Nguyen Thi Anh D c6 nghia vu tra cho ong Nguyén H
va ba Phan Thi D gia tri cay trong trén dat 1a 2.050.000 dong (Hai triéu khong tram nam
muoi ngan dong).

Truong hop bén c6 nghia vu chm tra tién thi phai chiu khoan tién 1ai phat sinh do
cham tra tién theo quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 357 BJ luat Dan su.

2. V& 4n phi: Ong Nguyén H va ba Phan Thi D phai chju 3.956.500 dong 4n phi
dan sy so tham. Hoan tra cho 6ng Truong Van N va ba Nguyen Thi Anh D s0 tién
2.500.000 dong (Hai tri¢u nam tram ngan dong) da ndp tam tng an phi theo bién lai thu
s0 23753 ngay 13/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.

Ngoai ra ban 4n so thAm con quy dinh nghia vu thi hanh an va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thém,q ddng bi don 6ng Nguyén H va ba Phan Thi D c6 don
Khang cao toan b ban an so tham.

‘ Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam cho
rang: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xet xu va cac duong sy duoc
thuc hién dung quy dinh cta BC)‘ luat To tung dan su. V¢ nodi dung vu an, dé nghi Hgf)i
dong xét xur ap dung khoén 3 bicu 308, khgén 1 biéu 310 B luat To tung dan su, chap
nhan khang céo ctia dong bi don 6ng Nguyen H va ba Phan Thi D, huy ban an dan sy so
tham s0 40/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 ctia Toa an nhén dan huyén D, tinh Quang Nam
va giao ho so vé cho Toa an cap so tham thu ly giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai ligu c6 trong hd so vu an, thim tra c;ic chirng ctr tai phiqén

toa, trén co s& két qua tranh tung tai phién toa. Sau khi nghe ¥ kién dai dién Vién ki€ém
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sat nhan dan tinh Quang Nam phat biéu vé quan diém giai quyét vu an, Hoi dong xét xir
x¢ét thay:

[1] Tai phién toa phtic thim, ddng nguyén don 6ng Truong Vin N va ba Nguyén
Thi Anh B khong rat don khoi kién, ngudi dai dién theo uy quyén cua dong bi don 6ng
Nguyen H va ba Phan Thi D la dng Huynh Minh T khong rit don khang cao ma cho
rang TOa &n cip so thim xur chap nhan don khéi kién cta 6ng Truong Van N va ba
Nguyén Thi Anh B, budc vo chong ong Nguyén H, ba Phan Th1 D phai tra lai cho 6ng
Truong Véan N va ba Nguyén Thi Anh D dién tich 270,6 m® thudc thira dat s6 111, to
ban do s6 03, tai x4 D1, huyén D 14 khong ding. Do d6, ong Nguyen H va ba Phan Th1
b khong dong ¥ nén khang céo toan bd ban an so thim, yéu cau Toa an cip phuc thim
xem x¢&t lai.

Xét khang cao ctia 6ng Nguyén H va ba Phan Thi P thi thay:

[2] V¢ dién tich dat tranh chap 268 m?, qua xem xét, tham dinh thyc té xac dinh
dién tich dat ma hai bén tranh chip 1a 270,6 m? Viéc chénh léch ting 2,6 m?, can cir
Cong vin s6 856/CV-CNVPDK ngay 20/9/2017 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat
dai D (BL 136) la do sai sot trong qua trinh tinh toan. Do d6, xac dinh dién tich dét tranh
chép 270,6 m*1a c6 cin ci.

[3] Xet nguon gbc dién tich dat tranh chap 270,6 m? thi thdy: Tai hd so Toa an cp
so tham chua diéu tra, x4c minh vé ngudn goc dién tich dat tranh chap. Tuy nhién, sau
khi Toa an cip phuc tham thy 1y, Toa 4n cdp so tham cd cung cap Bién ban xac minh
vao ngay 27/11/2017 ctia UBND x& D1 xac dinh: Ngudn gbc dién tich dét tranh chap
gitra ong Truong Van N va 6ng Nguyén H theo hé so 299/TTg thi 6ng Truong Van N va
6ng Nguyén H khong ké khai ding ky quyen su dung dat ma dién tich dat nay do Nong
truong 19/5 quan 1y. Tuy nhién, Toa an cip so tham khong thu thap ban d6 theo hd so
299/TTg, ciing nhu chimg cr thé hién viéc ké khai ding ky quyén st dung dat cua thia
dat nay theo hd so 299/TTg dé xem xét cho toan dién vu an.

[4] Mt khac, ho ong Truong Van N dugc UBND huyén D cap Giay ching nhan
quyén st dung dat vao ngay 05/8/1995 véi dién tich 268 m?, tai thira 1367, to ban do sb
03, loai dat tho cu (BL 08) nhung theo Cong vin s6 609/UBND-TNMT ngay 02/6/2017
ciia UBND huyén D (BL 80) x4c dinh: Thtra 1367, to ban d6 03 ma ho 6ng Truong Vin
N duoc cap tai xd D1 thuc té 13 thira 111, to ban d6 sd 03, vé dién tich dat, t can va vi
tri thira dat khong co gi thay ddi. Con thira 1367, to ban d6 s 3, xd D1 hién nay nim
trong Gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho Cong ty TNHH Phan Ngoc A. Tai
phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cta 6ng Nguyén H va ba Phan Thi b
la 6ng Huynh Minh T cho rang: Thira dat ciia ho 6ng Truong Van N duoc cp 1a thia
1367, to ban d6 sd 03 chir khong phai thira 111, to ban d6 s6 03 va thia dat ndy nam
trong dién tich dat dugc cip cho Cong ty TNHH Phan Ngoc A. Do d6, Toa 4n cp so
tham can phai dua Cong ty TNHH Phan Ngoc A vao tham gia td tung véi tu cach ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan dé 1am rd van dé nay va xem xét cho toan dién vy an.

[5] Ngoai ra, theo Cong vian sé6 50/UBND-TNMT ngay 19/01/2017 cia UBND
huyén D (BL 58) xac dinh: Thyc té 6ng Nguyén H sir dung mdt phan cua thira 111, t&
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ban dd s6 03, xa D1. Vay thura 111 dién tich d4t bao nhiéu? T can nhu thé nao? HO ong
Truong Vin N duoc cip bao nhiéu m*? Ho ong Tudng Anh dugc cAp bao nhiéu m??
Con lai UBND xi D1 quéan 1y bao nhiéu m?? Dién tich dat ma ho ong Truong Vin N
dugc cip mot phan cua thira 111 cc canh ra sao, dé ddi chiéu véi dién tich dat ma céc
bén do dac thuc té co phu hop véi tlr can va cac canh trung véi so dd, vi tri duoc cép
trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ho 6ng Truong Van N hay khong. Boi I&,
cac bén duong su thtra nhan tai phién toa phtc tham thira 111, to ban dd s6 03 trén duoc
cap cho nhiéu ho trong d6 c6 ho 6ng Truong Vin N, ho 6ng Tu’éng Anh va dién tich dat
con lai do UBND xa D1 quan ly. Mat khac, tai ban ty khai ngay 08/6/2016 (BL 02) 6ng
Truong Vin N va ba Nguyén Thi Anh D thira nhan: Nam 2006 vo chong ong Nguyén H
lam nha trén dat cia ong Tuong Anh ¢6 xin vg chong ong ba 1,5m dat dé lam du cai
nha, vo chong dng ba dong y dé cho 1am va tai phién tda phuc thim vo chong 6ng
Truong Vin N, ba Nguyén Thi Anh B ciing thira nhan c6 viéc nay. Vay dién tich dat ma
vo chong 6ng Truong Vian N, ba Nguyén Thi Anh D cho vo chéng ong Nguyén H, ba
Phan Thi B nam & vi tri nao, chiéu ngang, chiéu dai, téng dién tich bao nhiéu chua duogc
Toa an cap so tham lam rd.

[6] Do Toa an cap so tham chua 1am rd nhimg van dé nhu da phan tich trén ma xur
chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Truong Van N va ba Nguyén Thi Anh D la
chua du co so ving chac. Nhitng sai sot trén tai cap phiic tham khong thé khac phuc
dugc. Vi vay, Hoi dong xét xur chap nhan khang cao cua 6ng Nguyen H va ba Phan Thi
P, huy ban an dan sy so thim dé giao hd so vé cho Toa an cép so tham diéu tra, xét xir
lai theo quy dinh cua phap luat.

7] Vé an phi dan sy phac thAm: Do hily ban 4n so thim nén dong bi don Ong
Nguyén H va ba Phan Thi B khong phai chiu theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 29 Nghi
quyeét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308 va khoan 1 Piéu 310 B6 luit t6 tung dan sy.

Chép nhan khang cao ctia dong bi don 6ng Nguyén H va ba Phan Thi P, hily ban
an dan su so tham s6 40/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén D,
tinh Quang Nam va chuyén hd so vu 4n vé cho Tda 4n nhan dan huyén D, tinh Quang
Nam giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén H va ba Phan Thi D khong phai chiu,
hoan tra cho 6ng Nguyén H va ba Phan Thi P s tién 300.000 dong tam tng 4n phi dan
su phtic tham ong Nguyén H va ba Phan Thi B di ndp (do ba Nguyén Thi Duyén Al
ndp thay) theo bién lai thu s6 J024167 ngay 28/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén D, tinh Quang Nam.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (28/12/2017).



TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Ba Nang;
- VKSND tinh Quang Nam;
- TAND huyén D;
- THADS huyén D; (Pa ky)
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Hoa



