TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 230/2026/DS-PT

Ngay 26-3-2026

V/v: “Tranh chdp vé quyén sir dung
ddt; yéu cau hiy gidy chirmg nhdn
quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén HO6 Tam TG
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thiy Hong
Ong Duong Anh Vin.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung- Thu ky Toa Phiic tham
Toa 4n nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vién cong to va Kiém sdt xét xiv phiic thdm tai Thanh phé Hé

Chi Minh tham gia phién tda: Ba Tran Thi H - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nim 2026 tai tru s Toa Phuc thim Toa an nhan dan tdi
cao tai Thanh phé Hd Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y
s6 37/2026/TLPT-DS ngay 15 thang 01 nam 2026 vé “Tranh chdp vé quyén sir
dung dat; yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat’”.

Do Ban an dan sy so thim s6 49/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025
cta Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 429/2026/QD-PT ngay 02 thang 3
nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Chi T, sinh naim 1982; ving mat.

Dia chi: Khém B, phuong L, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng Nguyén Chi T: Ong Nguyén
Van N, sinh nam 1969; dia chi: Khoém B, phuong L, tinh Ca Mau. La nguoi dai



dién theo ty quyén (duoc ty quyén theo van ban uy quyén ngay 12/01/2026). Co
mat.

2. Bi don: Ba V& Thi Tuyét T1, sinh nam 1976; c6 don xin vang mit.
Dia chi: Khém B, phuong L, tinh Ca Mau.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thanh D, sinh ndm 1966; c¢6 don xin ving mit.
3.2. Ba Ngd Bich L, sinh ndm 1977; c6 don xin ving mit.

3.3. Ong Ngd Du K, sinh nim 1983; c6 don xin ving mit.

3.4. Ba Ly N1, sinh nim 1987; c6 don xin vang mit.

3.5. Ba Phan Tuyét S, sinh ndm 1972; ving mit.

3.6. Ong Phan Vin L1, sinh ndm 1974; c¢6 don xin vang mat.
3.7. Gng Phan Van C, sinh nam 1977; ¢6 don xin Véng mat.

3.8. Ba Phan Tuyét P; vang mit.

3.9. Ba Phan Tuyét A, sinh nam 1979; vang mit.

3.10. Ba Phan Tuyét T2 (Phan Thi Tuyét T2), sinh nim 1981; c¢6 don xin
V:fmg mat.

3.11. Ong Phan Minh T3, sinh nim 1983; c6 don xin ving mit.
3.12. Ong Phan Vin E, sinh ndm 1985; c¢6 don xin vang mat.

3.13. Ong Phan Tuan K1 (Phan Vin K2), sinh nim 1988; c6 don xin vang
mat.

Cung dia chi: Khém B, phuong L, tinh Ca Mau.

3.14. Anh Nguyén Minh L2, sinh nim 1991; Dia chi: Ap G, x4 C, tinh Ca
Mau. Noi ¢ hién nay: Khém B, phuong L, tinh Ca Mau; V'Zing mat.

3.15. Chi Thi T4, sinh nam 1991. Dia chi: Ap N, xa H, tinh Ca Mau. Noi ¢
hién nay: Khom B, phuong L, tinh Ca Mau; vang mit.

3.16. Uy ban nhan dan thi x4 G, tinh Bac Liéu.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Uy ban nhén dén thi xa G, tinh
Bac Liéu: Chu tich Uy ban nhan dan phuong L, tinh Ca Mau.

Dia chi try s¢: Khom B, phuong L, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Nam D1, chtc vu: Phé Chu
tich; ¢c6 van ban xin Véng mat.



4. Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Chi T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, nguyén don éng Nguyén Chi T trinh bay:

Nguén gdc phan dét tranh chip la cua 6ng Nguyén Vin B d3 chuyén
nhuong lai cho dng vao nim 2011. Lic chuyén nhuong cho 6ng, phan dit tranh
chéap ong B di dugc cdp gidy chimg nhin quyén stir dung dat. Hién tai ong 1a chu
hop phap dimg tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat s6 BE 380453 do Uy ban nhan dan huyén G cép
ngay 14/4/2011, toa lac tai: Khom B, phuong L, thi xa G, tinh Bac Liéu (dia chi
cii : Ap B, x3 P, huyén G, tinh Bac Liéu). Phan dat ctia 6ng di bi ba V5 Thi Tuyét
T1 c6 tinh xay dung trai phép va lan sang dat cta ong.

Nay ong yéu cau ba T1 thao d& mot phan cin nha cta ba, tra lai cho ong
phﬁn dat da 1an chiém dién tich 25,9m?, toa lac tai Khom B, phuong L, thi xa G,
tinh Bac Liéu theo Ban v€ do Trung tdm K3 thudc S¢& Tai nguyén va Moi truong
tinh B do v€ ngay 30/9/2024.

- Bi don ba V5 Thi Tuyét T1 trinh bay: Vao nam 2023, ba Thu nhan chuyén
nhuong nha gin lién trén phan dat dang tranh chip véi 6ng Nguyén Chi T tir vo
chdng 6ng Nguyén Thanh D, ba Ngo Bich L, dién tich chiéu ngang mt trudc 4m,
chiéu ngang mat sau 7m, chiéu dai 14m, véi gia 400.000.000 dong (ca nha va dat).
Khi chuyén nhuong hai bén ¢6 lam "Hop dong chuyén nhuong dat" vao ngiy
03/02/2023, hop dong danh may khong c6 cong chimg hodc ching thuc, ¢6 con
6ng D, ba L ky tén gom: Nguyén Nhut L3 va Nguyén Thi Thao L4; c6 6ng Chau
Ngh¢é TS5 cu tra tai Khom B, phuong L, thi xa G, tinh Bac Liéu ky tén lam ching.

Tuy nhién, trong qua trinh 1am thi tuc cip gidy thi phat hién mot phan thira
dat da duoc cap gidy chung nhan cho 6ng Nguyén Chi T, viéc cap gidy ching
nhan nay 14 sai vi tri thuc té dang sir dung cua 6ng T, 6ng T khong sir dung va
cling khong lién quan dén phan dat nay. Do viéc cap gidy cho ong T 14 sai ddi
tugng st dung dat, ba da lam don dén Uy ban nhan dan phuong L yéu cau hoa
giai tranh chap. Tai budi hoa giai ngay 21/3/2024, mic du da duoc Hoi dong hoa
giai giai thich, thuyét phuc nhung 6ng T khong dong ¥ viéc phdi hop tién hanh
cac thu tuc dé cdp lai quyén st dung dat ding di tuong va dung vi tri st dung
dat. Do d6 ba T1 khong dong ¥ toan bd yéu cau khai kién cua ong T.

- Tai bién bdn ghi loi khai ngay 20/01/2025, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Thanh D trinh bay: Ngudn goc dat tranh chap giita ong T
v6i ba T1 trude day 1a cuia 6ng Ngd DU K nhan chuyén nhuong tir ba V4 Thi Bl
(4 chét). Nam 2016, vo chong ong doi dat véi vo chong em vo 6ng 1a 6ng Ngo



DU K, cu thé: 6ng c6 phan dit mit tién ngang 4m x dai 11m d6i dé iy phan dat
phia sau (1a dat dang tranh chip) va 6ng quan 1y, stt dung 6n dinh, thoi diém dbi
dat 1a dat tréng. Nam 2018, 6ng x4y nha kién c¢6 cho thué khong ai ngin can. Pén
nam 2023 ong chuyén nhuong lai cho ba T1 toan bd dién tich dat nay ngang mat
trudc 4m, mit sau 7m, chiéu dai 14m, gia 400.000.000 ddng (ca nha, dat); ngay
03/02/2023 ba T1 tra du tién va ong giao dat, nha cho ba T1 quan 1y sir dung dén
nay. Khi 1am thu tuc cip gidy thi phat hién ong T da dimg tén trén phan dét cua
ong, do cap sai vi tri. Nay, 6ng D yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat
da cap cho ong Nguyén Chi T ddi vé6i dién tich tranh chap néu trén.

- Tai bién bdn ghi loi khai ngay 20/01/2025, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lin quan dng Ngb Du K trinh bay: Phan dat tranh chéap giita ong T v6i ba T1 1a
trudc ddy vao nim 2013 vo chong ong Ngo DU K, ba Ly N1 nhan chuyén nhuong
tir ong Phan Van B2, ba V& Thi Bl c¢6 Gidy chuyén nhuong viét tay dién tich
77m?, gia 40.000.000 dong. Nam 2016 vo chong ong Nguyén Thanh D, ba Ngo
Bich L ddi cho vg chong 6ng K phan dat mat tién phia trude 16 dé lay phan dat
phia sau (phan dat ong D chuyén nhuong cho ba T1 dang tranh chap véi ong T),
muc dich doi dé ong c6 dat mat tién budn béan, viéc d6i dat chi thoa thuan miéng,
khong lam gidy to gi. Khi chuyén nhuong 13 dat triing chwa duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ai.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 08/9/2025, éng Phan Minh T3 trinh bay:
Ong T3 1a con ctia 6ng Phan Vian B2, ba V3 Thi B1 (déu da chét). Ngudn goc dat
ctia ba V& Thi Tuyét T1 1a cia cha me 6ng T3 sang nhuong cho 6ng Ngd Du K,
sau d6 sang nhuong lai cho ba T1; con phan dat cua 6ng Nguyén Chi T ciing tir
cha me ong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin B, sau d6 nhuong lai cho éng
T. Bdi véi yéu cau ciia 6ng T doi ba T1 thao d& can nha tra dién tich dat 25,9m?
1a khong dung, vi dat nay cha me 6ng sang cho ong K, dng K d6i dat véi ong D,
sau d6 6ng D sang lai cho ba T1. Viéc ong D yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ctia 6ng T 1a dung, vi thyc té ong T khong c6 str dung phan dat nay.

- Tai Pon trinh bay y kién ciia 6ng Nguyén Minh L2 va ba Thi T4 la nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Vo chdng ong ba co thué nha cua ba
Vo6 Thi Tuyét T1 14 bi don trong vu an tir thang 3/2023 khong c6 ky hop dong
thué nha, gia thué mdi thang 13 1.200.000 ddng. Muc dich thué 1 dé ¢ thuan tién
cho viéc di 1am. Trong thang 9/2025 vo chdng 6ng L2, ba T4 ngimg thué nha cia
ba T1. Pi véi tranh chép gitta 6ng T voi ba T1 thi v chong ong L2 khong cé y
kién gi.

Tai Ban an dan sy so tham s6 49/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau da tuyén xur:



1. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia éng Nguyén Chi T yéu cau ba
V6 Thi Tuyét T1 thdo dé can nha tra cho éng T dién tich 25,9m? (trong dé c6 dién
tich 23,6m? thuéc mét phan thira sé 36, to ban dé sé6 33 va dién tich 2,3m? dat
thuoc lung Trum Roc cii), ddt toa lac tai khém B, phuong L, tinh Ca Mau.

2. Chdp nhdn yéu cdu déc ldp ciia 6ng Nguyén Thanh D doi véi 6ng Nguyén
Chi T.

Huy Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt so BE 380453 do Uy ban nhdn
ddn huyén G, tinh Bac Liéu (nay la Uy ban nhdn ddn phwong L, tinh Ca Mau) cdp
ngay 14/4/2011 cho dng Neuyén Chi T dién tich 76,4m? tai thita sé 36, to ban do
s6 33, ddt toa lac tai dp B, xd P, huyén G, tinh Bac Liéu (nay khém B, phuong L,
tinh Ca Mau).

Ong Nguyén Chi T ¢ nghia vu dang ky ké khai doi véi dién tich dat thude
quyén sit dung ciia 6ng T theo quy dinh phdp ludt.

Ngoai ra, Ban an so thim con giai quyét cac van dé lién quan dén chi phi
t tung, an phi, quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cdo theo lut dinh.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don ong Nguyén Chi T lam Pon khang céo
d6i voi Ban 4n so tham s6 49/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025 ctia Toa an
nhan dan tinh Ca Mau.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khang cdo; bi don khong dong ¥ yéu
cau khoi kién, khang céo cua nguyén don. Cac duong su khong théa thuan duogc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don va nguoi dai dién theo ty quyén théng nhét trinh bay: Phan
dat tranh chip da duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng T theo
quy dinh ctia phéap luat; phia bi don cho rang chuyén nhugng nhung khong cong
chtng, chimg thuc ma chi ghi gidy tay 1a khong dtng phap luat. Toa 4n cip so
tham nhan dinh thiéu cin ctr, din dén cong nhan phan dat cho bi don va huy giy
ching nhan quyén st dung dat cap cho nguyén don la khong dang. Vi vay, nguyén
don dé nghi Toa an cép phuc tham sira ban an so thim, chap nhan khang céo, chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mit nén khong c6
101 trinh bay.

- Pai dién Vién Cong 16 va Kiém sat xét xu phuc tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh phat biéu y kién: Viéc chap hanh phéap luat t6 tung ctia Tda an cap phic
tham va céc duong sy chép hanh dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su.



Vé ndi dung: Xét thiy Toa an cap so thim xét xtr khong chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don 1a c6 can ctr, dang phép luat. Nguyén don khéng cao
nhung khong cung cap dugc ching ctir mai. Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan
1 biéu 308 cua B luat T tung dan su, khong chap nhan khang cdo ciia nguyén
don, giit nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo:

Sau khi xét xir so tham, ngay 08 thang 10 niam 2025, nguyén don 6ng
Nguyén Chi T 1am Pon khang c4o. Xét Pon khang c4o cia dong T thuc hién dung
theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai céc Piéu 70, Diéu 271, Biéu 272, Diéu 273,
Diéu 276 ctia B luat TH tung dan su nén dugc xem xét, xét xr theo trinh tu phuc
tham.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Theo Pon khai kién, nguyén don 6ng Nguyén Chi T khai kién yéu cau bi
don ba V& Thi Tuyét T1 tra dién tich dat toa lac tai Khém B, phuong L, tinh Ca
Mau; Bi don khong ddng y ma xac dinh phan dét tranh chap thudc quyén sir dung
hop phép cua bi don; nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh
D c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an huy gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap cho nguyén don vé phan dat tranh chap. Xét thiy, vu an c6 quan hé phap luat
tranh chap 1a “Tranh chap vé quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat”. Toa 4n cap so thdm di xac dinh dung quan hé tranh chap va
giai quyét dung tham quyén duoc phap luat quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, Piéu
34, Piéu 37, Didu 39 ciia Bo luat T6 tung dan su; Piéu 32 cta Luat TS tung hanh
chinh.

[3] Vé su ving mdt ciia dwong sw tai phién toa phiic tham:

Tai phién toa, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 Pon xin
xét xr vang mat. Can cu Diéu 296 ctua B0 luat To tung dan sy, Hoi dong xét xur
tién hanh phién toa phuc tham xét xir vang mat ho.

[4] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdang cdo, Hji dong xét xir nhdn dinh:

[4.1] Cac duong sy thong nhat phan dat tranh chap theo Ban v& mit bang
hién trang str dung dét 1ap ngay 30/9/2024 ctia Trung tdm K3 thudc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B xéc dinh.

Tong dién tich dat tranh chap 1a 25,9m?. Trong d6, phan dat tranh chap
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thudc mot phﬁn Thira 36, t& ban dd s 33, dién tich 23,6m? va phﬁn dét tranh chép
thudc lung Trum Roc cii, dién tich 2,3m?

Hién trang trén dat c6 01 phan cin nha cap 4, két cau khung cot bé tong cbt
thép, mai lop tole song vudng, dién tich 25,9m?. Hién nay do ba V& Thi Tuyét T1
dang quan 1y str dung (ba T1 cho vo chdéng 6ng Nguyén Minh L2 va ba Thi T4
thué dé ).

[4.2] Xét vé ngudn gdc dat tranh chap: Theo nguyén don 6ng Nguyén Chi
T xé4c dinh ngudn gbc phan dét tranh chap 1a do 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng
Nguyén Vin B vao nam 2011, khi chuyén nhuong thi phan dat tranh chap di duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng B. Sau d6, ong dung tén trén
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
vé6i dat s6 BE 380453 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 14/4/2011. Qua trinh
sir dung, ba V& Thi Tuyét T1 cb tinh xdy dung trai phép va lan sang dat ciia 6ng
dién tich 25,9 m?.

Bi don ba V& Thi Tuyét T1 xac dinh: Phan dét tranh chap 1a cta vo chong
6ng Nguyén Thanh D quan 1y st dung. Pén nam 2023, ba nhan chuyén nhuong
toan bo dién tich dat nay ngang mat trudc 4m, mat sau 7m, chiéu dai 14m, gia
400.000.000 dong gdm cé cin nha do dng D xay cat naim 2018, ba T1 tra du tién
va 6ng D giao dét, nha cho ba T1 quan 1y str dung dén nay, ba khong c6 sira chira
hay coi ndi thém nén ba khong c6 1an chiém dat nhu 6ng T trinh bay.

Vé phan 6ng Nguyén Thanh D xéc dinh: Phan dét tranh chap gita ong T
v6i ba T1, trude day vao nam 2013, vo chong ong Ngb DU K, ba Ly N1 nhan
chuyén nhuong tir 6ng Phan Vian B2, ba V5 Thi Bl c6 gidy chuyén nhugng viét
tay dién tich 77m?, gia 40.000.000 dong. Nam 2016, vo chong ong Nguyén Thanh
D, ba Ngb Bich L dbi cho vo chong dng Ngbd DU K phan dat mit tién phia trude
16 dé 14y phan dat phia sau (phan dit 6ng D chuyén nhuong cho ba T1 dang tranh
chap voi 6ng T), viéc do6i dat ong K, dng D déu thong nhat va nim 2018, 6ng D
xay nha kién c6 trén phan dat dé cho thué.

Tir d6 ¢6 can ctr xac dinh ngudn gbc dat tranh chap 1a cia 6ng Phan Vin
B2 va ba V4 Thi B1 quan 1y sir dung va chuyén nhuong lai cho moi nguoi. Thoi
diém vo chong ong B2, ba B1 chuyén nhugng dat thi ho chwa duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dit. Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir vo chong 6ng B2,
ba B1 vao ngay 12/11/2008, 6ng Nguyén Vin B méi diang ky ké khai phan dét va
dugc cap gidy chirmg nhan ngay 08/4/2009, dén ngay 08/3/2011 ong B da chuyén
nhuong toan bo phan dat nay cho 6ng Nguyén Chi T theo gidy chiing nhan da cap.

[4.3] Xét vé qud trinh sik dung va cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat:
[4.3.1] Can cir ho so cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ong
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Nguyén Vin B, xét thiy:

To “Giay sang dat ¢” 1ap ngay 12/11/2008 giita 6ng Nguyén Vin B va 6ng
Phan Vin B2 thé hién ndi dung: Nam 1998, 6ng B2 cd sang cho 6ng Nguyén Vin
B voi 76,4m? toa lac Ap 2; ngang 4m5, dai 16m6, phia dong giap ong Phan Vian
B2, phia tay giap kinh lung Trum Roc, phia nam giap 6ng Phan Van B2 va phia
bac giap ba 7 Thanh... Gidy sang nhuong khong thé hién vi tri d¢at ong B nhan
chuyén nhuong thudc thira may do 6ng Phan Vian B2 dimg tén ma chi néu vi tri
tir canh gidp ranh (But luc 146).

Tai Pon xin cép gidy chting nhan quyén sir dung déat ngay 21/9/2007, 6ng
Nguyén Vin B d3 xin cp gidy chting nhan dbi véi phan dat chuyén nhuong tir
6ng Phan Vin B2 néu trén véi dién tich 76,4m? thudc thira s6 36, to ban do sb
33, loai dét ¢ tai nong thon (But luc 150).

Tai Bién ban xéac dinh ranh gidi, mdc gidi thira dat (theo hién trang sir dung
dat) nam 2008 da thé hién phan dat ong Nguyén Vin B dang sir dung thudc thira
36, dién tich 76,4m? (But luc 147).

Tir ho so cép gidy ching nhan cta 6ng Nguyén Vin B cho thdy 6ng B nhan
chuyén nhuong dat tir vo chong 6ng Phan Vian B2 tir nim 1998 dén nam 2007,
6ng B mai di dang ky ké khai dé duoc cdp gidy ching nhan phan dat do 6ng B
chuyén nhugng. Tl d6 méi c6 viée 1ap gidy tay sang dat & dé lam co s cho 6ng
B dang ky. Tuy nhién, 6ng Nguyén Vian B dang quan 1y, st dung phan dat tai thia
37, to ban do sb 33 nhung lai dang ky d6i véi thira dat s6 36, to ban d6 s6 33. Nhu
vdy, ngay tir dau 6ng Nguyén Vin B ding ky ké khai khong dung voéi thira dat
ong dang quan 1y str dung da nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Phan Vin B2,

[4.3.2] Tai Cong van sd 12/UBND, ngay 06/02/2025 va Cong vin sb
24/UBND ngay 03/3/2025 cta Uy ban nhan dan phuong L xac dinh: Ngudn gbc
dat thira dat 36, to ban dd sb 33, dién tich 76,4m? (theo ban d6 chinh quy 378) ba
V& Thi Tuyét T1 dang st dung, dat nay trude day 1a ciia 6ng Phan Van B2 va vo
ba V& Thi Bl tao lap trude nam 1975, dén nam 2013 sang lai cho ong Ngd DU K
(c6 gidy tay sang ban) sau d6 ong K doi dat véi anh ré 1a ong Nguyén Thanh D va
6ng D cat nha kién cb cho thué luu tra, thoi diém ong D cat nha khong ai tranh
chép va dén khoang nam 2022 6ng D xin cip gidy chimg nhin quyén st dung dat
tai thira dat trén va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa G c6 cong van tra
101 tai thira dét 36, to ban d6 sé 33 d3 cap cho 6ng Nguyén Chi T, dén nam 2023
- 2024 6ng D sang lai cho ba V& Thi Tuyét T1 (sang bang gidy tay) va ba T1 sir
dung dén nay.

Theo ban dd 299 (cii) duoc 1ap ndm 1995 1a thira dat 203, to ban do s6 13
la do 6ng Phan Vin B2 dung tén ké khai nam 1995 va twong tmg v6i ban dd chinh



quy 378 thanh 1ap nam 2007, tai thira dat 36, 37 to ban d6 s6 33. Nam 2007, dang
ky ké khai theo ban d6 chinh quy 378, 6ng Nguyén Vian B ké khai dién tich 76,4m?
tai thira s6 36, to 33 va dugc cap gidy chimg nhan quyén st dit naim 2009 nhung
thuc té ong B sur dung tai thira sb 37, to ban d6 s 33. Con thira sb 37, to ban d6
s6 33 6ng B khong ké khai, ding ky va hién nay chua cép gidy cho ai.

Tai Cong vin s6 165/CV-CNVPDKDPD ngay 25/3/2025 ctia Chi nhéanh Vin
phong dang ky dat dai thi xa G tra 10i: Thita dat 36 va thira dat 37, to ban do s6
33 la thita dat theo ban dé chinh quy. Thira dét 36 va thira ddt 37, to ban dé sé
33 thudc 1 phan thira 203, to 13 hé thong ban dé 299 (ban do cii). Vi tri thira ddt
36 va thira ddt 37, to ban dé sé 33 tir truée dén nay khéng thay doi (But luc 162).

Cong vian s6 20/TTKTTNMT-KT ngay 10/02/2025 ctia Trung tim k¥ thuat
Tai nguyén va Moi truong tinh K3 xac dinh: Phan ddt tranh chdp quyén sir dung
dat giira nguyén don éng Nguyén Chi T véi bi don ba V6 Thi Tuyét T1, dién tich
25,9m? (trong dé: 23,6m? thudc mét phdn thira 36, toban doé 33 (thudc gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt BE 380453) va 2,3m? thudc mét phan lung Triim Roc cil).

[4.3.3] Nhu vdy, vin ban tra 16i ctia co quan chuyén mén phu hop véi hd
so cap gidy chimg nhan quyén st dung cua dng Nguyén Vin B, cho thy ngay tir
dau ong Nguyén Vian B ding ky ké khai khong ding véi thira dit 6ng dang quan
Iy str dung dan dén khi 6ng Nguyén Chi T nhan chuyén nhuong phan dat tir vo
chong ong Nguyén Vin B (c6 nha trén dat) cling duoc cap doi sang tén gidy ching
nhan qua cho 6ng Nguyén Chi T ciing khong dung vi tri thira dat.

Pbi voi phan dat cia ba V6 Thi Tuyét T1 14 cta dng D doi dat voi vo chong
ong Ngb Du K va 6ng D da quan 1y stir dung va xay nha vao nam 2018, khi xay
nha khong ai ngin can, sau d6 6ng chuyén nhuong lai ca nha va dat cho ba T1.
Theo van ban tra 10i co quan chuyén mon, phan dat tranh chap 25,9m? trong d6
c6 23,6m? thudc mot phan thira 36, to ban do sb 33 va 2,3m? thudc mot phan lung
Trum Roc cii (phan dat nay do Uy ban nhan dan phuong L quan 1y, khong thudc
phan dét ctua ba T1 quan 1y sir dung); tir d6 cho thay phan dét tranh chap 25,9m?
ma 6ng T yéu cau ba T1 tra khong nam trong phan thira dat s6 37 do 6ng T hién
dang quan 1y st dung. Mit khac, khi nhan chuyén nhuong nha va dat tir 6ng D,
ba T1 khong c6 xay dung mdi nén viéc ong T cho rang ba T1 1an dit cua gia dinh
ong 1a khong c6 co s@, ngoai 101 trinh bay 6ng T khong c6 tai liéu nao chirng minh
cho viéc nay. Do d6, d6i vai yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Chi T 1a khong
c6 can clr chap nhan.

[4.3.4] Déi v6i yéu cau doc lap ciia ong Nguyén Thanh D yéu cau huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat cia 6ng Nguyén Chi T nhéan thay: Nhu nhan dinh
phan trén, viéc Uy ban nhan dan huyén G (cii) cap gidy chimg nhan quyén sir dung



dat cho 6ng Nguyén Vin B, sau d6 cap lai cho 6ng Nguyén Chi T 14 cép sai vj tri,
qua do dac thuc té dién tich tranh chép 1a 23,6m? thudoc mot phﬁn thtra s6 36, to
ban db 33 (thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BE 380453 va 2,3m?
thudc mot phan lung Trim Roc cii). Ngoai yéu ciu xem xét huy gidy chimg nhan
d6i voi dién tich dat tranh chap thi 6ng D ciing yéu cau huy phan dién tich con lai
khéng tranh chp do 6ng T dtng tén trén gidy chimg nhan. Do viéc cip gidy ching
nhan cho 6ng Nguyén Vin B sai vi tri thira dit ngay tir du nén dan dén viéc cap
gidy chtrng nhan cho 6ng T ciing khéng dang. Vi vy, 6ng Nguyén Thanh D yéu
cau hity Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s BE 380453 do Uy ban nhan dan
huyén G, tinh Bac Liéu (nay 1a Uy ban nhan dan phuong L, tinh Ca Mau) cap
ngay 14/4/2011 cho dng Nguyén Chi T dién tich 76,4m? tai thira s 36, to ban d6
s6 33 14 ¢6 can cir chap nhén.

[4.4] Tu phan tich trén, Toa an cap so tham nhan dinh dién tich dat tranh
chap 25,9m?, 6ng T duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung di bi cap
sai thira, ong T cling khong truc tiép quan 1y, str dung ma 6ng D, sau nay la ba T1
quan 1y, st dung 6n dinh, xay dung nha ma khong co tranh chép va sir dung dung
thira dat tir ban dau, nén khong c6 cin cir chap nhan yéu cau khoi kién cta ong T
la c6 can ctr, dung phap luét.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay nguyén don ong
Nguyén Chi T khang cao nhung khéng cung cap duoc nhimng tinh tiét, ching cir
m&i chimg minh cho yéu cau khang cdo, Toa an cap so tham xét xtr 1a dung phap
luat nén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ong T, giit nguyén ban
an cta Toa an cip so tham. Y kién cua kiém sat vién tai phién toa phu hop véi
nhan dinh cta Ho1 déng x€ét Xxur nén chép nhan.

[6] V& an phi dan su phuc thim: Do yéu cau khang cao khong duoc chip
nhan nén 6ng Nguyén Chi T phai chiu 4n phi dan su phiic tham theo quy dinh ctia
phap luat.

[7] Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su.

Khong chap nhan khang cao ciia nguyén don 6ng Nguyén Chi T.

10



Giit nguyén Ban an din sy so thim sb 49/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau.

- Can ct khoan 9 DPiéu 26; khoan 4 Diéu 34; khoan 1 Piéu 37; diém ¢ khoan
1 Biéu 39; Piéu 147; Piéu 157; Piéu 165; Diéu 271; Piéu 273; khoan 2 Piéu 227;
khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

- Ap dung Diéu 203 cua Luat Dt dai nam 2013; Piéu 152 cta Luat Dt dai
nam 2024.

- Cin ctr Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Chi T yéu cau ba
V6 Thi Tuyét T1 thao d& can nha tra cho 6ng T dién tich 25,9m? (trong d6 ¢6 dién
tich 23,6m? thudc mot phan thira sé 36, to ban do s6 33 va dién tich 2,3m? dat
thudc lung Trum Roc cii), dét toa lac tai Khom B, phuong L, tinh Ca Mau.

2. Chap nhén yéu cau doc 1ap ctia ong Nguyén Thanh D ddi voi 6ng Nguyén
ChiT.

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BE 380453 do Uy ban nhan
dan huyén G, tinh Bac Liéu (nay 1a Uy ban nhan dan phuong L, tinh Ca Mau) cap
ngay 14/4/2011 cho dng Nguyén Chi T dién tich 76,4m? tai thira s6 36, to ban d6
s6 33, dat toa lac tai Ap B, xa P, huyén G, tinh Bac Liéu (nay 1a Khom B, phuong
L, tinh Ca Mau).

Ong Nguyén Chi T ¢6 nghia vu dang ky ké khai d6i voi dién tich dét thudc
quyén sir dung cua ong T theo quy dinh phap luét.

3. V& an phi dan sy phtc thim: Ong Nguyén Chi T chiju 300.000 (ba trim
ngan) dong tién an phi dan sy phic tham, duoc khau trir 300.000 (ba trim ngan)
dong tién tam ung an phi theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6
0001726 ngay 13 thang 10 nim 2025 cta Thi hanh 4n dan sy tinh Ca Mau. Ong
T da dong xong an phi dan sy phuc tham.

4. Cac phan quyét dinh khac cta Ban an so tham khéng c6 khang cao, khong
bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién Cong t0 va kiém sat xét xir
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phtc tham tai Thanh phd H6 Chi Minh;
- Vién KSND tinh Ca Mau;
- TAND tinh Ca Mau;
- THADS tinh Ca Mau;
- Nhing ngudi tham gia t6 tung;
- Luu VP; HSVA.

Nguyén H6 Tam Tu
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