TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban 4n sb 137/2020/DS-PT
Ngay 30 - 11 - 2020
“V/v Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén H6 Tam Ta

Ong Nguyén Pinh Tién

- Thuw ky phién t0a: Ba Huynh Thi My Duyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin dan tinh Hiu Giang: Ba Phung Bich Tuyén -
Kiém sat vién trung cap.

Ngay 30 thang 11 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét
xtr phiic tham coéng khai vu an thu 1y s6: 93/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nim
2020 vé “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so tham s 65a/2020/DS-ST ngay 26 thang 6 naim 2020 cua
Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 177/2020/QP-PT ngay 23
thang 10 ndm 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 83/2020/QD-PT ngay 17
thang 11 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Danh N (c6 mit)

Dia chi: khu vuc 4, phuong 11, thanh phé V, tinh Hau Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Danh N: Ong H6 Qudc T —
Luat su Van phong luat su Tién T thudc Poan Luat su tinh Hau Giang. (c6 mat)

- Bi don: Ong Danh M (c6 mit)

Dia chi: khu vuc 4, phuong 111, thanh phé V, tinh Hau Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Danh M: Ong Huynh Cao C
- Tro giup vién phap ly thudoc Trung tdm trg giap phdp ly Nha nudc tinh Hau
Giang (co6 mat)

Pia chi: khu vuc 4, phuong V, thanh phé V, tinh Hau Giang.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Danh K.

Dia chi: khu vuc 4, phudng VII, thanh ph V, tinh Hau Giang.

2. Ong Danh C1.

bia chi: ép T1, xa H, thanh phé V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Danh K va 6ng Danh C1: Ong Danh N (c6
mat)

Pia chi: khu vuc 4, phuong 111, thanh phd V, tinh Hau Giang. Vin ban ty quyén
ngay 11/11/20109.

3. Chi Thi Qudc V (c6 mit)

Dia chi: khu vuc 4, phuong 111, thanh phé V, tinh Hau Giang.

- Nguoi khang céo: Nguyén don 6ng Danh N.

NOI DUNG VU AN

Theo béan 4n so thAm va cac tai liéu ¢ trong ho so thi noi dung vu an nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 13/11/2019 va qua trinh thu thdp chirng cir nguyén
don 6ng Danh N trinh bay:

Phan dét tranh chﬁp 03 thura sb 80, 641, 1237, toa lac tai khu vuc 4, phuong
VIL, thanh phd V, tinh Hau Giang, c6 ngudn gbc trude nim 1975 1a dat goc cia
6ng Danh Q (la cha rudt ong) str dung. Sau nim 1975 6ng Danh Ma L ty chiém 03
thira nay str dung cit nha . Ti ndm 2003 thi do nha di cat noi khéc, dat dé tréng
cho dén nay. Qua trinh 6ng Ma L chiém str dung dat 6ng c6 nhiéu lan yéu cau doi
lai, nhung 6ng Ma L ct hta 1an lya ma khong tra. Thoi diém tra vé dat goc nam
nao khong nhé, ong N co goi don ra chinh quyén doi lai dat, nhung dia phuong
khong giai quyét cho t&i nay. Thoi diém sau nam 1975, ngoai phan dat nay gia
dinh 6ng con nhiéu phan dat khac giao cho hd B sir dung nhung sau nam 1975 da
tra lai cho gia dinh 6ng, chi riéng gia dinh 6ng Danh Ma L thi chiém khong tra cho
t6i nay. Nay yéu cau 6ng Danh M tra lai phan dét ndy cho gia dinh ong st dung.

Qud trinh thu thdp chitng cir bi don 6ng Danh M trinh bay:

Phan dét tranh chép thura s6 80, dién tich 587.6m?; thira sd 641, dién tich
190m?; thira s6 1237, dién tich 1014m? toa lac tai khu vuc 4, phudng VII, thanh
phé V, tinh Hau Giang, ¢6 ngudn gdc trude nim 1975 1a dat cta ong Danh Q (cha
6ng N) st dung. Nam 1968 thi ong Danh Q n6i miéng ban thira dat sé 80 cho 6ng
ba ngoai, va thira dat s 641, 1237 cho ong ba ndi 6ng Danh M (khi ban chi noi
miéng va tra bang laa).

Déi vai thira dat 641, 1237 sau khi 6ng ndi 6ng M chét da cho lai cha ong M
la 6ng Danh Ma L, nam 2002 6ng Ma L chét va dé thira ké lai cho ba Thi Dia (me
rudt ong M). Ngay 10/7/2018 ba Thi Dia cho qua ong M dimg tén 02 thira dat nay
cho dén nay.



Dbi v6i thira dit s6 80 thi sau nam 1975 ba ngoai 6ng M 1a ba Thi S sir dung.
Lac ba S con sdng da cho 6ng M thira dat nay vao nim 2004, dén nam 2015 thi
6ng M di ké khai ding ky va dugc Nha nude cp gidy ching nhan quyén st dung
dat. Qué trinh 6ng M sir dung dat phia 6ng N ciing khong c6 tranh chap gi, nay lai
khoi kién doi lai 12 khong c6 cin cr. Ong Danh M yéu ciu Toa an khong chip
nhan yéu cau khoi kién caa 6ng N va cong nhan cho dng Danh M dugc quyén sir
dung ddi v6i 03 thira dat s 80, 641 va 1237.

Qud trinh thu thdp chimg cit Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Thi
Quoc V trinh bay: thdng nhét toan bo 10i trinh bay cta chong ba 1a 6ng Danh M
nhu néu trén. Ngoai ra, ba V khong c6 ¥ kién nao khac.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 65a/2020/DS-ST ngay 26 thang 6 nim 2020 cua
Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang tuyén xir nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Danh N.

1. Cong nhan cho 6ng Danh M duoc quyén st dung thira dat s6 641 (thia
méi 82), dién tich 190m?, t& ban db sb 07 (sb mai 52); thira dat sb 1237 (thira méi
81), dién tich 979,4m?% t& ban d6 sb 07 (s6 moi 52). Pit toa lac tai khu vuc 4,
phuong VII, thanh phd V, tinh Hau Giang, theo gidy chiig nhan quyén st dung
dat s6 00345 do UBND thi xa V cdp ngay 16/7/2001, da diéu chinh qua 6ng Danh
M dung tén.

2. Cong nhan cho 6ng Danh M duogc quyén st dung thira dat sd 80, dién tich
595,5m?, t& ban db sb 52. Dt toa lac tai khu vuc 4, phuong VI, thanh phé V, tinh
Hau Giang, theo gidy chung nhin quyén s dung dat s6 CH03311 do UBND
thanh phd V cap ngay 18/6/2015, do dng Danh M ding tén.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, cac chi phi to tung, cac quyén,
nghia vu vé viéc thi hanh an va quyén khang céo cta cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 08/7/2020, nguyén don 6ng Danh N c6 don khang cao toan bo ban an
so tham. Yéu cau Toa 4n cép phiic thim xem xét lai chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong N.

Tai phién toa, nguyén don git nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang
c4o0. Ly do khang cdo nguyén don cho rang ngudn goc phan dat tranh chap 1a cua
cha 6ng 1a 6ng Danh Q cho dng Danh C2 va éng Danh B & ddu tir nam 1968, dén
nam 1977 6ng Danh Ma L chiém dat ¢. Ong thira nhan 6ng c6 nhan 15 gia lta cta
6ng Danh C2 va 6ng Danh B vao nim 1968 v&i muc dich 1a cho thué dat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don cho rang viéc
chuyén nhugng phan dat tranh chip vé6i gia 15 gia lua 1a khong phu hop, muc dich
phia nguyén don nhan 15 gia lta chi dé cho phia 6ng Danh C2 dao muong cho ga,



vit khong sang pha lta cua ong Danh Q. Phan dat dang tranh chap nhung nim
2001 6ng Danh Ma L lai duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dét 1a khong
ding quy dinh cua phép luat.

Bi don cho rang gia dinh 6ng sir dung dét tir nam 1975, ngudn gdc dat 1a ong
Danh C2 va 6ng Danh B mua ctia 6ng Danh Q bang 15 gia lua, sau giai phong thi
ong Danh C2 va 6ng Danh B cho lai cha éng la 6ng Danh Ma L va éng.

Tro gitip vién phéap 1y bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang
6ng Danh N khong cung cap dugc ching clr chirmg minh yéu cau khai kién va yéu
cau khang céo cta 6ng, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 2 cua Luat
dat dai ndm 1993, khoan 2 Diéu 100 ctia Luat dat dai nam 2013, khoan 4 Diéu 91
va khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat to tung dan su, khong chép nhan khang cao cua
nguyén don, gilta nguyén ban 4n dan sy so tham cia Toa an nhan dan tinh Hau
Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém tir giai
doan thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir Toa an d3 tién hanh ding cac quy dinh cta
phap luat td tung dan sy. Vé noi dung vu an, dé nghi 4p dung khoan 1 Diéu 308
cta Bo luat to tung dan su, gitr nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chiing ctr da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng Danh N yéu cau 6ng Danh M tra lai phan dét tranh chap
thira s6 80, dién tich 587.6m; thira s6 641, dién tich 190m?; thira s6 1237, dién tich
1014m?, toa lac tai khu vuc 4, phuong VII, thanh phé V, tinh Hau Giang cho gia
dinh ong sir dung. Toa an cip so tham xac dinh ddy 1a quan hé phap luat “Tranh
chap quyén sir dung dat” 1a dting quy dinh ctia phap luat. Can cr theo quy dinh tai
Piéu 26; Piéu 35 va Dicu 39 Bo luat T tung dan sy thi Toa 4n nhan dan thanh phéd
V, tinh Hau Giang thu 1y, giai quyét 1a dung tham quyén.

[2] Sau khi xét xtr so tham, nguyén don 6ng Danh N ¢6 don khang céo trong
tho1 han luat dinh nén dugc xem 1a hop 1€.

[3] Xét yéu cau khang céo ctia 6ng N, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] V& ngudn gbc dat tranh chip: Hoi dong xét xir xét thay cac phan dat tranh
chip tai thira 80, dat CLN, dién tich la 587,6m?, nim trong gidy chimg nhan quyén st
dung dit s6 CHO3311 cdp ngay 18/6/2015 cho 6ng Danh M; thira 641 (nay 1a thira
82), dit ODT, dién tich 190m® va thira 1237 (nay la thira 81), dat CLN, dién tich
1014m?, ndm trong gidy ching nhan quyén st dung dat s6 09345 cho éng Danh Ma L
(cha 6ng M) va chuyén sang tén cho ong Danh M vao ngay 13/8/2018, cling toa lac
tai khu vuc 4, phuong VII, thanh phd V, tinh Hau Giang 1a ctia 6ng Danh Q (cha
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ctia 6ng Danh N). Dién tich phan dit tranh chip dugc do dac thuc té 1a 1.764,9m?
theo Manh trich do dia chinh sé 02-2020 ngay 08/01/2020 cua céng ty TNHH
TVOTK-XD Hién DPai chi nhanh Hau Giang.

[3.2] Nguyén don dng Danh N cho rang cac phan dat tranh chip 1a do cha éng
la 6ng Danh Q cho gia dinh 6ng Danh Ma L & nho trudc ndm 1975 cung véi mot
sb ho dan khac, sau nam 1975 thi cac ho dan tra lai dat cho ong Danh Q, chi c¢6 6ng
Danh Ma L 1a chiém dit ¢ cho dén nay. Xét thay, 6ng N cho rang 6ng Danh Ma L
& nho trén dat ciia cha 6ng nhung khong cé gidy to gi ching minh, dong thoi tir khi
6ng Danh Ma L & trén dét truéc ndm 1975 cho dén khi 6ng Danh Q chét vao nim
1985 thi 6ng Danh Q ciing C2a lan nao khiéu nai hay khai kién gi d6i voi ong
Danh Ma L dé doi lai dét, cling khong tién hanh ké khai dimg tén trén bat ky sb
quan ly dat dai, s muc ké hay s6 dia chinh gi. Trong qua trinh canh tac thi 6ng
Danh Ma L ké khai ddi véi thira 641 (nay 1a thira 82), dat ODT, dién tich 190m® va
thtra 1237 (nay la thira 81), d4t CLN, dién tich 1014m? vao nam 2001, mac du éng
Danh N canh tac & cac thira dat ké can phan dat tranh chap nhung khong ngan can
hay tranh chap gi cho dén khi nim 2018 thi méi xay ra tranh chap. Ong N ciing da
thuc hién ké khai ding ky cac phan dat ma 6ng dang canh tac lién ké véi phan dat
tranh chap, nhung 6ng N lai khong dang ky ké khai ca phan dat tranh chép.

Ong N cho rang nam 1990 6ng c6 di dang ky ké khai cap gidy ching nhan
quyén st dung dat nhung do c6 tranh chip khong dugc cap gidy, nhung ong N
khong ¢ chimg cir chimg minh ¢6 viéc tranh chap vao thoi gian nay. Mat khéc,
6ng Danh N di biét 6ng Danh Q va ba Thi S dugc cip gidy ching nhin quyén st
dung dat nhung khong co khiéu nai gi. Can cu vao Diéu 236 cua Bo luat dan su
nam 2015 quy dinh “Nguwoi chiém hitu, nguoi dwoc loi vé tai san khong cé can cie
phdp ludt nhung ngay tinh, lién tuc, céng khai trong thoi han 10 nam doi véi déng
san, 30 nam doi véi bat déng san thi tré thanh chii sé hitu tai san do, ké tir thoi
diém bdt dau chiém hitu, trie truong hop B ludt nay, ludt khdc ¢é lién quan quy
dinh khdc” va Piéu 101 cta Luat dat dai nam 2013 thi gia dinh 6ng Danh M d4 sir
dung phan dét nay lién tuc, cong khai trong hon 30 nim nén Nha nudc cong nhan
quyén st dung dit cho 6ng Danh M 1a ¢6 can cir. Do d6, Tda an cip so thim khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng N 1a dung quy dinh ctia phap luat.

[3.3] Tai phién toa Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don
cho rang nam 2001 6ng Danh Ma L cép gidy ching nhan quyén sir dung dat khi dat
con dang tranh chip, nhung khong dua ra chimg ¢t ching minh, tai phién tda nguyén
don trinh bay 12 méi phét sinh tranh chap véi bi don vao nam 2019, sau khi bi don it
don khoi kién tai Toa 4n, nén Hoi dong xét xir khong chip nhén v kién nay cua Luat
su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don.



Nguyén don cho rang phan dit tranh chép trude ddy 1a do dng Danh C2 va dng
Danh B & nho, sau d6 6ng Danh C2 dé lai dt cho 6ng Danh Quang st dung, con 6ng
Danh B chét thi ba Thi S & trén dat, &én ndm 1992 ba Thi S khong ¢ nira. Gia dinh
6ng co di ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam 1996 ddi véi cac
phan dit khac nhung khong ké khai phan dat nay vi phan dat nay con dang tranh chap.
Tuy nhién, nguyén don lai khong c6 chimg ctr ching minh viéc tranh chép gitta gia
dinh 6ng v6i ong Danh Quang, ba Thi S, nén Hoi dong xét xir khong chip nhan y kién
nay cuia ong Danh N.

[3.4] Tir nhitng phan tich trén, xét khang cao cua nguyén don 6ng Danh N la
khong c6 can ctr chdp nhan, khong chap nhan dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phép ctia nguyén don, chip nhan v kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cuia bi don, chép nhén y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[4] Vé an phi so tham va phiic tham: Ong Danh N phai chiu theo quy dinh ctia
phap luat. Tuy nhién, do 6ng DanhN thudc dién ngudi cao tudi va co don xin mién
an phi nén dugc 6ng N duoc mién an phi theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nim 2015.

Khoéan 2 Diéu 101; Diéu 203 cta Luat dat dai nam 2013.

Diéu 236 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Danh N.

Giit nguyén ban 4n so tham s6 65a/2020/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2020
ctia Toa an nhan déan thanh phd V, tinh Hau Giang.

Tuyén xur:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Danh N.

1. Cong nhan cho dng Danh M duoc quyén sir dung thira dat s6 641 (thira méi
82), dién tich 190m?, t& ban dd sb 07 (s6 méi 52); thira dat s6 1237 (thira méi 81),
dién tich 979,4m?, t& ban dd sb 07 (s6 moi 52). Dt toa lac tai khu vuc 4, phuong
VIL, thanh phd V, tinh Hau Giang, theo gidy chting nhin quyén st dung dét sd
00345 do UBND thi xd V cip ngay 16/7/2001, di diéu chinh qua 6ng Danh M
ding tén.

2. Cong nhan cho 6ng Danh M dugc quyén sir dung thira dat s6 80, dién tich
595,5m2, toy ban dd sb 52. Pt toa lac tai khu vuc 4, phuong VII, thanh phé V, tinh
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Hau Giang, theo gidy chirng nhin quyén sir dung dat s CH03311 do UBND thanh
phé V cap ngay 18/6/2015, do 6ng Danh M dimng tén.

Vi tri, kich thudc ba thira dat néu trén ¢6 Manh trach do dia chinh sé 02-2020
ctia Cong ty Trach nhiém Hitu han tu van thiét ké xdy dung Hién Pai chi nhanh
Hau Giang kem theo ban an.

3. Vé an phi: Mién toan bo tién an phi dan sy so thim va an phi dan sy phuc
tham cho 6ng Danh N.

4. Chi phi t6 tung khac: Budc 6ng Danh N phai chiu 7.000.000d (Bay triéu
ddng), 6ng N di ndp xong.

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4n
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 30 thang 11 nim
2020.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Pinh Tién — Nguyén H6 Tam Tu Trinh Thi Bich Hanh



