TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI BINH Pic lap - Tu do - Hanh phic
TINH CA MAU
Ban an s6: 90/2023/DS-ST
Ngay 29 - 08 - 2023
(V/viéc tranh chap HD tang,
cho Quyén sw dung dat)

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xiv SO thim gom cé:
Tham phan - chu toa phién toa: Ong Dié€p Chi Nguyén
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Tran Phi Hung
Ong Ding Minh Viét
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Chic Ni — La Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Théi Binh.
- Dgi di¢n Vién vKiévm Sat nhdn dan huyén Thoi Binh tham gia phién toa:
Ba Vi Anh Tuyét - Kiém Sat Vién.
Trong ngay 29 thang 8 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén ’Théi
Binh, tinh Ca Mau, xét xu so thdm cong khai vy an dan sy thu ly s6 23/
2023/TLST-DS ngay 09 thang 02 nam 2023 vé viée tranh chap hop dong tang cho

quyén sir dung dat, theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 258/2023/QDXXST-DS
ngay 21 thang 7 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 1/Ong Quach Vin T, sinh nam 1945; (C6 mit)
2/ Ba Duong Thi S, sinh nam 1947,

Pia chi cu tri: Ap B G, xa H6 Thi K, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau;

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba S: Chi V& Thi M, sinh nim 1981. Dia
chi cu tra: ap B G, xa H6 Thi K, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau; (C6 mat)

- Bi don: Ba Quach Thi L, sinh ndm 1992. (C6 mat)

Pia chi cu tri: Ap B G, xa H6 Thi K, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau;

- Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Anh Pang Viét Tr, sinh ndm 1980 (chdong chi L). (Cé mit)

bia chi cu tru: Ap B G, x4 Hd Thi K, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau;

2/ Ba Luong Thi Th, sinh nam 1974 (vo anh Ding con cua 6ng T, ba S da

chet). (Co mat)

Dja} chi thuong tra: Gén dap C, Khém 2, phuong TX, Tp Ca Mau, tinh Ca
Mau. Cho &: Ap B G, xa H6 Thi K, huyén Tho1 Binh, tinh Ca Mau.

3/ Chi Quach Thi Y, sinh nam 1972. (C6 mat)

bia chi cu tru: ép Cai Nai, xa Hoa Tan, Tp Ca Mau, tinh Ca Mau;

4/ Chi Quach Thi L3, sinh nam 1975. (C6 mat)

bia chi cu tru: Ap B G, x4 Hd Thi K, huyén Thé1 Binh, tinh Ca Mau;
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5/ Chi Quéach Thi L1, sinh nam 1979. (C6 mat)

bia ch~i thuic‘mg tra: khéqg s0, duong H, Khom 4, phuong T, Tp Ca Mau, tinh
Ca Mau. Cho ¢: Ap B G, xa HO Thi K, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

6/ Anh Quach Van T, sinh nam 1982 va chi VO Thi M, sinh nam 1981 (vo
anh T1). (C6 mat)

Pia chi cu tri: Ap B G, xa H6 Thi K, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau;

7/ Chi Quéch Thi L2, sinh nam 1983. (xin ving mit)

Pia chi cu tri: Ap B G, xa H6 Thi K, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau;

8/ Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh
huyén Théi Binh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Anh C — Phé Giam ddc

’ Dia chi cu tra: Khom 1, TT Théi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau; (xin
vang mat)
NOI DUNG VU AN:
~ Theo don khoi kién, 101 trinh bay cua cac duong sy trong qua trinh giai
quyét vu an va dugc bo sung tai phién toa thé hién nhu sau:

Ong T la nguyén don trinh bay: Ong T x4c dinh c¢6 07 ngudi con gdm:
Quach Van Diing, Quach Thj Y, Quach Thi L3, Quach Thi L1, Quach Van TI,
Quach Thi L2, Quéch Thi L. Ong T xac dinh 6ng chi ¢6 02 phan dat, cu thé:

Phan dét thir nhét dién tich 8.360m’ thudc thira 0169, 0184, 0185 t& ban do
s6 13 toa lac tai ap B G, x3 HO Thi K, huyén Théi Binh duoc cap glay chirng nhan

quyén st dung dat ngay 18/01/1995 dtmg tén Quach Vin T. Ngudn gbc co dugce 1a
do cha me¢ vo cho vao khoang nam 1970.

Phan dat thir 2 dién tich 2.968m’ thudc thira 223 to ban d6 s6 11 toa lac tai
ap B G, xa Hd Thi K, huyén Théi Binh dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 14/12/2015 dung tén Quach Van T. Ngudn gbe co duoc 1a do vo chong tur
khai pha vao nam 1975.

Nam 2019, do nha khong dira con nao ¢ chung, 6ng va ba S 16n tudi bi bénh
di lai kho khan, khong ai chim séc nén 6ng c6 kéu vo chong L vé & chung dé cham
soc nudi dudng 6ng va ba S thi 6ng s& cho L dat ciia 6ng canh tac dé co6 chi phi chi
tiéu trong gia dinh. Trong nim 2019, dng c6 ky 02 hop ddng ting cho va sang tén
cho L 02 phan dét.

Tir nho con gai ut 1a Quach Thi L & chung v6i vo chong ong tai ap B G, xa
Hb Thi K, huyén Théi Binh cho d&én ndm 2018 thi gd chong cho L thi L vé ¢ bén
chéng tai huyén Tran Vin Thoi. Pén nim 2019, do vo ong 16n tudi, ba S bi bénh
tai bién nhe, di lai, an uéng khé khin can c6 ngudi hd trg nén 6ng méi kéu L vé &
chung dé chiam séc cho ong va ba S. Khi d6, 6ng méi cho L 02 phén dat nhu da
néu trén dé 1am vudng trang trai cugc sdng gia dinh. Sau khi lap hop dong tang cho
02 phan dat va chuyén tén cho L dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vo
chong L, Tr ¢ chung voi ong, ba com nudc khoang 01 nam thi bo mac 6ng ba ty
nau an riéng, ty chu tién chi tiéu, khong quan tdm lo ling gi dén 6ng ba. Con vo
chong L, T tu ndu an riéng va sinh hoat riéng.
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Thay vay, ong méi kéu L giao tra lai 02 phan dét trén cho ong thi chi L da
giao tra lai duoc 01 phan dét dién tich 8.360m?” (thuc té dién tich dit cua éng chi co
chiéu ngang 18m dai 232m khoang 4.184m?, phan con lai da cho Tuén, Diing) cho
ong quan 1y canh Téc, str dung tir nim 2021 cho dén nay, nhung khong giao gidy
ching nhan dé ong chuyén tén. Pbi v6i phan dat dién tich 2.968m* do Lién da cho
chi dau (tirc con dau thir 2 ctia 6ng) tén Lwong Thi Th thué 1am vudng chua hét han
nén chua giao lai cho 6ng thi 6ng dong y khi hét han thué (dén thang 3/2023 hét
han) thi Th giao tra lai vudng cho 6ng. Ca 02 phan dat trén L chua 1ap tha tuc
chuyén tén lai cho 6ng.

Ong T xéc dinh, ¢ tai phén dét dién tich 8.360m’ trude khi 1am thu tuc tang
cho Lién thi éng T di cho cac con mdi ngudi mot phan dat gdm: Quach Vin T1
(vo 14 V& Thi M) phan dat ngang 06m chiéu dai 232m dién tich 1.392m’ di xay cat
nha & ¢ dinh tir ndm 2010; Cho 6ng Quach Vin D (vo 1a Lwong Thi Th) phan dat
ngang 12m chiéu dai 232m dién tich 2.784m’, ch Th d& céat nha va canh Tac tir
nam 2012. Nhung ong chua tach quyén sir dung dat cho T1 va D. Phan dat thyc té
con lai 6 ong quan 1y, sir dung chiéu ngang khoéng 18m dai khoang 232m dién tich
4.184m” da c6 nha cia 6ng va ba S dang ¢ va nha md cta me 6ng 1a ba Lé Thi T.
Sau khi khoi kién, tai bu01 cong khai ching ctr va hoa giai thi 6ng moi biét L da
liy gidy chung nhan quyén sir dung dat thé chap Ngan hang vay tién vao ngay
14/12/2022.

Pbi v6i phan dat thir 2 dién tich 2.968m’ 6ng da hira cho cac con gai gf)m
Quach Thi Y, Quach Thi L3, Quach Thi L1, Quach Thi L2, Quach Thi L moi
nguoi mot nén nha mit tién kénh rach Nong Ke Nho chiéu ngang 6m chay dai hét
hau dat, phan dat nay chua c6 10 xe nén chua ai cat nha . Khi ndo cac con nhan
phan dét (01 nén nha) thi 6ng chia cit giao cho.

Nay ong T yéu cau huy 02 hop dong ting cho quyén st dung dat glu:a ong va
Quach Thi L, cu thé: Hop dong lap ngay 18/02/2019 dién tich 2.968m’ va hop
ddng lap ngay 23/4/2019 dién tich 8.360m” c6 ching thuc ciia UBND xi HO Thi
K, huyén Théi Binh. Pdng thoi, yéu cau Lién giao tra lai cho éng 02 gidy chung
nhan va l1ap thi tuc chuyén tén cho ong dimg. Budc L, T giao tra phan dat dién tich
2.968m” cho ong canh Tac vi con ddu Luong Thi Th da hét thoi han thué vudng.
C)ng, ba s€ hoan lai chi phi thué cudc bo dat va cho L, T thu hoach tdm, cua trong
thot han 3 thang.

Chi M la nguoi dai dién theo ity quyén cia ba S trinh bay: Chi thong nhat
v6i 101 trinh bay cta ong T vé viéc huy 02 hop ddng ting cho quyén sir dung dat
gitta 6ng T va Quach Thi L, cu thé: Hop ddng lap ngay 18/02/2019 va hop dong
lap ngay 23/4/2019 c¢6 chimg thuc caa UBND xia HO Thi K, huyén Théi Binh.
DPong thoi, bude chi L 1ap thu tuc chuyén tén cho 6ng T dung tén 02 gidy ching
nhan quyén st dung dat nhu da néu trén. Budc chi L, anh Tr giao tra phan dat dién
tich 2.968m’ thudc thira 223 to ban d6 11 toa lac tai 4p B G, xa HO Thi K, huyén
Théi Binh (hién ch Th di giao tra cho L, T dang canh tac). Ong T, ba S c6 nghia
vu hoan lai chi phi cudc dét va cho chi L, anh Tr thu hoach tom, cua trong thoi han
3 thang.
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Chi L va anh T1 la bi don trinh bay: Chi L xac dinh cha me chi 1a ong T, ba
S ¢6 07 ngudi con gdm: Quach Vian D, Quach Thi Y, Quach Thi L3, Quéch Thi
L1, Quéach Van T, Quach Thi L2, Quéch Thi L.

Chi L xac dinh éng T, ba S c¢6 02 phan dit: Phan dat thi nhat dién tich
8.360m’ va phan dat thtr 2 dién tich 2.968m” ding nhur ong T trinh bay. Anh T1
xéac dinh c6 phan dat do anh mua ctia ngudi khac vao nam 2016 dién tich 5.474m’
da duoc cép gidy chung nhan (trude khi cudi chi L). Phan dit anh mua cdp ranh
Vol phﬁn dat ong T cho chi L dién tich 2.968m’. Nhung anh T1 va chi L da chuyén
nhuong phén dét dién tich 5.474m’ cho ngudi khac khoang thang 3 ndm 2023 véi
gia 249.500.0004d.

Chi L xac dinh: Tir nhé dén 1én chi L séng cung cha me 1a 6ng T, ba S tai
nha va dat toa lac tai 4p B G, xa H6 Thi K, huyén Théi Binh. Dén nim 2018 chi L
c6 chong 13 anh Tr vé sdng tai huyén Tran Vian Thoi. Thoi gian nay cac anh chi em
khong ai ¢ cung voi cha me (6ng T, ba S). Pén nam 2019, khi 6ng T kéu vo chong
chi vé séng chung dé lo com nudc cho ong T, ba S va cho dat dé canh Tac thi chi
ddng ¥. Sau khi vé séng chung ong T ¢6 cho 02 phan dat dé canh tac (13 02 phan
dat ma ong T yéu cau tra lai dién tich 8.360m” va phan dat dién tich 2.968m?).
Trong nam 2019, 6ng T da lam thu tyc chuyén tén cho chi dimg tén vé6i hinh thic
tdng cho. Tir ndm 2019 dén nay chi L, anh Tr van séng chung va com nudc cho
ong T, ba S (chi L x4c dinh ba S bénh tai bién di lai va an udng, sinh hoat kho
khin, phai c6 ngudi hd trg).

Nhung do hoan canh kinh té kho khan nén khoang thang 3/2021 chi L va
anh Tr c¢6 cho 6ng T hay chi va anh Tr di [am thué & tinh Binh Duong va giao tra
lai phan dat 8.360m” dé ong T canh tac ty cham lo cho cudc song trong thoi gian
chi L va anh Tr di lam an xa. Déi voi phén dét con lai chi L da cho ch Th (la vo
anh D chi dau chi L) thué (thoi han tr nim 2021 dén nim 2023) véi gia
1.500.000d/nam s tién nay chi L, anh Tr nhan va st dung.

Sau khi, lam thué duoc thoi gian thi vg chong chi L, anh Tr tré vé song
chung nha voi 6ng T, ba S. Hién nay chi L di lam cong nhan 10t tom tir 04 gi6 sang
dén 15 gid chiéu médi vé, con anh Tr ¢ nha truc tiép chim séc, com nudc ong T, ba
S. Tuy nhién, ong T, ba S tanh tinh kho khén trong sinh hoat nén khong chiu cho
VO chéng chi chiam soc tir ndm 2021 cho dén nay, nanh ai ty niu com an riéng.

Chi L thira nhan tai phﬁn d4t dién tich 8.360m’ ¢ can nha cta cha me dang
& va nha mo ciia ba ndi. Va trude khi chuyén tén cho chi L thi ong T da cho anh
Quach Van T phan dat ngang 06m chiéu dai 232m, cho 6ng Quach Vin D phan dat
ngang 12m chiéu dai 232m. Phan dit con lai cua ong T quan 1y chiéu ngang
khoang 18m dai 232m nam trong dién tich 8.360m”, phan dt nay chi L da giao tra
cho 6ng T quan 1y, st dung tir ndm 2021 cho dén nay. Phan dét con lai dién tich
2.968m” ong T di hira cho cac con gai mdi dira 01 nén nha nhung chua ai nhan.

Chi L va anh Tr xac dinh hién 02 glay chirng nhan quyen sir dung dét do chi
L dung tén. Pdi véi glay ching nhén quyén st dung dat dién tich 8.360m’ vao
thang 12/2022 chi da thé chip vay tién tai Ngan hang noéng nghiép va phat trién
noéng thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Théi Binh. So tién vay 1a 120.000.000d,
muc dich vay la tra ng trude do6 cua chi L va anh Tr, phén con lai chan nudi (nuoi
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heo, vit va nudi tom) chi xai ca nhan hét. P6i v6i gidy ching nhan quyén sir dung
dat dién tich 2.968m’ vo chong chi hién dang giﬁ’ khong c6 thé chép cho ai.

Chi L, anh Tr khong dong ¥y theo yéu cau cia ong T, ba S vé viéc yéu cau
huy 02 hop ddng tang cho quyén st dung d4t gitra 6ng T v6i chi, cu thé: Hop dong
lap ngay 18/02/2019 va hop dong lap ngay 23/4/2019 co6 ching thuc cua UBND xa
Ho6 Thi K, huyén Thei Binh. Boi vi, 02 gidy chung nhén da chuyén sang tén chi L
va chi c6 quyén quyét dinh.

Tai phién toa chi L va anh Tr xac dinh, truong hop giai quyét hay 02 hop
dong tang cho quyén str dung dét gitra chi L v6i ong T thi chi L xin nhan phan dat
1a 01 nén nha ngang 6m dai hét hau dat nhu 161 hira trude do cua ong T, phan dat
nay nam trong dién tich 2.968m’. Pdi véi chi phi thué cudc bd vudéng va tién
gidng tom, cua da tha trong phan dat dién tich 2.968m” chi L va anh Tr cho 6ng T,
ba S, khong yéu cau thu hoach hay nhan lai.

Ch Th (vo 6ng Qudch Van Diing) la nguwoi ¢é quyén loi lién quan trinh bay:
Khoang nam 2014 6ng T, ba S c6 cho vo chéng chi (chéng chi 1a anh D chét nim
2016) phan dat mit tién ngang 12m chiéu dai 232m dién tich khoang 2.784m” (c6
viét gidy tay hién chi dang giir), nim trong phan dién tich 8.360m’, nhung éng T
chua 1ap thu tuc tach quyén st dung dat. Phan dat trén chi di cit nha cip 4 mai tol
nén dat & va dang 1am vuong. Trudng hop éng T 1ay lai phan dat nay cho chi L thi
anh hudéng dén quyén loi cua chi. Hién 6ng T da cho chi L dung tén gidy chung
nhan nén yéu cau chi L lap thi tuc tich gidy ching nhan quyén sir dung dét cho
chi ding tén.

Ch Th x4c dinh c6 thué phan dat dién tich 2.968m” tir chi L va anh Tr, thoi
han thué 02 nim. Hién d3 hét thoi han thué (thang 3/2023) chi ciing di giao tra lai
phan dét trén cho chi L, anh Tr.

Chi Y la nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan trinh bay: Chi Y xac dinh
cha me chi 1a 6ng T, ba S ¢6 07 ngudi con gébm: Quéach Vin Diing, Quach Thi Y,
Quéch Thi L3, Quach Thi L1, Quéach Van T1, Quach Thi L2, Quach Thi L.

Qua trinh chi L ¢ chung va cham soc cha me (6ng T, ba S) la ding nhu 161
cua chi L trinh bay. Chi Y khong dong ¥ ¥ theo yéu cau cua 6ng T, ba S vé viéc huy
02 hop dong ting cho quyén sir dung dit voi chi L va doi lai 02 phan dat.

Tuy nhién, chi Y thira nhan, truéc khi 6ng T tang cho va chuyén tén phan
dat cho chi L thi 6ng T da cho Quéach Vian T1 phan dat ngang 06m chiéu dai 232m,
cho Quéach Vin Diing phan dit ngang 12m chiéu dai 232m nam trong phan dat
dién tich 8.360m’. Nhung hién chi L dung tén gidy chirmg nhan nén yéu cau chi L
1am thu tuc tach gidy chtng nhan cho Tuén va D (vo la ch Th).

Tai phién toa chi Y xéac dinh, truong hop giai quyét huy 02 hop dong ting
cho quyén sir dung dat gitta 6ng T v6i chi L thi chi Y xin nhan phan dat 1a 01 nén
nha ngang 6m dai hét hau dat nhu 16i htra truée d6 cua ong T, phan dit ndy nim
trong dién tich 2.968m”’.

Chi Lé la nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay: Chi Lé xac dinh
cha me chi 13 6ng T, ba S ¢6 07 ngudi con gom: Quach Vin Diing, Quach Thi Y,
Quaéach Thi L3, Quach Thi L1, Quach Van T1, Quach Thi L2, Quach Thi L.
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Chi L3 théng nhat theo 15i trinh bay cta chi L vé viéc & chung va chim soc
cho cha me 1a 6ng T, ba S. Chj Y khéng ddng ¥ theo yéu cau cua 6ng T, ba S vé
viéc hity 02 hop ddng ting cho quyén sir dung dat véi chi L va doi lai 02 phan dat.

Tuy nhién, chi Lé thira nhan trude khi ong T ting cho va chuyén tén phan
dat cho chi L thi 6ng T ¢6 cho Quach Van T1 phén dat ngang 06m chiéu dai 232m,
cho 6ng Quach Van Diing phan dat ngang 12m chiéu dai 232m va cho chi Lé phan
dat (nén nha) nhung khong noi nam trong phan dat nao. Hién chi L dung tén giay
ching nhan nén yéu cau chi L 1am thi tuc tach gidy chtimg nhan cho anh T1, anh
Diing va chi.

Tai phién toa chi Lé xac dinh, trudng hop giai quyét hiy 02 hop dong ting
cho quyén st dung dét giita ong T voi chi L thi chi Lé xin nhan phan dat 1a 01 nén
nha ngang 6m dai hét hau dat nhu 16i hira trude d6 ciia ong T, phan dat ndy nim
trong dién tich 2.968m”’.

Chi L1 la nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan trinh bay: Chi L1 xé4c dinh
cha me chi 1a 6ng T, ba S c6 07 ngudi con gébm: Quéach Vin Diing, Quach Thi Y,
Quaéch Thi L3, Quach Thi L1, Quach Van T1, Quach Thi L2, Quach Thi L.

Chi thng nhét theo 161 trinh bay cua chi L, chi L ¢6 & chung va c6 chim soc
cha me 12 6ng T, ba S. Chi L1 khong dong ¥ theo yéu cau ciia dng T, ba S vé viée
yéu cau huy 02 hop dong ting cho dat voi chi L va doi lai 02 phan dat. Tiép tuc dé
cho chi L dimg tén gidy ching nhan.

Tuy nhién, chi L1 thira nhan trude khi 6ng T ting cho va chuyén tén phan
dat cho chi L thi ong T c¢6 cho ong Quéach Vin T1 phan dat ngang 06m chiéu dai
232m, cho 6ng Quach Vin Diing phan dat ngang 12m chiéu dai 232m nim trong
phan dat dién tich 8.360m’ thudc thira 0169, 0184, 0185 td ban dd 13 toa lac tai ap
B G, xd HO Thi K, huyén Théi Binh, hién di chuyén cho chi L dimg tén gidy
chtng nhan. Chi L1 yéu cau chi L lam tha tuc tach gidy chimg nhan cho anh T1 va
anh Diing (vo 1a ch Th) nhu da cho.

Tai phién toa chi L1 x4c dinh, truong hop giai quyét hiy 02 hop dong ting
cho quyén st dung dét gitta 6ng T véi chi L thi chi L1 xin nhan phan dat 1a 01 nén
nha ngang 6m dai hét hau dat nhu 16i htra truée d6 cua ong T, phan dit ndy nim
trong dién tich 2.968m’.

Anh T1, chi M la nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay: Anh, chi
xac dinh khodng ndm 2010, ong T c¢6 cho vo chong phan dat Jngang 06m chiéu dai
232m di¢n tich 1. 392m” nam trong phan dit dién tich 8.360m’. Dén nam 2012, anh
chi da cét nha cap 4 chleu ngang 4m va chiéu dai 13m, mai tol, nén gach (nha cua
vo chong cip nha md cua ba ndi va nha cua ong T, ba S) ¢ ¢ dinh cho dén nay
nhung chua am thu tuc tach gidy chirng nhan.

Nam 2018, sau khi gd em Lién vé & bén chong thi anh em khéng ai séng
cing v6i cha me 1a 6ng T, ba S. Pén nam 2019, cha 1a 6ng T kéu vo chdng Lién vé
séng chung dé cham sdc, com nude cho cha me. Khi d6, cha 1a éng T méi cho chi
L 02 phan dat ¢é 1am vudng tao thu nhap cho cudc séng nudi dudng cha me nén
anh T1 ciing khong c6 ¥ kién gi (12 02 phan dat ma éng T yéu cau tra lai). Dén nim
2019, 6ng T lam tha tuc chuyén tén cho chi L véi hinh thirc ting cho. Tir nim 2019
dén nay chi L, anh Tr van sdng chung va com nudc cho cha me (cha, me trén 70
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tudi, me 12 ba S bénh tai bién di lai phai c6 nguoi hd trg). Tuy nhién, vg chong
Lién c6 lo com nudc cha me dugc thoi gian dau, sau d6 vog chéng chi L khong
chiam soc, com nudc nguoc lai con nguoc dai, ddi xir rat té bac v6i cha me tir nim
2021 cho dén nay. Do nha vo chong anh cdp nha cha me, do hoan canh khé khin
phai di lam thué, nhung thudng t6i lui phu tiép cha me tir ndam 2021 cho dén nay.

Anh T1 xé4c dinh, ong T ngoai cho anh phan dat cat nha ¢ nhu da néu trén thi
ong T c¢6 cho anh Quach Vian Diing (vo 1a ch Th) phan dat ngang 12m chiéu dai
232m d4 cit nha & va canh Téac tir khoang ndm 2014 cho dén nay. Nha, dat ctia anh
Diing, ch Th ndm giap ranh v&i nha va dét cia cha me ciing nam trong phan dat
dién tich 8.360m’.

Péi Vol phan dat dién tich 8. 360m” 1& ra khi Lién giao tra nam 2021 thi phai
giao tra gidy chimg nhan quyén str dung dat, nhung dén nim 2022 14y thé chép vay
tién Ngan hang v6i myc dich chi tra ng' ca nhén cua vo chdong L va chi xai ca nhan
hét, trong khi van con & chung nha voi cha me. Pé dam bao quyén cho cha me va
cac anh chi em trong gia dinh. Anh T1, chi M thdng nhat véi 10i trinh bay ctia 6ng
T, ba S vé viéc yéu cau hity 02 hop dong ting cho quyén sir dung dét gitta ong T
v6i chi L, cu thé: Hiy 02 hop dong lap ngay 18/02/2019 va hop dong 1ap ngay
23/4/2019 ¢ chimg thyc cia UBND xa H6 Thi K, huyén Théi Binh. Pong thoi,
giao tra gidy chimg nhan quyén st dung dat va lap thi tuc chuyén tén cho ong T
dung tén 02 gidy chimg nhan. Sau d6, yéu cau ong T lap thu tuc tich quyén sir
dung dat cho anh T1, anh Diing (ch Th) va nhiing ngudi khac dung tén phan dat
ma ong T da cho trude do.

Chi L2 la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay trinh bay: Cha me
ciia chi 1a 6ng T, ba S ¢6 07 ngudi con gébm: Quach Vin Diing, Quach Thi Y,
Quéch Thi L3, Quach Thi L1, Quéach Van T1, Quach Thi L2, Quach Thi L.

Cha me co6 02 phén dat: Phan dat dién tich 8.360m” va phén dét dién tich
2.968m’ toa lac tai ép B G, xa HO Thi K, huyén Théi Binh da dugc céip giéy chiing
nhan quyén sir dung dat ding tén Quach Vian T. Chi L2 nghe cha me noi vao nim
2019, c6 ky 02 hop ddng ting cho 02 phan dat cho em 1t 1a Quach Thi L, muc dich
dé canh Tac nudi dudng cha me.

Chi 1a con gai tht 6 trong gia dinh, khi con nho ¢ chung véi cha me 1a 6ng
T, ba S tai 4p B G, xa Hd Thi K, huyén Théi Binh cho dén nim 2008 gi chong thi
cha me ¢ kéu cho chi phan dét 1a 01 nén nha ngang 6m dai hét hau dat dé cit nha
O riéng nam trong phén d4t dién tich 2.968m’ toa lac tai ép B G, x3 Hd Thi K,
huyén Théi Binh va cho muon phan dat con lai lam vudéng nudi cude séng. Nhung
do khong co tién cit nha ¢ riéng va lam vudng that nén vo chdng chi van & chung
v6i cha me cung em at tén Quéach Thi L. Thot diém nay me (l1a ba S) da bi bénh tai
bién dang nhe di lai ciing kho khan, chi va nhiing nguoi trong gia dinh cing chim
soc cho me (em Lién con nhoé méi 16 tudi chwa c6 gia dinh). Dén ndm 2009, thiy
hoan canh kho khin, & nha c6 vo chdng anh rudt (1a anh T1), chi dau (la chi Vo
Thi M) va em Lién, nhiéu nguoi cham soc cho me, con vg chdng chi khong c6 viéc
lam nén xin di lam an va sinh song ¢ tinh Binh Duong.

Pén khi nghe tin cha me cho em Lién 02 phan dat nhu di néu trén dé lam
vuodng trang trai cudc song gia dinh va nudi dudng cha me gia thi chi nghi d6 ciing
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1a diéu tot nén chi ciing khong co y kién gi, mic du trong 02 phan dat cho em Lién
co phén dat 14 01 nén nha ma cha me di cho chi va cac anh chi khac. Sau khi 1ap
hop dong ting cho 02 phan dat va chuyén tén cho Quéach Thi L ding tén gidy
chimg nhan thi vo chdng em Lién va Triéu khong lo ling, cham soc, com nudc
ngugc lai con ngugce dai, dbi st rét té bac va bat hiéu vdi cha me. DPén nam 2022,
Lién da ldy gidy ching nhan quyén st dung dat thé chip vay von Ngan hang voéi
muc dich chi tra ng nan riéng cua vo chdng va phan con lai chi xai ca nhan, trong
khi van con & chung nha véi cha me, me gia bénh tat. Pé dam bao quyen cho cha
me, chi L2 yéu cau hay 02 hop dong ting cho 02 phan dat ciia cha me cho em
Lién, chuyén tén tra lai cha me ding tén, 02 phén dét 1a tai san cua cha me. Viée
cha me cho phan dét 01 nén nha chi sé lién hé véi cha me dé nhan riéng khong yéu
cau trong vu an nay.

Ngdn hang néng nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam la nguwoi cé quyén
loi nghia vy lién quan c6 yéu cau doc Idp: Ong Pham Anh C — P. Giam dc Ngan
hang noéng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh huyén Théi Binh
1a nguoi dai dién theo uy quyén c6 don xin Véng mit va ¢ y kién bang van ban vé
noi dung vu an (goi. tat 1a Ngan hang). Cho rang giira Ngan hang va chi Quach Thi
L co6 xéc 1ap hop dong tin dyung, tai san dam bao khoan vay l1a 01 quyén st dung
dat dién tich 8.360m’ s6 C110252 cip ngay 18/01/1995 dimg tén Quach Vin T.
Hién gidy chung nhan do Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam — Chi nh&nh huyén Thé1i Binh gitr.

Theo hop dong tin dung s6 7502-LAV-202204734/HDTD ngay 14/12/2022
muc dich vay nudi tdm, nudi ca, trong laa, chan nudi thoi han vay la 36 thang (hét
han ngay 13/12/2025), han mtrc cho vay 1a 200.000.000d 1ai suat 10,8%/nam. Giai
ngan ngay 14/12/2022 chi L nhan s tién 120.000.0004, hién khoan vay con trong
han, chua vi pham hop dong nhung chi L tranh chap vé quyen sir dat nén Ngan
hang ¢6 yéu cau chi L c6 nghia vu thanh s6 tién no tam tinh dén ngay 21/4/2023 1a
124.241.096d (trong d6: von 120.000.0004 va 1ai 4.241.0964).

Truong hop, Toa an xet xur chap nhan yéu ciu cia nguyen don huy hop dong
tang cho quyén st dung dat cua chi L 1a c6 anh huong dén quyén lgi ciia Ngan
hang thi Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc chi Quach Thi L phai thyc hién
nghia vu thanh toan von vay va lai theo hop ddng di ky. Néu khong thanh toan no
cho Ngan hang thi yéu cau xir 1y theo quy dinh hién hanh.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién: V& viéc tuin
theo phap luat t6 tung dan sy cua Tham phan, Hoi df)ng xét xu, Thu ky phién toa
va cta ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an thuc hién dung quy dinh cua phap
luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cia ong
Quach Vin T, ba Duong Thi S dbi voi chi Quach Thi L. Tuyén bd 02 hop dong
tang cho tai san 1a quyén s dung dat giita ong T vé6i chi L: Hop dong lap ngay
18/02/2019 ting cho phan dit dién tich 2.968m” va hop dong 1ap ngay 23/4/2019
tang cho phén dét dién tich 8.360m’ c6 ching thuc cia UBND xa Hb Thi K, huyén
Thé1 Binh 1a vo hiéu.
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Budc chi L, anh Tr tra gidy chimg nhan va giao phan dét dién tich 2.968m’
cho 6ng T, ba S quan 1y, stt dung. Ddi v6i chi phi cudc dit va tién tha tom, cua
gidng tai phién tdoa anh Tr, chi L x4c dinh cho éng T, khéng dit ra yéu cau gi khi
giai quyét giao tra dt nén dé nghi Hoi ddng xét xir ghi nhan.

Budc chi L c6 nghia vu thanh toan n¢ theo hop déng tin dung s6 7502-LAV-
202204734/HDTD ngay 14/12/2022 sb tién ng tam tinh dén ngay 21/4/2023 1a
124.241.096d (trong d6: vén 120.000.000d va 1ai 4.241.096d). Va tiép tuc thanh
toan khoan 14i phat sinh tir ngdy tiép theo tir ngdy 22/4/2023 cho dén khi dit no
vay theo 13i suit quy dinh tai hop dong.

Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh
huyén Théi Binh c6 nghia vu giao tra lai cho éng Quach Van T gidy chimg nhén sb
C110252 cap ngay 18/01/1995 dién tich 8.360m’ thudc thira 0169, 0184, 0185 to
ban dd sb 13 dung tén Quach Thi L (thay dbi trang 4).

V& 4n phi dan su so thim: Do chip nhdn yéu cau cua nguyén don va yéu cau
doc 1ap cua Ngan hang nén bi don 1a chi L phai ndp theo quy dinh. Nguyén don
(6ng T) va Ngan hang khong phai ndp an phi.

Tai phién tda cac dwong su gitt nguyén y kién trinh bay, khong cung cip
thém vé tai liéu, chimg ctr va khong yéu cau gi khac c6 lién quan dén ndi dung vu
an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik nhitng chimg cir da dwoc thu thdp trong qud trinh gidi quyét vu dn,
[0 trinh bay ciia cac dwong s va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& tranh chap gitra cac duong sy dugc xac dinh la yéu cau hity hop dong
tang cho tai san 1a quyén sir dung dat giita ong T va chi L, phan dat toa lac tai ap B
G, x3 HO Thi K, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau (phan dat da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dit); Pong thoi dia chi cu tri cta chi L 1a bi don tai 4p B G,
x4 HO Thi K, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau nén vu 4n thudc thim quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Théi Binh theo quy dinh diéu 26, 35, 39, 40 cua
BO luat tb tung dan su.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung: Toa an da téng dat hop 1¢ cac van ban t6
tung cho cac duong sy, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dén 1an thir 2 (trir
cac duong su co ¥ kién xin ving mit) ma van vang mat khong r6 ly do nén Toa an
van tién hanh xét xtr theo quy dinh tai Diéu 227 cta Bo luat tb tung dan su.

[3] Xem xét vé ngudn gdc phan dat ting cho: Ong T xac dinh 6ng chi c6 02
phan dat: Phan dat thir nhat dién tich 8.360m’ thudc thira 0169, 0184, 0185 to ban
d6 so 13 toa lac tai ép B G, x4 Ho Thi K, huyén Théi Binh duoc cap giéy ching
nhén quyen st dung dat ngay 18/01/1995 dimg tén Quach Vin T (goi tat phan dat
8.360m”) c6 ngudn gdc tir cha me vo (cha me ba S) cho vao nam 1970 - Hop dong
tang cho Lién 1ap ngay 23/4/2019 chimg thyc cia UBND x3d Ho Thi K, huyén Théi
Binh chuyén tén cho Quach Thi L vao ngay 26/5/2019.

Phéan dat thir 2 dién tich 2.968m” thudc thua 223 to ban d6 sb 11 toa lac tai
ap B G, x4 Hd Thi K, huyén Théi Binh duoc cp glay ching nhan quyen su dung
dat ngay 14/12/2015 dtng tén Quach Vin T (goi tit phan dat 2.968m”) c6 ngudn
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goc do vo chong khai pha tir nim 1975 - Hop dong tang cho Lién lap ngay
18/02/2019 ching thuc cia UBND xa Ho Thi K, huyén Théi Binh chuyén tén cho
Quéach Thi L vao ngay 21/02/2019.

Tai thoi diém xac lap 02 hop dong tang cho quyén st dung dat giita 6ng T
va chi L thi gitta 6ng T, ba S van la vo chong, hén nhan thuc té. Tuy nhién, theo
hop ddng ting cho chi 1a quyén st dung dat, khong c6 tai san trén dat. Phan dat, tai
san trén dat 1a can nha cua 6ng, ba S dang & 1a tai san chung cia vo chong. Ngoai
ra, con c¢6 02 can nha cta anh T1 va ch Th (vg anh D). Mac du, giéy chirng nhan
quyén st dung dit dimg tén ong Quach Van T nhung khong ¢ chimg cir xac lap 1a
tai san riéng cua 6ng T. Khi x4c lap hop dong ting cho quyén sir dung dat ma chi
c6 mot minh 6ng T ky hop dong ting cho chi L 1a chua phu hop, da 1am anh hudng
dén quyén lgi ciia ba S, anh T1 va ch Th vo anh D.

[4] Xem xet yéu cau vé viéc yéu cau huy 02 hop ddng tang cho quyén st
dung dat giita ong T voi L, cu thé: Hop dong lap ngay 18/02/2019 dién tich
2.968m” va hop dong lap ngay 23/4/2019 dién tich 8.360m° c¢6 chimg thuc cia
UBND xa Ho Thi K, huyén Théi Binh.

Mic du, 02 hop ddng ting cho quyén str dung dat cua ong T véi chi L khong
ghi diéu kién nhung thuc té 12 ¢6 diéu kién. Theo 10i trinh bay ctia 6ng T, ba S va
chi L cung cac con ciia ong T, ba S déu thira nhan ong T kéu chi L vé ¢ dé phung
dudng, cham séc, com nudc cho 6ng T, ba S thi 6ng T mdi cho 02 phan dat trén.

[4.1] Xét vé diéu kién ting cho dat: Ong T va cac con cua 6ng T da thira
nhan va cho rang tir nhd cac con déu sinh sdng trén phan dat dién tich 8.360m’* cho
dén khi cac con trudng thanh, cudi vo, gi chong. Nam 2018, sau khi g chi L thi
khéng con ai séng chung v6i vo chong ong T. Ong T 14 ngudi cao tudi (77 tudi)
lam vudng vat v, ba S (76 tudi) thi bi bénh tai bién nhe di lai kho khin, com nudc
phai c6 ngudi cham soc. Do d6, nam 2019 6ng T méi kéu vo chong chi L vé séng
chung d¢ lo ling, cham s6c com nudc cho 6ng ba thi dng mdi cho chi L phan dat
cua ong, ba con lai chiéu ngang khoang 18m dai khoang 232m dién tich 4. 184m’
va phan dat thtr 2 dién tich 2.968m’ dé lam vudng trang chai cudc song gia dinh.
Vé dleu kién nay chi L, anh Tr biét va da dong ¥ theo yéu cau cta ong T. Sau khi
chi L vé song chung dé lo ling, chim soc com nudc ong T, ba S dugc mot thoi
gian thi 6ng T méi lap thi tuc ting cho chi L 02 phan dat néu trén va chuyén tén
cho chi L trong nam 2019.

Tuy nhién, vg chéng chi L cham soc 6ng T, ba S dugc khoang 01 nam thi
chi L, anh Tr di lam thué ¢ tinh Binh Duong da bo mac 6ng ba. Sau mot thoi gian
tré vé sdng chung ciing khong quan tdm cham soc cho cudc sdng ciia ong T, ba S.
Nguoc lai, con c6 nhirng 101 1€ xtic pham va nguoc dai ong T, ba S tu lo com nude
an riéng (co sy chimg kién, xac nhan cua nhimg nguoi xom giéng xung quanh biét
su viéc va chinh quyén dia phuong theo gidy xac nhan BL 50). Nhu vay, véi hanh
vi va viéc 1am cua chi L 1a khong thoa man vé6i diéu kién ma 6ng T dit ra. Hién
ong T, ba S va vo chéng chi L nanh ai niy séng, com nudc in uéng, sinh hoat
riéng tir ndm 2021 cho dén nay.

[4.2] Tr nam 2021, trude khi vo chong chi L di 1am thué & Binh Duong 6ng
T da yéu cau doi lai 02 phan dat di cho chi L. Chi L, anh Tr da dong y giao tra lai
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cho ong T phan dét chiéu ngang khoang 18m dai khoang 232m di¢n tich 4. 184m*
nam trong gidy chimg nhan c6 dién tich 8.360m” cho 6ng T canh Tac nhung khong
giao giay ching nhan.

Dbi véi phan dat thir 2 dién tich 2.968m” do chi L cho ch Th thué dén nim
2023 méi hét han cho thué nén chi L khong giao tra lai cho ong T, ba S. Ong T biét
viéc chi L cho ch Th thué dit chua dén han nén déng y cho dén khi hét han méi
doi lai. Su viéc doi dat va giao tra dét, chi L va cac anh chi em cling déu xac nhan.
Nay phén d4t dién tich 2.968m’ ch Th da tra lai va ong T co yéu cau doi lai nén chi
L c6 nghia vu giao tra cho ong T canh Téc, lam vudng trang trai cudc séng sau nay
la phu hop.

[4.3] D6i v6i cac con gai ciia dng T, ba S gdm: Chi Y, chi Lé, chi L1 va ch
Th (con dau, vo anh Diing) khi thdy chi L ddi xtr cham séc khong tot véi cha me
ciia minh khong nhitng khéng khuyén can, nguoc lai con dong tinh véi ¥ kién chi
L, thiéu trach nhiém véi cha me vi cho ré“mg do cha me¢ kho khan nén khong cham
soc dugc. Tuy nhién, cic con ciia ong T, ba S gém anh T1, chi L2 khong théng
nhat voi viéc 1am cta chi L, phan anh khi d6i xir khong tot v6i cha me va dong tinh
v6i ong T yéu cau tra lai dat cho cha me.

[5] Xem xét vé& quyén loi cua nhiing nguoi co quyen loi nghia vu lién quan
(cac con ong T), khi 6ng T tang cho va chuyén tén quyén sir dung dat cho chi L:
Ong T, ba S ¢6 ¢6 07 ngudi con. Ong T va cac con cua 6ng T ké ca chi L déu xdac
dinh, trude khi ting cho va chuyén quyén sir dung dat cho chi L dtng tén 02 gidy
chirng nhéan quyén st dung d4t thi tai phén dét dién tich 8.360m’ (trong thot gian tur
2010 dén 2016) ong T da cho anh T1, anh Diing mbi nguoi mot phén dat. Va thuc
té anh T1 (vo 1a Vo Thi My) dang quan ly st dung phan dat ngang 06m chiéu dai
232m dién tich 1.392m’* da xay cat nha ¢ c¢b dinh; Anh Diing (vo 1a Luong Thi Th)
dang quan 1y va str dung phan dat ngang 12m chiéu dai 232m dién tich 2. 784m , ch
Th da cét nha va canh Tac 6n dinh tir ndm 2012. Nhung 6ng T chua tach quyen st
dung dét cho Tuén va Diing. Phan dat con lai cua ong T, ba S thuc té dang quan 1y,
st dung chiéu ngang khoang 18m dai khoang 232m dién tich 4.184m” di co can
nha cia 6ng T, ba S dang ¢ va nha mo cuia me ong T la ba Lé Thi Tam.

Nhu vay, khi 6ng T 1ap hop dong tang cho va chuyen tén quyen stir dung dat
cho chi L phan dat dién tich 8.360m’ da lam anh hudéng dén quyén lgi cua 6ng T,
ba S; ong Tuan, chi M va cac con anh Diing va ch Th. Déi voi phan dat thir 2 dién
tich 2.968m” cho chi L ciing 1am anh huéng dén cac > nguoi con gai gom: Chi Y, chi
Lé, chi L1, chi L2 va chi L. Vi 6ng T di chia cho mdi ngu’0‘1 01 nén nha.

[5.1] P6i véi phan dat dién tich 8.360m’, thyc té 6ng T chi con quan Iy
4,184m*. Mic du, chi L da giao tra lai cho 6ng T canh Té4c tir nam 2021 nhung
khong giao tra gidy ching nhén va khong lap thu tuc chuyén tén cho ong T. Bén
ngay 14/12/2022 chi L da liy gidy chimng nhan phan dat dién tich 8.360m” thé chép
vay tién Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh
huyén Théi Binh dé vay sé tién 120.000.000d. Muc dich vay tra no va chi xai ca
nhan. Nhu vay, viée chi L iy gidy ching nhin mang thé chap vay tién cua chi L
chi xai ca nhén la khong dung muc dich, khong thoa mén véi diéu kién ting cho
dat cua ong T, dd 1am anh huong dén quyén loi ciia 6ng T, ba S; anh T1 va chi M;
cac con anh Diing va ch Th.
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[5.2] Bdi v6i phan dat thir 2 dién tich 2.968m? 6ng T da chia cho cac con gai
gém: Chi Y, chi L&, chi L1, chi L2 va chi L mbi ngudi mot nén nha mat tién kénh
rach Nong Ké Nho chiéu ngang 6m chay dai hét hau dat, do phan dit nay chua c6
16 xe nén chua ai cit nha &, diéu nay chi L, anh Tr va cac con cia 6ng T di xéac
nhan.

Péi voi phan dat dién tich 2.968m” ch Th thué da dén han va giao lai cho chi
L, anh Tr nhung chi L, anh Tr chua giao tra lai dat va 1ap thu tuc chuyén tén cho
ong T, dé ong T thuc hién nghia vu cho cac con gai gém: Chi Y, chi Lg, chi L1, chi
L2 va chi L mdi nguoi 01 nén nha. Néu chi L khong giao dat va 1ap tha tuc chuyén
tén cho ong T s& lam anh hudng dén quyén loi cia nhﬁ’ng ngudi nay.

[5.3] Qua xem xet tham dinh, anh Tr cho rang khi nhén lai vuong tu ch Th
anh da thué xang cube bd vai sb tién 1.500.000d va tha tom, cua giong tur thang
05/2023. Y kién cua 6ng T khi nhan lai phan dit ong T s& tra lai tién cudc dét cho
anh Tr, chi L s tién 1.500.000d va cho L, T thu hoach tém, cua trong thoi han 3
thang (ké tir ngay xet xu 29/8/2023). Tai phién toa, anh Tr, chi L xac dinh, truong
hop giai quyét hiry 02 hop dong tang cho quyén st dung dat gitra chi L voi ong T
va chi L phai giao tra dat thi chi ph1 thué cude bo vudng va tién giong tom, cua da
tha trong phan dat dién tich 2.968m’ chi L, anh Tr s& cho éng T, ba S khong yéu
cau thu hoach hay nhan lai. Xét thay, day 1a y kién trén tinh thén tuw nguyén cua
anh Tr, chi L nén dugc Hoi déng xét xtr ghi nhan, khong dat ra xem xét truong hop
giai quyét budc chi L, anh Tr phai giao tra dat.

[6] Tu nhiing phan tich trén, Hoi dong x€t Xur xét thay yéu cau khoi kién cua
ong T, ba S vé viéc yéu cau huy 02 hop dong tang cho quyén st dung dat giira 6ng
T va Lién 13 ¢6 co s& chap nhan, cu thé: Hop dong lap ngay 18/02/2019 dién tich
2.968m” va hop dong lap ngay 23/4/2019 dién tich 8.360m® c¢6 chimg thuc cia
UBND x4 H6 Thi K, huyén Théi Binh 14 v hiéu. Do 02 hop dong ting cho quyén
st dung dat vo hiéu nén chi L, anh Tr phai giao tra phan dat dién tich 2. 968m” cho
ong T, ba S quan ly, s dung. Dong thoi, chi L, anh Tr phai tra lai gidy ching nhan
quyén sir dung dt va c6 nghia vu lap thi tuc chuyén tén cho 6ng T.

[7] Xem xét ¥ kién va yéu cau doc lap ciia Ngan hang nong nghiép va phat
trlen nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Théi Binh: Theo hop dong tin ~dung
s 7502-LAV-202204734/HDTD ngay 14/12/202 giai ngan chi L nhan sé tién
120.000.000d, hién khoan vay con trong han, chua vi pham hop dong Nhung chi L
tranh chap vé quyén sir dat dang thé chap 1am anh hudng dén quyén loi cua Ngén
hang nén Ngéan hang yéu cau chi L c6 nghia vu thanh s6 tién no vay theo hop ddng
ddng, tam tinh dén ngay 21/4/2023 1a 124.241.0964 (trong d6: vén 120.000.000d
va 1ai 4.241.0964).

[7.1] Nhan thay, hop dong tin dung giira Ngan hang voi chi L tuy chua dén
han nhung khi giai quyét vu an c6 lién quan dén gidy chimg nhan quyén st dung
dat do chi L giao cho Ngan hang nén Hoéi dong xét xir xét thiy da anh huong dén
quyén loi ciia Ngan hang nén giai quyét yéu cau doc 1ap cua Ngan hang ddi véi no
vay cua chi L trong vu 4n ndy. Can budc chi L c6 nghia vu thanh toan ng theo hop
ddng tin dung s6 7502-LAV-202204734/HDTD ngay 14/12/2022 sb tién ng tam
tinh dén ngay 21/4/2023 1a 124.241.096d (trong d6: vén 120.000.000d va lai
4.241.0964).
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[7.2] Xem xét phan trinh bay cua Ngan hang vé tai san dam bao khoan vay
12 01 quyén st dung dat, cho riang chi L c6 thé chip gidy chung nhan quyén sir
dung dit dimg dién tich 8.360m” gidy ching nhan sb C110252 cip ngay
18/01/1995 dung tén Quach Van T cho Ngan hang.

Theo céc tai lidu, ching cir ma Ngan hang d3 cung cap kém theo don khong
c6 Hop dong thé chip tai san dam bao khoan vay theo quy dinh. Pong thoi, tai
khoan 01 DPiéu 3 ciia Hop ddng tin dung sb 7502-LAV-202204734/HDTD ngay
14/12/2022 thé hién hinh thirc vay 14 tin chap.

Mic khac, Ngan hang khong cung cdp duoc bién ban thim dinh vé tai san
thé chip, trong khi tai phan dét dién tich 8.360m’ (theo gidy chirng nhan) hién hiru
c6 03 can nha cua 6ng T, 6ng Tudn, ch Th va 01 ngdi nha md. Thuc té, tai thoi
diém ky hop dong gitra chi L va Ngan hang thi chi L khong co6 phan dat nao dé
nudi tém, nudi c4, trong lia, chin nudi. Boi vi, mot phan dat nam trong dién tich
8.360m’ chi L da giao tra cho ong T canh Téac tir ndm 2021, phan dat con lai 14 cta
anh T1, ch Th. Déi véi phén d4t dién tich 2.968m” tai thoi diém vay chi L dang cho
ch Th thué chua dén han.

Do nhan dinh giai quyét chip nhan yéu ciu cua éng T, ba S va hién Ngan
hang dang giit, quan 1y gidy ching nhan sé C110252 dién tich 8.360m” nén Ngan
hang c6 nghia vu giao tra lai cho ong Quach Vin T dé 1ap thu tuc chuyén tén.

[8] Pdi véi yéu cau cia cac con gai ong T, ba S gdbm: Chi Y, chi L&, chi L1,
chi L2 va chi L ¢6 yéu cau dugc nhan 01 nén nha chidu ngang 6m dai hét hau dat
nam trong phan dit dién tich 2.968m? sau khi huy hop dong ting cho va giao tra lai
cho ong T, ba S. Do phat sinh yéu cau tai phién toa va cac dwong su nay khong co
don yéu cau doc 1ap va khong co dy ndp an phi nén Hoi dong xét xir khong dit ra
xem xét. Cac duong su tu thdéa thuan véi 6ng T, ba S dé nhan dat 1a 01 nén nha,
truong hop c6 tranh chép thi cac duong sy co quyén khai kién thanh vu an dan su
khac.

[9] An phi dan su khong co gia ngach so tham: Do yéu cau khdi kién cua
ong T, ba S dugc chip nhan nén chi L phai chiu 4n phi theo quy dinh. Yéu cau doc
1ap ctia Ngan hang dugc chap nhan nén chi L phai chiu 4n phi dan su so tham co
gia ngach. Ngan hang khong phai chiu va dugc nhan lai &n phi du nop.

Vicac lé trén.
QUYET PINH

Cin clr cac Diéu 26, 35, 39, 40, 147, 157, 165, 227, 228 cia Bj lujt t tung
dan su;

Ap dung cac Piéu 96, 100 cua Luat dét dai;

Ap dung cac Diéu 120, 121, 192, 194, 457, 459, 462 ctia Bo luat dan su;

Ap dung khoan 4 Pidu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé an phi, 1¢ phi;

Ap dung 4n 18 s6 14/2017/AL vé «cong nhan diéu kién cua hop ddng tang cho
quyen stt dung dat. Pugc Hoi dong Tham phan TANDTC cong bo theo quyét dinh
s6 299/QP-CA ngay 28/12/2017 ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dan tdi cao.

Tuyén xu:



14

1/ Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Quach Vian T, ba Duong Thi S dbi
v6i chi Quach Thi L. Tuyén bd 02 hop dong ting cho tai san 12 quyén sir dung dat,
cu thé: Hop dong lap ngay 18/02/2019 ting cho phan dit dién tich 2.968m” va hop
ddng lap ngay 23/4/2019 ting cho phan dat dién tich 8.360m” chung thuc cua
UBND x4 Ho Thi K, huyén Théi Binh gitta 6ng T v6i chi L 1a v6 hiéu.

Buoc L, T giao tra gléy ching nhan va phén dat dién tich 2. 968m cho ong
T, ba S quan ly, sir dung. Ve phan chi _phi thué cu6c bo vudng sd tién 1.500.000d
va tién c6 tha tom, cua glong trén phan dat anh Tr, chi L ty nguyén cho 6ng T,
khong dit ra yéu cau khi giao dat cho 6ng T nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem
xé€t.

Chi L ¢6 nghia vu cing v6i ong T 14p tha tuc diéu chinh tén cho 6ng T ding
tén 02 gidy chung nhin quyén st dung dat nhu di néu trén. Trudng hop chi L
khong hop tac, gay kho khan thi ong T ty minh lién hé vé6i co quan c6 thim quyén
dé dang ky dé diéu chinh chuyén tén gidy chimg nhan.

3/ Budc chi L ¢6 nghia vu thanh todn ng cho Ngan hang ndng nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Théi Binh theo hop dong tin dung sb
7502-LAV-202204734/HDTD ngay 14/12/2022 sb tién no tam tinh dén ngay
21/4/2023 1a 124.241.096d (trong d6: von 120.000.000d va 13 4.241.0964). Va
tiép tuc thanh toan von va lai phat sinh ké tir ngdy tiép theo (tir ngay 22/4/2023)
cho dén khi dut ng vay va lai suét theo quy dinh tai hop déng

Ké tir ngay Ngén hang c6 don yéu cau thi hanh an, néu chi L khong thi hanh
xong khoan tién néu trén thi con phai chiu 13i suit theo muirc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan su.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay quyet dinh c6 hi€u luc chi L con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han cua sb tién no goc chua thanh toan, theo murc 1ai suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc
nay. Truong hop, hop dong tin dung cac bén thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suét
cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing
s& duoc diéu chinh cho phu hop v6i su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

4/ Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh
huyén Théi Binh c6 nghia vu giao tra lai cho éng Quach Van T gidy chimg nhén sb
C110252 cap ngay 18/01/1995 dién tich 8.360m” thudc thira 0169, 0184, 0185 to
ban d6 s6 13 ding tén Quach Thi L (trang 4).

5/ An phi dan su so thim khong c6 gia ngach: Ong T, ba S khong phai ndp
an phi (6ng T, ba S thudc truong hop duge mién, khong du nop). Chi Quach Thi L
ndp so tién 300.000d. (chua ndp).

An phi dan sy so thdm c6 gid ngach: Chi L phai ndp sb tién 6.212.000d
(chua nop).

Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh
huyén Théi Binh khong phai ndp. Vao ngay 22/5/2023, Ngan hang di du ndp sb
tién 3.000.000d theo lai s6 0003623 tai Chi cuc Thi hanh én dan sy huyén Théi
Binh duoc nhan lai khi ban an ¢o6 hiéu luc.
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Céc duong sy c6 mit tai phién toa duge quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit tai phién toa dugc quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc ban an duoc niém yét.
Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Lu4t Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhin:

- TAND tinh Ca Mau,

- VKSND huyén Thoi Binh;

- CCTHADS huyén Thoi Binh;
- Cdc dwong su;

- Luu hé so;

- Luwu dan van.

Diép Chi Nguyén





