TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LUC NGAN Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BAC GIANG

Ban an sb: 39/2024/DSST
Ngay: 11 -9 - 2024
V/v trA chép lién quan dén tai san bi
cudng ché thi hanh an; hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat

, ] NHAN DA )
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NGAN, TINH BAC GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Linh.
Cdc Hoi tham nhan dén:

1. Ong Lanh Van Viét;

2. Ong Ta Vin Doanh.

- Thu ky phién toa: Ong Diép Vin Vi, Thu ky Toa an.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dén huyén L tham gia phién toa:
Ong Hoang Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 11/9/2024, tai Tru s& Toa 4n nhan dan huyén L, tinh Bic Giang xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 105/2023/TLST- DS ngay 28 thang 11
nam 2023 vé trA chdp “ Lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh an; Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
s6: 56/2024/QDXX-ST ngay 07 thang 8 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa
s6 55/2024/QDST-DS ngay 23/8/2024 giita:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1960 “ving mit”.

bia chi: Nha C21, ng6 32, phé L, phuong K, quan D, thanh phd Ha Nbi.

Dai dién theo iy quyén cua ba O: Ba Vi T A, sinh nam 1998, Ong Bui
Manh L, sinh nim 1999 (Theo gidy uy quyén ngay 14/5/2024) Cung dia chi: sb
32 phd Pd Quang, phudong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi “co
mat”.

* Bj don: 1. Ong NguyénTh L, sinh nim 1958 “ving mit”.

2. Ba Trinh Ngoc Y, sinh nam 1962 “Véng mat”.

Déu trt tai: P.104K7, phuong C, quan B, thanh phd Ha Noi.

Dai dién theo iy quyén ctia bi don:

Luat su Phan MinhTh; Ba Hoang Thi Van A - Van phong Luéat su B - Poan
luat su thanh phd Ha Noi (Theo gidy uy quyén ngay 09/4/2024) “c6 mat”.

Dia chi: Phong 702, Toa thap A, 173 X, phuong D, quin C, thanh phd Ha
Noi.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu ciu déc lap:
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Ba Nguyén Thi Minh H, sinh nim 1967 “ving mat”.

Dia chi: S6 40, Ngd 46 D, phuong D, quén B, thanh phd Ha Noi.

Dai dién theo uy quyén cta ba H: Ong Chu Van T, sinh nim 1997; Dia chi:
Tang 3, s6 81 T, phudng D, quan Tr, thanh phd Ha Noi (Theo gidy uy quyén
ngay 25/3/2024) “c6 don vang mat”.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vii Thi L, sinh nam 1965 “Véng mat”.

Dai dién theo Uy ctia ba L: Ong Lé Manh H, sinh ndm 1957 (Theo gidy iy
quyén ngay 20/02/2024) “c6 mat”.

Cung dia chi: T6 dan phé Tr, thi tran C, huyén L, tinh Bac Giang.

2. Ngan hang th mai c6 phan Q.

- Pai dién theo uy quyén Ngan hang: Ong LS Chi A P (Theo gidy uy quyén
ngay 10/9/2024) “c6 mat”.

Dia chi: Tang 6, Tdoa nha MB, s6 3 G, phudong G, quan B, Ha Noi.

3. Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén L, tinh Bic Giang - Dai dién theo phap
luat 6ng Than Van T; Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé T (Theo gidy uy
quyén ngay 21/8/2024) “c6 don ving mat”.

NOI DUNG VU AN:

Tqi don khoi ki¢n, cdc loi khai tiép theo ciia nguyén don va tai Phién toa
dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Thanh L va ba Trinh Ngoc Y la chu st dung hop phap cta 02
16 dat co dia chi tai: Khu Tran Pht (nay T6 dan phd Tran Pha), thi trdn C, huyén
L, tinh Bic Giang. Cu the thong tin nhu sau:

L6 01, to ban d6 so 01, dién tich 96,8 m’, Gidy chtng nhén quyén st dung
dat s6 BX 528846, sb vao sO cip Giay chung nhan quyén sir dung dat:
CH000827, Quyét dinh cap sb: 2669/QD-UBND ctia UBND huyén L cip ngay
01/12/2014 dirng tén 6ng Nguyén ThA L, ba Trinh Ngoc Y;

L6 02, to ban dd s6 01, dién tich 95m2, Gidy chitng nhan quyén sir dung dat
s6 BX 528963, s6 vao s6 cip UBND huyén L cap ngay 09/12/2014 dung tén
Nguyén ThA L, ba Trinh Ngoc Y.

Vao ngay 15/12/2018, ba O nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén ThA L va
ba Trinh Ngoc Y dién tich dat 45m’ (dat 0), trén do c6 01 nha 02 tang, mot tum
v6i tong dién tich dat xay dung 135m” nam trén 16 dat s6 01 va sd 02 trén. Hai
bén c6 lam hop ddng chuyén nhuong dit va tai san trén dat nhung chuwa ra cong
chtng, chimg thuc. Gia chuyén nhuong thoa thuan 1.500.000.000d6ng (Mot ty
nam tram triéu dong chin) va ngay 30/12/2018, ba O di thuc hién nghia vu thA
toan hét sd tién 1.500.000.000d0ng, phia éng L, ba Y d3 ban giao tai san cho ba
O sir dung tir khi ban giao tién. Ba O da sir dung dit 6n dinh subt 05 nam qua
ma khoéng co bat ky trA chap voi al. Tuy nhién, 6ng L cung ba Y van chua chiu
giao Gidy ching nhén quyén su dung dat cho ba O di thyc hién thu tuc dang ky
bién dong dat dai theo quy dinh phép lut.

Ba O nhan dugc Thong bao s 771/TB-THADS ngay 16/6/2023 ctua Chi
cuc Thi hanh 4n huyén L, tinh Bac Giang vé viéc xir 1y tai san 1a L6 s6 01 va Lo
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s6 2, to ban d6 01 dé thi hanh an vi 6ng L cung ba Y dang ng tién cua Ngan
hang th mai ¢6 phan Q va ba Nguyén Thi Minh H. Diéu nay di xam pham
nghiém trong toi quyen sO hiru tai san cua ba O.

Nay ba Nguyen Thi O de nghi Toa an cong nhén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé ngay 15/12/2018 gilta ba Nguyen
Thi O va ong Nguyén ThA L, ba Trinh Ngoc Y, dién tich d4t chuyén nhuong 45m’
dat ¢ tai dia chi T6 dan phd Trén Phu, thi trdn C, huyén L, tinh Bac Giang.

Trong qua trinh giai quyét vu an, sau khi Toa an giai thich quyén yeu cau giai
quyet hau qua hop dong vo hiéu, ba Nguyén Thi O yéu cau trong truong hop hop
dong trén vo hiéu ba O dé nghi: Bugc 6ng L va ba Y phai tra lai so tién chuyén
nhuong dat 1.500. .000. 000ddng. Vé bdi thuong thiét hai: Ba O yéu cauongL,baY
phai bdi thuong tién dau tu xay dung va tién chénh 1éch gia d4t. Tuy nhién trong qua
trinh giai quyet vu an ba da rut yéu cau nay, ba chi yéu cau 6ng L ba Y phai tra lai s0
tién chuyén nhuong dat 1.500.000.000d (Mdt ty ndm tram triéu dong). Ngoai ra ba
khong yéu cau bdi thuong gi khac.

Ba O khong dong ¥ 'yéu cau doc lap cua ba Nguyen Thi Minh H d& nghi tuyén
v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/12/2018 giira ba
Nguyén Thi O va 6ng Nguyén ThA L, ba Trinh Ngoc Y.

Vé gia dinh ba O hién nay ba O khéng c6 chdng, ba O c¢6 01 con gai 1a chi
Nguyén Ph Thao, sinh ndm 1990, ba O xac dinh viéc nhan chuyén nhuong dat
trén cua 6ng L ba Y khong lién quan dén chi Thao (con gai ba 0), ba O toan
quyén quyét dinh khi giai quyet vu an trén.

Trong qua trinh giai quyet vu 4n, Toa 4n dua chi Thao vao tham gia t6
tung, 101 khai chi Thao thong nhét 16i khai ba O, chi Thao xac dinh khong lién
quan va khéng yéu cau quyén loi gi trong vu an, dé nghi Toa an khong dua chi
Thao vao tham gia té tung.

Bi don 6ng Nguyén ThA L, ba Trinh Ngoc Y trong qud trinh gidi quyét
vu dn trinh bay:

Ong, ba thong nhat 15 trinh bay trén cua ba O 1a vao ngay 15/12/2018, vo
chdng 6ng L, ba Y dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dién
tich dat 45 m” trén d6 c6 01 nha 02 tang, dat chuyén nhuong thude 16 dat sd 1,
s6 2 nhu ba O trinh bay trén; Gia chuyén nhuong 1,5 ty dong (hop dong viét
tay). Ong L, ba Y d nhan du s tién 1,5 ty dong tir ba O va ban giao nha va dat
cho ba O st dung tir nam 2018.

Hai gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cta hai 16 dat trén, vao nam 2014
ong L, ba Y vay tién Ngan hang va di lam tha tuc thé chap dé vay von Ngan
hang th mai c¢6 phan q (Pén thoi diém 6ng L, ba Y chuyén nhuong dit cho 6ng
H thi gidy ching nhin quyén st dung dit dang duoc thé chap) viéc nay hai bén
déu biét.

Hién nay hai dién tich dat trén dang bi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L, tinh
Bic Giang ké bién dé thi hanh 4n cho Ngan hang th mai c6 phan Q va ba Nguyén
Thi Minh H.

Dén nay 6ng Lién, ba Y dong ¥ yéu cau khdi kién ctiia ba Nguyén Thi O.
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dé nghi giai Toa an Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat d& ngay 15/12/2018 giita ba Nguyén Thi O va 6ng Nguyén ThA
L, ba Trinh Ngoc Y.

Trong truong hop hop dong trén vo hi¢u theo quy dinh phap luat, 6ng L va ba
Y dong y y tra lai cho ba O s6 tién nhan chuyén nhuong dat 1,5 ty dong, OngL,bayY
khong dé nghi ba O phai boi thuong thiét hai gi lién quan dén giai quyét hau qua hop
d6ng vo hiéu.

OngL,bayY khong dong ¥ yéu cau doc lap cua ba Nguyen Thi Minh H dé nghi
tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 15/12/2018 giita ba
Nguyén Thi O va 6ng Nguyén ThA L, ba Trinh Ngoc Y, dién tich dat chuyen
nhuong 45m” dat & tai dia chi T6 dan phd Tran Phu, thi trdn C, huyén L, tinh Bic
Giang.

Ba Nguyén Thi Minh H do dai dién theo iy quyén éng Chu Viin T trinh
bay:

Do 6ng L, ba Y vay tién ba H khong tra nén ba H khéi kién vo chdng ong L ba
Y ra Toa an. Tai Ban an dan su s6 336/2022/DSST ngay 29/12/2022 cua Toa an
nhan dan quan B, thanh phd Ha Noi d3 xét xir budc 6ng Nguyén ThA L va ba
Trinh Ngoc Y phai tra no cho ba Nguyén Thi Minh H sb tién
6.186.445.849d6ng; Sau khi ban an c6 hiéu luc ba H dé nghj thi hanh an. Theo
Quyét dinh cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén L da ké bién tai san hai di¢n
tich dat trén cua ong L, ba Y dé thi hanh an. Nay ba H khong ddng v yéu cau
khoi kién cua ba O. Gilt nguyén yéu cau dé nghi Toa an tuyén vo6 hi¢u dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 45 m” va tai san gan lién voi dat dé ngay
15/12/2018 giita ba Nguyén Thi O va 6ng Nguyén ThA L, ba Trinh Ngoc Y, 1y do
khi ki két hop dong thoi diém nam 2018 thi dién tich dét trén 6ng L, ba Y dang thé
chép tai Ngan hang th mai c6 phan q, viéc ky két hop dong khong duoc su dong ¥
ctia Ngan hang la vi pham quy dinh tai khoan 8 Diéu 320; khoan 5 Piéu 321 Bb luat
dan su 2015. Ngoai ra hop dong khong tuan tha quy dinh vé hinh thirc hop dong,
theo quy dinh diém a, khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013 “hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat phai duogc cong chung, chung thuec.

Ngdn hang th mai cé 5 phan Q (sau viét tit Ngan ‘hang) trinh bay:

Ong Nguyén ThA L, ba Trinh Ngoc Y do no tién Ngan hang theo cac hop
ddéng tin dung ngay 19/12/2014; ngay 17/7/2017; ngay 17/11/2017; ngay
13/02/2018; khi vay 6ng L, ba Y co thé chip tai san, theo hop dong thé chap
ngay 19/12/2014 gom tai san la quyén su dung dat va tai san gan lién trén dat:
L6 01, to ban dd s0 01, dién tich 96,38 m’, Gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 BX 528346, so vao sb cap Gidy chung nhén quyén su dung dat: CH000827,
Quyét dinh cap sb: 2669/QD-UBND ctia UBND huyén L cap ngay 01/12/2014
dung tén 6ng Nguyén ThA L, ba Trinh Ngoc Y; L6 02, to ban do sé 01, dién
tich 95m?, Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BX 528963, sb vao s6 cip
UBND huyén L cdp ngay 09/12/2014 dung tén Nguyén ThA L, ba Trinh Ngoc
Y.

Do vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang d3 khoi kién ra Toa an ddi véi
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\%y chéng ong L, ba Y; Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong
su 5O 229/2022/QDST-DS ngay 31/8/2022 cua Toa an nhan dan quan B, thanh
phd Ha Noi: Ong L, ba Y ddng ¥ tra ng cho Ngan hang s6 no gbc tam tinh dén
ngay 28/8/2022 tong 4.597.669.846d6ng; truong hop khong tra duoc ng thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau Thi hanh 4n dan sy ké bién phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no. Hién nay hai dién tich dat trén dang bi Chi cuc thi hanh 4n dén
su huyén L, tinh Bac Giang ké bién dé thi hanh 4n cho Ngan hang th mai ¢6 phan Q
va ba Nguyén Thi Minh H.

Nay Ngan hang khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba O la cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat vao ngay
15/12/2018 gitra ba O va vo chong ong Nguyén ThA L, ba Trinh Ngoc Y. Vi thoi
diém hai bén chuyén nhuong dat, 6ng L, ba Y dang thé chip quyén sir dung dat tai
Ngan hang va Ngén hang khong dugc biét va khong dong ¥ viée chuyén nhuong dat
nay. Ngén hang dong ¥ yéu cau doc 1ap cua ba H vé yeu cau tuyén v6 hiéu hop
ddng chuyén nhuong dat ngay 15/12/2024.

Chi cuc thi hanh an ddn sw huyén L trinh bay:

Can ctr Quyét dinh sb 229/2022/QDST-DS ngay 31/8/2022 cia Toda 4an
nhin dan quan B, Thanh phd Ha Noi; Ban an s6 336/2022/DS-ST ngay
29/12/2022 ciia Toa 4n nhan dan quin B, Thanh phd Ha Noi; Quyét dinh uy thac
thi hanh 4n s6 166/QD-CCTHADS va s6 167/QD-CCTHADS ngay 20/4/2023
ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B thanh phd Ha Noi; Quyét dinh uy thac
thi hanh 4n sb 90/QD-CCTHADS ngay 14 thang 3 nim 2023 cua chi cuc Thi
hanh 4an dan sy quan b thanh phé Ha Ndi, chi cuc thi hanh &n huyén L da ra cac
Quyét dinh thi hanh 4n sau:

Quyét dinh thi hanh an cha dong s6 128/QD-CCTHADS ngay 20/3/2023
va Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 08/QD-CCTHADS ngay 24/4/2023;
Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s6 147/QD-CCTHADS ngay 24/4/2023 cua
Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L, tinh Bac Giang thi ong
Nguyén ThA L va ba Trinh Ngoc Y, Phai nop s tién an phi DSST la
112.597.670 dong; tra cho Ngan hang TMCP Q tién tam tinh dén ngay
28/8/2022 1a 4.597.669.864d trong d6 gbc 1a 3.339.603.505d6ng, tién 13i la
1.158.535.737ddng va 14i suit phat sinh ké tir ngay 29/8/2022 theo cac hop dong
tin dung da ky két; tra no cho ba Nguyén Thi Minh H do éng Chu Vin T dai
dién s6 tién 13 6.186.445.849 ddng va 13i xuat cham thi hanh an.

Hét thoi han ty nguyén 6ng L, thi hanh an dan sy huyén L di ra Quyét
dinh ké bién s6 36/QD-CCTHADS ké va ba Y khong thi hanh. Ngay 31 thang 5
nam 2023 chip hanh vién Chi cuc thi hanh an dan sy huyen L ké bién tai san
ong L vaba Y la: Lo 01, to ban dd so 01, di¢n tich 96,8 m’, Gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 BX 528846, sb vao s6 cap Gidy chu:ng nhan quyén st
dung dat: CH000827, Quyét dinh cép s: 2669/QD-UBND ctia UBND huyén L
cap ngay 01/12/2014 dtmg tén 6ng Nguyén ThA L, ba Trinh Ngoc Y;

L6 02, to ban dd sb 01, dién tich 95m’, Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BX 528963, s vao sd cap UBND huyén L cip ngay 09/12/2014 dtng tén
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Nguyén ThA L, ba Trinh Ngoc Y.

Nay quan diém cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén L dé nghi Toa an béac
don khoi kién cia ba O vi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai
san trén dat gitra ong L, ba Y voi ba O a trai quy dinh phap luat.

Tai phién toa cac duong su van giit nguyén quan diém trinh bay trén.

BPai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén L tham gia phién toa xét xiur so
tham, phat biéu y kién: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trudc khi mo
phién toa, Toa an thuc hién ding quy dinh ctua B¢ luat t6 tung dan syu. Vé phia
cac duong sy thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat, dé
nghi: Can cir vao cac Diéu 117; Pidu 122; Piéu 123; Piéu 131; khoan 8 Diéu
320; Khoan 5 DPiéu 321; Piéu 500; Diéu 501; Piéu 502; Piéu 503 B0 luat dan su
ndm 2015 va khoan 1 Diéu 468 B0 luat dan sy 2015; Diém a khoan 3 Diéu 167
Luat dat dai 2013. Khoan 3, 12 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 227; Diéu 228;
Diéu 147, Diéu 271; Diéu 273 B6 luat t6 tung dan sy. Diém d, khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 x:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi O vé yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gan lién trén dat
ngay 15/12/2018.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba Nguyen Thi Minh H:

Tuyén v6 hi¢u dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyen su dung ngay
15/12/2015 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 45m’ cung tai san trén dat
tai to dan phd Tran Phu, thi trdn C, huyén L, tinh Bic Giang.

3. Giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu:

Buoc 6ng Nguyén ThA L va ba Trinh Ngoc Y phai trd lai cho ba Nguyén
Thi O s6 tién 1.500.000.000d (Mt ty ndm tram triéu dong);

Dinh chi yéu cau cta ba Nguyén Thi O vé yéu cau bdi thuong thiét hai tién
chénh léch gia dat va tién dau tu xay dung. Ngoai ra con dé xuat vé tién 1di cham
thi hanh an, 4n phi.

NHAN DINH TOA AN

[1] Vé quan hé phap ludt, thim quyén: Nguyén don khoi kién dé nghi
Toa an cong nhan hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san
gén lién trén dat, vi tri dién tich dit thudc t6 dan phd Tran Phu, thi trdn C,
huyén L va hién nay dién tich dat trA chap dang bi Chi cuc thi hanh an dan
su huyén L ké bién dé thi hanh 4n nén xac dinh ddy 1a trA chép lién quan
dén tai san bi cudng ché dé thi hanh 4n theo quy dinh phap luét vé thi hanh
an va cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo quy dinh
tai khoan 3, khoan 12 Diéu 26 B luat td tung dan sy, thudc thim quyén giai
quyét cua Toa an theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu
39 BO luat td tung dan su.

Vé té tung: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan da dugc téng dat hop 16
lan thir hai nhung van vang mit va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 don
xét XU Vang mit. Can ctr vao cac Diéu 227; 228 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong
xét xtr tién hanh xét xur vu an.
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[2] Ve ngi dung:

Ong Nguyen ThA L va ba Trlnh Ngoc Y ¢6 hai dién tich dat: Lo dat s6 01,
to ban dd s6 01, dién tich 96,8 m?*; Lo dat s6 02, to ban do s6 01, dién tich 95m’
déu tai dia chi to dan phd Trdn Phﬁ, huyén L, tinh Bic Giang va déu ding tén
ong Nguyén ThA L va ba Trinh Ngoc Y.

Vao ngay 15/12/2018 ong Nguyen ThA L, ba Trinh Ngoc Y ky hop dong
chuyen nhuong dién tich dat chuyén nhuong 45m” dat ¢ va tai san trén dét tai dia chi
T6 dén pho Tran Phy, thi tran C, huyén L, tinh Bac Giang (tai san trén dat co 01 can
nha 02 tang, nha x4y dung nam cé trén hai dién tich dat trén, 16 s6 1, 16 s6 2), hop
dong chuyén nhuong chua c6 cong ching, ching thyc. Gia chuyén nhu’ong L5ty
dong, ba O da tra du tién chodng L, ba Y. Nay ba O dé nghi Toa an cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyen stir dung dat va tai san trén dat ngay 15/12/2018:

Xét hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat 15/12/2018 (sau diy
goi tit 1a hgp dong):

- V& hinh thirc hop ddng: Hop dong ngay 15/12/2018 1a do cac bén ky két,
khong c6 cong ching, chimg thyuc cua co quan c6 thAm quyén vi vay khong tuén
thu vé mat hinh thire, vi pham quy dinh tai diém a, khoan 3 Diéu 167 Luat dat
dai 2013 “hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat phai duogc cong chimg,
ching thuc” va vi pham Diéu 502 Bo luat dan su 2015 “Hop dong chuyén
quyén sir dung ddt phai duoc lap thanh van ban theo hinh thitc phu hop voi quy
dinh ...phdp ludt vé dat dai”.

- V& noi dung hop dong ‘Qua 101 khai cua 6ng L, ba Y; 101 khai cua Ngén
hang th mai c6 phan q déu théng nhit: Do 6ng L, ba Y vay tién Ngan hang thé
hién & cac hop dong tin dung ngay 19/12/2014; ngay 17/7/2017; ngay
17/11/2017; ngay 13/02/2018; khi vay 6ng L, ba Y ¢6 thé chép tai san, theo hop
dong thé chap ngay 19/12/2014, tai san thé chap gom tai san 1a quyén su dung
dat va tai san gan lién trén dat: L6 01, to ban do 50 01, dién tich 96,8 m’, Gidy
ching nhan quyén su dung dat sd BX 528846, so vao so cap Gidy chung nhan
quyén su dung dat: CH000827, Quyét dinh cap sb: 2669/Qb-UBND cua UBND
huyén L cap ngay 01/12/2014 dtng tén 6ng Nguyén ThA L, ba Trinh Ngoc Y;
L6 02, to ban d6 sb 01, dién tich 95m’, Gidy ching nhan quyén str dung dat so
BX 528963, sb vao sd cap UBND huyén L cip ngay 09/12/2014 ding tén
Nguyén ThA L, ba Trinh Ngoc Y.

Do vi pham nghia vu trd ng nén Ngan hang da khéi kién ong L, ba Y ra
Tda 4n quan B, thanh phd Ha Nbi; Do viéc thé chap tai san giita ong L, ba Y voi
Ngan hang 1a dam bao theo quy dinh phap luit nén tai Quyét dinh
229/2022/QDST-DS ngay 31/8/2022 cua Toa an nhan dan quan B, thanh phd Ha
Noi dé c6 hi€u luc phap luat, noi dung Quyet dinh da giai quyét (Ong L, ba Y
dong ¥ trd ng cho Ngdn hdng so no goc tam tinh dén ngay 28/8/2022 tong
4.597.669.846dong; truong hop khéng tra dwoc no thi Ngdn hang cé quyén yéu
cau Thi hanh dn dén sw ké bién phdt mai tai san thé chdp dé thu hoi no).

Nhu vay thoi diém ba O va ong L, ba Y chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 15/12/2018 chinh 1a dién tich dat 6ng L, ba Y dang thé chép tai Ngan hang th
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mai c6 phan q. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 45m’ ngay 15/12/2018 giita
ba O va vo chong 6ng L, ba Y phia Ngan hang khong duoc biét va khéng duge sur
ddng y ciia Ngan hang 14 d vi pham nghia vu ctia bén thé chip tai san theo quy dinh
tai khoan 8 Diéu 320 Bo luat dim sy ndm 2015 nghia vu bén thé chap “...khéng
duerore ban, thay thé, trao doi, ting cho tai san thé chdp” ; vi pham quy dinh khoan 5
Diéu 321 B9 luét dan sy 2015.

Mat khéc hién nay Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén L da ra Quyét dinh ké bién
dién tich dat ong L, ba Y chuyén nhuong cho ba O dé thi hanh an cho khoan vay ctia
ong L, ba Y v6i Ngan hang va véi ba Nguyén Thi Minh H theo quy dinh phap luét
vé thi hanh an dan sy.

Tt nhitng phan tich trén, xét thay hop dong ngay 15/12/2018 giita ba O va
ong L, ba Y di vi pham quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong va vi pham ca vé
ndi dung ma phép luat quy dinh, xac dinh la giao dich dan sy v6 hi€u theo quy
dinh tai duoc quy dinh tai Diéu 129; Diéu 122, Diéu 123 B lut dan sy nim
2015 “Giao dich dan sy do vi pham diéu cam ciia phdp ludt”, vi vay khong co
can ctr chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; Can chap nhén yéu cau
doc lap cua ba Nguyén Thi Minh H tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san trén dat giira ba O va vo chong ong L, ba Y ngay 15/12/2018
vO hiéu.

Ba Nguyén Thi O yéu ciu gidi quyét vé hau qua cia hop dong vé hiéu:
Can clr vao Diéu 131 B6 luat dan sy 2015: “Hdu qud phdp 1y cia giao dich dén
sw vo hiéu: 1. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh quyén, nghia vu
dén su ciia cac bén tir thoi diém xdc ldp;2. Khi giao dich dan sw vo hiéu, thi cdac
bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn”.

Ba O yéu cau Y chéng ong L, ba Y phai tra lai cho ba O sb tién
1.500.000. 000d6ng 14 tién nhén chuyén nhuong va 6ng L, ba Y ciing dong y tra
lai s6 tién nay cho ba O nén can budc vo chong 6 ong L, ba Y phai tra lai s6 tién
1.500.000.000d6ng cho ba O. Do ba O rat yéu cau 6ng L, ba Y phai bdi thuong
thiét hai vé tién chénh léch gia dét va tién xay dung trén dat nén can dinh chi
yéu cu nay ctia ba O.

Dbi v6i ong L, ba Y khong yéu cau ba O phai bdi thuong gi nén khong dit
ra xem xét giai quyét.

[3] Vé dn phi:

Ong L, ba Y, ba O duoc mién 4n phi dan sy so thdm do thude truong hop ngudi
cao tudi theo cac quy dinh tai diém & khoan 1 didu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an theo
quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ¢t vao cac Diéu 117; Didu 122; Diéu 123; Diéu 131; khoin 8 Diéu
320; Khoan 5 Diéu 321; Diéu 500; Diéu 501; Diéu 502; Diéu 503 Bo luat dan sy
nim 2015 va khoan 1 Diéu 468 B¢ luat dan sy 2015; Diém a khoan 3 Diéu 167

8



Luat dat dai 2013. Khoan 3, 12 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 227; Diéu 228;
Diéu 147; Biéu 271; Diéu 273 B0 luat to tung dan sy. Diém d, khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 xur:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi O vé yéu ciu
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, tai san gan lién trén dat
ngay 15/12/2018 giita ba Nguyén Thi O véi 6ng Nguyén ThA L, ba Trinh Ngoc
Y.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyen Thi Minh H:

Tuyén v6 hi¢u dbi voi hop dong chuyén nhuong quyen su dung ngay
15/12/2018 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 45m’ cung tai san trén dat
tai to dan phd Tran Phu, thi trdn C, huyén L, tinh Bic Giang giita ba Nguyén Thi
O v6i Ong Nguyen ThA L, ba Trinh Ngoc Y.

3. Giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu:

Budc ong Nguyén ThA L va ba Trinh Ngoc Y phai tra lai cho ba Nguyén
Thi O s6 tién 1.500. 000.000d (Mot ty ndm tram triéu dong)

- Dinh chi yéu cau cta ba Nguyén Thi O vé yéu cau bdi thuong thiét hai tién
chénh 1éch gia dét va tién dau tu xay dung.

Vé dn phi: Mién 4n phi dan sy so thim cho ba Nguyén Thi O, 6ng Nguyén
ThA L va ba Trinh Ngoc Y.

Tra lai cho ba Nguyén Thi Minh H s6 tién tam tmg 4n phi 300.000d6ng da nop
theo bién lai s6 0006193 ngay 27/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh
Bic Giang.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (ddi voi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
theoquy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Duong sur c6 mat tai phién toa dugc quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat dugc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir duogc tong dat hop 1¢ ban an.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén L;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS L;
- Cdc duong su;
- Luu ho so, VP.
Nguyén Thi L
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