TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK DPoc lap - Tw do - Hanh phc
Ban an so: 412/2026/DS-PT
Ngay 28 — 8 — 2026.
VIv: Tranh chdp hop dong uy
quyen va kién doi gidy chiing nhdn
quyén si dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Luu Thi Thu Huong

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Hong; Ong Nguyén Duy Thuan.

- Thw ky phién toa: Ong Vi Buc Anh - Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Ldk tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Mai Lién - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xir
phlc tham cong khai vu &n dan sy thu Iy s6: 212/TLPT-DS ngay 15/7/2026 vé viéc
“Tranh chap hop ddng uy quyén va kién doi gidy chiing nhan quyén st dung dat”.
Do ban &n dan sy so tham s6 15/2026/DS-ST ngay 06/5/2026 cua Toa an nhan dan
Khu vuc 6 - Dik Lik bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham
s6 373/2026/QDXX-PT ngay 31/7/2026 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Tran Thi B, sinh nim 1984; Tru tai: Thon B, x4 K, tinh
Pak Lik.

Ngueoi dai dién theo 4y quyén cua ba B: Ong Bang Anh T, sinh nim 1996;
Trd tai: | T, Phuong B, tinh Pak Lik. (Theo Gidy ay quyén ngay 02/4/2026 tai Vin
phong C, tinh Pak Lak (C6 mat).

- Bi don: Ong Bui Tran Manh H, sinh nam 1976; Tra tai: Thon B, x& K, tinh
Pik Lik (Co mat)

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi X, sinh nam 1970

Trd tai: Thon G, x4 K, tinh Pik Lik (C6 don xin xét x{r Ving mit).

2. Van phong C1 (nay 1a Vin phong C, tinh Dik Lik).

Dia chi: S6 A N, x& K, tinh Bak Lak.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Ba H1, sinh nim 1991

Tra tai: Thon E, x4 E, tinh Dak Lik (Vang mat)

NOQI DUNG VU AN:
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* Tai don khéi kién ngay 10/10/2025, qué trinh gidi quyét vu &n va tai phién
toa, nguroi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don, éng Pang Anh T trinh bay:

Nam 2022, ba Bui Tran Thi B ¢6 y dinh vay tién ngan hang nén nh anh trai
la BUi Tran Manh H lién hé vay dom. Ngay 27/5/2022, 6ng H ciing ba B dén Vin
phong C1 dé 1am hop dong uy quyén, dong thoi ba B giao cho dng H mat gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 BA 669356, thira dat s6 708, to ban d6 s6 5, dia chi thua
dat tai Thon B, x4 K, tinh Bak Lak dé 1am thu tuc thé chap vay tién ngan hang.

Mot thoi gian sau 6ng H khéng vay duoc, nhung vi chd anh em nén ba B dé
6ng H giir dum GCNQSD dit vi chua can dén, khi ba B can lay lai GCNQSD dét thi
6ng H hen hét 1an nay dén 1an khac, qua tim hiéu ba B biét duoc 6ng H giao bia do
trén cho ba Pham Thi X giir ma khong duoc sy dong y cua ba B. Viéc 6ng H dua bia
d6 cho ba X dé lam tin vay tién thi ba B khong dong y va vi pham véi noi dung uy
quyén. Nay ba B khei kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hay (cham duat) hop dong ay quyén lap ngay 27/5/2022 giita ba Bui
Tran Thi B voi 6ng Bli Tran Manh H duoc 1ap tai Van phong C1, s6 cong chang
1929 quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

- Buoc ba Pham Thi X phai tra lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé BA
669356, thira dat s6 708, to ban db sé 5, dia chi thira dat tai thon B, x& K, tinh Dak
Lik mang tén Bui Tran Thi B cho ba B.

* Bj don 6ng BUi Tran Mgnh H trinh bay:

Niam 2022 ba Bui Tran Thi B (em gai 6ng H) mudn vay tién ngan hang nén
nho tdi lién hé vay dum. Ngay 27/5/2022 t6i va ba B dén Van phong C1 dé 1am hop
dong iy quyén, dong thoi ba B giao cho téi mot gidy chitng nhan quyén sir dung dat
s6 BA 669356 do UBND huyén K cap ngay 31/3/2010 ding tén ba Bui Tran Thi B
dé lam thu tuc thé chap vay tién Ngan hang.

Sau d9, t6i khong vay duoc tién & ngan hang va biét duoc ba Pham Thi X cho
vay tién nén da lién hé vay. Ba X yéu cau phai c6 bia do dé lam tin nén toi da giao
bia do cua ba B cho ba X giir. Sau khi nhan duoc bia d6 thi ba X di cho toi vay sb
tién 380.000.000 dong, do toi khdng tra duoc tién nén ba X khai kién t6i ra Toa an.
Tai Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cia cac duong su s6 22/2025/QDST-DS
ngay 30/9/2025 ciia TAND khu vuc 6 — Bk Lak. Buoc toi phai tra tién nhiéu dot
cho ba X tong sé tién goc 1a 574.000.000 ddng

Nay ba B khai kién yéu cau huy hop dong ty quyén lap ngay 27/5/2022 giita
ba B vai tdi va yéu cau ba Pham Thi X phai tra lai gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 BA 669356 cho ba B thi toi dong .

* Ngwoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan ba Pham Thj X trinh bay:

Ngay 27/5/2022, dng Bli Tran Manh H c6 dén dé nghi vay toi sb tién
380.000.000 ddng, 6ng H dua cho toi xem bia d6 s6 BA669356 mang tén Bui Tran
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Thi B nén t6i khong dong y. Trong budi chiéu ciing ngay, 6ng H dua cho toi mot
Hop dong uy quyén giira ba B va 6ng H dé éng H toan quyén quyét dinh ddi voi
thira dét trén, dng H giai thich voi toi thira dat trén 6ng H mua cua em géi 1a Bui
Tran Thi B, vo chdng 6ng da 1am nha trén dat nhung chua sang tén, do thiéu tién
nén dua cho toi cam cb dé lam tin vay sé tién 380.000.000 dong nén toi dong Y. Sau
nay dng H cd vay thém tdi sb tién 194.000.000 dong.

Ong H vay tién cua tdi c6 1am hop dong vay tién tai Van phong C1 nhung sau
d6 khong tra theo thoa thuan nén toi 1am don khoi kién va duogc giai quyét tai Quyét
dinh céng nhan su thoéa thuan cua cac dwong su s6 22/2025/QDST-DS ngay
30/9/2025 cuia Toa an nhan dan khu vuc 6 — Bak Lik, 6ng H c6 nghia vu tra cho toi
sb tién 574.000.000 dong, khi ndo dng H tra xong no thi tdi méi tra lai bia do cho
6ng H. Nay ba B khai kién yéu cau tdi phai tra lai bia do thi t6i khong dong y, con
yéu cau hay hop dong ay quyén giira ba B va 6ng H thi tdi khong lién quan nén
khong c6 y kién.

* Pai dién theo iy quyén cua Vin phong C1 1a 6ng Nguyén Ba H1 trinh bay:

Ngay 27/05/2022, Vin phong C1, tinh Dak Lak yéu cau céng chiing Hop dong
1y quyén caa ba Bui Tran Thi B va 6ng Bui Tran Manh H. Sau khi xem xét cac giay
to lién quan, Van phong nhan thiy hd so day du, dung quy dinh phap luat nén da
tién hanh cac thu tuc céng ching va vao s cong chung 1929 quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/05/2022. Nay cac duong su tranh chap yéu cau
hay Hop dong tiy quyén néu trén, Van phong c6 y kién di thyc hién ding, day du
cac tha tuc cong chimg theo quy dinh ctia phap luat do d6 Vin phong dé nghi Toa
an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap luat.

Bdn an sé 15/2026/DS-ST ngay 06/5/2026 cia Toa an nhan dan khu vuc 6
— tinh Dik Lik di quyét dinh:

Cin ctr vao: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 228,
khoan 1 Diéu 235, cac diéu 266, 271 va biéu 273 cta Bo luat t6 tung dan sy nam
2015; Cac diéu 562, 569 cta B¢ luat dan sy nim 2015; Diéu 27 Luat dat dai nam
2024,

Can ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Bui Tran Thi B.

- Cham duat hop dong uy quyén lap ngay 27/5/2022 giita ba Bui Tran Thi B
véi 6ng BUi Tran Manh H duoc 1ap tai Van phong C1, s6 cong chang 1929 quyén
s 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD.



- Buoc ba Pham Thi X phai tra lai giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 BA
669356, d6i véi thira dat s6 708, to ban d6 s6 5, dia chi thira dét tai thon B, xa K,
tinh Pak Lak dugc Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 31/3/2010 mang tén Bui
Tran Thi B, cho ba Bui Tran Thi B.

Ban an so tham con tuyén vé &n phi, quyén khang co cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so thdm, ngay 14/5/2026, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan ba Pham Thi X c6 don khang cdo yéu cau Toa &n cap phlc tham sira Ban an
so tham, khdng chap nhan yéu cau khai kién budc ba Pham Thi X tra lai gidy chang
nhan quyén sir dung dat cho nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién cua nguyén don van giit nguyén yéu cau
khoi kién; bi don giit nguyén y kién trong qua trinh giai quyét vy an.

Quan diém ciia Pgi dién VKSND tinh Pdik Lik tai phién toa:

V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia ThAm
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham
gia t6 tung: da thyc hién dang va day du cac tha tuc té tung.

Vé quan diém giai quyét vy an: Viéc ong H vay tién cua ba Pham Thi X va
giao GCNQSD dat s6 BA 669356 mang tén ba Bui Tran Thi B cho ba Pham Thi X
giir 1a khong ding noi dung cua hop dong ay quyén va khong dung quy dinh cua
phap luat vé viéc thé chap quyén str dung dat. Viéc dng H vay tién cua ba X di duogc
giai quyét xong. Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su sO
22/2025/QDST-DS ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 — Bak Lik chi
ghi nhan ndi dung dng H c6 nghia vu tra cho ba X sé tién 574.000.000 dong, Toa an
khong giai quyét noi dung nao lién quan dén GCNQSD dat s6 BA 669356. Toa an
cap so tham budc ba Pham Thi X phai tra lai GCNQSD dét cho ba B 14 ¢6 co s. Do
d6, Bé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua ba X, gitt nguyén Ban
4n dan su so tham s6 15/2026/DS-ST ngay 06/5/2026 cua Toa an nhan dan khu vyc
6 — Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuzu céc tai liéu c6 trong ho so vu &n, két qua tham tra chizng
cir va két qud tranh tung tai phién tod, Hgi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Xét yéu cau khang cdo cua ba Pham Thi X, Hoi dong xét xur xét thay:

[1.1] Theo Hop dong ay quyén ngay 27/5/2022 gitra ngudi ty quyén la ba Bui
Tran Thi B va nguoi nhan ty quyén la 6ng Bli Tran Manh H (Bt luc sb 34) thi thoi
han uy quyén 1a 05 nam ké tir ngay cong chiing (ngay 27/5/2022) hoic cham dit
theo quy dinh caa phap luat. Trong hop dong ty quyén, ba B ty quyén cho ng H
thay mat va nhan danh ba B dugc lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé thuc
hién cé4c cong viéc dugc quy dinh tai Diéu 2 cua hop dong, bao gom: dinh doat viéc
chuyén nhuong, tang cho, thé chap (ké ca thé chap dé dam bao nghia vu cho bén thtr

4



ba).... ¢6 lién quan dén GCNQSD dét s6 BA 669356 cua thira dat s6 708, to ban d6
s6 5; dja chi: T6 dan phé B, thi trin K, huyén K, tinh Dk Lk, mang tén ba Bui Tran
Thi B.

[1.2] Ba Pham Thi X cho rang khi 6ng Bui Tran Manh H vay tién caa ba Pham
Thi X thi dng H c¢6 giao GCNQSD dat sé6 BA 669356 mang tén ba Bui Tran Thi B
cho ba, d6ng thoi 6ng H ¢6 cho ba X xem Hop dong ty quyén ngay 27/5/2022 gitra
ba BUi Tran Thi B va dng Bui Tran Manh H nén khi nao dng H tra xong no thi ba X
méi tra lai bia d6 cho dng H. Xét thay:

Viéc 6ng H giao GCNQSD dit cho ba X 1a khéng dung pham vi ty quyén.
CAc bén ciing khong dang ky thé chap tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai
Diéu 298 B luat Dan sy va khoan 1 Biéu 3, khoan 1 Diéu 4, Diéu 48 Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 caa Chinh phu vé ding ky bién phép bao dam nén
khong 1am phét sinh quyén yéu cau xtr Iy tai san bao dam dé thuc hién nghia vu cua
6ng H di vai ba X.

Khi dng H vi pham nghia vu tra no, ba X da khoi kién d6i vai 6ng H vé viéc
“Tranh chap hop dong vay tai san”. Tai Quyét dinh cong nhan su thoa thuan caa céc
duong sy s6 22/2025/QDST-DS ngay 30/9/2025 caa Toa an nhan dan khu vuc 6 —
Pik Lik (BL 19), chi ghi nhan noi dung éng H c6 nghia vu tra cho ba X s tién
574.000.000 d¢6ng, khdng c6 ndi dung nao ghi nhan “Sau khi ong H tra hét no thi ba
X méi tra lai GCNQSD dat cho dng H”.

Do d6, viéc ba Pham Thi X giir Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BA
669356, mang tén ba Bui Tran Thi B 1a khong d¢am bao dang quy dinh cua phap luat.
Ong H dugc quan Iy GCNQSD dat cua ba BUi Tran Thi B trén co s& Hop dong uy
quyén ngay 27/5/2022. Cap so tham da tuyén cham dat Hop dong uy quyén ngay
27/5/2022 gitra ba BUi Tran Thi B va 6ng Bui Tran Manh H nén tuyén budc ba Pham
Thi X tra lai GCNQSD dat cho ba BUi Tran Thi B 1a ¢6 can ct.

[1.3] Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, xét thay yéu cau khang céo cua
ba Pham Thi X 1a khdng c6 can cir chap nhan nén can giit nguy@n Ban an dan su so
tham sé 15/2026/DS-ST ngay 06/5/2026 ctiia Toa 4n nhan dan khu vuc 6 — tinh Bak
Lak

[2] Vé &n phi dan sy phtc tham: Do khong duoc chap nhan khang cdo nén
nguoi khang cao phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan su;

Khong chip nhan khéng cao ctia ba Pham Thi X. Giit nguyén Ban an dan sy
so tham s 15/2026/DS-ST ngay 06/5/2026 cta Tda an nhan dan khu vic 6 — tinh
Piak Lik.



[2] Vé &n phi phic tham: Ba Pham Thi X phai chiu 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) an phi dan sy phlc tham, dugc khau trir s6 tién 300.000 dong (Ba trim
ngan déng) tam tng an phi phic thim da ndp theo bién lai thu tién s6 0005349 ngay
15/5/2026 cia Thi hanh an Dan sy tinh Dak Lak.

[3] Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham khéng cd khang céo, khdng bi
khang nghi da co6 hiéu luc phap luat.

[4] Ban &n phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC (Vu GDKT II); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Lik; ‘

- THADS tinh Dak Lak; .y
- TAND khu vuc 6 - Dak Lik (2); (ba ky)
- Phong THADS khu vuc 6 - Dik Lik

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Luu Thj Thu Huong



