TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - hanh phiuc

Bén 4n s6 161/2022/DS-PT

Ngay 22 - 3 — 2022

“V/Iv yéu cau tuyén bd vin ban cong
chang vé hiéu va tranh chip hop déng
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANCAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Vil

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Piac Minh
Ba Tran Thi Thu Thay

= Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Trung — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin dancap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Nguyéen Van DPtrc Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 3 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho Ho6 Chi Minh mé phién toa xét xir phtc tham cong khai vu an dan sy thy ly
s6: 183/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 03 nam 2021 vé viéc “Yéu cdu tuyén bo
Vén ban céng chitng vé hiéu va tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban an dan sy so tham’ sO 236/2020/DS-ST ngay 17 thang 12 nam 2020
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 206/2022/QD-PT ngay
01 thang 3 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ping Ngoc T, sinh nim 1983 (vang mit);

Pia chi: Phuong 15, quan Q1, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Thai Van NUQ1, sinh nam 1979 (c6 mat);

- Ba Huynh Thi Hong NUQ2, sinh nim 1994 (ving mat, c6 don xin vang
mat);

Cung dia chi: Khu phd 5, phuong P1, Quan Q2, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Minh H, sinh nam 1977 (ving mit);

Dia chi: phuong P2, quan Q3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi tam tr: khu phé 2, phuong P3, quan Q4, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi (do Ngan hang X cung cip):



- Khu phd 4, phuong P4, Quan Q5, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Phudng P5, quan Q6, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. BA NLQ1, sinh nam 1958 (vang mit, c6 don xin vang mat);

Pia chi: Phuong 15, quan Q1, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. BA NLQ2, sinh nam 1984 (vang mit);

Pia chi: Phuong 15, quan Q1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba NLQ2:

- Ong Thai Van NUQ1, sinh nim 1979 (c6 mit);

- Ba Huynh Thj Hong NUQ2, sinh nim 1994 (ving mit, c6 don xin vang
mat);

Cung dia chi: Khu phd 5, phuong P1, Quan Q2, Thanh phd Ho Chi Minh.

3.3. Van phong Cong chirng V,

Tru sé: Phuong 13, Quéan Q7, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lai Thi R, sinh nam 1981 (c6 mat);

Dia chi: Phuong P6, Quan Q7, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4. Ngan hang thwong mai Cé phian X (X);

Dia chi: phudong P7, Quan Q7, Thanh phé Hd Chi Minh

Nguoi dai dién hgp phap:

- Ong NUQ3 (c6 mait);

- Ong NUQ4 (c6 mat);

- Ong NUQ5 (c6 mait);

(Theo gidy ty quyén s6 10/UQ-X-TGD.22.00 ngay 04/01/2022)

Cung dia chi: Phuong 10, Quan Q8, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.5. Ong NLQ3 (vang mat);

Pia chi: Phuong 15, quan Q6, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6. Ong NLQ4, sinh ndm 1961 (vang mat);

Pia chi: Phuong 2, quan Q1, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: Ngan hang thuong mai C6 phan X (X) 1a nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:



Tai Pon khéi kién ngay 14/01/2019 va don khéi kién bé sung ngay
16/7/2020 cua nguyén don cung cdac ban ty khai do nguoi dai dién cua nguyén
don trinh bay:

Ngay 25/8/2015 dng Piang Ngoc T ¢6 mua cian nha sd 67/3430 Phan Huy
fch, Phuong 12, quan Q6, Thanh phé HO Chi Minh theo Giéy ching nhéan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ ho so géc s6 1763/2003 do Uy ban
nhan dan quan Q6 cip ngay 07/3/2003 ciia vo chong ong Pham Tuin Kiét, ba
Nguyen Thi Chinh theo Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 014563 tai Van phong cong chimg Q9

, va dd dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan Q6 cép nhat bién
dong ngay 25/9/2015 ding tén chu quyén la 6ng Pang Ngoc T va vo la ba
NLQ2.

Théang 10/2015, 6ng T ra nudc ngoai lam an nén cd nho me rudt la ba
NLQ1 trong coi can nha trén. Khoang thang 01/2016 do ng nén va can tlen tiéu
xai ba NLQ1 da thué nguoi pha két sat lay glay chu quyen can nha s6 83A
Nguyen Sy Sach, Phuong 15, quan Q1 cung s6 ho khau, s6 tam tri cia vo
chong dng T v6i muyc dich thé chap vay tién.

Thang 9/2016, do no nan ba NLQ1 tiép tuc lay gidy t& chi quyén cian nha
s6 67/3430 Phan Huy ich, Phuong 12, quan Q6, Thanh phd H6 Chi Minh thé
chap cho Vin phong moi gidi nha dat sé 144 Nguyén Phuc Chu, Phuong 15,
quan Q1 dé vay tién. Thong qua ba Nguyen Thi Kim Ngan va 6ng Minh, hd so
nha dugc chuyen cho ba Phu dé thé chap gidy to can nha nay. Sau do ba NLQ1
d3 nhiéu 1an yéu cau tra tién de nhan lai gidy chii quyén nhung ba Phu khong
gip va ciing khong dén 14y tién 13i. Sau d6, ba NLQ1 phat hién cin nha nay da
duoc chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Minh H, sinh nim 1977, dja chi: 5D
Tran Tha Do, phuong P2, quan Q3, Thanh phd H6 Chi Minh dung tén s¢ hitu
cho dén nay.

Ong T xac dinh cin nha nay 1a tién bac ma vo chong 6ng tiét kiém do lam
viéc vat va trong nhiéu nim méi mua duoc, nay ba NLQ1, ba H 1am tha tuc cong
chimg mua ban chuyén nhuong sang tén tréi phap luat da gay thiét hai vé tai san
cho vo chong dng T. Vi véy, dng T khdi kién yéu cau Toa xr:

Tuyén vo hi€u hop dong mua ban nha s6 007020 lap tai Van phong cong
ching V ngay 08/07/2016 doi voi can nha 67/3430 Phan Huy Ich, Phuong 12,
quan Q6, TP.H6 Chi Minh.

Tuyén hiy ndi dung cdp nhdt dimg tén ba Nguyén Thi Minh H ngay
21/7/2016 trén Gidy chimg nhéan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén str dung dat ¢ ho
so goc s0 1763/2003 ngay 07/3/2003.

Tuyén vo hiéu Hop dong thé chap 276/HPTC-X-CNCL ngay 04/08/2016
gilta ba Nguyén Thi Minh H véi Ngan hang TMCP X (X) — CN Cho Lén dbi
v6i thira dat s6 512, to ban do 279 tai dia chi 67/343 O Phan Huy Ich, Phuong
12, quan Q6.



Cong nhan quyén s& hitu nha, dat tai dia chi s6 67/343 O Phan Huy fch,
Phuong 12, quian Q6, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Ping Ngoc T va ba
NLQ2. Sau khi ban 4n cua Toa an tuyén c6 hi€u lyc phap luat, 6ng Pang Ngoc
T dugc quyén lién hé voi co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am thu tuc xin
cap lai gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha gin lién v6i quyén str dung dat dbi
v&i cdn nha néu trén.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP X sau ddy viét tat 1a (Ngén
hang X), 6ng NUQ1 la ngudi dai dién hop phap cua nguyén don ¢ y kién nhu
sau: Ong T, ba NLQ2 khong truc tlep mua béan, chuyén nhuong, ciing khong uy
quyén cho bt ctr ai mua ban chuyén nhuong cin nha néu trén cho ba Nguyén
Thi Minh H nén hop dong mua ban cong ching sang tén cho ba H la khong hop
phap, ba H khong c6 quyén s& hitu d6i v6i nha dat néu trén, do d6 hop dong thé
chap cua ba H véi Ngan hang X khong c6 gia tri phap ly. Nguyén don khong
déng v voi yéu cau phat mai tai san dé thu héi no ddi véi ba H ciia Ngan hang
X. Ba H vay tién ctia ngan hang thi trach nhiém thanh toan khoan vay la ciia ba
H, ong T va ba NLQ2 khong c6 nghia vu tra sb tién vay ciia ba H cho ngan hang
bang tai san hop phap cua 6ng T va ba NLQ2. Hién nay, gidy to nha dat sb
67/343 O Phan Huy fch, Phuong 12, quan Q6 do Ngan hang X dang giit nén
nguyén don yéu cau Ngan hang tra lai giay to cho nguyén don.

Ong NUQ1 déong thoi 1a nguoi dai dién hop phap cua ba NLQ2 trinh bay: Ba
NLQ2 la v¢ Ong T, can nha dat s6 67/3430 Phan Huy fch, Phuong 12, quan Q6,
Thanh phd H6 Chi Minh 12 tai san chung ctia vo chong dng T ba NLQ2. Ba NLQ?2
thong nhat véi ndi dung yéu cau khai kién ciia ong T.

Bi don: Ba Nguyén Thi Minh H d3 duogc triéu tp hop 1é theo quy dinh
nhung trong suét qua trinh thu 1y giai quyét cho dén phién toa hom nay van
vang mit khong co 1y do.

Dai dién Ngan hang TMCP X dng NUQ3 va 6ng NUQ4 trinh bay:

Ngay 04/08/2016, Ngan hang TMCP X — Chi nhanh Chg Ldén (X) va ba
Nguyén Thi Minh H ¢6 ky két Hop ddng tin dung trung dai han sé 276/HDTD-X-
CNCL.16, trong d6 Ngan hang X cho khach hang vay sb tién: 2.500.000.000 dong,
muc dich vay hoan tién mua thira dat s6 512, t& ban dd sé 279 toa lac tai dia chi
67/343 O Phan Huy Ich, Phuong 12, quan Q6, Thanh phé H5 Chi Minh. Thoi han
vay: 300 thang ké tir ngay giai ngan dau tién. L&i suat cho vay duoc quy dinh trén
Bang ké rat von 1a 11,2%/nam. Lai sut qua han bang 150% l4i suét cho vay trong
han. Viéc cho vay Ia hop phép theo dang quy dinh phép luat. Bé dam bao cho
khoan vay trén, ba Nguyén Thi Minh H d3 ky Hop dong thé chap s6 276/HDTC-
X-CNCL.16 ngay 04/08/2016 thé chap cho Ngan hang X: Bat dong san tai s6
67/343 O Phan Huy ich, Phuong P5, Quan Q6, Tp HCM, chi tiét nhu sau

Pat ¢: Thira dat s6: 638-34, Td ban dd s6: 05 Phuong 12, DT: 114,94m?.
Nha ¢: Tong dién tich sir dung: 20,96m? DT xay dung: 20,96m?; Két cu
nha: Vach gach, mai ton; SO tang: 01 + san.
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Céc gidy to chimg minh quyén st dung dt va quyén so hitu tai san bao gém:

Gidy ching nhan Quyén sé hitu nha ¢ va Quyén sir dung dit & so:
70125155090B. Ho so gbc sd 1763/2003 do UBND quan Q6 cip ngiy
07/03/2003, cap nhat thay doi sé thira va s to ban d6 ngay 25/09/2015 va cap
nhat thay d6i chu so hitu ngay 21/07/2016.

Thong béo ndp 1¢ phi trude ba nha dat s6 H201642754/TB-CCT-TBA cua
Chi cuc thué quan Q6 ngay 15/07/2016.

Hop déng mua ban quyén sé hitu nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat ¢ s6 007002 ngay 08/07/2016 dugc Van phong Cong chimg V chimg thuc.

Trong qua trinh 14p hd so cho ba H vay, Ngan hang da thyc hién dy du tha
tuc phép 1y, ba H c6 dua Ngan hang xudng dé thdm dinh nha dat, c6 tién hanh khao
sat, do dac, thoi diém thAm dinh nha dit méi sang tén cho ba H khoang 1 thang,
trén dat 1a nha cip 4 lam xudng gd, cong nhan lam viéc tai xuong gd cho biét 1a
nguoi thué nha thué ciia chu cii, chuan bi don di, khi dén Ngan hang khong gp
tryc tiép duoc nguoi thué, ciing khong biét dugc ngudi cho thué 13 ai, khong thu
thap duoc hop dong thué. Viéc Ngan hang X cho ba H vay 1a hoan toan hop 18,
hop dong thé chap c6 gia tri phép 1y, tuy nhién hién nay ba H d3 vi pham nghia vu
tra no nén phia ngan hang chinh thtic thu héi no.

Nay, Ngan hang X yéu cau Toa 4n budc ba Nguyén Thi Minh H tra ng cho
Ngén hang Thuong mai C6 phan X (X) theo Hop déng tin dung sd 276/HDTD-
X-CNCL-16 ngay 04/8/2016, voi s6 tién ng tam tinh dén ngay 14/7/2020 1a
3.928.620.726 dong (trong d6: Vén gbc 2.491.650 dong, ldi trong han
992.759.398 dong, 1di qua han 121.545.762 dong, 14i phat cham thanh toan i
322.655.566 d(‘)ng) va tién 1ai tiép tuc phat sinh tir ngay 15/7/2020 trén ng gbc
v6i mue 13i sut phat qua han tai Hop dong tin dung s6 276/HDTD-X-CNCL-16
ngay 04/8/2016 cho dén khi thanh toan hét no.

Truong hop ba H khong tra ng thi yéu ciu phat mai tai san bao dam 1a bat
dong san tai s6 67/343 O Phan Huy fch, Phuong 12, quan Q6, Thanh pho Ho
Chi Minh theo Glay ching nhan quyén s hiru nha 6 va quyén st dung dat & s0:
70125155090B, hd so gbc sé 1763/2003 do Uy ban nhan dan quan Q6 cap ngay
07/3/2003, cap nhat thay ddi chu s hitu ngay 21/7/2016 dé thanh toan ng cia ba
Nguyén Thi Minh H theo Hop dong tin dung s6 276/HDTD-X-CNCL-16 ngay
04/8/2016.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Vin phong Cong chimg N ¢6 ngueoi
dai dién hop phap la ba Lai Thi R trinh bay:

Ngay 08/7/2016, Van phong Cong chiung V ¢6 nhén yéu cau cong chung

cua ba NLQ2, sinh nam: 1984, vé viéc chuyén nhuong tai san la nha dat toa lac

tai thira dat s6: 638-34, (thira dat s6 méi: 512), T ban d6 s6: 05 Phuong 12, (T

ban d6 s6 mai: 279), dia chi: 67/343 O Phan Huy Ich, Phuong 12, quan Q6,
Thanh phd H6 Chi Minh.



Theo chirc ning va pham vi thAm quyén ctia minh, cin ¢ vao cac quy dinh
tai Luat Cong chimg va cac quy dinh phap luat co lién quan, Van phong Cong
ching V da thu 1y ho so.

Sau khi thyc hién du cac thu tuc theo quy dinh phap luét, Cong chimg vién Van
phong cong chang V da tién hanh chung nhan Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyeén su dung dat ¢ s6: 007002vao ngay 08/7/2016.

Ho so cong chuang thé hién 6ng Bang Ngoc T bi tai nan & chén, di lai kho
khin nén c6 yéu cau cong chirng ngoai tru so, cu thé 14 tai dia chi: 01 Liiy Ban
Bich, phuong Tan Thai Hoa, quan Q3, Thanh phd H6 Chi Minh. Tai thoi diém
cong chuang, 6ng Pang Ngoc T, ba NLQ2 (bén ban) va ba Nguyén Thi Minh H
(bén mua) du nang lyc hanh vi dan su, da nghe Cong chirng vién giai thich
quyén, nghia vu ctia bén mua va bén béan; cac bén di tu doc lai Hop dong, tu
cam két da doc va ddng ¥ trudce khi ky tén, diém chi vao Hop ddng. Cong chang
vién da tuan thu vé trinh ty, tha tuc cdng chiang hop dong gitta cac bén theo Luat
Cong chtmg, da chiing nhan Hop dong va giao cho khach ngay trong ngay.

Ngay 05/9/2016, Vian phong cong chiang V ¢d nhan dugc van ban sb:
7992/CNQ12-HC ngay 31/8/2016 ciia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
Quan Q72 c6 noi dung li€n quan dén ba Nguyén Thi Minh H. Nghi ngo céc giao
dich khac cua ba H ciing c6 van d&, Cong ching vién da tién hanh xac minh. Tai
dia chi 83A Nguyén Si Sach, Phuong 15, quan Q1, Thanh phé H6 Chi Minh,
cong chang vién gap ba NLQL (tu khai 1a me rudt caa 6ng Bang Ngoc T), ba
NLQ1 khang dinh con trai va con dau ba (6ng T va ba NLQ?2) hién dang ¢ nudc
ngoai nén khong thé co viéc ky ban, chuyén nhuong nha dat néu trén.

Toan bo ho so ban chinh lién quan dén nha dat dia chi: 67/343 O Phan Huy
Ich Phuong 12, quan Q6, Thanh phb H6 Chi Minh ban dau do ba NLQ1 cat git, vi
can tién 1am an nén ba NLQ1 da mang toan bd hd so ban chinh néu trén dé thé
chap vay tién bén ngoai véi s tién 600.000.000d (sau trim triéu dong) va giao toan
bo hd so ban chinh cho Vian phong nha dét tai dia chi: 144 Nguyén Phlc Chu,
Phuong 15, quan Q1, Thanh phd H6 Chi Minh, cu thé 14 giao cho nguoi phy nit tén
Ngan (sé dién thoai 0914701175) va ngudi dan ong tén Minh (sé dién thoai 0903
376 289). Viéc giao nhan hd so, gidy to néu trén khdng cé 1ap bién nhan. Ba Théi
xéc dinh d3 nhan s tién 600.000.000d (séu tram triéu dong).

Cong chung vién da tién hanh céc tha tuc dé ngan chin cac giao dich dan
su ¢6 thé phat sinh dbi véi tai san trén tai cac co quan c6 tham quyén. Bong
thoti, ngay 27/9/2016, ba Lai Thi R - Cong ching vién Van phong cong ching V
da 1am don to giac toi pham gui Cong an Quan Q7 (theo Gidy bién nhan ngay
27/9/2016). Hién nay, vu viéc dang duoc Co quan Canh sat Piéu tra Cong an
Quan Q7 thu ly. Theo théng tin trén hé théng dir liéu chung caa cong chang thi
hién nay nha dat néu trén dang thé chap tai Ngan hang TMCP X — Chi nhanh
Cho Lon.

Ngay 20/01/2017, Co quan canh sét diéu tra, Cong an Quan Q7 d c6 van ban
thong bao chua du cin cir dé khai td vu &n hinh sy: “Lam gia con dau, tai liéu cua
co quan to chiic va hra dao chiém doat tai san”. Khi nao phat hién Ha cing dong
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bon, Co quan canh sat diéu tra, Cong an Quan Q7 tiép tuc diéu tra lam o dé xi ly
cac dbi tuong theo qui dinh phép luat.

Y kién ctia Van phong cong chimg V ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén
don nhu sau:

1. Cong ching vién Van phong cong chung V da thyc hién du céc thu tuc
theo qui dinh tai Piéu 40, 41 Luat Cong chimg 2014. Tai thoi diém cong chimg,
6ng Pang Ngoc T, ba NLQ2, ba Nguyén Thi Minh H di niing lyc hanh vi dan
su, d3 nghe Cong ching vién di giai thich quyén, nghia vu cta bén mua va bén
ban. Céc bén da tu doc lai Hop déng, tu ghi da doc va déng y truoc khi ky tén,
ghi 15 ho tén vao Vin ban cong chimg va diém chi trong ban luu tai Van phong
cong chimg. Cong chimg vién sau khi kiém tra gidy to nhan than, kiém tra cac
thong tin ngin chin, di ching nhan giao dich. Viéc gia mao gidy to, gia mao
chu s¢ hitu Cong chimg vién cling chi la nan nhan trong vu viéc néu trén boi 18
viéc gia mao gidy to, gia mao nguoi dién ra qua tinh vi, ¢6 sy sap xép, chit muu
tir trude va hon hét ¢o sy hd trg cua may moc, phuong tién ky thuat hién dai ma
ngay ca co quan chuyén mon vé giam dinh c6 may moc, phuong tién k¥ thuat hd
tro khi duoc yéu cau giam dinh ciing phai mat thoi gian dai méi thuc hién duoc.
Véi su gid mao hoan hao, tinh vi ¢6 dy muu ban bac tinh toan k¥ tu trudc nhu
trén, nén Céng ching vién khong thé phat hién dugc gidy to gia, cha thé gia
tham gia giao dich.

Ngay khi phat hién thong tin c6 hd so nghi van gia mao do Uy ban nhéan
dan Quén Q72 cung cap, Cong ching vién déd ngay 1ap tirc ra soat lai toan b cac
hd so co lién quan dén ddi twong Nguyén Thi Minh H, hgay trong ngay
05/9/2016 va nhitng ngay sau d6 Cong ching vién da tu minh dén céc dia chi
trong ho so da ching nhan dé xac minh c6 hay khong co viée gia mao chu thé dé
thuc hién giao dich dan sy néu trén va bao cédo Truong Vian phong dé kip thoi
lam don t6 giac t6i pham giri Cong an Quan Q7 dong thoi lam thu tuc ngan chin
viéc thyc hién cac giao dich dan su c6 lién quan dén céc tai san nghi 1 bi gia
mao vé chu thé trén mang thong tin cong chtirng nham ngin chan moi hau qua
phap 1y ¢ thé phat sinh (néu c6). Vi vay, trong trudng hop ndy, Cong ching
vién khong c6 18i du 1a 161 ¢6 ¥ hodc vo ¥, do dd 1am hét chirc trach, nhiém vu
ctia minh khi cong chimg hd so, nhu can ct d dugc trinh bay & trén.

2. Nhan thdy bén yéu ciu cong ching va bén tham gia ky Hop dong
007002vao ngay 08/7/2016 co dau hiéu “gid mao nguot yéu cau céng chimg; cung
cdp thong tin, tai liéu sai su that, su dung gidy 0, van ban gid mao, sua chira, tdy
xéa gidy to, van bdn trdi phdp ludt”, hanh vi nay da vi pham diéu cam cta phap
luat,]Jam anh hu’(mg dén gia tri phap ly ctia vin ban cong chimg. Ldi hoan toan do
cac doi tugng gia mao nguoi yeu cau cong chimg va ca nhan ba H ciing c6 dau hiéu
cau két, dong pham trong vu viéc nay. Do d6, Vian phong cong chimg V dé nghi
Toa 4n kién nghi co quan diéu tra tién hanh xem xét ddu hiéu toi pham trong vu
viéc ndy dé xtr Iy theo dung trinh ty, tham quyén.



3. Truong hop c6 can cu giai quyet vu viée theo trinh tu t6 tung dan sy va
yéu cau huy Gidy chting nhin quyén so hitu nha, quyén st dung dat ciia nguyén
don, dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo ding quy dinh cua phap lut

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba NLQ1 trinh bay:

Ong Ping Ngoc T 1a chu s& hitu cin nha dia chi cin nha 67/343 O Phan
Huy ich, Phuong 12, quan Go vap, Thanh phd Ho Chi Minh. Thang 10/2015,
ong Pang Ngoc T ra nudc ngoai lam an c6 nho ba NLQL trong coi can nha
trén. Trong thoi gian 6ng T ra nudc ngoai, vi thiéu hiéu biét quy dinh cua phap
luat, bi ngudi xau du db tham gia mot s6 viée khong phu hop nén roi vao canh
ng nan. Do thiéu tién nhiéu ngudi, ting quin nén ba NLQ1 d3 lay toan bo gidy
to tuy than cua ong T, ba NLQ2 (vg 6ng T)va gidy ching nhan quyen st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cua cin nha sb 67/343 O
Phan Huy fch, Phuong 12, Quan Go vap, Thanh phé H6 Chi Minh dé thé chap
vay tién.

Théang 01/2016, ba NLQ1 dugc nguoi gidi thiéu lién hé Van phong moi
gidi nha dat s6 144 Nguyén Phuc Chu, Phuong 15, Quan Q1, Thanh pho Ho Chi
Minh dé ky mot sb gidy to va thé chap gidy to nha 67/343 O Phan Huy ich,
Phuong 12, quan Q6 cho Van Phong moi gioi nha dat s6 144 Nguyén Phuc Chu,
Phuong 15, quén Q1 dé vay tlen Thong qua ba Nguyén Thi Kim Ngan va ong
Minh dé vay tién. Blet ong T sap vé nuéc nén ba NLQ1 nhiéu lan yéu cau tra
tién dé nhan lai glay chu quyén nha 67/343 O Phan Huy ich, Phuong 12, quan
Q6, Thanh phé HO Chi Minh nhung ba Pha khong gip va cung khong dén lay
tlen 13i. Ba chi biét va lién hé v6i nhitng nguoi ndy qua sb dién thoai ho cung
cap ba khong biét dja chi cua ho.

Ba Thai xac nhan c6 di vay 300 triéu dong, co cﬁm gjéy to cin nha sb
67/343 O Phan Huy Ich, Phuong 12, Quan Q6, Thanh ph6é H6 Chi Minh nhung
viéc cong ching sang tén cho ba H t6i hoan toan khong biét.

Ngay 06/9/2016 ba NLQ1 phat hién cin nha nay di dugc chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Minh H theo Hop dong mua ban quyén sé hitu nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat & s6 0070201 dé ngay 08/7/2016 lap tai Vin
phong coéng ching V va cin nha nay ba H da thé chap tai Ngan hang. Vi vy, ba
da lién h¢ voi Van phong cong chimg V dé 1am rd thi phat hién co su khéac biét
giita chir ky, ddu van tay trong hop dong chuyén nhuwong nay duoc 1ap tai Van
phong cong chimg V vai dau van tay trong chimg minh nhan dan cua éng T va
chit ky ctiia 6ng T trong cac hop dong khac. Nghi ngd ¢6 su gia mao chit ky nén
tai Van phong cong ching V ba da yéu cau 1ap bién ban ghi nhan su viéc.

Nay ong T da khoi kién vy n ra toa, ba cling ¢ y kién nhu 6ng T dé nghi
Toa an tuyén vo hiéu hgp dong mua ban chuyén nhuong cin nha nay, hop dong
thé chip ma ba H da thé chap dé vay tién tai Ngan hang X va yéu cau huy phan
cap nhat bién dong sang tén ba H trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat nha
néu trén.



Ong NLQ4 trinh bay: Ong 14 cdu rudt cua Ping Ngoc T, sau khi sy viéc
xay ra thi Tudn c6 nhd to6i quan 1y trong coi nha 67/343 O Phan Huy ich,
Phuong 12, Quan Q6, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong ¢6 cing ¥ kién v6i nguyén
don. Nha hién nay Tuan cho ong NLQ3 thué lam xuong méc, hang thang 6ng
thu chuyén tién cho thué nha cho Tuan. Péi v6i vu kién ndy, 6ng xin c6 ¥ kién
nhu sau: Qua tim hiéu chu cii trude khi ban cho 6ng T va nguoi dang thué nha 14
6ng NLQ3 thi ho cho biét ho chua bao gio gip ngan hang dén xem xét tham
dinh, nhu vy Ngan hang da khong lam thu tuc tham dinh trudc khi cho vay nén
viéc cho vay 1a khong hop 1¢. P& nghi Toa 4n xem xét chdp nhan yéu cau cia
Tuén.

Ong NLQ3 trinh bay: Ong NLQ3 thué nha 67/3430 Phan Huy ich, Phuong
12, Quén Q6, Thanh ph6 H6 Chi Minh cta 6ng Pham Tuan Kiét dé lam Xuong
moc, dén nam 2015 thi 6ng Kiét ban can nha nay cho ong T. Tir d6 éng tiép tuc
thué va tra tién thué hang thang cho ong T thong qua 6ng NLQ4 1a cau cta 6ng
T. Ong NLQ3 khong tranh chap gi v6i ong T. Ong x4c nhan khong biét ba H va
cting khong co ai tén Ha dén nha nay. Viéc ba H mua cin nha nay va thé chap
cin nha dé vay tién dng NLQ3 khong biét vi khong bao gio thy gap ba H hay
nhan vién ngan hang nao dén can nha nay. Va cho dén bay gio dng van quan ly
sir dung va tra tién thué nha hang thang cho 6ng T. Pi vu 4n nay ong khéng co
yéu cau doc lap, dé nghi xir theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban an dan sy so thcfm S(5,‘236/2020/DS-ST ngay 17 thang 12 nam 2020
cua Toa dan nhdn ddn thanh pho Ho Chi Minh dd tuyén xu:

Can cu biéu 128, Diéu 137, Diéu 138 Bo luat Dan su 2005;

Can cu khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr Biéu 94, Piéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung;

Can cur Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1€ phi Toa an ;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bang Ngoc T.

Tuyén b Hop doéng mua ban quyén so hitu nha ¢ va chuyén nhuong quyén
st dung dat 6 s6 007020 dugc Van phong cong chung V ching thuc ngay
08/7/2016 doi véi can nha 67/3430 Phan Huy Ich, Phuong 12, quan Q6, Thanh
pho H6 Chi Minh vo6 hié¢u.

Tuyén b0 Hop dong thé chip tai san s6 276/HDTC-X-CNCL.16
04/8/20016 gitra ba Nguyén Thi Minh H v&i Ngan hang Thuong mai C6 phan X
vO hiéu.

Budc Ngan hang Thuong mai Cb phan X phai tra cho 6ng Dang Ngoc T va

ba NLQ2 ban chinh Gidy ching nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén stir dung dat
& ho so goc s6 1763/2003 do Uy ban nhan dan quan Q6 cap ngay 07/3/2003.



Thong béo vé viéc ndp 1¢ phi truée ba nha dat s6 H201642754/TB-CCT-TBA
cua Chi cuc thu€ quan Q6, tra ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét.

Ong bang Ngoc T va ba NLQ2 duoc quyén lién hé voi co quan co thim
quyén ding ky dat dai dé cap nhat diéu chinh bién dong khoi phuc quyén so hitu
nha & va quyén sir dung dat ¢ cua minh. Truong hop Ngan hang Thuong mai Co
phan X khong giao tra cac ban chinh gidy to néu trén thi ong T ba NLQ2 co quyén
yéu | cau co quan c6 tham quyén cap lai Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha & va
quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh cua phép luat.

o2 Chép nhan mét phan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang Thuong mai C
phan X.

Budc ba Nguyén Thi Minh H phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
X tong s6 ng theo hop ddng tinh tir ngdy 21/10/2016 dén ngay xét xir so tham 1a
4.131.355.583 dong (trong d6; No g6¢2.491.650.000 dong+ Lai trong han
1.092.783.543 dong + Lai qua han 150.201.106 dong + Phat cham thanh toan
396.720.934 dong).

Ké tir ngay 16/ 10/2018, ba Nguyen Thi Minh H con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i qua han cta s tién no gbc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc
nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu
chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang TMCP X thi 14i sut ma
ba H phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP X theo ban 4n, quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét cua
Ngén hang TMCP X.

3. Khong chap nhén yéu crﬁu cua Ngan hang Thuong mai Co phan X vé
y€u cau phat mai can nha va dat s6 67/3430 Phan Huy Ich, Phuong 12, quan
Q6, TPHCM dé bao dam thi hanh an.

4.BaH dugc quyén khai kién tranh chap giai quyet hau qua do Hop dong
mua ban quyén so hitu nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat ¢ nha sé
007020 dwoc Vian phong cong ching V ching thuc ngay 08/7/2016 vo hiéu dbi
v6i nhitng ngudi mao danh 6ng Pang Ngoc T, ba NLQ2 biang mot vu kién dan
su khac.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi dan sy so thAm, quyén yéu cau thi
hanh an, quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 24/12/2020, nguoi cd quyén, nghia vu lién quan Ngan hang thuong
mai ¢6 phan X khang cdo toan b ban an so tham Cu thé, yéu cau stra an so
tham theo hudng: khong chip nhan toan bd yéu ciu cia nguyén don va chip
nhan yéu cau cua Ngan hang Thuong mai c6 phan X, tuyén budc ba Nguyén Thi
Minh H tra no vay tinh dén hét ngay 16/12/2020 nhu sau:

+Vén goc: 2.491.650.000 dong
+ Lai trong han: 1.092.783.543 dong
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+ Lai qua han: 150.201.106 dong
+ Lai phat chdm thanh toan 14i: 396.720.943 dong.
Tong cong : 4.131.355.583 ddng.

~Va tién 14i tiép tuc phat sinh tur ngay 17/12/2020 trén n(,)’,géc voi muc lai
suat phat qua han tai Hop dong tin dung trung dai han s6 276/HDTD-X-
CNCL.16 ngay 04/3/2016 cho dén ngay thuc thanh toan hét no.

Pé nghi Toa tuyén phat méi tai san bao dam la bat dong san tai sb 67/3430
Phan Huy fch, Phuong PS5, quan Q6, Thanh pho Ho Chi Minh (theo glay ching
nhan quyén s¢ hitu nha & va quyen str dung dat ¢ s6 70125150908, hd 50 gOc 8O
1763/2003 do UBND quén Q6 cap ngay 07/3/2003, cap nhat thay doi sb thira va
s6 to ban dd ngay 25/9/2015 va cip nhat thay doi chu sé hitu ngay 21/7/2016) dé
thanh toan no cua ba Nguyén Thi Minh H tai X theo Hop ddng tin dung sb
276/HDTD-X-CNCL.16 ngay 04/8/2016.

Tai phién toa, dai dién theo iy quyén cua Ngan hang Thuong mai c6 phan
X giit nguyén yéu cau khang cdo vi an so tham chua bao vé nguoi thir ba ngay
tinh trong khi Ngan hang da thuc hién ding quy dinh dé ky hop dong tin dung,
hop ddng thé chip. V& thu tuc: can xem xét tu cach nguoi dugc Gy quyén cua ba
NLQ2 vi hién tai 6ng T dang ¢ Ucraina dang c6 giao tranh nén khong ré con
soéng hay da chét. Ttr dau, Toa an cip so tham dd khong xac minh hanh vi cta b
NLQ1 vi ba di nhiéu lan tu ¥ 14y gidy to nha cta ong T di cAm cd dé vay no
nhung van khong xac minh viéc ba NLQ1 c6 dua nguoi di gia lam 6ng T, ba
NLQ2 ky vin ban cong chimg ma mic nhién d6 viéc nay cho ba H trong khi ba
H ludn vang miat, ba NLQ1 ciing khong dén toa dé d6i chat lam rd. Ngoai ra,
Toa an con dwa s6t nguoi tham gia to tung 1a ba Ngan, ba Phic ma ba NLQ1 da
vay tién va dua gidy to nha cta 6ng T; khéng dua Cong ty Bén Thanh 1a don vi
tham dinh tai san thé chap cua ba H tham gia t6 tung vi trén co so tham dinh cua
cong ty nay Ngan hang mdi ky hop dong thé chap tai san; chua dua Van phong
dang ky quyén su dung dat vao dé xac dinh cac bén dén ding ky sang tén tren
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; khong dua Uy ban nhan dan tham gia to
tung khi hity van ban ca biét.

V& phia phong cong ching di sai nhung an so tham khong dé cap trach
nhiém la thiéu sét.

Pai dién Ngan hang Thuong mai ¢ phan X ciing xac dinh Hop dong tin
dung d3 ky cho ba H vay s tién 1a 2.500.000.000 dong, muc dich vay dé hoan
tra tién mua nha, dat va ba H thé chap bang chinh nha, dat sip mua ctia ong T,
ba NLQ2. Ba H yéu cau giai ngan toan bd so tién vay cho nguoi than cia ba.
Trong Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va nha ghi s tién chuyén
nhuong gitta hai bén 1a 500.000.000 dong.

Dai dién theo uy quyén cla nguyén don khang dinh viéc chuyén nhuong
nha, dat theo Hop dong mua ban nha s6 007020 lap tai Van phong cong chimg
V ngay 08/7/2016 ddi voi can nha s6 67/3430 Phan Huy Ich, Phuong P5, quan

11



Q6, Thanh phé Hd Chi Minh duogc thuc hién khong c6 v kién chdp thuan cua
ong T, ba NLQZ vi thoi diém cac bén ky Van ban cong chimg 6ng ba dang ¢
nuGc ngoai. Xuat phat tir viéc ba NLQ1 vay tién va giao gidy to' nha dang duoc
vo chong 6ng T nhd trong gitt cho ngudi khac dan dén can nha bi chuyen
nhuong bat hop phap cho ba Nguyén Thi Minh H. Ba H tlep tuc mang giay to
nha dé thé chap vay tién ctua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X va bé mac
khoan no khéng thanh toan chimg to ¢ su gian d6i nham chiém doat tai san cua
6ng T nén Hop ddng thé chip nay ciing khong hop phap. Dbi véi viée ba H thé
chép tai san dé vay tién thi Ngan hang da khong thuc hién tham dinh nguoi truc
tiép sur dung tai san. Ong NLQ3 la nguoi thué can nha trén cua 0ng T nhung
cling dd xac dinh khong thay ba H hoic bat ky ai bén phia Ngan hang xubng xac
minh ai la chu s dung nha, dat nay. Doi vOi viée uy quyen, hién nay khong co
tin tirc 1a 6ng T dd mat nén van ban ty quyén van con hiéu lyc.

Pbi vai ba NLQ1, ba co 18i véi cac con trong viéc mang gidy to di cam cho
nguoi khac nhung day 1a viéc ndi bd gia dinh nén 1y 1€ ma ngan hang dat ra la
khong c6 co so. Loi ciia Ngan hang 1a khong xac minh thuc dia dé xac dinh
nguoi thuc té str dung méi nhan thé chap. Khi giai ngan khong xac minh quan
hé ctia ngudi duge thu hudng véi nguoi dimg tén vay tién nén Ngan hang c6 15i
hoan toan trong qué trinh cho vay va nhan thé chép.

An so tham da tuyén chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng T la cé
co so. Pé nghi khong chap nhan Kkhang cao cua ngan hang Thuong mai cb phan
Sai gon, gilt nguyén ban an so tham.

Dai dién Van phong cong chung V cho rang do bén yéu cau cong ching
trinh bay 6ng T dang bi thuong nén yéu ciu cong chimg ngoai tru s¢, khi Cong
ching vién dén dia diém cac bén ky két Hop dong chuyén nhugng thi thiy
nguoi dugc gidi thi€u la 6ng T bi thuong & chan nén da thuc hién cong chimg
theo yéu cau cta hai bén sau khi kiém tra gidy to tiy than. Sau niy Cong ching
vién mdi phat hién vu viéc da chu dong trinh bao co quan chirmg nang va xem
lai thi gidy to tiy than ciing bi 1am gia nén ngay thoi diém cong ching da khong
phat hién viéc 6ng T, ba NLQ2 bi nguoi khac gia mao.

Y kién ctia Dai dién Vién Kiém sit:

Vé thi tuc t6 tung cip so tham va phuc tham déu da tuan thu dang quy
dinh; vé tu cach nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don van chua co tal
liéu, ching ctr nao vé viéc chim dat Gy quyén nhu Ngan hang Thuong mai ¢6

phan X trinh bay; céc tai liéu chirng cur cia vu an da dugc toa an cap so tham thu
thap va thuc hi¢n cong khai nén du co sé dé giai quyét quan hé tranh chap.

Vé yéu cau khang cao cua Ngan hang Thuong mai ¢ phan X yéu cdu sta
an SO tham — khong chap nhan y€u cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan
yéu cau doc 1ap cua Ngan hang dé budc ba H tra no va yéu cau duoc xur ly tai
san thé chdp dé thu hoi ng. Nhan thay, theo Vin ban cong ching s6 007020 viée
ky két Hop dong chuyén nhuong cua ba H duoc Vin phong Cong chimg V cong
chtng vao ngay 08/7/2016, thoi diém nay 6ng T, ba NLQ2 khong c6 mit ¢ Viét
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Nam nén khong phai la nguoi ky vao van ban cong chimg. Ba H da dugc cap
nhat bién dong sang tén va mang gidy to nha, dat di thé chip dé vay tién cua
Ngén hang. Qua trinh thim dinh tai san thé chdp Ngan hang da khdng xac minh
vé chu st dung tai san nén an so thim da tuyén huy Van ban cong chung, huy
ndi dung cép nhat bién dong, huy Hop ddng thé chap 13 ¢ can c. Tai phién toa
phuc tham, Ngén hang chi xuat trinh cac tai liéu thim dinh cua Coéng ty Bén
Thanh dé cho ring dd dua vao tai liéu ndy dé chip nhan cho vay va nhan thé
chap. Tuy nhién, vi ngudi dang thué nha cua 6ng T da khai khong thiy ba H
hodc nguoi nao khac dén xac minh viéc nguoi dang thyc té su dung nha, hop
ddéng chuyén nhuong ghi gia 500.000.000 déng nhung ba H thé chip vay
2.500.000.000 d6ng v6i muc dich tra tién mua nha va giai ngan cho ngudi khac
khong phai bén ban nha ciing duge ngan hang chip nhan. Pay 1a sai s6t vé tha
tuc ctia bén cho vay. Thuc té vay tién xong ba H ciing chi dong 14i, gdc mot ky
sau do khong lién hé dugc. Cho nén, 1y 1€ ctia ngudi khang cdo néu tai phién toa
cing v&i chimg ¢t nay van khong lam thay doi ban chéat cua vy viéc.Dé nghi
Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su, khong chap
nhan khang cdo, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu dn, can cw vao cdc tai liéu trong ho so vu an da
dwoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdan dinh nhuw sau:

[1] Vé thu tuc tb tung: qua trinh tién hanh t6 tung o cép SO thém da duoc
thuc hién dang quy dinh. An so thdm x4c dinh thim quyén giai quyét va loai
tranh chap 13 c6 co s0. Riéng viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung ctia Ngan
hang Thuong mai c6 phan X chi la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong
khi duong sy ndy c6 yéu cau doc 18p 1a chua chinh xac. Thyc té cap so tham da
tién hanh nhan don yéu cau doc 1ap cua Ngan hang va c6 tién hanh cho ndp tién
tam (mg an phi va c6 nhan dinh, phan tich va quyét dinh vé yéu cau doc lap cua
Ngén hang nén khong phai la vi pham nghiém trong. Hoi dong xét xur phuc tham
xac dinh lai tu cach cta Ngéan hang Thuong mai ¢ phan X 1a nguoi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap cho day du, dang quy dinh.

Trir ngudi dai dién theo y quyén ctia nguyén don, ctia ba NLQ1, ba NLQ2
va nguoi khang cao c6 mat tai phién toa, cac duong su khac da dugc triéu tap
hop 1€ nhung van Vang mat, can cu khoan 3 Piéu 296 Bo luat Té tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong sy ndy.

Déi v6i khiéu nai cua nguoi khang cao vé tu cach cua ngudi dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don thdy rang can cu khoan 1 Piéu 138 Bo luat Dan sy
quy dinh: c& nhan, phap nhan co quyen uy quyen cho ca nhan, phap nhan khac
xac 1ap, thuc hién giao dich dan sy, viéc uy quyén nay da duoc cong chung hop
1¢ cho dén khi két thuc. Viéc y quyén chi cham dut khi hét thoi han uy quyén
hodc cong viéc duge thuc hién xong; co sy viéc hily van ban ty quyén; bén ty
quyén hodc bén nhan oty quyén chét .... Pén thoi diém nay khong c6 tai lidu nao
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Vfi: viéc cham dut ty quyén hodc tai liéu 12 6ng T dd chét nén Vin ban uy quyén
van con gia tri phap 1y.

[2] V& noi dung:

Nguyén don khai kién vdi 03 ndi dung:

Yéu cau Toa tuyén v6 hiéu hop dépg mua ban nha sé 007020 1ap tai Van
phong cong ching V ngay 08/7/2016 doi véi can nha 67/3430 Phan Huy Ich,
Phuong 12, quan Q6, Thanh pho H6 Chi Minh;

Yéu cau huy gidy chung nhén quyén s hiru nha gin lién véi quyén su
dung dat dimg tén ba Nguyén Thi Minh H d6i véi can nha 67/3430 Phan Huy
ich, Phuong 12, quan Q6, Thanh phé H6 Chi Minh (thuc té 1a phan chinh 1y
bién dong sang tén ba Nguyén Thi Minh H);

Yéu cau tuyén vo hiéu Hop ddng thé chip tai san sb 276/HDTC-X-
CNCL.16 ngay 04/8/20016 gitta ba H v&i Ngan hang Thuong mai Co phan X -
Chi nhanh Chg Lon.

Ngoai ra, Ngan hang cling c6 yéu cau doc lap yéu cau Toa giai quyét hop
dong vay tai san cung voi giai quyét tai san thé chap dam bao dé budc ba H thyc
hién nghia vu trd ng cho Ngan hang.

Can cu vao ndi dung khoi kién va yéu cau doc lap, tai liu chig ctt duoc
thu thap, 10i khai cta cac bén duong su cung két qua tham tra thuc té, ban 4n so
tham da Xac dinh quan h¢ phap luat tranh chép va phan quyét chi tiét, phu hop
v6i tién trinh té tung, voi qua trinh 18p van ban chuyén nhugng nha, dat co tranh
chap. Su viéc chuyén nhuong duoc phat hién c6 vi pham do lua déi tir phia
nguyén don va ca Cong ching vién da truc tiép thyc hién cong chimg cho giao
dich nay la ba Lai Thi R — Cong ching vién thugc Van phong cong ching V.
Loi trinh bay ctia ngudi c6 lién quan 13 ba NLQ1 da thé hién nguon con cla viée
tai san cua 6ng T bi chuyén nhugng trai phap luat do ba NLQ1 ty ¥ mang gidy
td nha ctia 6ng T nho gilt ho di vay tién clia ca nhan khac trong khi 6ng T va vo
dang ¢ nudc ngoai. Vian ban xac minh s6 2355/QLXNC-P5 ngay 27/7/2020 cua
Cuc Quan 1y xuat nhap canh cung cdp cung véi danh sach khach xuat nhap canh
la ching ctr khach quan nhat chimg minh vao thoi diém Hop dong chuyén
nhuong duoc ky két va cong chimg bai Phong Cong ching V ngay 25/8/2015
thi vo chong dng T, ba NLQ2 khong c6 mit tai Viét Nam. Thuc té khi tién hanh
thu tuc cho vay, du muc dich vay dugc xac dinh Ia tra tién mua nha nhung Ngéan
hang da khong thu thap dugc chimg clr vé viée giao nhan tién chuyén nhuong,
giao nhan nha, dit cho bén nhan chuyén nhuong.

Tai phién toa phuc tham, dai dién ngan hang cho rang do ba H da dugc cap
nhat bién dong trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyen s¢ hiru nha
nén khong can xac minh bén chuyén nhuong. Song van khong giai thich dugc
viéc ba H vay tién voi myc dich tra tién mua nha, dat va thé chip bang chinh tai
san duoc cho 1 hinh thanh tir von vay nhung hop dong chuyén nhwong chi ghi
gia tri 500.000.000 dong thi Ngan hang lai ky cho vay 2.500.000.000 dong; khi
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giai ngan thi chuyén tién cho moét nguoi khac chr khong phai bén chuyén
nhuong. Ngoai ra, nha dat mang thé chap dang cd ngudi thué 13 6ng NLQ3 thi
nguoi thu tién van 1a 6ng NLQ4 nhén ho cho 6ng T; ba H chua ting tiép nhan
quyén quan ly can nha neu trén va 6ng NLQ4, ong T ciling trinh bay khong co ai
dén xac minh nguoi thyc té sir dung nha, dat.

Vi vy, an so tham tuyén Hop dong chuyén nhuong néi trén vo hiéu va
khong xtr 1y hau qua ctia hop dong vo hiéu trong cing vu an vi ba H khéng c6
mit trong sudt qua trinh t6 tung va chua du tai lidu ching ct vé viéc giao nhan
tién giira hai bén dung tén trong Hop dong chuyén nhuong 13 phu hop.

Do Hop dong chuyén nhuong nha, dat cho ba H bi xac dinh v6 hiéu nén
yéu cau vé huy phan cap nhat bién dong tai san trén sang tén ba H la cé co so.
Diéu nay dan dén viéc ong T yéu cau huy Hop dong thé chap tai san gitra ba H
v0i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X 1a tat yéu bai 18 hop ddng thé chap chua
phai 1a viéc chuyén giao tai san va ngan hang ciing c¢6 15i trong qué trinh tham
dinh tai san thé chap do khong thuc hién day du cac quy dinh ctia Diéu 94 Luat
cac to chuc tin dung nhu an so tham da nhan dinh nén khong dugc xem la bén
thir ba ngay tinh.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan X vé viéc xac
dinh nghia vu tra no cta ba H theo Hop dong tin dung trung dai han sb
276/HDTD — X-CNCL.16 ngay 04/8/2016, can ctr vao ching ctr da thu thap
nhan thiy yéu cau ndy 13 ¢6 co s va trong qué trinh vay ba H chi méi tra dugc
ng goc 8.350.000 dong cung tién 14i 34.180.000 dong. Theo bang chiét tinh cua
Ngan hang sb tién ba H phai thanh toan cho ngan hang dén thoi diém xét xtr so
tham 12 4.131.355.583 ddng va dugc an so thAm chip nhan 1a dang quy dinh cua
Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung va ndi dung hop dong da giao két.

Vé yéu cau xur 1y tai san thé chap dé thu héi ng do tai san nay khong phai 1a
tai san hop phap cua ba H ma c6 nguodn gdc tir giao dich dan sy vo hiéu va Ngan
hang c6 16i khi thuc hién cac thi tuc cho vay, khong phai 1a bén thi ba ngay tinh
nén &n so tham khong chip nhan 1a ¢o cin cu.

Céac quyét dinh cta an so tham vé viéc tach ra giai quyét hau qua cua hop
dong vo6 hiéu thanh vu kién dan su khac, vé an phi la dang quy dinh.

[3] V& yéu cau khang cdo:

Nhén thay, ngudi c6 quyen lo1 nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap khang
c40 toan bd ban 4n so tham va tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén
cua nguoi khang cao khong cung cap thém tai liéu chung clr nao mdéi ngoai tai
liéu tham dinh ctia Cong ty Bén Thanh va yéu cau Hoi dong xét xir xem xét viéc
dua thiéu nguoi tham gia t tung ciing nhu &n so tham chua lam 16 vai tro cia ba
NLQ1 trong qua trinh vay muon tién va viéc ky Hop dong cong chimg. Nhu
phan tich trén thay rang qua trinh t6 tung & cap so tham céc ching cur da duogc
thu thap du dé giai quyét toan bo céac tranh chép trong vu kién, tai liéu vé qua
trinh tham dinh tai san thé chap khong c6 co so lam thay doi ban chat vu viéc.
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Xét an so tham da giai quyét day du, xac dang va dung phap luat cac van dé
tranh chap gilra cac duong su nén khong co6 can clr d€ chap nhan khang cao. Hoi
dong xét xur thong nhat gitt nguyén ban an so tham nhu dé nghi cia Kiém sat
vién.
Vi cac 1€ trén;
QUYET DPINH:

Cén ¢t khoan 1 Dicu 308 B¢ luat t0 tung dan sy. Khong chap nhan khang
cao cua Ngan hang Thuong mai c6 phan X, gilt nguyén ban an so tham.

Ap dung:

biéu 128, Diéu 137, Biéu 138 B ludt Dan sy 2005; khoan 2 Dicu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 94, Biéu 95 Luat Cac to chic tin dung;

~ Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quodc hoi qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢
phi Toaan;
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pang Ngoc T.

Tuyén bé Hop dong mua ban quyén sé hiru nha ¢ va chuyén nhuong quyén
stt dung dat & s6 007020 dugc Vian phong cong chiung V ching thuc ngiy
08/7/2016 ddi voi cin nha 67/3430 Phan Huy Ich, Phuong 12, quan Q6, Thanh
phé HO Chi Minh v hiéu.

Tuyén bé Hop dong thé chip tai san s6 276/HDTC-X-CNCL.16
04/8/20016 gitra ba Nguyén Thi Minh H véi Ngan hang Thuong mai C6 phan X
vO hi¢u.

Budc Ngan hang Thuong mai Co phan X phai tra cho ong Bang Ngoc T va
ba NLQ2 ban chinh Gidy ching nhéan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat
& ho so gbc s6 1763/2003 do Uy ban nhan dan quin Q6 cap ngay 07/3/2003.
Théng bao vé viéc ndp 18 phi trude ba nha dat sé6 H201642754/TB-CCT-TBA
ctia Chi cyc thué quan QB, tra ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ong Pang Ngoc T va ba NLQ2 dugc quyén lién hé v6i co quan c6 tham
quyén dang ky dat dai dé cap nhat diéu chinh bién dong khoi phuc quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dét & cua minh. Truong hop Ngan hang Thuong mai Cé
phan X khong giao tra cac ban chinh gidy to néu trén thi ong T ba NLQ2 c6 quyén
yéu cau co quan co tham quyén cap lai Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va
quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh cua phép luat.

C 2 Chép nhin mét phan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang Thuong mai C6
phan X.

~Bugc ba Nguyén Thi Minh H phai tra cho Ngén hang Thuong mai Cb Ophﬁn

X tong s6 ng theo hop dong tinh tir ngay 21/10/2016 dén ngay xet xur so tham 1a

4.131.355.583 dong (trong d6; No¢ g0c2.491.650.000 dong+ Lai trong han
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1.092.783.543 ‘d(k)ng + L3i qua han 150.201.106 déng + Phat cham thanh toan
396.720.934 dong).

Ké tir ngay 16/ 10/2018, ba Nguyen Thi Minh H con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i qua han cta s tién no goc chua thanh toan, theo muc 1i suét ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc
nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu
chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang TMCP X thi 14i sudt ma
ba H phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP X theo ban 4n, quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét cua
Ngan hang TMCP X.

3. Khong chap nhan yéu cléu cua Ngan hang Thuong mai Co phan X vé
y€u cau phat mai can nha va dat s6 67/3430 Phan Huy Ich, Phuong 12, quan
Q6, Thanh pho H6 Chi Minh dé bao dam thi hanh an.

4.BaH dugc quyén khai kién tranh chap giai quyet hau qua do Hop dong
mua ban quyén sd hitu nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & nha sb
007020 duoc Vin phong cong chimg V ching thuc ngay 08/7/2016 vo hiéu dbi
véi nhitng ngudi mao danh 6ng Pang Ngoc T, ba NLQ2 brifmg mot vu kién dan
su khac.

Truong hgp ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4an dan su nam 2008 dugc sira doi, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008
duoc sira doi, bod sung nam 2014.

5.Vé an phi: An phi dan sy phuc thém Ngén hang Thuong mai co phan X
phai chiu la 300.000 dong. Chuyén s6 tlen 300.000 dong tam mg an phi phuc
tham do Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X di ndp theo bién lai sb
AA/2019/0093477 ngay 05/01/2021 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh thanh an phi.

Céc quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi di c6
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Tda 4n nhén dén tdi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP.HCM;

— TAND TP.HCM;

— Cuc THADS TP.HCM,;
— Céc duong sy;
— Luu: HSVA, VP, (TVN). Nguyén Thi Thuy Vii
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