TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s: 483/2024/DS-PT

Ngay: 30/8/2024

VIV “Tranh chdp kién doi tai san va yéu

cau thuec hién nghia vu giao tai san .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ding Dinh L;

Cac Tham phan: Ong Pham Viét H;

Ong Ong Than T.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ha T, Thu ky vién Toa an nhan dan cap cao
tai Ha Noi.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Minh H, Kiém sat vién cao cép.

Ngay 30 thang 8 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xtr phuc tham, céng khai, vu an dan sy phuc tham thu Iy s6 332/2024/TLPT-DS
ngay 27 thang 6 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap kién doi tai san va yéu cau thuc
hién nghia vu giao tai san”. Do c6 khang céo cua nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Nguyén Thi Thao d6i voi Ban an dan su so tham sé 04/2024/DS-ST ngay
13 thang 5 niam 2024 ctia Toa an nhan déan tinh Bic Giang.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham s6 9247/2024/QD-PT ngay
14 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran Bac P, sinh nam 1978; Bia chi: Thén Noi Con 1,
xa Huong L, huyén Lang G, tinh Bac Giang; c6 mit
Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Pham Vin B,
Van phong luat su Pham Xuan Anh - Poan luét su tinh Bic Giang; c6 mat.
2. Bi don: Ong Hoang Vin T, sinh nam 1977; Dia chi: Thon Noi Con 2, xa
Huong L, huyén Lang G, tinh Bac G; c6 mit.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1979; Dia chi: Thon Noi con 1, xa Huong L,
huyén Lang G, tinh Bac G; vang mit.
Ngueoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cho ba Hoan: Ong Pham Vin B, Luat
su Van phong luat su Pham Xuan Anh - Poan luat su tinh Bic Giang; c6 mat.
3.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1976; Dia chi: Thén Noi con 2, xa Huong L,
huyén Lang G, tinh Bic Giang; c6 mit.



3.3. Chi Hoang Thi Thu H, sinh nam 1998; Pia chi: Thén Noi con 2, xa Huong
L, huyén Lang G, tinh Bic Gi; ving mat.

3.4. Anh Hoang buc T, sinh nam 2003; Pia chi HKTT: Thon Noi con 2, xa
Huong L, huyén Lang G, tinh Bic Giang. Hi¢n dang hoc tap tai Nhat Ban, dia chi:
Japan, Osakashi, naniwakudaikoku, 2choume, 12-13-201; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Can cir cdc chitng cir trong ho so va ban én so tham, néi dung vu én dwoc tém
tat nhw sau:

[1]. Nguyén don dng Tran Pirc Phién khéi kién va yéu cau: Ong Hoang
Vin Trudng va ba Nguyén Thi Théo c6 thira dat sb 1049, to ban dd s6 01, dién tich
144m? dat & nong thén, dia chi thira dat thon 2, xa Huong Lac, huyén Lang Giang,
tinh Bic Giang, dugc UBND huyén Lang Giang cip Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat (GCNQSDD), s6 AE 539188, ngay 29/12/2005, mang tén 6ng Hoang Vin
Truong, ba Nguyén Thi Thao. Trén dét ¢ tai san 1a mot ngdi nha cap bon. Do can
tién nén 6ng Truong, ba Thao can ban dat, con 6ng ¢ nhu cau mua dat dé sir dung.
Ngay 21/9/2020, giita 6ng v6i ong Truong cé thong nhat thoa thudn, 6ng s& mua
thira dat trén cua gia dinh ong Truong, ba Thao véi gia hai bén thoéa thuan 14
1.000.000.000 d¢6ng (Mot ty dong). Sau khi thdng nhat, ngay 21/9/2020, gia dinh
6ng va vo chong ong Truong ¢d 1ap hop déng: “Gidy chuyén nhuong quyén st dung
dat c6 thoa thuan”, véi ndi dung gia dinh ong Truong, ba Thao sé chuyén nhugng
thira dat va mot ngdi nha cp bon gan lién véi dat cho gia dinh ong. Hai bén thong
nhat dng s& tra truéc cho ong Truong, ba Thao so tién 1a 300.000.000 dong (ba tram
triéu dong), hen trong thoi han mot nam, néu 6ng Truong, ba Thao mudn mua lai
thira dat trén, thi phai tra gia dinh 6ng s6 tién 300.000.000 ddng va tién 14i theo muc
1,5%/thang. Trong vong mot nam, 6ng Truong, ba Thao khdng tra du s6 tién trén,
thi 6ng Truong, ba Thao khong dugc chudc lai manh dat trén. Vo chong 6ng sé tra
tiép cho gia dinh ong Trudng sb tién 700.000.000 dong. Trong thdi han mot nam,
gia dinh 6ng khong dugc ban manh dat trén néu gia dinh 6ng Truong tra du sé tién
cAm trudc trén, thi gia dinh ong s& chiu trach nhiém Iam tha tuc chuyén nhuong lai
dat sang tén 6ng Truong, ba Thao. Trong vong mot nam, gia dinh dng Truong khong
tra duoc sd tién trén thi hop déng cham dut. Sau khi lap: “Gidy chuyén nhuong
quyén str dung dat c6 thoa thuan™ trén, ngay 22/9/2020, hai bén di lap hop déng
chuyén nhuong quyén su dung dat, tai san gan lién véi dat gitta bén chuyén nhuong
12 6ng Hoang Vin Truong, ba Nguyén Thi Thao, chi Hoang Thi Thu Huong va anh
Hoang Puc Tuan véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Tran Pirc Phién, ba Nguyén
Thi Hoan d6i voi thira dat sé 1049, to ban do s6 01, dién tich 144m? dat ¢ nong
thon, dia chi thira dat thon 2, xa Huong Lac, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang va
tai san gan lién vai dat 1a ngdi nha o cap bon. Trong hop dong chuyén nhugng co
chit ky cua vg chdng va cac con caa éng Truong, ba Thao 1a chi Huong va anh
Tuan. Hop dong chuyén nhuong duoc cdng ching, ching thuc tai Uy ban nhan dan
(UBND) xa Huong Lac, huyén Lang Giang. Ngay 25/9/2020, gia dinh 6ng da tra
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cho 6ng Trudng, ba Thao sé tién mua dat 13 300.000.000 déng (Ba tram triéu dong),
s6 tién nay giao cho 6ng Truong, ba Thao nhung trong gidy bién nhan tién ban dat
chi c6 6ng Truong ky. Ngay 03/11/2020, thira dat trén da dugce duge Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai chinh Iy bién dong mang tén dng Tran Puc Phién, ba Nguyén
Thi Hoan. Sau khi chuyén nhugng, hai bén thdng nhat 6ng cho gia dinh 6ng Truong,
ba Thao muon lai nha dit dé & trong thoi han mot nam, theo thoa thuan gitra hai bén
lap ngay 21/9/2020. Do gia dinh dng Trudng, ba Thao khdng c6 tién dé tra cho gia
dinh 6ng, theo thoa thuan gitra hai bén 1ap ngay 21/9/2020, 6ng Truong c6 yéu cau
6ng thanh toan s tién ban dat con lai theo thoa thuan ban dau gia 1a 1.000.000.000
ddng (mot ty dong), nén sau nhiéu lan tra, dén ngay 04/01/2021, 6ng di tra cho 6ng
Truong s tién ban dat 13 700.000.000 déng ( Bay tram triéu dong), cong vai sb tién
lan mot da tra 1a 300.000.000 dong, viét gidy thanh s tién 13 1.000.000.000 dong
(mat ty dong), ghi trong gidy bién nhan tién ban dat c6 chit ky cia 6ng Hoang Vin
Truong. Theo yéu cau cia 6ng Truong, ngay 09/4/2021, vo chong 6ng da tra thém
cho 6ng Trudng so tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), ghi gidy bién nhan
tong s tién gia dinh 6ng dd tra du cho gia dinh ong Truong, ba Thao Ia
1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong) co chit ky caa éng Truong. S6 tién
nay la tién gia dinh 6ng tra cho ong Truong, ba Thao dé mua nha dat néu trén. Sau
khi thyc hién viéc mua ban xong, do gia dinh 6ng Trudng, ba Thao ng tién cua gia
dinh ong Nguyén Qudc Dan khong tra, nén 6ng Dan di khoi kién yéu cau Toa &n
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita gia dinh 6ng Trudng, ba
Thao véi vo chong 6ng 1 vo hiéu. Ban an dan sy so tham s6 13/2022/DSST ngay
25/3/2022 cia TAND huyén Lang Giang da xt chap nhan yéu cau khoi kién cia
6ng Dan. Sau khi xét xir so tham, khéng déng ¥ véi ban an trén, vo chong dng da
khang céo, tai cip phtc tham 6ng Nguyén Qudc Dan rat don khoi kién. Ly do, ngay
12/9/2022, v chdng 6ng di thong nhat thoa thuan b tién ra tra no thay cho vo
chong 6ng Trudng, ba Thao khoan tién 6ng Trudng no cta dng Nguyén Qudc Dan,
s tién 1a 140.000.000 dong (theo gidy giao nhan tién ghi ngay 12/9/2022). Hai bén
thong nhat, vo chong 6ng dugc ong Dan bét lai 10 triéu dong, day 1a khoan tién vo
chdéng dng tu nguyén tra ng thay cho ng Truong, theo Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan cua cac duong su s6 08/2018/QDST-DS ngay 13/3/2018, thi Truong phai
thi hanh 4n tra 6ng Dan s6 tién 13 150.000.000 dong, theo Quyét dinh thi hanh an
theo yéu cau sb 26/QD-CCTHADS ngay 01/10/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Lang Giang, muc dich tra khoan tién nay dé ong Nguyén Quéc Dan rit
don yéu cau thi hanh an, rat don khéi kién doi véi yéu cau tuyén hity hop dong
chuyén nhuong dat, tai san gan lién voi dat 1ap ngay 22/9/2020 giita vo chong 6ng
v6i gia dinh 6ng Truong, ba Thao. Do hai bén thong nhat théa thuan, 6ng Dan rit
don khai kién, nén ngay 24/9/2022, Toa an nhan dan tinh Bic Giang da ban hanh
Quyét dinh s6 10/2022/QD-PT ngay 24/9/2022, quyét dinh huy ban an so tham,
dinh chi giai quyét vu an dan su theo don khdi kién ctia 6ng Nguyén Qudc Dan, vé
viéc yéu cau xac dinh quyén sé hiru, quyén st dung tai san dé thi hanh an theo quy
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dinh cua luat thi hanh an dan su, tuyén huy giao dich dan su. Theo thoa thuan, 6ng
ba chi cho gia dinh 6ng Trudong muon nha sir dung trong thoi han mot nam, néu cd
tién chudc lai s& ddng ¥ cho chudc theo bién ban thoa thun giira hai bén. Tuy nhién,
dén nay da hét han 6ng ba yéu cau gia dinh nha ong Trudng ban giao tra lai tai san
nha dat, nhung gia dinh ong Trudng khong giao tra nha dat cho gia dinh 6ng. Ong
1am d& nghi buoc dng Hoang Van Truong, ba Nguyén Thi Thao, chi Hoang Thi Thu
Huong, anh Hoang Buc Tuén phai tra lai thira dat s6 1049, to ban d6 sé 01, dién
tich 144m? dit & nong thon, dia chi thira dat thon 2, xa Huong Lac, huyén Lang
Giang, tinh Bic Giang, dugc UBND huyén Lang Giang cap gidy chang nhan sé AE
539188, ngay 29/12/2015, tai san gan lién véi dat 12 01 ngdi nha cap bon cil trén dat
da ban cho dng ba ngay 22/9/2020, budc 6ng Hoang vin Truong, ba Nguyén Thi
Thao, chi Hoang Thi Thu Huong va anh Hoang Puc Tuan thu don céc tai san dén
noi & khac, tra lai tai san cho vg chong ong ba. Ong ba chi dé nghi budc tra lai nha
dat, khdng yéu cau giai quyét hau qua cua viéc tuyén hop dong vo hiéu trong vu an
nay. D6i vai cac tai san khac co trén dat khong duoc ghi trong Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat 1ap ngay 22/9/2020, theo két qua
dinh gia tai san ngay 22/12/2022, xac dinh gdm c6 cac tai san: 01 mai proxi mang
dién tich 11m?tri gia 326.700 dong, 01 mai ton trudc nha dién tich 75,6m? trj gid
10.130.400 ddng, 01 doan tuong xay gach chi 2,8m? tri gia 173.600 dong, 01 tru
cong xay tri gia 52.000 dong, 2,8m? hang rio st tri gia 280.000 dong, 4,625m? ludi
B40 tri gia 185.000 dong, 01 doan tudng xay voi dién tich 35,64m? tri gia 997.900
dong. Ong yéu cau ho gia dinh 6ng Truong, ba Thao phai thao d&, di doi toan bd
cac tai san nay dé tra lai dién tich 144m? dat & va tai san gan lién v6i dat 1a mot ngoi
nha cap bén cho gia dinh 6ng quan 1y st dung. Déi véi sd tién 140.000.000 dong,
ngay 12/9/2022, vo chdng éng da tra cho ong Dan, 1a khoan tién vo chong 6ng tur
nguyén tra no thay cho vo chong ong Trudng, 6ng khong dé nghi xem xét giai quyét
trong vu an nay. Khoan tién nay khong nam trong so tién 1.200.000.000 dong gia
dinh 6ng da thanh toan mua dat ctia gia dinh 6ng Truong, ba Théo.

[2]. Bi don 6ng Hoang Vin Trwong trinh bay va dé nghi: Ngay 21/9/2020,
6ng cd vay cta 6ng Tran Duc Phién, ba Nguyén Thi Hoan sé tién 300.000.000 dong
dé 1am an giai quyét cong viéc gia dinh. Khi vay tién hai bén c6 1ap van ban thoa
thuan chuyén nhuong dat thira dat s 1049, to ban d6 s6 01, dién tich 144m? dat &
ndng thdn, dia chi thira dat Thon 2, xd Huong Lac, huyén Lang Giang, tinh Bac
Giang. Thira dat da dugc UBND huyén Lang Giang cap gidy chimg nhan sé AE
539188, ngay 29/12/2005, mang tén ho 6ng Hoang Vian Truong. Hai bén thong nhét
thoa thuan, tri gia thira dat hai bén dung ra 1ap hop dong chuyén nhuong la
1.000.000.000 ddng, hen trong thdi han mot nam, néu gia dinh 6ng thu sép tra du
tién ctia khoan vay 300.000.000 dong va tién 1ai 1,5%/thang, thi vo chong ong
Phién,ba Hoan lam hop dong chuyén nhuong dién tich dat trén lai cho vo chong
6ng. Truong hop vo chdng ong khong c6 tién tra cho 6ng Phién, ba Hoan thi vo
chdng ong Phién, ba Hoan s& phai tra tiép cho vo chdng 6ng sb tién 700.000.000
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ddng. Sau khi hai bén théng nhét thoa thuan xong, ngay 22/9/2020, hai bén da lap
hop ddng chuyén nhuong dat va tai san gin lién véi dat, hop dong di dugc UBND
xa Huong Lac cong chtng chimg thue. Dén ngay 03/11/2020, d3 duge Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Lang Giang dinh chinh trang 4 gidy chtng nhan
chuyén nhugng cho dng Tran Pirc Phién va ba Nguyén Thi Hoan, theo hd so sb
07405CN.074. Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong dét xong, gia dinh ong khong
c6 tién tra khoan vay 300.000.000 dong. Viéc ong ky hop dong chuyén nhuong dit,
muc dich chuyén nhuong dé lam tin dam bao cho khoan vay, con thyc té gia dinh
ong van quan 1y va sir dung nha dat trén dén nay. Thang 4/2021, dng c6 goi dién hoi
vay tiép vo chong dng Phién, ba Hoan s6 tién 300.000.000 dong, thoa thuan 13i suét
2%/thang, khong hen ngy tra tién. Sau d6, vo chong 6ng Phién, ba Hoan c6 chuyén
tién vao tai khoan s 0105786000 tai Ngan hang Pong A Bank mang tén chu tai
khoan 1a Hoang Vin Trudng, muc dich 6ng vay sb tién nay dé 1am an budn ban,
ong khong ban bac voi vo con. Thang 7/2021, éng ¢ goi dién hoi vay tiép vo chong
6ng Phién, ba Hoan s tién 200.000.000 dong, thoa thuan 14i suat 2%/thang, khong
hen ngay tra tién goc. Sau do, vg chong 6ng Phién, ba Hoan chuyén tién vao tai
khoan trén ctia 6ng. Muc dich 6ng vay sb tién nay dé 1am an budn ban lon di Trung
Qudc, khong ban bac véi vo con. Thang 11/2021, 6ng c6 goi dién hoi vay tiép ong
Phién, ba Hoan sé tién 200.000.000 dong, hai bén thoa thuan 1i suét cho vay theo
ngay 1a 2.000 dong/1 tridu/1 ngay. Sau d6, v chong 6ng Phién, ba Hoan ¢ chuyén
tién vao tai khoan trén cua 6ng, muc dich 6ng vay s tién nay dé 1am an budn ban
lon di Trung Qudc, khong ban bac véi vo con. Thang 12/2021, éng c6 dén gia dinh
ong Phién, ba Hoan vay tiép s tién 1a 200.000.000 dong. Sau do, hai bén c6 théng
nhat thoa thuan tinh tong cong cac khoan tién 6ng da vay ciia vo chong ong Phién,
ba Hoan, cac 1an bao gom tir khoan tién thé chap dat 1a 300.000.000 dong, cac lan
vay tién tiép theo riéng ctia ong 900.000.000 dong. Tong cong viét gidy 1a
1.200.000.000 ddng, thoa thuan khong tinh tién 13i cua cac khoan di vay tir trude
dén nay nira. Do 1am an bj thua 16 khong c6 tién dé tra cho vo chong 6ng Phién, ba
Hoan, nén 6ng Phién, ba Hoan da yéu cau gia dinh ong phai tra dat va tai san trén
dat cho vo chong ong Phién, ba Hoan. Nay gia dinh 6ng Phién, ba Hoan dé nghi
giai quyét budc gia dinh 6ng phai tra lai thira dat s 1049, to ban do sb 01, dién tich
144m? dat & ndng thon dia chi thira dat Thon 2, x3 Huong Lac, huyén Lang Giang,
tinh Bac Giang va tai san gan lién v6i dat 1a ngdi nha cap bon. Budc gia dinh 6ng
thu don tai san dén noi ¢ khac, tra lai tai san cho vo chong 6ng Phién, ba Hoan la
quyén sir dung dat va toan bo cac tai san cong trinh gan lién vai dat trén. Quan diém
ctia 6ng khong dong ¥ giao nha dat nay cho vo chong 6ng Phién ba Hoan. Déi voi
khoan vay sb tién 900.000.000 ddng 14 tién vay ca nhdn riéng, 6ng s& tu minh ¢
trach nhiém tra cho 6ng Phién, ba Hoan, khong lién quan dén vo va cac con, day
khong phai 13 tién ban nha dat, ong khong dong y ban giao tra nha dat nay cho gia
dinh ong Phién, ba Hoan.
[3]. Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

[3.1]. Ba Nguyén Thi Hoan trinh bay: théng nhit quan diém trinh bay cua
nguyén don.



[3.2]. Ba Nguyén Thi Thao trinh bay: Ba Thao khong dong y v&i toan bo ndi
dung yéu cau khoi kién cua ong Tran Ptc Phién va ba Nguyen Thi Hoan. Ly do
day la quan h¢ vay muon tién, khong phai viéc mua ban dat. Viéc chuyén nhuong
dat sang tén vo chong ong Phlen ba Hoan la dam bao cho viéc thanh toan tién da
vay. Gia dinh ba da nhén dugc s tién 1 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) thoa
thuan ban dat, con sb tién 900.000.000 dong (chin tram tri¢u dong) do 6ng Truong
nhén, ba Thao va cac con khong dugce biét, khong dugc chi tiéu so tién nay. Nay ba
Thao va cdc con khong dong ¥ giao nha dit cho vo chong 6ng Phién, ba Hoan, ma
chi dong v tra sb tién goc la 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong) va tra tién 1ai
theo murc 1,5%/1 thang ké tir ngay vay tién dén nay. Dbi véi sb tién 900.000.000
ddng (chin tram triéu dong), do éng Trudng vay riéng thi ong Trudng tu cé trach
nhiém tra, khong lién quan dén ba va cac con. Nha dat 13 tai san chung cta ho gia
dinh gdm vo chong ba va hai con 13 chi Huong va anh Tuan. Hién nay, anh Hoang
Ptic Tuén 1a con trai ba dang di du hoc tai Nhat Ban tir thang 5/2022 va hién chua
vé nudc. Ba da thong tin trao d6i va cac con ba ciing khong dong ¥ coi s tién
900.000.000 dong, 6ng Trudong da nhan tir 6ng Phién, ba Hoan 1a khoan tién ban
nha dét cua gia dinh, khong dong ¥ ddi véi yéu cau giao nha dét tra cho ong Phién,
ba Hoan.

[3.3]. Chi Hoang Thi Thu Hwong trinh bay: Hoan toan nhét tri voi 101 khai
ctia ba Nguyén Thi Thao, khong bo sung gi thém. Qua trinh giai quyét vu &n, chi
Huong cung cap dia chi hién nay cua anh Hoang Puc Tuan la Japan, Osakashi,
naniwakudaikuko, 2choume, 12-13-201. bia chi truong hoc 3choume-9-1
Nabanaka, Naniwa ward, Osaka, 556-0011. Toa &n thu Iy giai quyét vu &n tranh
chap kién doi tai san, yéu cau thuc hién nghia vu giao tai san gitta dng Tran Puc
Phién voi ong Hoang Van Truong, chi va bé me ¢d thong béo cho anh Hoang Buc
Tuan qua dién thoai cac noi dung trong suét qua trinh giai quyét vu an, anh Tuan
déu nam duoc, nhung do hoc tap & xa nén anhTuan khdng vé Toa an dé lam viéc
dua ra y kién quan diém cta minh duoc. Y kién caa anh Tuan ¢ ndi qua dién thoai
la hoan toan nhat tri vai loi khai ba Nguyén Thi Thao di trinh bay. Chi vin thuong
xuyén gitr lién lac qua dién thoai voi anh Tuén, vé cac cng viéc & gia dinh va vu
an Toa an dang tién hanh giai quyét vu an. Ly do anh Tuan khéng nhan dugc thi
tuc uy thac tu phap thi chi khdng nam duoc. Chi ciing khong biét dia chi caa anh
Tuan hién nay nhu trén c6 con ding khong nia.

Tai Ban &n dan su so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 13 thang 5 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan tinh Bac Giang, da quyét dinh:

Can ctr khoan 10 Diéu 12, khoan 4 Diéu 95, Piéu 100, Diéu 125, Diéu 166,
167, 168, 169, 170, 188, Piéu 191, Piéu 203 cua Luat dat dai naim 2013; cac Diéu
tr 116 dén Diéu 121, Piéu 164, Piéu 166, Piéu 167, Diéu 169, cac biéu 430, 431,
432, 433, 434, 435, 440, 444, khoan 1 va khoan 3 Diéu 450, cac Diéu tir Diéu 500
dén Diéu 503 cua Bo luat dan su 2015. Khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 37, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Piéu 166, Biéu 227, biéu 228,
Diéu 271, biéu 272, Diéu 273, khoan 3 Diéu 474, khoan 2 Diéu 479 caa Bo luat to
tung dan su nam 2015; Biéu 26, Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an, Xii:
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Chép nhan yéu cau khoi kién caa ong Tran Dtre Phién, vé viéc kién doi tai san
va yéu cau thuc hién nghia vu giao tai san d6i voi 6ng Hoang Vin Trudng, ba
Nguyén Thi Thao, chi Hoang Thi Thu Huong va anh Hoang Pirc Tuén.

Buoc 6ng Hoang Vin Trudng, ba Nguyén Thi Thao, chi Hoang Thi Thu Huong
va anh Hoang Ptic Tuan phai tra 6ng Tran Puc Phién thira dat s6 1049, to ban do
s6 01, dién tich 144m? dat ¢ nong thén, dia chi thira dat thon 2, x3 Huong Lac,
huyén Lang Giang, tinh Bic Giang va tai san gan lién véi dat 1a mot ngbi nha cap
bén. Thua dat da dugc UBND huyén Lang Giang cap gidy chitng nhan quyén sir
dung dat, s6 AE 539188, ngay 29/12/2005, mang tén 6ng Hoang Van Truong, ba
Nguyén Thi Thao dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai chinh ly bién dong
mang tén 6ng Tran Bac Phién, ba Nguyén Thi Hoan ngay 03/11/2020. Tri gia nha
dat 12 1.300.000.000 dong (Mot ty ba trim triéu dong).

Buoc ong Hoang Vin Truong, ba Nguyén Thi Thao, chi Hoang Thi Thu
Huong, anh Hoang Dtrc Tun phai don di noi khac dé tra lai nha dat cho vo chong
o6ng Tran Duc Phién.

Buoc ong Hoang Vin Truong, ba Nguyén Thi Thdo, chi Hoang Thi Thu
Huong, anh Hoang Prc Tuan phai thao d&, di doi toan b céc tai san trén dat gdom:
01 mai proxi mang 1m x11m= 11m?tri gia 326.700 dong; 01 mai t6n trudc nha
12,6m x 6m= 75,6m? tri gia 10.130.400 dong; 01 doan tudng xay gach chi 2,8m X
1m = 2,8m? tri gia 173.600 dong; 01 tru cong xay cay 0,4m x 0,4m x 2,5m =0,4m?
tri gid 52.000 dong; hang rao sat 2,8m x 1m = 2,8m? tri gia 280.000 dong; ludi
B40 (2,85m x 0,5m) + (3,2m x 1m) =4,625m?trj gia 185.000 dong; 01 doan tudng
xay cay vOi 10,8m x 3,3m = 35,64m? trj gia 997.900 dong, dé tra lai dién tich 144m?
dat o va tai san gan lién voi dat 1a mot ngdi nha cap bdn cho ong Tran Dic Phién
quan 1y st dung (cé so dé nha dat kém theo).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi, quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 31/5/2024, ba Nguyén Thi Thao khang céo: dé nghi xem xét lai ban an
so tham, bao vé quyén loi ich hop phap cho ba me con ba Thao

Tqi phién tod phdc tham:

Ba Nguyén Thi Thao giit nguyén yéu cau khang céo, chi nhat tri ban giao nha
dat khi phia nguyén don tra thém 100.000.000 d6ng (mdt tram triéu dong).

Nguyén don khong nhat tri quan diém cua bi don; khong nhat tri quan diém
ctia ba Thao. Luat su bao vé cho nguyén don dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Bi don nhat tri quan diém khang c4o cta ba Thao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi phat biéu quan diém:
Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda, nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n, dam bao ding quy dinh
phap luat; V& duong 16i giai quyét, dé nghi khong chap nhan khang cdo cta ba
Nguyén Thi Thao va giit nguyén ban an so thim cua Toa n nhan dan tinh Bic Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chimg cir c6 trong ho so vu dn dwoc tranh
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tung tai phién toa, Hoi d&ng xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Cép so thdm tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su. Pon khang cdo ciia ba Nguyén Thi Thao trong thoi han luat dinh, duoc xem
xét theo trinh tu phuc tham; Dbi voi don khang céo cua anh Hoang Puc Tuén do ba
Théo viét va ky, viéc nay ba Thdo thira nhan da dugc Toa an cép so' thAm 1ap bién
ban ngay 06/6/2024, nén xac dinh anh Tun khong c6 khang cdo. Tai phién tda ving
mot sO ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan khong cé khang céo, can clir quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy, cép phuc tham xét xir meg mat theo quy dinh.

[2]. V& tham quyén, quan hé phap luat: Can ctr yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, quan diém cua bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Toa 4n cip
so tham can ct Diéu 26, Diéu 35, Biéu 37 cua B luat T6 tung dan su xac dinh quan
hé phép luat tranh chap, tham quyén, thu 1y giai quyét 1a ding quy dinh.

[3]. Xét khang céo cua ba Nguyén Thi Thao:

[3.1]. Ngudn gdc thira dat va tai san gan lién véi dat 1a do ong Phién, ba Hoan
nhan chuyén nhuong cia gia dinh 6ng Trudng, ba Thao, chi Huong va anh Tuin
ngay 22/9/2020 véi gia théa thuan 1a 1.000.000.000 dong. Ong Phién, ba Hoan da
tra cho gia dinh ong Hoang Vin Truong s tién trén cu thé nhu sau: Ngay 25/9/2020,
tra cho ong Truong, ba Thao s tién ban dat 1a 300.000.000 ddng, sb tién nay giao
cho 6ng Truong, ba Thao nhung trong gidy bién nhan tién ban dat chi c6 6ng Trudng
ky. Ngay 04/01/2021, 6ng Phién, ba Hoan d tra tiép cho ong Truong sb tién ban
dat 1a 700.000.000 dong, cong vai sb tien lan mot da tra 1a 300.000.000 dong viét
gidy thanh sé tién 1a 1.000.000.000 ddng ghi trong gidy bién nhan tién ban dit c6
chir ky cua 6ng Hoang Van Truong.

[3.2]. Ban dau, tir quan hé vay tai san (tién), nhung 2 bén c6 cam két mot giao
dich dan sy vé viéc mua ban (chuyén nhuong) nha dat. Giao dich nay dugc xac lap
theo cac quy dinh tu Diéu 116 dén DPiéu 121 cta B luat Dan su. Giao dich nay co
diéu kién trong thoi han 01 nam. Tuy nhién, hét thoi han 01 nam phia bi don khong
thuc hién viée chudc lai nha dat da chuyén nhuong theo cam két. Do vay, hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat va quyén s¢ hitu nha giita hai bén c6 hiéu luc
phap luat. Hai bén d3 lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va sé hitu nha
& hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc khong bi lira dbi, khong trai voi phap luét
va dao dtrc x4 hoi theo dang cac quy dinh tir Diéu 430 dén Diéu 435, Diéu 440, Déu
444, khoan 1 va khoan 3 Diéu 450 va cac Diéu tir Diéu 500 dén Diéu 503 ctia Bo
luat Dan sy. Hai bén trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va so hiru
nha ciing da thuc hién cac quyén ciia nguoi sir dung dét, ctia nguoi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 4 DPiéu 95, Piéu 100, tir Diéu
166 dén Diéu 170, Diéu 188, Diéu 203 clia Luat dét dai ndm 2013. Tir khi hoan tat
céc thi tuc chuyén nhuong quyén str dung dat, ngay 03/11/2020 da duoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén Lang Giang dinh chinh trang 4 gidy chting nhan
chuyén nhugng cho 6ng Tran Puc Phién, va ba Nguyén Thi Hoan, theo hd so so
07405CN.074 cho dén nay. Phia 6ng Phién, ba Hoan da thuc hién xong nghia vu tra
s6 tién mua dat cho gia dinh 6ng Trudng vuot so v6i cam két ban dau 14 200.000.000
ddng, cong tong tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va so hiru nha 1a
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1.200.000.000 ddng vao ngay 09/4/2021.

[3.3]. Bi don 6ng Trudng va ba Thao, chi Huong khong dong ¥ tra nha dat,
cho rang gia dinh 6ng Truong ky hop dong chuyén nhugng dat ngay 22/9/2020,
muc dich dam bao cho khoan vay cua sd tién gbc 300.000.000 dong, chi thira nhan
gia dinh 6ng Truong, ba Thao, chi Huong, anh Tuan da nhan cia ong Phién, ba
Hoan s6 tién 300.000.000 dong. Con s tién 900.000.000 ddng do 6ng Truong nhin
tir gia dinh 6ng Phién, ba Hoan 1a tién vay riéng cta 6ng Truong, khéng lién quan
dén ba Thao, chi Huong va anh Tuin. Cho rang ddy la khoan ng riéng ciia 6ng
Tru:(‘mg, thi 6ng Truong mot minh c6 trach nhiém tra ng. Xét thay, can cr tai liéu
trong ho so, ong Truong, ba Thao va chi Hu’orng khong chirng minh dugc chung ctr
nao vé viéc vay ciia ctia dng Phién, ba Hoan s6 tién 1a 300.000.000 déng. Qué trinh
giai quyét vu an, 6ng Truong, ba Thao, chi Huong thira nhan qua trinh lam thu tyc
sang tén chuyén nhuong thira dat va tai san 12 ngdi nha gin lién voi thira dat trén 1a
hoan toan tu nguyén, viéc ndy thé hién bang cac chit ky trong hop dong chuyén
nhugng quyén sir dat, tai san gan lién véi dat 1ap ngay 22/9/2020, c¢6 day du chit ky
clia cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng Truong gom: Ong Trudng, ba Thao, chi
Huong va anh Tuén. Mit khac, Gidy chuyén nhuong dat thoa thuan Iap ngay
21/9/2020 phu hop ndi dung Giay bién nhan tién ban nha dat 1ap ngay 25/9/2020.
Mic du, ba Thao va chi Huong khong thira nhan ¢ viéc nhan s tién 900.000.000
dong, cho rang 1a khoan no riéng ctia ong Truong. Tuy nhién, di can cir khang dinh
s6 tién 1.200.000.000 dong, 6ng Truong di nhan cua gia dinh 6ng Phién, ba Hoan
1a tién ban dat, thé hién bang giay bién nhan tién 6ng Trudng da ky ngay 09/4/2021,
chét s tién d3 nhan vai ndi dung “Toi: Hoang Vin Trudng, vo: Nguyén Thi Thao
chung t61 da nhan da sb tién cua anh chi Tran Puc Phién vo Nguyén Thi Hoan da
giao dui cho s6 tién 1a 1.200.000.000 dong viét bang chit ( mot ty hai trim triéu dong
chan)”. Can cr cac Gidy bién nhan tién déu thé hién, khi nhan s tién 300.000.000
ddng va cac lan nhan tién tiép theo ciing chi do mdt minh ong Trudng ky, gitra cac
bén khong c6 quy dinh ai 1a nguoi nhan tién, ai nhan tién thi phai thong tin cho céc
thanh vién khéc cta gia dinh biét, d6 14 trach nhiém ciia cac thanh vién trong ho gia
dinh véi nhau, chinh 6ng Trudong xac dinh vay tién 1a dé budn ban lgn, nén viéc
buédn ban ciing 12 dé phat trién kinh té gia dinh. Chimg cr do nguyén don cung cap
cudc hoi thoai c6 hinh anh va 4m thanh dién ta, quay hinh anh ba Hoan (vo nguyén
don) va dng Truong: Ong Truong déu xac nhin cac lan 6ng Trudng nhan tién déu
1a tién do chuyén nhuong quyén sir dung dat va sé hitu nha. S6 tién ong Truong doi
thém 200.000.000 dong (tong cdng tién chuyén nhugng quyén st dung dat va so
hitu nha 1a 1.200.000.000 ddng) dbi véi ba Hoan ciing 1a tién chuyén nhuong nha
dat gitra hai bén. Ngoai ra, tir viéc v chong 6ng Truong chuyén nhuong dat nha
cho 6ng Phién, nhung khong tra no cho 6ng Dan nén da bi dng Dan khai kién. Trong
qua trinh giai quyét vu an nay, theo yéu cau cta 6ng Dan, c4c thanh vién trong gia
dinh 6ng Truong hoan toan khong c6 y kién gi. Pu can ctr khang dinh giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dt, tai san gin lién voi dét cia gia dinh ong Truong,
ba Théo, chi Huong, anh Tuin cho vo chong 6ng Tran Dtrc Phién va ba Nguyén Thi
Hoan ngay 22/9/2020 1a hop phap, c6 hiéu luc phap luat.



[3.4]. V6i lap luan néu trén, Ban an so tham da chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong Tran Dc Phién, vé viée kién doi tai san va yéu cau thyc hién nghia vu giao
tai san ddi voi gia dinh ong Trudng 1 ¢ cin ctr, phi hop quy dinh tai cac Diéu tir
Diéu 164 dén Diéu 169 cua Bo luat Dan su.

[3.5]. Pbi voi mot s6 tai san trén dat, trong hop ddng chuyén nhuong khong
c6, ban an so tham budc 6ng Truong, ba Thao phai thdo d, di doi di noi khac dé
tra lai nha dat 1a ¢ can ct.

[4]. V6i can clr nhan dinh ctia Toa &n cap so tham, Hoi dong xét xir phic thim
hoan toan dong tinh véi quyét dinh ctia Ban 4n so tham. Tai cap phuic tham, duong
su khang céo khong cung cp thém chimg cir méi, dé ching minh cho yéu cau khang
c40 14 c6 can citr. Do vy, cap phuc thAm bac khang cdo va giit nguyén ban an so tham.

[5]. Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No1: Xét théy, cac
can ct va 1ap luan cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 co s&, dugc chép nhan.

[6]. V& an phi: Khang c4o khong duoc chap nhan, duong su co khang cao phai
ndp an phi phic tham theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin ci khoan 1 Piéu 308 B luat TO tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Thao.

2. Gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 13 thang 5 nim
2024 cua Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang.

3. An phi phuc tham: Ba Nguyén Thi Thao phai ndp 300.000 ddong (ba trim
nghin dong). Déi trir s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam Gng 4n phi
ba Nguyén Thi Thao di ndp tai Bién lai thu sé6 0001253 ngay 13/6/2024 cta Cuc
Thi hanh 4n dan sy tinh Bac Giang.

4. Cac quyét dinh khac cta ban an dan sy so tham khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi c6 hiéu luat phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio,
khang nghi.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N{’/“K"Sl;\?l';cc i Ha N6 TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bic Giang;

- Cuc THADS tinh Bic Giang;

- Céc duong sy (theo dia chi);

- Luu HS; HCTP.

Pang Pinh L
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