TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHiA VIET NAM
WTHAN:H PHO B DPoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC GIANG
Ban 4n s6: 37/2017/DSST
Ngay 05 thang 10 ndm 2017
VIN: “Tranh chap So hitu chung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO B

- Thanhphdn Héi dong xét xir so' thdm gém co:

Tham phdn- Chii tog phién toa: Ba Pham Thi Chuyén

Cdc Héi tham nhan dan: 1, Ong Hoang Van Tuan

2, Ba Nguyén Thi Hug

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién- Can bo Toa 4n nhan dan
thanh pho B.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé B tham gia phién toa: Ong
Nguyén Ngoc Han- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30/8/2017, tir ngay 29/9/2017 dén ngay 05/10/2017 tai tru so
TAND thanh ph6 B m¢ phién toa xét xir so' thdm cong khai vy an dan sy da thu ly
s0 02/2017/TLST-DS ngay 04/01/2017 v€ “Tranh chap so hitu chung” theo quyet
dinh dua vy 4n ra xét xtr s0 64/2017/QDST-DS ngay 04/7/2017, Thong béao ve viéc
thay doi thoi gian xét xur s06 895/TB-TA ngay 31/7/2017, Quyet dinh hoén phién toa
sO 72/2017/QDST-DS ngay 15/8/2017, Quyét dinh tam ngung phién toa so
24/2017/QDST-DS ngay 30/8/2017 gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén T, sinh nim 1954 (C6 mit)

Tra quéan: S6 nha A, duong N phuong Q, thanh phd H, tinh Hung Yén.

Bi don: Chi Nguyén Thi Kim T, sinh ndm 1974 (C6 mat khi xét xir, vang mat
khi tuyén an)

Tra quan: S6 nha Z dudng V, phuong T, thanh phd V, Ba Ria- Viing Tau.

Ngudi bao vé quyeén, loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Van Q- Luét
su Cong ty Luat TNHH Fanci- Doan Luat su tinh Bac Giang. (CO mat khi xet xu,
vang mat khi tuyén an)

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan: Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam.

Dai dién theo uy quyén: Ong Lam Vin K - Giam dbc Ngan hang ndng
nghiép va phat tri€n nong thon Viét Nam chi nhanh khu c6ng nghi¢p Dinh Tram.
(Vang mat)

Dia chi: Trung tim diéu hanh khu cong nghiép D, huyén Y, tinh Bic Giang.



* Nguoi lam ching: Anh Than Van Xuén, sinh nam 1981 (C6 mat ngay
29/9/2017)

Tra quéan: Thon T, xa P, huyén Y, tinh Bic Giang.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 28/11/2016, nhimg 151 khai ti~ép theo trong quéa
trinh giai quyét vu an va tai phién toa thi nguyén don la 6ng Nguyen T trinh bay:

Ong va chi T c6 quan h¢ tinh cam tir ndm 2003. T ndm 2003 dén nam 2009
chi T ¢ thanh phd V, tinh Ba Ria- Viing Tau. Ong va chi T ¢6 01 con chung la
Nguyén Gia H, sinh ngay 10/5/2006 hi¢n dang ¢ cung chi T. Thoi gian nay 6ng van
dang c6 vo conva chung sdng voi ho ¢ qué, do 14 14i xe duong da1 nén mdt thang to1
ghé qua tham chi T khoang 03 lan. Tur sau ndm 2009 thi chi T vé & tai nha me dé cua
chi T ¢ thdn S, phuong D, thanh phé B. Den nam 2013 6ng va chi T c6 thoa thuan
mua thira dat ctia vo chong ong B ba C tai t6 dan phd S, phu(mg b voi gia 300 trigu
dong. Ong va chi T cling mang tién dén tra tién mua dét cho ong B. Ong B liy 290
tri¢u dong, b6t cho 6ng 10 tricu dong. Ong xac dinh day 14 tién riéng ctia ong, khong
phal 14 tién cua chi T, cling khong lién quan gi den VO va cac con cua ong & que Do
6ng d nhiéu tudi, neu lam Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ca ong va
chi T thi Ong lo ngai rang sau khi ong chét chi T s& gdp rac roi vé mit gidy to phap Iy
nén ong va chi T thoa thudn chi mot minh chi T lam thu tuc chuyén nhugng va dimg
tén Glay chimg nhan quyén st dung d4t. Sau khi mua dat xong, trong thoi gian doi
dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung d4t thi 6ng va chi T tién hanh lam nha.
Thi tuc cap phép xay dyng do 0ng B lam, glay phep xdy dung mang tén ong B vi llc
d6 chua sang tén dat. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng trinh bay mua dat va xay nha
thang 9/2014, sau d6 Ong trinh bay la thang 9/2013 la do 0ng khong nhé chinh xéac
nén trinh bay khéng théng nhat. Nay 6ng xac dinh 6ng va chi T mua dat va xay dung
nha vao thang 9/2013.

Viéc mua ban dat tra tién chi cé ong, chi T, me dé cua chi T va vg chong ong
B biét. Sau khi mua dat vai ngay, ong dua chi T dén bo phan mot ctra cua Uy ban
nhan dan thanh pho B lam thu tuc Cap Gidy chtng nhan quyén Sir dung dat. Khi nao
dugc cap gidy thi 0ng khong biét vi nhan duogc gidy 1a chi T thé chap vay tlen cua
ngan hang ngay. Ong chi biét 1a chi T da nhén duge gidy ching nhan quyén Str
dung d4at. Nay 6ng khong c6 y kién gi Vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Ngoai loi trinh bay cua vo chong 6ng B thi 6ng khdng c6 tai liéu gi chung
minh &ng tra tién dat cho vo chong ong B.

Qua trinh xay dung nha, 6ng la nguoi tryc tiép di mua nguyén vat liéu de xay
nha, 6ng mua ¢ ctra hang ban vat liéu xdy dung O, dia chi: SO X, duong X, thanh
phd B. Con tién cong the, ¢ 1an 6ng tra, c6 1an chi T tra, s6 lan chi T tra tién cong
tho nhiéu hon 6ng. Anh X 1a nguoi xay dyng nha cho dng va chi T, dia chi cua Anh
X ¢ thon T, xa T, huyén Y, tinh Bac Giang. Khi lam nha thi chi T ¢ thé chap Glay
ching nhan quyén sir dung dat dé vay tién Ngan hang. Sau khi lam nha xong, 6ng
tinh toan va xac dinh 1am nha hét khoang 400.000.000 d6ng. Toan bo tién mua sat
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va xi mang déu do dng truc tiép di mua va tra tién, hét khoang 120.000.000 dong.
Do 6ng khdng con giir héa don mua hang nén 6ng da dén nho cira hang ban nguyén
vt ligu xay dung O viét lai héa don ban hang. Ong da thanh toan tién cong tho cho
Anh X véi sd tién khoang 10.000.000 dong. Viéc dua tlen cho Anh X khong lap
thanh van ban gi. Anh X trinh bay 6ng dua cho Anh X sé tién cong tho 2.000.000
ddng la khong ding. Sé tién 1am nha con lai do chi T thanh toan. Chi T xac dinh
ong chi dua cho chi T s tién 20.000.000 dong khi lam nha I khong dung.

Ong va chi T ¢o thoa thuan duoc voi nhau vé tong gia tri nha dat 1a
630.000.000 dong Dé6i v6i sb tién 2.000.000 dong ong da nop dé xem xét tham
dinh tai chd nha dat tai thén S, 6ng nhan chiu c4, khéng yéu cau Toa &n giai quyét
d6i voi khoan chi phi nay.

Nay 6ng xac dinh nha dat trén Ia tai san chung ctia 6ng va chi T. Ong yéu cau
chi T phdi trich chia cho 6ng gia tri mot nira nha dat nay, cu thé chi T phdi trich
chia cho 6ng 315.000.000 dong.

* Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa thi bi don Ia chi Nguyén
Thi Kim T trinh bay: Chi va 6ng Nguyén T ¢6 quan hé tinh cdm vé&i nhau tir nim
2006. Luc nay chi dang & trong Viing Tau. Chi chi biét 6ng T 13 nguoi di c6 gia
dinh, con cu thé gia dinh 6ng T nhu thé ndo thi chi khong nim dugc. Ong T qué &
Hung Yén, chi chua bao gio vé nha 6ng T choi. Ong T lam nghé 1ai xe duong dai,
chi va 6ng T chi qua lai vé mit tinh cam chtr khong chung sdng cung nhau. Chi &
trong Viing Tau thinh thoang 6ng T ¢6 dén tham chi. Chj va 6ng T khdng c6 con
chung. Chau Nguyén Gia H khong phdi la con cua 6ng T. Chi séng O Viing Tau
dén khoang nam 2011 thi chuyén ra Bac & va o cing me dé tai s6 nha A, t6 dan phé
S, phuong D, thanh phd B, tinh Bic Giang. Thoi gian chi chuyén vé qué ¢ cling me
dé thi thinh thoang ong T ¢6 dén tham chi

Pén khoang thang 9/2013 chi mua manh dét cia vo Chong 6ng B ba C, dat
co dién tich 112m2, sau d6 dugc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat mang tén
chi (Nguyen Thi Kim T). Mua d4t xong thi chi lam nha ludn trong ndm 2013. Chi
ldm nghé may (chi mo xu:O'ng may), thu nhép on dinh khoang 25.000.000
dong/thang Chi mua dat va hoan tat thi tyc sang tén hét tong sd tién 290.000.000
dong. Chi la nguoi tryc tiép hoi mua dat va truc tiép thuce hién cac giao dich mua
ban chuyén nhuong. Chi lam nha hét hon 400.000.000 d¢ong, mot phan do chi tlet
kiém trong qua trinh lam an, con lai vay cia Ngéan hang nong nghi¢p va pha‘g trlgn
nong thén Viet Nam chi nhanh khu cong nghiép D, Y, Bac Giang so tién
200.000.000 dong, hang thang tra 1ai, tien goc tra mot lan dén khi het ky han, hién
nay chi da tra hét tién cho Ngan hang va da Iay Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat
vé. Tién mua d4t hoan toan 14 tién cua chi. Ong T va Chu cira hang ban nguyén vét
ligu O cho rang 6ng T 1a nguoi truc tiép mua va tra tién sat, xi mang la khong dung.
Ong T chi di cung chi, chi 1a nguoi truc tiép dung ra hoi mua va tra tién. Anh X &
thon A, xa T, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang 1a ngudi xay dung nha cho chi. Chi
@& nghi Anh X 1am chimg cho viéc chi d thanh toan toan b tién cong tho cho Anh
X. Chi xac dinh 6ng T khong c6 cong stirc dong gop gi trong viéc chi mua dat lam
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nha, chi xic dinh déy Ia tai san cua riéng chi. Khilam nha thi 6ng T c6 dua cho chj
20.000.000 dong khi dao mong xay nha.

Chi c6 03 con la: Nguyén Hai D, sinh ngay 31/7/1994, Nguyén Thi Hai Y,
sinh ngay 03/5/1998, Nguyén Gia H, sinh ngay 10/5/2006. Ca ba con dang & cung
chi, & thanh phd Viing Tau. Khi chi mua dat 1am nha thi cac con van con nho va
dang di hoc nén khong c6 cong strc dong gop gi vao viec mua dat lam nha.

C6 thoi gian chi cho nguoi quen ¢ nho nha dat cua minh la ba bang Thi C,
sinh ndm 1968, dia chi: T6 dan phd S, phuong D, thanh phd B, tinh Bic Giang.
Hién nay ba Cnh da tra nha cho chi dé chuyén vé nha ba Chinh 6.

Giita chi va 6ng T chwa bao gid ¢ vin ban gi thoa thusn vé viéc dong gop
hay tao du’ng tai san chung. Ong T x4c dinh tai san 1a nha dét trén 1a tai san chung
ctia 6ng T va chi, 6ng T yéu cau dugce trich chia mot ntra gia tri nha dat nay thi chi
khong dong ¥ vi chi xac dinh day Ia tai san cua riéng chi. Chi chi ddng y tra lai 6ng
T s6 tién 20.000.000 dong ma 6ng T da dua cho chi khi ddo moéng lam nha. Chi
khong dong y vai 16i trinh bay ciia ngudi ban vt liéu xay dung vi chi c6 dén ctra
hang mua vat liéu mdt lan, nhiing lan sau thi chi tra tién tai nha khi ho mang vat
lisu dén. P6i v6i 10i trinh bay ctia ba T (me dé chi), 6ng B, ba C va Anh X thi chi
khong co ¥ kién gi.

Chij va dng T di thoa thuan nha dat c6 tong tri gia 1a 630.000.000 dong. Nay
chi giit nguyén quan diém vé gia ndy, chi khong c6 thay di gi.

* Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam do dng Lam
Vin Khoa- Giam ddc Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi
nhanh khu coéng nghiép Pinh Tram dai dién theo Gy quyén trinh bay: Ngay
26/9/2016 Ngan hang ky hop dong tin dung sé 2502-LAV-201601591 véi ba
Nguyén Thi Kim T, ba T vay s tién 200.000.000 dong. Ba T c6 thé chap tai san Ia
quyen st dung dat va cong trinh trén dat tai to dan phd S, phudng D, thanh phé B.
Pit ¢a duoc UBND thanh phd B cap Giy ching nhan quyén st dung dat s BP
197324 ngay 11/6/2013 mang tén ba Nguyen Thi Kim T. Ngay 06/9/2017 ba
Nguyen Thi Kim T da tra hét tién goc tlen [ai cho Ngan hang. Ngan hang da xuat
tra Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BP 197324 do UBND thanh phé B cap
ngay 11/6/2013 cho ba Nguyén Thi Kim T. Nay Ngan hang khong c6 yéu cau gi
do1 voi ba Nguyén Thi Kim T.

* Ngu:c‘yi lam chung 1a anh Than Van Xuan trinh bay: Khoang cudi nam 2013
anh ¢6 xay dyng nha cho chi T ¢ to dan pho S, phudng D, thanh pho B. Tién cong
Xay dung do chi T thanh toan, thinh thoang dng T c6 thanh toan tién cong cho anh
nhung s6 tién rét it, chi khoang 2.000.000 dong Viéc 6ng T trinh bay da tra tién
cdng xay dung cho dng sé tién 10.000.000 dong la khéng dung.

* Taj vin ban dé ngay 09/6/2017, chi Nguyén Thi Hai Y [a con géi ctia chi T
trinh bay: Chi duoc biét ong Nguyén T qué & Hung Yén ¢ don khéi kién me chi la
Nguyén Thi Kim T yéu cau chia tai san chung thi chi khong co y kién gi. Thoi gian
chi T mua dat lam nha thi chi Y con nho (la hoc sinh phé théng). Chi Y xac dinh
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khong co cong suc dong gop gi vao nha dat ciia me (chi T) nhung chi khang dinh
nha dat maong T yeu cau chia la tai san riéng cua me chi. Chi khong ¢ yéu cau gi
vé nha dat. Chi dé nghi Toa an khong dua chi vao tham gia to tung véi tu cach
ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan.

* Tai van ban dé ngay 09/6/2017, Anh Nguyén Hai B la con trai cua chi T
trinh bay Anh duoc biét ong Nguyén T qué & Hung Yén c6 don khéi kién me anh
la Nguyén Thi Kim T, yéu cau chia tai san chung thi anh khong c6 y kién gi. Thoi
gian me anh mua dat lam nha thi anh con nho (Ia hoc sinh phd théng). Anh xac
dinh khong c6 cong stc dong gop gi vao nha dat cia me (chi T) nhung anh khang
dinh nha dat ma ong T yeu cau chia la tai san riéng cua me anh. Anh khong cO yéu
cau gi vé nha dat. Anh dé nghi Toa an khong dua anh vao tham gia to tung Véi tu
cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

* Qua lam viéc vdi 6ng Ngbd Van B, sinh nam 1965, tru tai s nha Z, duong
H, thanh phd B, tinh Bac Giang. Ong B cho biét: Ong va 6ng T chi T khong c6
quan hé ho hang than thich. Ba T la me chi T, ba T gitp viéc cho gia dinh 6ng nam
2013, qua ba T thi 6ng mdi biét 6ng T va chi T. Khi 6ng ban thira dat 16 s 01, to
ban dd sb: Theo so dd quy hoach phan 16, dia chi: Ao Cu L&i, t6 dan phd S, phuong
D, thanh phd B, tinh Bac Giang thi ba T hoi tham dé cho chi T mua. Sau khi 6ng
dong v ban thi chi T, 6ng T, ba T cung vao nha 6ng thoa thuan mua ban dat vao
ngay 04/9/2013. Tai nha ong, chi T c6 dat van dé mua cua ong manh dat tai dia chi
trén. Chi T bao ong dém tién, 6ng khong 1o 13 ai dd cam tién vao, goi tién d3 dé sin
trén mat ban. S6 tién nay 1a ctia 6ng T hay chi T thi ong khong biét. Cac bén thoa
thuan gia chuyén nhuong la 290.000.000 ddng (6ng da b6t cho 10.000.000 dong).
Ong d3 nhan du s tién ndy, khi nhan tién cac bén khong lap thanh van ban gi. Cac
bén tién hanh lap hop ddng chuyén nhugng, ong c6 hoi chi T va dng T: Hop dong
mang tén ai? Ong T chi T noi chuyén thong nhét gidy to mua dat dung tén mot
minh chi T. Sau d6 cac bén dén Van phong cong chu’ng ky hop dong chuyén
nhuong. Viéc mua ban dat da xong, ong khong c6 v kién gi.

Thoi diém mua dat cua 6ng thi dng T va chi T dang séng chung tainha ba T,
hai nguoi c6 dang ky két hon hay khdng thi 6ng khong rd. C6 lan 6ng T dén nho
6ng xac nhan viéc mua ban dat. Ong khéng xéac nhan noi dung don ma dng chi xac
nhan phia dudi 2 6ng c6 ban dat cho vg chong ong T ba T.

* Qua trao d6i véi ba Nguyen Thay Lan C, sinh ndgm 1976, tru tai: S6 nha Z,
duong H, thanh phé B, tinh Bac Giang. Ba C cho biét: Ba la vo dng Ngb Van B.
Vo Chong ba c6 ban thira dat tai khu Ao Cu L8i, t6 dan pho S, phu’O’ng P, thanh phd
B cho 6ng T ba T. Viéc giao dich deu do 6ng B thoa thuan voiong T ba T. Ba
khong chimg kién viéc thoa thuén, tra tién. Khi cac bén dén Vin phong cong chimg
lap hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat thi ba maoi c6 mat va ky hop dong.
Viéc mua ban dat da xong, gia dinh ba di nhan du tién ban dat va khong c6 tranh
chap gi véiong T haT.

* Qua trao doi v6i ba DS Thi H- Chu ctra hang vat liéu xay dung O, ba H cho

biét: Nhimg hoa don ghi Cira hang vat liéu xay dung O ma Toa an cho ba xem
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dung 1a hoa don cua cira hang ba, chix viét trong hda don 1a cta ba. Mdi khi ban
hang cho khéach ba déu viét hda don dua cho khach va ghi vao so dé theo ddi. Ong
T ¢6 dén nha ba mua vat liéu nhiéu lan. Nhimg hoa don Toa an giir ghi sai nam, c6
thé 1a do ong T nh¢ sai thoi gian mua vét liéu vi ba co viét lai héa don cho éng T
theo yéu cau cua ong T.

Khoang cudi nam 2013 ba c6 bén vat liéu xay dung cho 6ng T dé lam nha o
(khu san bong). Ong T la ngum truc tiép dén ctra hang xem, mua nguyén vat ligu.
Ba nhg 6ng T vi ong T ¢6 noi chuyén 1a 6ng khdng phai la nguoi Bac Giang, ong
vé day xay dung vi c6 vo hai. Do 6ng T I1a nguoi ba khéng quen biét nén khi ban
vat liéu, 6ng T phai tra tién trudc hodc tra tién qua lai xe khi nhan hang. Nhan vién
cira hang s€ ch¢ vat ligu dén tan cong trinh xay dung & khu san bong b. Ba nhan
tién vat liéu nhiéu lan déu do 6ng T tra, ba chua gap vo ong T lan nao.

Do su viéc da lau nén ba khong nhd chinh xac la nam 2015 hay 2016 6ng T
nho ba viét lai hoa don. Nhung sau khi 6ng T mua nguyén vat liéu cua ba khodng
02 nam, 6ng T c6 mang mot sO hda don dén nho ba viet lai vi 0ng T khong gilr du
hoa don va nhiing héa don cii da bi nat. Noi dung nguyén vat liéu ba ban cho 6ng T
la sit ®6, ®20, day budc, xi mang ghi trong hda don 1a dung nhung sé tién mua
ban thi khong chinh xac. Do viét lai hda don nén s6 leong Vit liéu chi 1 udc tinh
dya trén dién tich cong trinh, so tien khoang 120.000.000 dong.

S6 sach ghi chép viéc ban nguyen vt ligu cua ctra hang ba chi lru gitr khoang
hon nam nén hién nay ba khong cé sé6 dé cung cap cho Toa an.

* Qua lam viéc voi ba Nguyén Thi T, sinh nam 1950, tri tai t6 dan phé S,
phuong D, thanh pho B. Ba Tuy trinh bay: Ba la me dé cua chi T. Ong TvachiT
c6 mat thoi gian séng chung trude khi [am nha nam 2013. Khi mua dat cua ong B
thi chi T [ nguoi hoi mua, ba khdng hoi dng B dé mua dat cho chi T. Ba lam gidp
viéc trong tré cho nha dng B nén biét nha 6ng B ¢6 manh dat ¢ khu vire san bong
va bao chi T, con cu thé viéc mua béan gita hai bén nhu thé nao thi ba khdng biét.

Ngay chi T va éng T dén nha 6ng B mua dat thi ba ciing c6 mat vi ba lam viéc
& nha 6ng B ban ngdy. Viéc thoa thuan mua bén, tra tién nhu thé ndo thi ba khong
biét. Tién mua dat va tién 1am nha [a cua ai thi ba khong hoi, ba khong biét. Thoi
gian chi T xay nha thi 6ng T c6 dén & vai lan. Nhimg lan 6ng T dén c6 nga ¢ lan
trong nom viéc xay nha. Trudc khi chi T x@y nha thi 6ng T & véi chi T trong nha
ctia ba. Sau khi xay nha xong, 6ng T ¢ dén & véi chi T ¢ nha moi.

Viéc mua ban nguyén vat liéu, thué tho, tra tién cong thg, sam sira do dac
trong nha chi T nhu the nao thi ba khdng bict. Chi T mua dat va xay nha déu vao
cudi nam 2013.

* Tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngdy 09/6/2017 c6 két qua nhu sau:

- Dat ¢tai 16 s6 01, to ban d6 sé Quy hoach phan 16, dat c¢6 dién tich 112m2.
Dia chi thira dat: Khu Ao Cu Lo, t6 dan phd S, phuong D, thanh phé B. Pat da
duoc UBND thanh phd B cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Ngo
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Van B, 0ng B da chuyen nhugng cho ba Nguyen Thi Kim T vao ngay 11/9/2013.
Hién trang thira dat khong thay doi so v6i Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

- Cong trinh trén dat: Nha cap I, mot tang lop mai dién tich 80,5 m2, dién
tich d6 tran 52,5m2, dién tich mai ton 18,4m2, san lat gach dién tich 26,1m2, cong
sét dién tich 5,7m2, tuong rao hoa sit dién tich 9,9 m2. Cong trinh hoan thién vao
thang 12/2013.

* Tai bién ban xdc minh ngay 20/6/2017, ba Vi Thi X- Chuyén vién Phong
Tai chinh- K¢é hoach thanh phd B cung cap: Vé gia dat va cong trinh trén dat tai
thira s6 16 01, to ban d6 sb: Quy hoach phan 16 tai to dan phd S, phudng B, thanh
phd Béac Giang. Can ctr Quyét dinh ban hanh bang gia dat giai doan tir nim 2015
dén nam 2019 cua UBND tinh Bic Giang sé 861/QD-UBND ngay 31/12/2014 ban
hanh quy dinh mot s6 diém cu thé vé thu hoi dat, bdi thuong, hd trg va téi dinh cu
khi Nha nudc thu hdi dat &p dung trén dia ban tinh Bic Giang.

+ V& dét 6 tai 10 s6 01, to ban d6 s6: Quy hoach phan 16 tai to dan phé S,
phu(‘)’ng b, thanh pho Bac Giang thudc vi '[I‘I"l doan tr hét truong tiég hoc D dén
hét béi xi ly rac c6 gia: 112 m2 x 1.000.000 dong/m2 = 112.000.000 dong.

+ COng trinh trén dat c6 tong gia tri: 315.260.000 dong.

Tong gid trj dat va cong trinh trén dat: 112.000.000 dong + 315.260.000 dong
= 427.260.000 dong.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Viéc 6ng T
kién doi chia d6i nha dat cua chi T I1a khdng cd cin ct boi I8: Quan hé giita chi T
voi ong T khong phdi la quan h¢ vo chbng, khong dugc phép luat thira nhan. Hai
nguoi khong coO giay dang IQ/ két hon nén khong cO tai san chung. Chi T c6é mot
ngdi nha nim trén manh dét tai to dan pho S, phu’O’ng D, thanh phé B, tinh Béc
Giang. Tién mua dat va lam nha déu 1A tién riéng cua chi T. Khong c6 tai liéu
Chlmg clr nao Chu’ng minh 14 tién cua éng T. Trong guan h¢ tinh cam gitra chi T voi
ong T, thinh thoang 6ng T c6 dua cho chi T it tién dé sinh hoat trong gia dinh va co
mot lan chi T thira nhan 6ng T c6 dua cho chi sb tlen 20.000.000 dong va
2.000.000 ddng dé gidp d& chi T 1am nha. Tai phién toa néu 6ng T van yéu cau chi
T tra tién thi chi T c0 trach nhiém tra 6ng T 22.000.000 dong.

Dé nghi Toa an nhan déan thanh phd B Xt chap nhan mot phan don khoi kién
yéu cau chia tai san chung cta 6ng Nguyen T. Chi T phai co trach nhiém tra 6ng T
s tién 22.000.000 dong.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc chip hanh phap luat
trong qua trinh giai quyet vy an:

- Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky trong qua

trinh giai quyét vu an d}'mg quy dinh cua B0 luat t0 tung dan sy. Cac duong su da
thuc hién ding cac quyén va nghia vu ctia minh.

- Bé nghi Hoi dong xét xir:



+ Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don. Budc chi T phai
trich chia cho 6ng T 80.000.000 dong.

+ Vé an phi: Mién tién an phi cho 6ng Nguyén T. Chi Nguyén Thi Kim T
phai chiu an phi theo quy dinh cia phap luat.

+ V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong T nhén chju ca 2.000.000 dong,
xac nhan 6ng T da nop du so tien nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]- V& tham quyén va quan hé phap luat: Ong Nguyén T khoi kién yéu cau
Toa an chia tai san chung cua 6ng va chi Nguyén Thi Kim T 1a nha dt tai 16 s6 01,
to ban 66 s6: Quy hoach phan 6, dat co dién tich 112m2. Dia chi thira dat: Khu Ao
Cu Loj, to dan pho S, phuong D, thanh pho B, tinh Bic Giang. D4t ¢ dugc UBND
thanh pho B cap Gidy chimg nhan quyén str dung dt cho 6ng Ngd Vin B, 6ng B
dd chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi Kim T vao ngay 11/9/2013. Xac dinh day Ia
“Tranh chdp s¢ hifu chung” theo quy dinh tai khoan 02 Diéu 26 cua Bo luat td tung
dan sy. Khi Toa an thu Iy vu an, can ctr yéu cau khai kién cua nguyén don va xac
dinh day & “Tranh chdp chia tai san chung” 1a khdng pht hop.

Thanh phé B 13 noi c6 tai san tranh chip, do vdy Toa an nhan dan thanh phé
B thu ly giai quyét 1a pht hop véi quy dinh cua phap luat dugc quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia B luat t6 tung Dan su.

[2]- Vé thoi higu khoi kign: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 155 cua Bo luat
dan sy thi yéu cau khoi kién cta 6ng T khdng ap dung thoi hiéu khoi kién.

[3]- Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don thi thy:

Vé ngudn goc dat ¢: Theo loi trinh bay ciia cac dwong su va cé4c tai liéu co
trong hd so xac dinh dugc: Vo chong dng Ngd Van Bén c6 thira dat tai 16 sb 01, to
ban d6 s6: Theo so dd quy hoach phan 16, dat c6 dién tich 112m2. Dia chi thira dat:
Khu Ao Cu Lai, t6 dan phd S, phu’ong b, thanh pho B. Dat di duoc UBND thanh
ph6é B cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Ngé Van Bon. Ngay
11/9/2013 6ng B da chuyen nhuong cho chi Nguyén Thi Kim T. Gia chuyén
nhuong 1a 290.000.000 dong. Céc bén di lam tha tuc, chuyén nhugng theo ding
quy dinh cua phap luat. Hién nay Gidy ching nhan quyen su dung dat mang tén chi
Nguyen Thi Kim T. Cac bén khong c6 y Kién thac mac oi V& Vige chuyén nhugng
va viéc chi T dtng tén trong Gidy chimg nhan quyen str dung dét. Theo 1o trinh
bay ctia Vo chong 6ng B ba C thi ho xac dinh ban dat cho dng T chi T. Theo dng B
viéc dé mot minh chi T dung tén khi lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
la ¢ sy ban bac thong nhat cua 6ng T va chi T. Nhu vay phu hop Vi 1oi trinh bay
cta 6ng T riang 6ng va chi T c6 thoa thuan va thong nhat dé minh chi T dtng tén
trong Glay chimg nhén quyén sir dung dat. Gitta 6ng T va chi T c6 quan h¢ tinh
cam, cling chung séng véi nhau, thinh thoang ong T c6 dua tien cho chi T dé chi
tieu sinh hoat trong gia dinh. Thuyc té thay rang néu 6ng T chi di mua dat cing chi
T va khong bo tién ra mua dat thi ong T va chi T khdng can phai thoa thuan véi
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nhau vé viéc ai la nguoi dimg ra ky hop dong chuyén nhu’(mg va du:ng tén trong
Giay chimg nhan quyén sir dung dat. Do vay 6ng T cho rang 6ng ciing cO quyén Str
dung doi voi thira dat nay 1a cé can cu.

Déi vé6i cong trinh xay dung trén dat bao gom: Nha cép III, mot tang lop
mai dién tich 80,5 m2, dién tich d6 tran 52,5m2, dién tich mdi ton 18,4m2, san lat
gach dién tich 26,1m2, céng sat dién tich 5,7m2, tuong rao hoa sat dién tich 9,9
m2. Ca ong T va chi T déu xé4c dinh sau khi mua dat cua vo chong ong B thi tién
hanh xay dung nha. Chi phi dé xay dung hoan thién ngdi nha nay hét khoang hon
400.000.000 d6ng. Khi [am nha c6 mua vat liéu xdy dung ¢ cira hang ban vat liéu
xay dyung Oanh Hién. Chi T cho rang toan bo sé tién lam nha la do cua chi tich cop,
vay Ngan hang ma co. Viéc mua ban nguyen vat liéu ¢ ctra hang Oanh Hién la do
chi truc tlep thanh toén tién. Phia 6ng T xac dinh 6ng da bo ra khoang 120.000.000
ddng dé mua vat liéu xay dung (Ia sat va xi mang) ¢ cira hang ban vat lidu xay
dung Oanh Hién. Con cac khoan chi khac khi lam nha do chi T thanh toan. Ba Do
Thi Hién- Chu cira hang ban vt liéu xay dung Oanh Hién x4c dinh khoang cubi
nam 2013 ba da ban vat liu xay dung cho 6ng T dé xay nha ¢ khu vuc San bong
b, ba Hién cho rang ba chi giao dich mua ban véiong T va ong T 1a nguoi tra tién,
ba chua gap chi T lan ndo. Loi trinh bay cua ba Hién phi hop véi 1oi trinh bay cua
ong T. Nhu vay c6 can ci xac dinh 6ng T [ nguoi tra tién cho ctra hang ban vat
lidu xdy dung Oanh Hién khi mua vat li¢u xady dung lam nha. Va c0 can ctr Xac
dinh 6ng T c6 dong gop tién trong viéc xay dung nha. Bén canh d6 theo 1oi trinh
bay cua ba Tay (la me dé cua chi T) thi trong thaoi gian lam nha 6ng T ciing ¢6 cong
suc trong nom viée xay nha. Theo 1oi trinh bay cua nguoi lam ching la anh Than
Van Xuan, thinh thodng Ong T c6 thanh toén tién cong cho anh nhlmg so tién rat it,
chi khoang 2.000.000 déng. Nhu vay xac dinh 6ng T CO dong gop tong so tién
120.000.000 d6ng Ia c6 can ctr. Chi T x&c dinh toan bo sé tién [am nha do chi thanh
toan chi tra la khong c6 can cu.

Déi véi tong gia tri dat va cong trinh trén dat theo can bo phong Tai chinh ké
hoach thanh phd B cung cép can ctr Vao quy dinh cua Nha nudce la 427.260.000
dong. Ong T va chi T théa thuan tong gid tri dat va cong trinh trén dat Ia
630.000.000 dong. Mirc gia ma cac bén thoa thuan cao hon so véi gida Nha nudc
quy dinh nén can dugc chap nhan.

Céc con cua chi T a chi Y va anh D trinh bay: Tai thoi diém chi T mua dat
lam nha thi chi Yén va anh Bing con nho, khong cé cong stc dong gop gi. Nay
ong T yéu cau chia tai san chung la nha dat nay thi chi Y vaanh b khong cé y Kién
va khdng c6 yéu cau gi nén khdng dit ra xem xét giai quyét.

Tt nhitng phan tich trén day c6 can cur xac dinh 0ng T ¢6 cdng sue dong gop
ton tao do1 V6i quyén su dung dat va cong trinh xay dung trén dat tai 16 sé 01, to
ban do sb: Theo so dd quy hoach phén 16, dat o6 dién tich 112m2. Dia chi thura dat:
Khu Ao Cuy Loi, thon S, xa b (nay la t6 dan phd S , phuong D), thanh phd B. Bat da
duge UBND thanh phd B cip Gidy ching nhan quyen st dung dat cho ong Ngb
Vin Bén, 6ng B da chuyén nhuong cho chi T va 6ng T do chi T dung tén Giay
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ching nhan quyén st dung dat dugc Van phong dang ky q uyén str dung dat thanh
phé B xac nhan ngay 11/9/2013 Ia tai san thudc quyén s& hiru chung cua ong T va
chi T theo quy dinh tai Diéu 214, Piéu 215 cua Bo luat dan sy nam 2005. Ong T
yéu cau dugc trich chia mot phén gié tri nha dat trén la ¢6 can cw. Tuy nhién do 6ng
T khong cung Cap duoc ching ctr chimg minh toan bo sb tién mua dat la cua ong.
Chi T la nguoi dung tén Gidy ching nhan quyen str dung dat va la nguoi tryc tiép
trdm nom, quan ly sir dung tai san ndy nén can chap nhan mot phan yéu cau cua
6ng T va chia cho dng T phan it hon ciia chi T. Can giao toan bo nha dat trén cho
chi T s& hitu, str dung. Budc chi T c6 nghia vu trich chia cho 6ng T sd tién
200.000.000 déng (Hai tram triéu dong).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé B dé nghi chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua dng T, budc chi T phai trich chia cho dng T 80.000.000 dong
va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don dé nghi chip nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua 6ng T, chi T ¢6 nghia vu tra dng T s tién 22.000.000
ddng 1a khong phi hop.

[4]- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam do ong Lam Vin Khoa- Giam doc Ngan hang nong
nghiép va phat trien nong thon Viét Nam chi nhanh khu cong nghiép Pinh Tram
dai dién theo uy quyén xac dinh ngay 06/9/2017 chi Nguyén Thi Kim T da tra hét
tién gdc va tién i cho Ngan hang. Ngan hang d3 xuét tra Gidy chung nhin quyén
su dung dat s6 BP 197324 do UBND thanh phé B cap ngay 11/6/2013 cho chi
Nguyén Thi Kim T. Nay Ngan hang khong co yéu cau gi ddi voi chi Nguyén Thi
Kim T nén khong dat ra xem xét giai quyét.

[5]- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong T nhan chiu cd s6 tién
2.000.000 d@ong chi phi xem xét tham dinh tai cho nén khéng dat ra giai quyet.
[6]- V& an phi: Can ctr quy dinh tai Nghi quyet sb 326/2016/UBTVQH14

ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu,
mien, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

q - Mién tién &n phi dan su so tham cho dng Nguyén T do 6ng T 1a nguoi cao
tuoL
- Chi T phai chju &n phi dan sw so thAm doi véi phan gié tri tai san dugc
huong la 430.000.090 dong theo quy dinh. Cu thé chi T phai chiu 21.200.000 dong
an phi dan su so tham.
- Hoan tra cho &ng T s6 tién tam (mg &n phi da nop.
Vi cac I@ trén,
QUYET PINH
~* Ap dung Piéu 214, Picu 215, Ditu 221, Diu 222, Ditu 223, Diéu 224,
bicu 181, Dicu 182, Diéu 184, Dié‘u 192, f?iéu 193, Diéu 195, Diéuq 197 cua Bo
lué‘t dan sy nam 2005. ‘Khoén OZ‘Diéu 26, Qiém a khoan 1 Biéu,35, diém c khoan 1
bieu 39, bicu 147, bicu 157, bieu 271, Dicu 273 cua Bo luat to tung Dan su. Nghi
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quyet sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thu’ong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va
1¢ phi Toa an. Xu:

1- Xac dinh quyén sir dung dat tai thira s6: L6 01. To ban d6 sé: Theo so dd
quy hoach phan 16. D4t c6 dién tich 112m2. Pia chi thira dat: Khu Ao Cu Lai, thdn
S, xa b (nay Ia to dan phd S , phuong D), thanh phé B, tinh Béc Giang. Pat da duoc
Uy ban nhan dan thanh phé B cép Giay chimg nhén quyén sir dung dét cho ong
Ngb Van B ngay 11/6/2013, 6ng B da chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Kim T
va dugc Van phong dang ky quyén st dung dat thanh pho B xac nhan ngay
11/9/2013. Va cong trinh xay dung trén dat bao gom: Nha cap III, mot tang lop mai
dién tich 80,5 m2, dién tich d6 tran 52,5m2, dién tich mai ton 18,4m2, san lat gach
dién tich 26,1m2, cong sat dién tich 5,7m2, tudng rao hoa sat dién tich 9,9 m2 I tai
san chung ctia 6ng Nguyén T va chi Nguyén Thi Kim T.

2- Giao cho chi Nguyén Thi Kim T dugc quyén sir dung dét va so hiru cong
trinh xay dyng trén dat o trén. Chi T c6 nghia vu trich chia cho 6ng T so tién
200.000.000 dong (Hai triam triéu dong chan).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don yéu
cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca céac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi
hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468- B luat dan sy nam 2015.

3- Ve chi phi xem xét tham dinh tai cho: Ong Nguyén T nhdn chiu ca
2.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai cho. Xac nhén 0ng T da ndp du so
tién nay.

4- An phi:

- Mién an phi DSST cho 6ng Nguyén T.

- Chi Nguyén Thi Kim T phai chju 21.200.000 dong 4n phi DSST.

- Hoan tra ong Nguyén T s tién tam tng 4n phi 7.500.000 dong da ndp tai
Bién lai s0 AA/2012/05892 ngay 04/01/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh
pho B.

5- V& quyén khang céo: Cac duong su cO mat co quyén khang cao trong han
15 ngay ké tur ‘ngay tuyén an. Cac duong su vang mit c6 quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc tong dat (hodc niém yét) ban an.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Picu 2- Luat thi hanh an

Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén

thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi

cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piu 7b va

Piéu 9- Luat Thi hanh an dén sy; thoi hi€u thi hanh é4n duge thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 - Luét thi hanh 4n Dan su.
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Noi_nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tp. B;

- CCTHADS Tp. B;

- Cac duong su;

- Luu Hs, Vp.

Pham Thi Chuyén
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