TOA AN NHAN DAN QUAN HONG BANG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 03/2019/DS-ST
Ngay 22-5-2019
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HONG BANG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Minh Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Bui Thi Huong

Ong Tran Ngoc Hai

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Trang - Thu ky Toa an nhan dan quéan
Hong Bang, thanh ph Hai Phong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén quin Hong Bang, thanh phé Hii Phong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thu - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2019, tai try so Toa an nhan dan quan Hong Bang xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 12/2019/TLST-DS ngay 04 thang 01 nam
2019 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd
01/2019/QDXXST-DS ngay 18 thang 4 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 04/2019/QDST-DS ngay 07 thang 5 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A; Dia chi tru sé: S6 198 B,
quan C, Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong D - Chuc vu: Pho Trudng
phong khach hang Ngan hang TMCP A chi nhanh E la nguoi dai dién theo uy

quyén cua nguyén don (Vian ban uy quyén s6 299/UQ-VCB-NHP ngay
20/5/2019); c6 mat.

- Bi don: Ong TVT, BPKHKTT: Thoén F, xa G, huyén H, Hai Phong; chd &
hién nay: S6 49/43 |, phuong J, quan K, thanh pho Hai Phong; vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba NLQ; noi cu tri: S6 49/43 1, phuong J, quan K, thanh phé Hai Phong;
vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién dé ngay 30 thang 11 nam 2018, ban tu khai va cac 1oi
khai tai toa an, nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Cin cir Gidy dé nghi vay von kiém phuong an st dung vén cua ong TVT,
Ngan hang TMCP A chi nhanh E di thim dinh va cho éng TVT vay von theo Hop
d6ng cho vay ting 1an trung dai han s 70/2017/HDTD-BPS ngay 26/5/2017, gidy
nhan ng sd 70/2017/GNN-BBS ngay 26/5/2017 véi tong sb tién cho vay la
460.000.000d6ng, muc dich vay dé sira chita nha & gan lién voi dat, 13i suit vay
7,7%/mam. Ngoai ra, hop déng tin dung dugc hai bén thda thuan cac ndi dung lién
quan dén quan hé tin dung, vé quyén va nghia vu cta hai bén. D& dam bao cho
khoan vay cua 6ng TVT, ba NLQ di thé chip tai san la: Quyén sir dung dat va tai
san gén lién voi dat tai thira dat s6 424 to ban dd s 18, dién tich 85,5m2 tai dia
chi: S6 49/43 I, phuong J, quan K, Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén sur
dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BP427203 do Uy
ban nhan dan quan K cip ngay 16/7/2014 cho ba NLQ. Viéc thé chap di duoc ba
NLQ thé chap theo hop dong thé chiap quyén su dung dat va nha & so
70/2017/HDTC-BPS ngay 26/5/2017 va duoc diang ky theo don yéu cau dang ky
thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai quan K theo dung quy dinh ctia phép luat.

Thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang di giai ngan va ong TVT da nhan
du s6 tién vay theo khé wdc nhan no s6 70/2017/GNN-BDS ngay 26/5/2017. Tuy
nhién dng TVT da vi pham nghia vu thanh toan vi Ngan hang, cu thé tinh dén
ngay 21/5/2019 6ng TVT con no sb tién 1a 470.888.134d0ng (trong d6 no gdc 1a
416.160.000d6ng, no 13i trong han 1a 53.637.933d6ng, no 13 qua han la
1.090.201ddng). Ngan hang di nhiéu 1an lién hé, trao ddi, 1am viéc yéu cau 6ng
TVT thanh todn cho Ngan hang theo ding hop dong tin dung da ky gitta hai bén,
tuy nhién 6ng TVT khong thuc hién viéc tra ng. Do 6ng TVT da vi pham hop
d6ng nén Ngan hang khai kién yéu cau Toa an bude 6ng TVT co nghia vu thanh
toan cho Ngan hang s tién ng tinh dén ngay 21/05/2019 1a 470.888.134d0ng
(trong d6 ng gbc 1a 416.160.000d6ng, no i trong han 1 53.637.933d0ng, no 1ai
qua han 13 1.090.201d6ng). Néu ong TVT khong thanh toan dugc khoan no thi dé
nghi Toa an tuyén Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n c6 thim
quyén ké bién phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién
voi dét tai thira dat s 424 t& ban d6 s6 18, dién tich 85,5m” tai dia chi: S6 49/43 |,
phuong J, quan K, Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BP427203 do Uy ban nhan dén quéan
K cap ngay 16/7/2014 cho ba NLQ (1a vo ctia 6ng TVT).

Bi don 12 6ng TVT trinh bay: Viéc ong TVT va Ngan hang ky Hop dong cho
vay ting lan trung dai han sé 70/2017/HDTD-BDS ngay 26/5/2017 13 hoan toan
tu nguyén va da nhan du s tién 460.000.000d0ng giai ngan theo gidy nhan no sb
70/2017/GNN-BBS ngay 24/5/2017. Trong qua trinh thuc hién hop dong do lam
an kinh té kho khan nén 6ng TVT d3 vi pham nghia vu tra no cho Ngan hang theo
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hop dong tin dung da ky. Nay Ngan hang khéi kién doi voi ong, quan diém cua
ong khi nao c6 diéu kién sé& tra no cho Ngan hang, néu khong thanh toan duoc no
thi 6ng 1a dong y dé Ngan hang phat mai tai san thé chap 1a nha dat tai sb 49/43 1,
phuong J, quan K, Hai Phong theo nhu hop ddng thé chap dé bao dam cho khoan
vay.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba NLQ trinh bay: Ba va ong TVT
1a vo chong. Gitta ong TVT va Ngan hang c6 ky hop dong tin dung, theo d6 ong
TVT vay s tién 13 460.000.000d6ng va ba dong ¥ dung tai san 1a quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 424 to ban d6 s6 18, dién tich 85,5m2
tai dia chi: SO 49/43 |, phuong J, quan K, Hai Phong theo Gidy chiing nhan quyén
str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé BP427203 do
Uy ban nhan dan quan K cap ngay 16/7/2014 cho ba NLQ dé dam bao cho khoan
vay ctia ong TVT. Viéc thé chip va dang ky giao dich dam bao dugc va NLQ thuc
hién theo ding quy dinh cua phap luat. Nay ong TVT vi pham nghia vu tra no,
quan diém cua ba 1a dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé ong TVT duoc thanh toan
dan khoan ng dén han, néu khong thanh toan dugc ba dong ¥ dé Ngan hang phat
mai tai san ma ba da thé chp.

Tai phién toa, Kiém sat vién phét biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat va
vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Tham phan, Hoi dong xét xir di tuan theo dung
quy dinh ctia phap luat Té tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n tir khi thy
1y vu 4n cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an; nguyén don da chap
hanh day du quy dinh ctia phap luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi 4n. Bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chua
chap hanh day du quy dinh cta phap luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi 4n; Vé viéc giai quyét vu an: Can cir vao cac tai liéu,
chtng ¢t ¢ trong ho so vu an da duoc xem xét cong khai tai phién toa va 10i khai
cua cac bén duong su dé nghi H61 dff)ng xét xir can ctr: Khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Piéu 228 ctua Bo luat TS tung dan sy; Piéu 117, 280, 298, 299, 303, 304, 317,
320, 463, 466, 468, 500 cua B0 luat Dan su nam 2015; biéu 32, 33 Luat hon nhan
va Gia dinh nam 2000; cac diéu 91, 95, 98 cua Ludt cac té chirc Tin dung; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi
va 1é phi Toa an: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi Hoi dong
xét XU tuyén budc ong TVT phai thanh toan khoan ng tinh dén ngiy xét xir so
tham theo Hop dong tin dung cho Ngan hang, trudng hop 6ng TVT khong thanh
toan duogc khoan no thi phat mai tai san da thé chap theo hop dong thé chap dé
dam bao cho khoan vay; bj don phai chiu an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& thi tuc t6 tung: Toa an triéu tap hop 1é 1an thi hai, bi don 12 6ng TVT
va ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan 1a ba NLQ vang mat khong c6 1y do. Can
ctr diém b khoan 2 DPiéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua B luat Té tung dan su, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan.

[2] V& quan hé phap luit tranh chdp: Day 13 vu 4n dan sy tranh chap vé hop
ddng tin dung quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Biéu 39 Bo luit T tung dan su thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan quin Hong Bang, Hai Phong.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Xét yéu cau cua Ngan hang d& nghi bi don 1a 6ng TVT phai tra s tién
con ng theo hop dong tin dung da ky voi Ngan hang tinh dén ngay 21/5/2019 1a
470.888.134d6ng (trong d6 no gbc 1a 416.160.000 dong, no 1ai trong han la
53.637.933d6ng, no 13i qua han 1a 1.090.201dong).

Can cu cac tai li¢u, chirng cur ¢o trong hd so vu 4n d3 dugc xem xét cong khai
tai phién toa di xac dinh dugc: Giira Ngan hang va 6ng TVT c6 quan hé hop dong
tin dung. Theo d6 Ngan hang d ky véi ong TVT Hop dong cho vay ting lan trung
dai han s 70/2017/HPTD-BBS ngay 26/5/2017 va duoc giai ngan theo gidy nhan
ng s6 70/2017/GNN-BDS ngay 26/5/2017. Ngan hang di giai ngan day du va
ding han cho bén vay nhung sau d6 bén vay da vi pham nghia vu tra ng va khong
thanh toan day du cac khoan ng tir thoi diém thang 2 nam 2018 cho dén nay. Ngan
hang d3 don dbc tra no nhiéu ldn nhung khéng co két qua. Tinh dén ngay
21/5/2019 6ng TVT con ng sb tién 1a 470.888.134 ddng (trong d6 no gbc 1a
416.160.000d6ng, no 13i trong han 1a 53.637.933d6ng, no 1di qua han la
1.090.201d6ng).

Xét hop dong tin dung dugc ky gitta ong TVT va dai dién ciia Ngan hang co
ndi dung va hinh thuc phu hop véi quy dinh ctia phép ludt nén phat sinh hi¢u lyc
va rang budc quyén, nghia vu d6i voi ca hai bén. Trong qué trinh giai quyét vu an
6ng TVT thira nhan viéc vay tién cia Ngan hang theo hop dong tin dung néi trén
la dung, dong thoi thira nhan vi pham nghia vu tra no va khong c6 y kién gi vé
viéc Ngan hang dua ra s6 no goc ciing nhu no 13i va 13i qua han. Nhu vy du co so
két luan bi don di vi pham cac diéu khoan cam két trong hop dong tin dung, cham
thanh toan cac khoan no dén han nén viéc Ngan hang kién doi no 1a ¢6 can ctr, phu
hop véi cac quy dinh cua phap luat, duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[3.2] Xét yéu cau cua Ngan hang dé nghi phat mai tai san thé chap dé thu hoi
no.

Pé dam bao cho khoan vay ciia ong TVT tai Ngan hang, ba NLQ da ky voi
Ngan hang hop dong thé chap quyén sir dung dat va nha ¢ s6 70/2017/HDTC-BDS
ngay 26/5/véi ndi dung thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat (cia
bén thir ba) 1a quyén sir dung 85,5m2 dat & va toan bo tai san trén dat thudc thia
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dat s6 424 to ban d6 s6 18 dia chi: S6 49/43 |, phuong J, quan K, Hai Phong theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BP427203 do Uy ban nhan dan quan K cap ngay 16/7/2014 cho ba NLQ
dong thoi ding ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
quan K theo dung quy dinh cta phap luat.

Xét hop dong thé chip tai san duoc ky gifta cha tai san voi Ngan hang, co
ndi dung, hinh thuc phu hop véi quy dinh cia phéap luat, dugc chung thuc cua
Phong cong ching va dang ky giao dich bdo dam phu hop véi quy dinh tai cac
Diéu 298, 317, 500 cua Bo luat dan sy nam 2015; Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua Chinh phu
vé giao dich bao dam nén phat sinh hiéu luc va duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& 4n phi so tham: Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan nén theo
quy dinh tai Diéu 147 cua B luat T tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an, bi don phai chiu toan bo an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Cian ¢t Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 2 Piéu 227, Khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su; biéu
117, 280, 298, 299, 303, 304, 317, 463, 466, 468, 500 cua BJ luat Dan sy ndm
2015; Dicu 32, 33 Luat hon nhan va Gia dinh ndm 2000; cac diéu 91, 95, 98 cua
Luat cac t6 chuc Tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan A,
budc:

1.1 Budc 6ng TVT c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A s6
tién tinh dén hét ngay 21/5/2019 la 470.888.134 dong (trong d6 no goc la
416.160.000 dong, no lai trong han la 53.637.933 dong, no 1ai qua han Ia
1.090.201 dong).

Ong TVT van phai tiép tuc chju tién 14i phat sinh trén ng gdc tinh tir ngay
22/5/2019 cho dén khi thanh toan hét khoan no theo mirc 14i suat quy dinh trong
Hop ddng cho vay timg 1an trung dai han sé 70/2017/HDTD-BBS ngay 26/5/2017
va gidy nhan no sd 70/2017/GNN-BPS ngay 26/5/2017 ky giita Ngan hang
Thuong mai C6 phan Avéi 6ng TVT.

Truong hop cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai suat cho vay theo
timg thoi ky ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan A thi 6ng TVT phai tiép tuc



thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A theo 13i suat duoc diéu chinh
trén co s¢ quy dinh cta phap luat.

1.2. Trudong hop 6ng TVT khong tra duge no (bao gém ca no goc va lai)
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A thi Ngan hang c6 quyén d& nghi Chi cyc
Thi hanh 4n Dén su quin Hong Bang, thanh phd Hai Phong xur 1y tai san thé chap
la quyén su dung 85,5m2 dat & va toan bo tai san trén dat thudc thira dat sd 424 to
ban d6 s 18 dia chi: S6 49/43 1, phuong J, quan K, Hai Phong theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dit sd
BP427203 do Uy ban nhan dan quan K cép ngay 16/7/2014 cho ba NLQ (1a vo
ciia 6ng TVT) dé thuc hién nghia vu thanh toan cac khoan tién trén cho Ngan
hang.

Néu sau khi xtr 1y tai san thé chap, so tién thu dugc dung dé tra ng cho Ngan
hang ma con thira thi duoc tra lai cho ba NLQ. Trudng hop sd tién thu dugc tir
viée xur 1y tai san thé chap khong di tra ng cho Ngan hang thi 6ng TVT phai tra
tiép phan con thiéu d6 cho Ngan hang.

2. Vé an phi so tham: Ong TVT c6 nghia vu ndp 22.835.500 dong an phi
dan su so tham.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A sé tién 10.980.000 dong tam
g an phi da nop (theo bién lai thu tién s6 0008057 ngay 04/01/2019 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan Hong Bang, Hai Phong).

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don cd mit tai phién tdoa c6 quyén khang
40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don, nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan dén vu 4n Véng mat tai phién
tdoa co quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hoic tir ngdy ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an ndy duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat thi
hanh an dan sy dugc stra d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,
7a va 9 ctiia Luét thi hanh an dan sy dugc stra doi, bd sung nam 2014; thoi hiu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat thi hanh an dan su
dugc sira ddi, bd sung nam 2014./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTP. Hai Phong;

- VKSNDTP Hai Phong

- Chi cuc THADS quéan Hong Bang;

- VKSND quan Hong Bang;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Minh Phwong






