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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Thuy Van.

- Cdc Hi tham nhdn din: Ong Nguyén Luong Thanh;

Ba Luong Thi Kim Anh.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Thuan — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Dién Ban, tinh Quang Nam.

- Pai dién Vign kiém sdt kiém sdt nhdn dan thi xa Dién Ban tham gia phién
tda: Ba DS Thi Thuong — Kiém sat vién

Ngay 19 thang 12 nam 2024, tai tryu sé Toa an nhan dan thi xa Pién Ban, tinh
Quang Nam xét xir so thaim coéng khai vu an thu 1y sb 145/2024/TLST-DS ngay 26
thang 3 nam 2024 vé tranh chap hop dong dit mua dat nén, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 285/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 11 nam 2024 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 190/2024/QDST-DS ngay 20/11/2024, giita cac duong su:

+ Nguyén don: Ba Pham Thi C, Sinh nam 1958; bia chi: K N, phuong H, quén
H, thanh phd Pa Ning. Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Thé C1, Sinh
nam 1965; Dia chi: K D, phuong T, quan H, thanh pho DPa Nang. (c6 mit)

+ Bj don: Cong ty TNHH D3 (sau ddy viét tat 1a Cong ty D3); Dia chi tru s
chinh: 2 N, phuong B, Quan A, thanh phé HO6 Chi Minh. Dia chi lién hé: S6 E N,
phuong T, quan H, thanh phé Da Néng. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Dinh Anh
P — Chutc danh: Giam dbc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pinh Quang T —
Chtrc danh: Pho giam ddc. (ving mit)

Cong ty Co phan B (sau day viét tat 1a Cong ty B); Pia chi try so
chinh: Lo A - 21, 22 Khu D0 thi S, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam. Nguoi dai
dién theo phap luat Ong Diép Bao L - Chtic danh: Tong giam ddc va ong Nguyén
Cong M - Chuc danh: Cha tich HPQT. (vang mit)

+ Ngwoi cé quyén logi nghia vu lién quan: Cong ty CP B1 (sau day goi tat 1a
Cong ty Bl); Dia chi: 2 L, quén N, thanh pho Da Nang Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Nguyen Htru B1, Chic danh: Tong giam dbc. Nguoi dai dién theo uy
quyen Ba Nguyen Thi Quynh L1; Dia chi: Tang E, s6 E B, phuong H, quan H, thanh
phé Pa Ning. (vang mit)

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién ngay 10/01/2024 va cac loi khai tlep theo tgi Toa, nguyén
don ba Pham Thi C va ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don éng Nguyén
Thé CI trinh bay:

Vao ngay 29 thang 8 nam 2017, ba Pham Thi C c6 k}'f két Hop dong dit mua
dat nén s 1519/2017/HDPM-GAIA véi Cong ty B3 1a don vi phan phéi caa Cong ty
B. Theo ndi dung hgp dong, ba Pham Thi C dit mua 16 dat s6 19 khu C, dién tich
188m?, tri gia 1.090.813.187 ddng, gia tri sau khi trir chiét khau 992.640.000 dong
thugc dy an Khu d6 thi G mo rong; dia chi khu d6 thi M, phuong D, thi xa b, tinh
Quang Nam, ctia chti dau tu 13 Cong ty B. Tai thoi diém ky két Hop dong véi Cong ty
D3, ba Pham Thi C dugc biét, dy 4n Khu d6 thi G mo rong co chu dau tu 1a Cong ty
B va gitra Cong ty D3 v6i Bach B2 An c6 ky ket Hop dong sb 14/2017/HDDC-BDA-
CN théa thuan gop von dé dat coc mua dat nén du an 7B md rong, can cu theo Hop
d6ng thoa thuan giit hai Cong ty nén ba Pham Thi C méi ky két Hop dong véi Cong
ty b3.

Thuc hién Hop déng ba C da thanh toan s6 tién 930.000.000 dong cho 16 dat
C15-19, twong ung 95% gia tri chuyén nhuong sau khi chiét khau cho Cong ty Bl
(Cong ty D3 uy quyén cho COng ty B1 thu tién va phat hanh phiéu thu cho khach
hang).

Theo thoa thuan tai Piéu 4 ctia Hop dong thi “Thoi gian tao Idp va ky hop dong
chuyén quyén sir dung dat la 14 thang ké tir ngay ky hop dong dat mua nay dwoc ky
két” ‘nhung tir do dén nay Cong ty B3 va Cong ty B khong thyc hién cac thu tuc phap
Iy dé ky két Hop dong chuyén nhuong Quyen str dung dat cho ba Pham Thi C.

Nay, ba Pham Thi C khei kién yéu cau Toa an budc Cong ty D3 va Cong ty B
phai co6 nghia vu lién déi tiép tuc thuc hién Hop dong dit mua dat nén sd
1519/2017/HDPM-GAIA ngay 29/8/2017, ban giao gidy chimg nhan quyén st dung
dat d6i véi 16 dat ky hiéu C15-19 tai Khu do thi G mé rong.

DPdi v6i két qua xem xét tham dinh tai chd, cac chig ctt do Toa an thu thap
dugc nguyén don thong nhat va khong co ¥ kién gi. V& chi phi t6 tung dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra ba C khong c6 yéu cau gi khac.

Tai bdn trinh bay y kién ngay 01/4/2024 va tai Bién ban ldy 1oi khai ngay
04/12/2024 dai dién bi don Céng ty D3, 0ng Pinh Quang T trinh bay:

Cong ty Co phan B 14 cha dau tu Dy 4n 7B mo rong tai Khu d6 thi M - B. Ngay
14/7/2017 Coéng ty D3 va Cong ty B da ky hop dong thoa thuan gop von dé dat coc
mua dat nén du an 7B mé rong sé 14/2017/HDDC-BPA-CN. Theo hop dong thi
Cong ty B déng y cho Cong ty D3 gop von dit coc dé mua 435 (bdn traim ba muoi
1am) 16 dat nén thudc du an 7B mo rong (c6 danh sach kem theo hop dong). Cong ty
P3 1a mot trong nhimg don vi phan phdi san pham Dy an 7B md rong do chu dau tu
la Cong ty B thuc hién.

Trén co sd ky hop dong thoa thuan gop von véi Cong ty B, ngay 29/8/2017, ba
Pham Thi C ky két hop dong dit mua dat nén s6 1519/2017/HPPM-GAIA voi Cong
ty B3 dé dit mua 16 dat ky hiéu s6 C15-19; dién tich 188m? tai du an Khu d6 thi G
mo rong ma chi dau tu 1a Cong ty B, gia tri hop dong 1a 1.090.813.187 ddng (chuwa
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chiét khau). Sau khi ky hop ddng, ba Pham Thi C dé thanh toan sd tién qua Cong ty
B1, tuy nhién qua d6i chiéu, Cong ty D3 nhén thay so tién Cong ty D3 theo ddi khong
dung voi sd tién ba C cung cap. Vi vay, Cong ty D3 dé nghi ba C lam ban xac nhan
yéu cau Cong ty D3 cung cép ching cu chuyén tién sang Cong ty B3 dé Cong ty D3
x4c nhan s6 tién ba C da dong.

Vao thoi diém ky hop ddng dit mua dat nén véi Cong ty D3, ba C biét 16 tinh
trang phap ly cua 16 dat dat mua co chu dau tu la Cong ty B. Khi ba C dét coc mua dat
nén thi Cong ty B chua thé ky hop dong truc tlep v6i khach hang vi thiéu mét sb thu
tuc phap ly nén Cong ty D3 dung ra ky Hop dong dit mua tam thoi véi khach hang
thay cho Cong ty B, Cong ty D3 da tong hop danh sach khach hang da ky két giri qua
Cong ty B dé nim bat, theo ddi. Sau khi Dy an 7B M¢ rong hoan thanh cac thu tuc
phap ly Cong ty B3 sé& tong hop danh sach khach hang dé guri qua Coéng ty B ky truc
tlep vo1 khach hang, bén canh d6 Cong ty B3 s€ thu héi va thanh 1y hop déng dat mua
dat nén da ky voi khach hang.

S6 tién ma Cong ty D3 nhan cua ba C va cac khach hang khac, Cong ty D3
chuyén cho Cong ty B theo ting dot thanh toan quy dinh tai Piéu 2 cua Hop dong
thoa thudn gop von s6 14/2017/HPDC-BPA-CN ngay 14/7/2017 va dén nay Cong ty
D3 chuyén nhiéu dot tuong duong 70% gia tri hop ddng. (Cong ty B3 khong chuyén
theo ting khach hang, timg 16 dat)

Hién nay Cong ty B dang thuc hién hop dong gop vén sé 14/2017/HPDC-
BDA-CN véi Cong ty D3. Cong ty D3 van dang tiép tuc thuc hién hop dong dat mua
dat nén du an 7B mo rong da ky két v6i cac khach hang trong d6 c6 ba C. Dy an khu
d6 thi 7B mé rong da duge UBND tinh Q thdng nhét diéu chinh tién d6 thuc hién theo
Cong vin sd 6807/UBND-KTN ngay 10/9/2024, chii dau tu dang hoan thién co so
phap 1y va thi cong co sé ha ting dé hoan thanh du an.

Nay nguyén don khdi kién thi Cong ty D3 van dang tiép tuc thuc hién hop dong
dat mua dat nén s6 1519/2017/HPPM-GAIA duoc ky két ngay 29/8/2017 véi nguyén
don.

Ngoai ra, dai dién bi don Cong ty B3 khong c6 y kién gi thém.

Tai ban trinh bay y kién ngay 09/12/2024 dgi dién bi don Congty B, 6ng Diép
Bdo L trinh bay:

Cong ty B 1a chu dau tu ciia Du an Khu d6 thi G mé rong tai P6 thi moi D - D,
theo Quyét dinh s6 2450/QD-UBND ngay 10/7/2017 cia UBND tinh Q vé viéc
chuyén nhiém vy chu dau tu thyc hién cac dy an trén dia ban tinh Quang Nam cua
Cong ty TNHH S cho Cong ty B. Ngay 14/07/2017, Cong ty B ky két Hop dong thoa
thuan gop von dé dit coc mua dit nén du an 7B mo rong s6 14/2017/HDCN/BDA - CN
voi Cong ty D3. Theo ndi dung Hop dong, Congty B ddng ¥ cho Cong ty D3 gop von
dit coc dé mua 435 16 dat nén thudc du an, tién dit coc duoc thanh toan theo tién do
thuc hién va Cong ty G1 duoc quyen tim kiém bén thir ba mua céc 16 dat tai Dy an dé
ky Hop dong dit coc/ dit mua/ mua ban/ chuyén nhuong quyén st dung dat voi Cong
ty B (khoan 1.3 DPiéu 1 Hop dong gop von). Trong qua trinh thyuc hién Hop dong,
Cong ty B c6 nhan dugc thong tin Cong ty D3 da tu y ky hop ddng véi nguoi dan va
thu dén 95% gia tri 16 dat nhung Cong ty B khong c6 thong tin cu thé vé sd lugng



khach hang, thong tin khach hang, loai hop déng Cong ty D3 ky két, sb tién Cong ty
D3 da thu cua nguoi dan va cac ndi dung khéc lién quan.

Do d6, ngay 13/6/2019, giita Cong ty B va Cong ty B3 di c¢6 budi hop nhim
yéu cau Cong ty D3 lam rd sai pham va khac phuc. Tai budi lam viée, Cong ty D3 da
thtra nhan hanh vi ty ky hop dong, tu thu tién ngudi mua dat 13 thuc hién khong dung
ndi dung ty quyén tai Hop dong gop von. Pong thoi, Cong ty B3 ciing cam két chiu
moi trach nhiém lién quan v6i nhitng ngudi mua dat va khong lién quan dén Cong ty
B (tai muc 4 Bién ban hop ngay 13/6/2019).

Thém vao do, tai budi 1am viéc ngay 13/6/2019 Cong ty P3 cam két dam bao
tai chinh dé Cong ty B hoan thanh Dy an khu d6 thi G mo rong va tinh toan don gia
chuyen nhuong quyén str dung dat cta cac 16 dat hai bén gop von theo Hop dong gop
vbn. Tuy nhién, Cong ty B di nhiéu lan d& nghi Cong ty D3 chuyén tién thyc hién Dy
an nhung Cong ty D3 khong thyc hién.

Tir khi ky két Hop dong gop von dén nay, Cong ty B van ludn hop tac vai Cong
ty D3 dé thyc hién dy an Khu d6 thi G mé rong nhung nguogc lai Cong ty D3 lién tuc
vi pham céc thoa thuan hai bén d3 ky két dan dén qua trinh thuc hién Dy an bi cham
tré. Do do:

- Truong hop, Cong ty D3 thuc hién ding cac cam két tai Bién ban hop ngay
13/6/2019, van ban cam két ngay 12/6/2019 va noi dung Hop dong gop von da ky két
thi Cong ty B s& thuc hién dung cam két véi Cong ty D3, cu thé:

+ Cong ty D3 chuyén toan bd s tién da thu cta nhitng ca nhan da ky két hop
dong dé Cong ty B thuc hién dy an Khu d6 thi G m¢ rong. Cong ty co trach nhi¢m
thong bao dén Cong ty D3 chi tiét cac cong viéc da thuc hién bang s tién nay;

+ Cong ty G2 thuc hién dang cam két tai Bién ban hop ngay 13/6/2019 va Vin
ban cam két ngay 12/6/2019, thanh toan du gia tri 16 dat sau khi c6 thong bao vé don
gia chuyén nhuong ciia Cong ty B thi Cong ty B s& thuc hién chuyén nhuong 16 dat
g6p von cho Cong ty D3.

- Truong hgp, Cong ty B3 khong thuc hién hoac thuc hién khong diing cac cam
két, Cong ty B s&€ xur Iy theo cac ché tai theo quy dinh cta phap luat, trong d6 co quy
dinh vé vo hiéu hop dong, huy hop dong hodc chidm dut hop dong do mot bén vi
pham. Néu hai bén khéng thé thong nhét duoc phu’ong an giai quyét thi Cong ty B s&
khai kién tai Toa 4n nhan dan c6 tham quyén dé giai quyét.

Vi vay, viéc ba Pham Thi C khéi kién budc Cong ty B thuc hién hop ddng ma
Cong ty khong biét, cling khong co6 bat ky cam két nao v6i ba Pham Thi C ma chi dya
trén Hop ddng gop von giitta COng ty B v4i Cong ty D3 1a khong dung phap luat, vi
pham nghiém trong quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty B.

Viée ky két Hop dong giira Cong ty D3 v6i ba Pham Thi C 1a hanh vi phap ly
don phuong ciia Cong ty D3 véi ba C, khong co bat ky sy dong thudn nao tir Cong ty
B.

Theo ndi dung khai kién, ba Pham Thi C di ndp tién cho Cong ty B3 nhung
Cong ty D3 khong khong béo cdo, khong chuyén s tién nay cho Codng ty B, Cong ty
D3 ciing khong hop tac dé thue hién dy an Khu d6 thi G mé rong. Pén nay Cong ty B
cling khong c6 bat ky yéu cau nao dén Cong ty D3 vé viéc bude cham dut hop dong,

4



giao dich vo1 ba Pham Thi C do day 1a cac ndi dung théa thuan riéng gitra Cong ty D3
v6i ba Pham Thi C. Do d6, dé nghi Toa an nhan dan thi xd Pién Ban xem xét, Xac
dinh 18 quyén, nghia vu ctia Cong ty B tai hop ddong ky két gitta Cong ty D3 va ba
Pham Thi C khi Cong ty B khong phai 1a mdt bén giao dich trong hop dong nay.

Mic du vay, Cong ty B van ludn sin sang phdi hop cung cic bén néu Cong ty
D3 thuc hién hién day du nghia vu theo quy dinh tai Hop dong gop vén, Bién ban hop
ngay 13/6/2019, Vin ban cam két ngay 12/6/2019 dé hoan thanh du an Khu d6 thi G
mo rong hudng dén viéc ngudi dan dugc nhan dat, nhan Gidy ching nhan quyén su
dung dét theo quy dinh phap lut va thoa thuén gitta cac bén.

Ngoai ra, dai dién Cong ty B khong co trinh bay gi thém.

Tai ban trinh bay y kién ngay 12/7/2024 va ngay 18/11/2024 dai dién bi don
cong ty B1, ba Nguyén Thi Quynh LI trinh bay:

Cong ty B1 1a don vi m6i gidi du an Khu d6 thi G mé rong tai khu D6 thi M -
P, theo Hop dong dich vu tiép thi va phan phdi san pham thudc Dy an GAIA CITY s
01/2017/HDBL/GAIA-PP ky ngay 21/7/2017 gitra Cong ty B3 va Cong ty B1. Theo
d6, Cong ty B1 dugc quyén thu tién giit chd ciia khach hang, phat hanh phiéu thu va
ban giao cho Céng ty D3; hudéng dan khach hang ky hop déng dat coc véi Cong ty
D3. Cén cur theo Khoan 5. 2 Piéu 5 Hop dong dich vu tiép thi va phan phdi san pham
thugc Du an GAIA CITY s6 01/2017/HDPL/GAIA-PP thi trong thoi han 01 ngay lam
viéc ké tur ngay nhan tién gitr chd ctia khach hang Cong ty B1 ¢6 trach nhiém chuyén
toan bo so tién da nhan va ho so lién quan vé cho Cong ty B3 dé c6 co sé dé ky Hop
dong dat mua doi véi khach hang.

Ba Pham Thi C 1a khach hang duoc Cong ty B1 méi gidi dé mua 16 dat C15-19
thudc dy an Khu d6 thi G mo rong. Cong ty B1 xac nhan c6 thu tién dit mua cia ba
Pham Thi C véi tong sb tién 12 930.000.000 cho 16 dat néu trén. Theo quy trinh moi
gidi, Cong ty B1 da chuyén tién thu duogc tir khach hang va ho so lién quan vé cho
Cong ty B3 nén Cong ty B3 méi c6 co sé dé ky Hop dong dit mua dat nén du an 7B
mo rong sd 1519/2017/HPPM-GAIA ngay 29/8/2017 v6i ba Pham Thi C. Sau khi
Cong ty D3 ky hop dong dit mua dat nén du an v6i khach hang thi khach hang s& 1am
viéc truc tiép v6i G ma khong thong qua bén mai gidi 1a Cong ty B1.

Nay khach hang c¢6 yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng thi Cong ty B3 va
Cong ty B co trach nhiém thye hién theo hop dong da ky két v6i khach hang. Cac van
dé khac lién quan dén nghia vy thanh toan dbi véi 16 dat C15-19 gitra Cong ty D3 va
Cong ty B1 chi lién quan dén Hop dong dich vu tiép thi va phan phdi san pham thudc
Dy an GAIA CITY s6 01/2017/HPDL/GAIA-PP ky ngay 21/7/2017, khong thudc
pham vi quyén va nghia vu ctia P di voi khach hang trong vu an déan su s thu 1y sb
145/2024/TLST-DS ngay 26/3/2024 cua Toa an Dién Ban. Truong hop Cong ty D3
coy kién lién quan dén nghia vu tai chinh giita hai bén thi cd thé yéu cau tda an giai
quyét bang mot vu an khac ma khong lién quan dén yéu cau khai kién ctia Khach
hang.

Ngoai ra, dai dién Cong ty B1 khong co6 y kién gi khac.
Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Dién Ban, tinh Qudang Nam tham gia
phién toa phat biéu y kien:
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+ V@& viéc tudn tha phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xtr va thu ky Toa 4n
tién hanh dung cac thi tuc t6 tung theo quy dinh cta phéap luat; Nguyén don, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan chip hanh dang phap luat; bi don chwa chdp hanh
ding cac quy dinh phap luat.

+ V& noi dung vu an: D& nghl Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Bugc Cong ty B va Cong ty D3 phai c6 nghia vu lién d6i tiép tuc thuc
hién Hop dong dat mua dat nén s6 1519/2017/HDDM-GAIA ngay 29/8/2017.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chip va thim quyén: Ba Pham Thi C khoi kién yéu cau
Cong ty B va Cong ty D3 lién ddi thuc hién Hop dong dit mua dit nén s
1519/2017/HPPM-GAIA ngay 29/8/2017, can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 Bo luat T tung dan su day 1a tranh chip hop ddng dan sy thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an. Hién nay Cong ty B co tru so chinh tai phuong D, thi xa D,
tinh Quang Nam va Cong ty D3 c¢o6 tru so chinh tai phuong D, Quan A, TP ., theo
diém h khoan 1 Diéu 40 Bo luat Té tung dan su quy dinh: “Néu cdc bi don cu tri,
lam viée, c6 tru sé & nhiéu noi khdc nhau thi nguyén don cé thé yéu cau Toa dn noi
mot trong cac bi don cuw tru, lam vi¢c, co tru so giai quyét trong vu an nay nguyén
don da lya chon Toa an noi Cong ty B ¢o tru s¢ dé giai quyét, do d6 vu an thudc tham
quyén giai quyét cia TAND thi x4 Dién Ban, tinh Quang Nam.

[1.2] Vé su Vang mat cua bi don: Tai phién toa dai dién nguoi 6 quyén loi va
nghia vu lién quan vang mat va c6 don xin xet xu vang mat; bi don Cong ty D3 va
Cong ty B da duoc tong dat Quyét dinh hodn phién toa hop 1€ nhung vang mat lan thur
hai khong co 1y do, nén cén ctr vao Piéu 227, Piéu 228 BLTTDS, Toa an xét xir vang
mit ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan va b don.

[2] V& yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[2.1] Vé noi dung khéi kién: Ba Pham Thi C khoi kién yéu cau Toa an budc
Cong ty D3 va COng ty B phai c6 nghia vu lién doi thuc hién Hop dong dat mua dat
nén sd 1519/2017/HPPM-GAIA ngay 29/8/2017, ban giao gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d01 v6i 16 dat ky hiéu C15-19 tai Khu d6 thi G mo rong. Xét thdy viéc ba C
yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong 1a da bao gdm cac ndi dung vé viéc thyuc hién thi
tuc ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat doi voi 16 dat ky hiéu C15- 19,
giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo thoa thuan tai Diéu 6 cua Hop dong so
1519/2017/HDDM-GAIA ngay 29/8/2017. Do do, Hoi dong xeét xu xem xet yéu cau
budc tiép tuc thuc hién Hop dong 1a di d¢am bao tat ca cac yéu cau clia nguyén don.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don:

[2.2.1] V& tinh phép 1y cua Dy 4n va quyén giao dich ky hop dong dit mua:
Cong ty B 1a cha dau tu Dy an Khu d6 thi G md rong tai D6 thi méi - D, thi xa b,
tinh Quang Nam theo Quyét dinh sb 2450/QD-UBND ngay 10/7/2017 cia UBND
tinh Q vé viée chuyén nhiém vu chi dau tu thue hién cac du 4n trén dia ban tinh
Quang Nam tir Cong ty TNHH S sang cho Cong ty B. Sau khi duoc co quan c6 tham
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quyén chép thuan chu truong dau tu, Cong ty B tim kiém ddi tac co kha ning tai
chinh dé tién hanh gop vén dau tu xay dung du an theo dung thiét ké, quy hoach dugc
phé duyét. Ngay 14/7/2017 gitta Cong ty B va Cong ty B3 ky két Hop ddng s
14/2017/HDCN/BDA-CN, theo thoa thuan thi Coéng ty B dong ¥ cho Cong ty b3 gop
vbn dit coc dé mua 435 16 dat nén tai du an 7B mo rong, danh sach, vi tri chi tiét clia
cac 16 dat dugc thé hién trong phu luc sb 01 Hop dong s6 14/2017/HDCN/BDA-CN.
Cong ty D3 da thanh toan dot 1 tién dat coc theo Hop dong s6 14/2017/HDCN/BDA -
CN 1a 31.000.000.000 dong (ba muoi mdt ty dong) tuong duong voi 22% gia tri hop
déng. Do d6, cin ci theo khoan 8.2.17 Diéu 9 cua Hop déng sb
14/2017/HDCN/BPA-CN thi Cong ty D3 la “bén B ¢6 quyén ban/chuyen nhuwong cac
16 dat cho Bén thir Ba sau khi thanh todn tién dat coc va ngp du tién dot 17, Vi vy,
Cong ty D3 di ky két Hop dong dat mua dat nén véi ba Pham Thi C dbi véi 16 C15-
19 1a ding theo thoa thuan va trong pham vi 435 16 dat ma Cong ty B3 da gop von tai
Hop dong sb 14/2017/HDCN/BDA-CN véi Cong ty B.

[2.2.2] Xét tinh hop phap ctia hop dong va viéc thuc hién hop dong:

Ngay 29/8/2017, ba Pham Thi C ky két Hop dong dit mua dat nén sb
1519/2017/HDDPM-GAIA v61 Cong ty P3. Theo ndi1 dung hop déng, ba Pham Thi C
dat mua 16 dat s6 19 khu C15 dién tich 188m?, trj gia 1.090.813.187 dong, gia tri sau
khi trur chlét khau 13 992.640.000 déng thugc du an Khu d6 thi G mo rong. Cong ty
P3 s& tién hanh cac thi tuc ky hop dong chuyen nhu:0’ng quyén sir dung dat tai Van
phong coéng ching va hoan tat cac thil tuc cap gidy ching nhéan quyén st dung dat
trong vong 14 thang ké tir ngay ky Hop dong. Tai thoi diém ky hop dong, cac diéu
khoan giao két trong hop ddng 1a do cac bén tu nguyén thoa thuan, ba C 1a nguoi co
da nang luc hanh vi dan su ky két hop dong véi nguoi co tham quyén cua Cong ty
b3. Do do, can ctr Piéu 116, 117 Bo luat Dan sy Hoi dong xét xir xac dinh hop dong
dat mua dat nén s6 1519/2017/HDDM-GAIA ngay 29/8/2017 gitra ba Pham Thi C voi
Cong ty D3 1a hop phap, co gia tri phap luat va bat budc cac bén phai thuc hién quyén
va nghia vy ddi v4i nhau theo cam két.

Ve viéc thyuc hién Hop dong, sau khi ky két hop dong ba Pham Thi C da thanh
toan s tién 930.000.000 dong cho 16 dét s 19 khu C15 twong tmg 95% gié tri chuyen
nhuong sau khi chiét khiu theo Diéu 3 cua Hop ddng. Tai Ban trinh bay ¥ kién ngay
18/11/2024 Cong ty B1 (la Cong ty M1 dugc Cong ty D3 uy quyén thu tién cua khach
hang) xac nhén c6 thu tién dat mua cua ba Pham Thi C la 930.000.000 dong va da
chuyén tién thu dugc tir khach hang vé cho Cong ty D3 nén Cong ty B3 méi ¢ co so
ky hop dong. Vi vy, ba C da thyc hién dung theo théa thuan cam két.

[2.2.3] Xét yéu cau budc Cong ty B3 va Cong ty B lién d6i thuc hién Hop dong
dit mua dat nén s6 1519/2017/HPDM-GAIA ngay 29/8/2017:

Theo Hop dong 14/2017/HPCN/BPA-CN ngay 14/7/2017 gitra Cong ty D3 va
Cong ty B, cac bén co thoa thuan tai khoan 5.1 Piéu 5 Hop dong . Ngay sau khi ky
hop dong nay, Bén B (duoc goi la Cong ty D3) co quyén chi dinh cdc 16 chirc, cd
nhan ¢é dii diéu kién sé hitu bat dong san tai Viet Nam (sau ddy goi tat la bén thir 3)
ky hop déng ddat coc/nhdn chuyén nhirong quyen sir dung dat trong pham vi cac l6 ma
Bén B dd dat coc mua ciia Bach D tai Diéu 1 cia Hop dong nay. Bach D2 khong
dwoc phép tir choi ky hop dong dit coc/chuyén nhwong quyén sir dung dat doi véi bén
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thir ba. Quyén va nghia vu cua bén thw 3 quy dinh trong hop dong dat coc/nhdn
chuyén nhwong quyén sie dung dat sé ké thira twong img cdc quyén va nghla vu cua
bén B theo quy dinh tai Hop dong nay va cdc quy dinh cia phap ludt...” va Theo tiéu
muc 8.2.8 va tleu muc 8.2.9 muc 8.2 Piéu 8 cua Hop dong “.Ky két hop dong dic
coc/chuyén quyén ddt mua véi bén thir 3 ngay khi Bén B chi dinh va bén thir 3 da
thanh todn di khodn tién dot 17 VA “..Bdch D2 cam két ky va ban giao hop dong dat
coc/chuyén quyén sir dung ddt véi bén thw Ba trong vong 7 ngay lam viéc ké tir ngay
bén B chuyén danh sdch bén thir Ba mua cdc 16 dat sang cho Bdach P2”. Tt nhiing
thoa thudn va cam két da néu trén thi Céng ty B khong c6 quyén tir chdi ky hop dong
dit coc/hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bén thir ba do Cong ty D3
chi dinh trong pham vi 435 16 dat ma Cong ty D3 gop von.

Mit khac, Cong ty B3 va Cong ty B déu thira nhan dang thuc hién Hop dong s6
14/2017/HDCN/BPA-CN va theo cic chung tir thanh toan do Cong ty D3 cung cap
tinh dén nay Cong ty B3 di thanh toan cho Cong ty B tong s6 tién 1a 101.200.000.000
dong (Mot trim 1é mot ty hai trim triéu dong) twong dwong 70% gia tri Hop dong,
nguon tién ma Cong ty D3 thanh toan cho Cong ty B dugc thu tir cac khach hang dat
coc mua 435 16 dat, trong d6 co tién cia ba Pham Thi C dat mua 16 s6 19 khu C15. Do
d6 viéc ba Pham Thi C yéu cau Cong ty D3 lién d6i cung Cong ty B tiép tuc thuc hién
Hop dong dat mua dat nén s6 1519/2017/HDDM-GAIA ngay 29/8/2017 1a ¢6 can cir.

Theo thoa thuin tai Piéu 4 cta Hop dong dat mua dat nén s
1519/2017/HDDM-GAIA ngay 29/8/2017 thoa thuan, thoi gian ky két hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat 12 14 thang ké tur ' ngay ky ket hop dong dat mua,
dén nay da qua thoi han thoa thuén, tuy nhién ba C van mong mudn tiép tuc thuc hién
Hop dong. Pong thoi du 4n Khu d6 thi G mé rong hién da duoc Uy ban nhéan dan tinh
Q diéu chinh tién d6 thuc hién dy an dén hét thang 12/2025 va hoan thanh dua vao
khai thac sir dung theo Vin ban s6 6807/UBND-KTN ngay 10/9/2024. Do d6, Hop
dong dat mua dat nén s6 1519/2017/HPPM-GAIA ngay 29/8/2017 van dam bao cac
diéu kién c6 hiéu luc dé thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

[2.3] Tt nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba C v€ viéc bugc bi don Cong ty D3, Cong ty B lién doi tiép tuc thuc
hién hop dong dat mua dat nén dy an sé 1519/2017/HDDM-GAIA ngay 29/8/2017 1
c6 can cu, diing phap luat nén chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

[3] Pbi vé6i y kién ciia bi don Cong ty B cho rang: Hop dong giita Cong ty D3
v6i ba Pham Thi C la hanh vi phéap ly don phuong cua Cong ty B3 véi ba C, Cong ty
B khong lién quan. Truong hop nay, Hoi dong xét xtr xét thay: Theo khoan 53 Piéu 5
cia Hop dong s6 14/2017/HPCN/BPA-CN thé hién: “Bdch Pat A uy quyén cho bén
B thay mdt Bdach Pat thuc hién thu tién thanh todn ciia bén thir Ba twong g véi tirng
dot thanh todn tién cia bén B, t6i da dén 50% tong gid tri 16 dat. S6 tién nay bén B
duoc dung dé thu hoi tién dat coc ma bén B da chuyén cho Bach P2 theo hop do”‘ng
nay. Van ban uy quyén ndy sé dwoc hai bén ky dong thoi véi viéc ky hop dong nay”.
Dén ngay 10/9/2017 Cong ty B dd ban hanh T1 uy quyén cho Céng ty B3 thuc hién
viéc thu tién di voi khach hang/bén thir ba khi gop vén dit coc mua cac 16 dat tai dy
an 7B mo rong. Ngay 27/9/2023 Cong ty B3 da ban hanh Van ban s6 2523/CV-GAIA
vé viéc cap nhap danh sach, thong tin timg khach hang, ma 16 dit, gia ban dat mua dat
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nén tuong tng véi 435 16 dat thudc dy an 7B mo rong gui cho Cong ty B. biéu nay
chung to Cong ty B biét viéc Cong ty B3 ky hop dong vai khach hang va c6 nhan tién
cua khach hang tir Cong ty DB3. Do do viéc Cong ty B cho rang khong lién quan dén
viéc ky két Hop dong gitta Cong ty D3 voi ba Pham Thi C 1a khong ¢ co so chap
nhan.

[4] D6i vé6i ¥ kién ctiia Cong ty D3 cho rang ba Pham Thi C thanh toan tién qua
Cong ty B1, dé nghi ba C lam ban xac nhan yéu cau Cong ty B1 cung cap chung cu
chuyén tién sang cho Cong ty D3 dé Cong ty D3 xac nhan thanh toan sb tién da dong
v6i ba C. Vé van dé nay, Hoi dong xét xtr xét thdy: Theo cac tai liéu chimg ctr do ba
Pham Thi C cung cdp thi Cong Ty Bl c6 phat hanh 04 phiéu thu vao cic ngay
29/8/2017 thu s tién 50.000.000 dong; ngay 12/9/2017 thu sb tién 400.000.000 dong;
ngay 16/10/2017 thu sé tién 400.000.000 dong va ngay 17/10/2017 thu s tién
80.000.000 dong; tong cong sb tién 1a 930.000.000 déng. Tai ban trinh bay ¥ kién, dai
dién Cong ty B1 ciing xac nhan da nhan cua ba C sd tién 930.000.000 dong. Viéc
Cong ty B1 nhan tién cua khach hang ba C 1a duoc sy uy quyén cia Cong ty D3.
Pong thoi Cong ty B3 da ky két Hop dong dat mua v6i ba Pham Thi C nén Céng ty
D3 phai chiu trach nhiém thuc hién theo cac cam két tai Hop déng vo1 ba Pham Thi
C. Do d9, viéc giao nhan tién giita Cong ty B1 v4i Cong ty D3 1 phat sinh trong quan
hé Hop dong giira hai Cong ty, néu cé tranh chap thi ¢6 quyén khoi kién bang mot vu
an khac.

[5] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi khi yéu cau cia nguyén don dugc chap
nhan. Nguyén don ba Pham Thi C 1a nguoi cao tudi da duoc mién ndp tién tam tng
an phi nén khong xem xét hoan trd tam rng an phi cho ba C.

[6] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a
1.400.000 dong. Can cir Pidu 157, Diéu 165 Bo luat t6 tung dan su thi bi don phai
chiu chi phi t6 tung khi yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Can cur vao khoan 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Dléu 35; Piém h Khoan 1 Piéu
40, Piéu 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 B luat t6 tung dan su; Piéu 116, 117,
khoan 1 Piéu 275, 385, 398, 401 cua Bo luat Dan sy va Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu nop, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thj C ddi
v6i bi don Cong ty TNHH D3 va Cong ty C6 phan B vé viéc “Tranh chip hop dong
dat mua dat nén”.

2. Bugc Cong ty TNHH D3 va Cong ty ¢ phan B phai c¢6 nghia vu lién doi
thuc hién Hop dong dat mua dat nén du 4n 7B mé rong s6 1519/2017/HDPM-GAIA
ngay 29/8/2017, gitta Cong ty TNHH D3 v&i ba Pham Thi C.

3. V& an phi: Cong ty TNHH D3 va Cong ty cb phan B phai c6 nghia vu lién
d6i chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.



4. V& Chi phi té tung: Cong ty TNHH D3 va Cong ty c6 phan B phai c6 nghia
vu lién d61 hoan trd cho ba Pham Thi C chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
1.400.000 ddng

5. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Riéng ngudi vang mit co6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay nhan dugc ban an hodac ban an dugc ni€ém yét cong khai.

Noi nhén TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Nam; Tham phan — Chii toa phién toa
- Vién kiém sat nhan ddn TX. Dién Ban,

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Chi cuc Thi hanh an

- Luu ho so, an vén;

Trinh Thi Thay Van
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