TOA ANNHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HAI BA TRUNG - TP. HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 06/2019/DS-ST
Ngay: 29-01-2019
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI BA TRUNG, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Thuay

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Vin Chau

2. Ong Nguyén Viét Thang

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Van — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan quan Hai Ba Trung.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din quéin Hai Ba Trung tham gia phién
toa: Ba Tran Tra Giang - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dén quan Hai Ba
Trung, thanh pho Ha No§i xét Xt so tham cong khai vy an dan sy thy 1y so
91/2018/TLST-DS ngay 02/7/2018 vé tranh chap hop dong tin dung theo
Quyet dinh dua vy én ra xét xu s6 163/2018/QDXX-ST ngay 24/12/2018 va
Quyeét dinh hoan phién toa so 2A ngay 10/01/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: CONng ty quan ly tai san Q; tru so: s6 22 V, phuong L,
quan H, thanh pho Ha Noi.

Uy quyén cho Ngan hang TMCP H; Tru ‘s(y: s;é 54A N, phuong T, quan
b, thanh ph6 Ha Noi (theo Hop dong uy quyén s6 9234/2014/UQ.VAMC2-

MSB ngay 25/12/2014 va Hop dong s0 5231/2018/UQ2.VAMC1-MSB ngay
06/12/2018 vé stra d6i bd sung Hop dong uy quyén so 9234).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi V —
Giam déc t6 tung va mua ban no caa Ngan hang TMCP H (theo Glay uy quyén
sO 1379/2018/QD-TGD12 ngay 16/4/2018 cua Tong giam déc Ngan hang
TMCP H va Gidy uy quyén so 2436/2018/UQ-TGD12 ngay 27/6/2018 cua
Quyén téng Giam déc Ngan hang quan 1y tin dung — Ngan hang TMCP H); ba
V c6 mat.



- Bi don: Ba L& Minh P; sinh nam 1952; noi dang ky ho khau thuong
trd: S6 A, ngd B, phd C, phuong D, quan H, thanh phd Ha Noi; Ving mit
khéng c6 ly do.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

L Ong bao Quéc V, sinh nam 1984; noi dang ky ho khéu thuong tru tai:
SO A, ngd B, pho C, phuong D, quan H, thanh pho Ha Noi; Vang mat khong co
ly do.

2. Ba Tran Thi Bach T; sinh nim 1961

3. Ong Nguyén Dinh D sinh nim 1959 (chdng ba T)

4. Anh Nguyén Tuén A; sinh nim 1984 (con ba T 6ng D)

Péu tra tai: S6 D, duong P, phuong P, quin B, thanh phd Ha Noi.

~ Ong Nguyén Dinh Dva anh Nguyén Tuén A c6 don xin vang mit va uy
quyén cho ba Tran Thi Bach T 1ap ngay 09/11/2018 c6 xac nhan cua UBND
phuong P; Ba T ¢6 mat.
NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khoi kién ngay 11/5/2018 va nhimg 16i khai trong qua trinh
Toa an giai quyét vu an, nguyén don trinh bay:

Ngay 14/8/2010, Ngan hang TMCP H (sau day goi la Ngan hang) va ba
Lé Minh P da ky Hop dong tin dung s6 41.10/KHCN-SGD theo d6 Ngan hang
cho ba L& Minh P vay sé tién 2. 000.000.000 dong (hai ty dong chan); thoi han
vay: 48 thang; muc dich str dung tién vay: mua nha dé o voi nguoi co thu nhap
cao; 13i suét vay: tha noi, 1ai suat ky dau tién: 16 ,5%/nam; Lai sua‘g duoc diéu
chinh: 01 thang/lan, trong d6 ky di€u chinh lai suat tur ngay 01 dén ngay 05
hang thang. Lai suat trong ky di€u chinh bang i suat ,TKT ky han 13 thang tra
sau VND + 5,9%/nam. Nhung khong thap hon lai suat cho vay do Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam quy dinh tai thot ky diéu chinh; lai suat qua han

bang: 150% 1ai suat vay trong han; Ky han tra ng: ng gdc tra hang quy vao
ngay 05 thang dau quy; no 14i tra hang thang vao ngay 05 hang thang.

Thuc hién hop dong tin dung néu trén, Ngan hang da giai ngan cho ba
L& Minh P toan bo sé tién 2.000.000.000 déng theo Khé wéc nhan ng sd
41.10/KHCN-SGD ngay 14/8/2010.

Tai san dam bao cho khoan vay 1a: Quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat tai thira dat s6 14(3), to ban d6 s6 33, tai dia chi: Thi tran C, huyén
T theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s AD do UBND huyén T, thanh
phd Ha Noi cap ngay 31/10/2005 cho ba Tran Thi Bach T va éng Nguyén Dinh
D. Ngay 15/06/2010, Van phong Dang ky dat va nha huyén T da dang ky sang
tén cho ba Lé Minh P theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat sé X duge Van phong Cong ching G, thanh phd Ha Noi
ching nhan ngay 29/04/2010.

Tai san trén dugc thé chéap theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat s6 cong ching Y ngay 27/7/2010 tai tru s& Van phong
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Cong chung H, thanh phd Ha Noi va da dugc dang ky thé chap quyén su dung
dat va tai san gin lién voi dat ngay 06/8/2010 tai Vin phong diang ky dat va
nha huyén Tu Liém.

Qua4 trinh thyc hién Hop dong tin dung, ba Lé Minh P di khong thuc
hién dtng cam két tra ng. Mic du, Ngén hang da nhiéu 1an don ddc nhung bén
vay khong tra, gay anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang.
Dén nay, ba Pmoi tra duoc: 285.000.000d no gdc, 291.896.385d no 14 trong
han va 2.042.009d no 13i qua han. Do ba P vi pham nghia vu tra ng nén Ngéan
hang da chuyén khoan vay sang ng qua han ké tir ngay 06/12/2010.

Ngay 25/12/2014, Ngan hang TMCP H da ban khoan ng cua khach hang
vay L& Minh P cho Céng ty TNHH MTV Q theo Hop ddng mua, ban ng sb
9233/2014/MBN.VAMC2-MSB, theo d6 Q mua khoan n¢ cua khach hang vay
Lé Minh P, Ngan hang TMCP H chuyén giao quyen chu ng cta khoan ng cho
Q va nhan trai phiéu dic biét do Q phat hanh. Pong thoi, Q uy quyén cho Ngan
hang TMCP H thyc hién day du cac quyen va nghia vu cua Q lién quan dén
khach hang va cac khoan no tai Hop doéng mua ban ng, trong d6 c6 quyén khoi
kién ddi véi khach hang vay. Trén co so d6 ngay 11/5/2018, Ngan hang da co
don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Bugc bi don - ba L& Minh P phai trd cho nguyén don toan bo s6 tién
con ng tinh dén ngay 07/5/2018 theo Hop dong tin dung s6 41.10/KHCN-SGD
ngay 14/8/2010 va Kh¢é udc nhan no 1a:

- No gbc: 1.715.000.000 dong

- No 14i trong han: 2.345.059.306 dong.

- No 13i qua han: 956.541.806 dong.

Tong cong: 5.016.601.112 dong

2. Khi ban an/Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat, ba Lé Minh
P khong tra hodc tra khong hét no thi nguyén don duoc quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam néu & trén dé thu
ho1 no.

Truong hop sb tién thu duogc tur viéc phat mai tai san bao dam khong du
trd ng thi ba Lé Minh P phai trd hét ng cho nguyén don.

* Bi don la ba Lé Minh P va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la
anh bao Qudc Vdi duge Toa an téng dat cac vin ban to tung hop 1€ nhung
vang mit khong co 1y do nén Toa an khong thu thap dugc y kién, tai liéu ching
ctr cia ba Phuong, anh Viét dbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan la: ba Tran Thi Bach T, ong
Nguyeén Dinh D va anh Nguyén Tuan A thong nhat trinh bay:

Ngay 31/10/2005, vo chdng ba ‘Trﬁn Thi Bach T, ong Nguy\én binh D
dugc UBND huyén T chimg nhén quyén s dung dat doi voi: Quyeén str dung
dat va tai san gan lién vdi dat tai thira dat s6 14(3), to ban do so 33, tai dia chi:
Thi tran C, huyén T (nay la s6 B, duong P, phuong P, quan B, thanh pho Ha
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Noi).

Do can vay vbn nén ngay 29/4/2010, vo chong ba T 6ng D da ky hop
d6ng chuyén nhuong toan bd quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat trén
cho ba L& Minh P véi gia 1a 500.000.000d. Hop déng nay duoc Vin phong
cong ching G, thanh phd Ha Noi cong chimg sd X ngay 29/4/2010. Sau do, gia
dinh ba c6 vay cua ba P 500.000.000d. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong
tren ba Pda lam thu tuc sang tén glay ching nhén quyén suir dung dat va tai san
gin lién v6i dat va 1am hd so thé chép, vay vén Ngan hang nhung gia dinh ba
khong biét. Chi dén khi Toa 4n giai quyét vu an nay, gia dinh ba moi blet ba P
d3 thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién vé6i dat tai thira dat s6 14(3),
td ban d6 s0 33, tai dia chi: Thi tran C, huyén T ChO Ngan hang dé bao dam cho
viéc vay von cua ba P tai Ngan hang vai sd tién gde 1a 2.000.000.0004.

Khi ky hop dong chuyén nhugng nha dét, ba Pco noi voi vo chong ba la:
“Em cur chuyén nhuong nha d4t cho chi, chi cAm s6 va dua tién cho em”. Do
thiéu hiéu biét phap luat va tin nguoi nén gia dinh 6ng ba hiéu don gian rang:
ong ba cho ba P muon s0 do dé duoc vay tién cua ba P, khi nao tra hét tién vay
thi ba P s& tra lai s6 do cho ong ba. Vi vay sau khi ky hop dong chuyén nhuong
nha dat nay cho ba P, gia dinh 6ng ba van an & va sinh sdng tai day cho den
nay. Ong ba di di tim ba Phuong nhiéu lan tai dia chi ma ba P cung cap 1a sb
A, ngd B, phé C, phuong D, quan H, thanh phd Ha Noi thi ba Pkhong con sinh
séng & do nira, hién nay ba P ¢ dau gia dinh ong ba khong biét.

Nay Ngan hang khoi kién doi ng dbi voi ba P va dé nghi xur ly tai san
bao dam 1a nha dat trén dé thu hoi ng, gia dinh 6ng ba co y kién: Ong ba xac
nhan di ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat cho ba L& Minh P theo Hop dong s0 cong ching X ngay 29/4/2010 boi Van
phong cong chimg G, thanh phé Ha Noi. Ong ba hiéu dugc trach nhiém va
nghia vu clia ngudi vay vén va thé chap. Nay quyén sé hitu va sir dung hop
phap nha dat thé chap thudc vé ba P nén trach nhiém tra no va thé chip trudc
hét thuoc vé ba P nhung ba Pda bo di, khong biét ¢ dau nén gia dinh 6ng ba co
nguyén vong dugce ph01 hop v6éi Ngan hang ban quyén su dung dat va tai san
gan lién voi dat da thé chap dé tra ng cho Ngan hang sd tlen no goc, dé nghi
Ngan hang xem xét hoan canh gia dinh 6ng ba khé khin mién cho ong ba so6
tién no 14i dé 6ng ba c6 co hdi tao 1ap noi & méi.

Tai phién toa hém nay, nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don
van giit yéu cau khoi kién va trinh bay:

Tai don khéi kién, nguyén don co yéu cau budc ba Lé Minh P va anh
Pao Qudc V cob nghia vu lién d6i phai thanh toan s6 ng cho Ngan hang vi anh
V biét viéc ba P vay Ngan hang. Nhung tai phién toa hom nay, nguyén don xac
dinh nguoi vay la ba L& Minh P, khéng phai anh Pao Qudc V vi theo Hop
d6ng tin dung va Khé udc nhan no déu thé hién bén vay 1a ba P. Do d6, nguyén
don chi yéu cau ba P tra no ma khong yéu cau anh V phai cé nghia vu lién déi
tra no nira.



Vé lai suét vay: theo hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan lai suét
vay:. th:él noi1, lai ,suét ky dau t‘ién: 16,50/9/ném; Lﬁ,i suat duoc diéu chinh: 01
thang/lan, Lai suat trong ky djéu chinh bang lai suat TKT 19‘/ han 13 thang tra
sau VND + 5,9%/nam,; 1ai suat qua han bang: 150% lai suat vay trong han. O
ky han dau tién, Ngan hang tinh lai suét vay cb dinh 13 16,5%/nim, cac ky tlep
theo, 13i sut vay deu duoc Ngan hang diéu chinh phu hop trén co sé su diéu
chinh cua 14i suit tiét kiém ky han 13 thang trd sau VND + bién d6 dao dong
5,9%/nam.

Do d6, khoan no ctiia ba Lé Minh P tinh dén ngay xét xir so thdm 13 ngay
29/01/2019 con lai nhu sau:

- No gbe: 1.715.000.000 ddng

- No 1ai trong han: 932.965.647 d@)ng

- No 13i qua han: 1.513.094.977 dong

Tong cong: 4.161.060.624 dong.

Nguyén don yéu cau:

1. Budc ba L& Minh P phai tra cho Cong ty quan Iy tai san Q toan bo sb

tién con no tinh dén ngay xet xu so tham 29/01/2019 theo Hop dong tin dung
41.10/KHCN-SGD va khé udc nhan ng cung ngay 14/8/2010 nhu néu & trén.

2. Truong hop ba Lé Minh P khong tra hodc tra khong du sO no trén thi
Cong ty quan ly tai san Q dugc quyén yéu cau Co (quan Thi hanh an dan su co
tham quyén phat mai tai san biao dam néu ¢ trén dé thu hoi no. Néu s6 tién thu
dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du tra ng thi ba Lé Minh P phai
tra hét no cho Cong ty quan 1y tai san Q

Ba Tran Thi Bach T trinh bay: Ba van glu: nguyen nhing 101 khai dé c6
tai Toa an. Ba xac dinh da chuyen nhuong 50m? quyén st dung dat & va nha bé
téng 3 tang dién tich 42m? thudc quyén st dung va sé hitu hop phap cua ba va
ong D cho ba Lé Minh P. Hop dong chuyen nhugng dugc cong ching ding thu
tuc nén c6 hiéu luc. Nay ba van c6 quan diém phdi hop cung Ngén hang dé ban
tai san bao dam hién gia dinh ba dang ¢ dé tra ng gbe cho Ngan hang va de
nghi Ngan hang c6 chinh sach mién giam Iii cho gia dlnh ba. Vé sb liéu ng goc
va no 13i nhu Ngan hang tinh va viéc thay do6i tu cach t6 tung cta nguyén don,
ba nhat tri khong c6 y kién gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Ba Trung tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

V& viéc tuan theo phép ludt t6 tung: Tham phan, Thu ky Tda an thyc hién
dung cac quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vy an
ké tir khi thy 1y cho dén truéc khi mé phién toa. Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa thyc hién ding cac quy dinh cua B luat T tung dan sy tai phién toa.
Nguyén don chép hanh ding céc quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Bi don
khong chap hanh viéc triéu tap cua Toa an va khong co ¥ kién, khong giao ndp
tai li¢u, ching cu.



Vé viée giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xu:
Chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don d6i v4i ba Lé Minh P; Budc ba P
phai thanh toan cho nguyén don s6 tién con ng (tinh dén ngay 29.01.2019) 1a
4.161.060.624 dong gdm: no gdc, 1ai trong han, 13i qua han. Truong hop ba P
khong thanh toan day du khoan no thi nguyén don cd quyen dé nghi Co quan
thi hanh an xur ly tai san bao dam theo hop ddng thé chip sd cong chu’ng
01807/2010/HPTC, quyén sé 13/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/7/2010; an phi
duoc xéc dinh theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dé)ng xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé to tyng:

- Vé tham quyen gidi quyét vu dn: Ngay 11/5/2018 , Ngan hang TMCP H
c¢6 don khoi kién d6i véi ba Lé Minh P thanh toén sd tién con no theo hop dong
tin dung, ddy 1a vu an dan sy tranh chip hop dong tin dung. Theo két qua xac
minh tai Cong an phudng L va To dan phd thé hién: ba P c¢6 diang ky ho khau
thudng tra va timg cu tra s6 A, ngd B, phd C, phuong D, quin H, thanh phd Ha
No6i nhung hién nay khong con cu tra tai day, hién ba P di dau chinh quyén
khéng biét. Do d6 c6 co sé xac dinh dia chi noi ba P dang ky ho khau thuong
tra, cling 1a noi ba P tung cu tra 1a noi cu tra cudi ciing ma ngudi khoi kién biét
dugc gan nhét tinh dén thoi diém khoi kién. Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan su, vu an thude
tham quyén cua Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

- Viéc gidi quyét ving mdt doi véi bi don (ba L& Minh P) va nguoi ¢
quyén lgi nghia vy lién quan (Anh Pao Quéc V): Qua xac minh noi cu tra cia
ba P va anh V nhu da néu ¢ trén, c6 co s¢ xac dinh don khdi kién ciia nguyén
don da ghi day du va dung dia chi noi cu tra cta bi don, ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan. Viéc ba P, anh V thay d6i dia chi noi cu tri gan voi viée
thue hién quyén va nghia vu trong hop déng tin dung ma khong thong bao cho
nguoi khot kién biét vé noi cu trt méi theo khoan 3 Bleu 40 va diém b khoan 2
Piéu 277 B6 luat dan su 2015 thi dugc cot la cb tinh gidu dia chi. Can ctr diém
a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, Toa 4n g1a1 quyet theo quy dinh
chung va niém yet cac van ban td tung dbi véi ba P va anh Vdong thoi nguyén
don ciing c6 yéu cau va Toa an da thyuc hién viéc thong bao vé viée giai quyét
vu 4n doi v6i ba P va anh V trén phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh
tai Diéu 180 B0 luat t6 tung dan su.

Tai phién toa, bi don ba Lé Minh P va nguoi c6 quyen loi nghia vu lién
quan anh Pao Qudc V ving mat lan thir hai, ap dung Piéu 227 va Diéu 228 Bo
luat tb tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat ba P, anh V.

- Vé viéc thay doi tw cdch t6 tung nguyén don:
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Ngay 11/5/2018, Ngan hang TMCP H c6 don khdi kién dbi véi ba Lé
Minh P. Sau khi Toa an thy 1y vu an thi ngay 15/11/2018, Ngan hang TMCP H
m&i xudt trinh Hop ddéng mua ban ng s6 9233/2014/MBN.VAMC2-MSB ngay
25/12/2014 thé hién Ngan hang d3 ban khoan no ctia khach hang vay Lé Minh
P cho Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai san Q, dong thoi Cong ty Q uy quyen
cho Ngan hang TMCP H thay mdt Cong ty Q thuc hi¢n khoi ki¢n, tham gia t6
tung tai Toa an nhan dan cac cap voi tu cach la nguyén don (theo Hop dong uy
quyén s6 M ‘ngay 25/12/2014 va Hop dong sd N ngay 06/12/2018 vé stra d6i bd
sung Hop dong uy quyen 56 9234).

Theo Nghi dinh sé 34/2015/ND-CP ngé\y 31/3/2015 sira dbi bo sung mot
s6 diéu cua 'Nghi dinh sd 53/2013/ND-CP ngay 18/5/2013 ctia Chinh phu vé
thanh lap, t6 chuc va hoat dong cia Cong ty quan ly tai san Q thi: Q duoc ke
thtra quyén va nghia vy chu ng cua t6 chirc tin dung ban ng, bao gdm ca quyén
va nghia vu td tung trong viéc khoi kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra
ng, bén bao dam tai Toa an (dlem m Khoan 1 Piéu 13); Khoi kién hoic uy
quyén hodc chuyén giao quyén cho to chirc tin dung ban no khoi kién khach
hang vay, bén c6 nghia vu trd ng, bén bao dam ra Toa an (quy dinh tai khoan 7
Diéu 16).

Do d6, Toa an di ra thong bao vé viéc thay ddi tu cach tham gia t6 tung
theo d6: Nguyén don la Cong ty quan ly tai san Q va Cong ty quan ly tai san Q
uy quyén cho Ngan hang TMCP H dai dién tham gia t6 tung, cac tu cach bi
don va nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan gilr nguyén khong thay doi.

[2] Vé ndi dung:

* Ve yéu cau doi ng theo hop d‘éng tin dung:

Xét hiéu lyc cua hop dong tin dung: Hop dong tin dung sb
41.10/KHCN-SGD ngay 14/8/2010 duoc cac bén ky két trén co sé tu nguyén,
c6 muc dich va noi dung khdng vi pham diéu cAm ciia phap luat, khong trai dao
duc x3 hoi, phu hop véi cac quy dinh khoan 16 Diéu 4; khoan 2 Piéu 91, diém
a khoan 3 Diéu 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010; Diéu 122 B6 lut dan
sy 2005 nén c6 hi¢u lyc phap luat.

Theo Hop dong tin dung thay: Ngan hang cho ba Lé Minh P vay sb tién
14 2.000.000.000 dong v6i muc dich mua nha dé ¢. Ba P da nhan du so tién vay
la 2.000.000.000 dong theo Khé wdc nhan ng sd 41.10/KHCN-SGD ngay
14/8/2010. Hop ddng va khé udc c6 thoa thuan: bén vay co nghia vu tra no gbc
hang quy vao ngay 05 cta thang dau quy; no 1ai duoc tra hang thang vao ngay
05 hang thang. Tuy nhién, ba P da khong thuc hién ding nghia vu thanh toan
no géc va 1ai theo thod thuan. Do do, Ngan hang da chuyén toan bd du no cua
bén vay sang no qua han ké tir ngdy 06/12/2010. Tinh dén ngay xét xu, ba
Pmé1 thanh toan duoc 285.000.0004 no géc, 291.896.375d lai trong han,
2.042.009d 13i qua han. va khong thanh toan dugc khoan nao khac. Sé tién con
ng la: No gbe: 1.715.000.000 dong; No 1ii trong han: 932.965.647 dong; No lai
quéa han: 1.513.094.977 dong. Do d6, theo Piéu 5 Hop dong tin dung, Diéu 471



va 474 B6 luat dan sy 2005, nguyén don c6 quyén doi ba P phai tra s tién no
géc chua thanh todn, n¢ 1ai trong han va ng 1ai qué han 1a ¢6 can ctr.

- V& 13i va 14i suét vay trong han: cac bén thoa thuan ap dung 13i suat cho
vay tha noi, ky dau tién 1a 16,5% /nam thay:

Theo khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chue tin dung nam 2010 quy dinh:

“Té chirc tin dung va khdch hang cé quyen thod thudn vé ldi sudt, phi cdp tin
dung trong hoat ddng ngdn hang ciia té chirc tin dung theo quy dinh cia phdp
lugt”.

Tai Piéu 11 Quy ché cho vay cua t6 chuic tin dung dbi voi khach hang
dugc ban hanh theo Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua
Théng ddc Ngan hang Nha nude, duoc sta d6i bd sung bang Quyét dinh so
127/2005/QD-NHNN ngay 03/2/2005 quy dinh: “Mirc ldi sudt cho vay do t6
chire tin dung va khdach hang thoa thudn phu hop voi quy dinh cua Ngan hang
Nha meée Viét Nam”. Theo Thong tu sé 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010
cia Ngan hang Nha nudc hudng dan vé t6 chirc tin dung cho vay bang dong
Viét Nam d6i v6i khach hang c6 quy dinh: “7 6 chirc tin dung thuc hién cho vay
bang dong Viét Nam theo ldi sudt thod thudn voi khdach hang nham ddp vng
nhu cdu von cua dy dn, phwong an san xudt kinh doanh, dich vu, dau tu phat
trién va doi séng cé hiéu qua”.

Hop dong tin dung dugc hai bén ky két ngay 14/8/2010. Theo Quyét
dinh s6 2137/2010/QD-TGD7.2 ngay 31/5/2010 cia Tong Giam doc Ngan
hang TMCP H vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay d6i vdi khach hang ca nhan
da quy dinh lai suat cho vay t6i thiéu ky dau tién 1a 16,5%/nam, do d6 muc 13i
suat cac bén thoa thuan 1a 16,5% /nam va dugc ap dung tai ky dau tién la phu
hop voi quy dinh cua phap luat tai thot diém ky két. Ké tir ky tiép theo cac bén
thoa thuén: Lai suat dugc diéu chinh: 01 thang/lan trong d6 ky diéu chinh lai
suat tir ngay 01 dén ngay 05 hang thang. Lai suit trong ky diéu chinh = 13i suat
t1et kiém ky han 13 thang tra sau VND + 5,9%/nam. Nhung khong thap hon l4i
suat cho vay do Ngan hang TMCP H quy dinh tai thoi ky diéu chinh. Tur ky
tiép theo, muc 14i suat Vay dugc diéu chinh nhu sau:

- Theo van ban s6 6292/2010/CV-TGP1.7 ngay 08/11/2010 cua Ngan
hang thi 1ai suat tiet kiém thuong VND ky han 13 thang 1a 12%/ndm. Do do, lai
suat trong ky diéu chinh = 12% + bién d6 5,9%/mam = 17,9%.

- Theo vén ban s6 1206/2013/CV-TGP1 ngay 22/3/2013 ciia Ngan hang
thi 1ai suat tiét kiém thuong VND ky han 13 thang la 10,5%/nam. Do do, 1ai
suat trong ky di€u chinh = 10,5% + bién do 5,9%/mnam = 16,4%.

- Theo van ban s6 1345/2013/CV-TGP1 ngay 26/3/2013 ciia Ngan hang
thi 1ai suat tiét kiém thuong VND ky han 13 thang la 10,5%/nam. Do do, 1ai
suat trong ky di€u chinh = 10,5% + bién d6 5,9%/nam = 16,4%.

- Theo van ban s6 1740/2013/CV-TGP1 ngay 12/4/2013 ciia Ngan hang
thi 1ai suat tiét kiém thuong VND ky han 13 thang la 9,5%/nam. Do do, lai suat
trong ky di€u chinh = 9,5% + bién dd 5,9%/nam = 15,4%.
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- Theo van ban s6 2300/2013/CV-TGP1 ngay 13/5/2013 ctua Ngan hang
thi 1a1 suat ‘giét kiém thuong VND ky han 13 thang 1a 9,5%/nam. Do do, 1ai suat
trong ky di€u chinh = 9% + bién dg 5,9%/nam = 14,9%.

- Theo van ban s6 2381/2013/CV-TGP1 ngay 15/5/2013 ciua Ngan hang
thi 131 suat tiet kiém thuong VND ky han 13 thang la 9%/nam. Do do, 141 suat
trong ky di€u chinh = 9% + bién do 5,9%/nam = 14,9%.

-Theo van ban s6 2445/2013/CV-TGP1 ngay 17/5/2013 ctia Ngan hang
thi 131 suat giét kiém thuong VND ky han 13 thang 1a 8,5%/nam. Do do6, 1ai suat
trong ky di€u chinh = 8,5% + bién d6 5,9%/mnam = 14,4%.

- Theo van ban s0 2914/2013/CV-TGP1 ngay 01/6/2013 cua Ngan hang
thi 1a1 suat @iét ki€ém thuong VND ky han 13 thang 1a 9,5%/nam. Do do6, 1ai suat
trong ky diéu chinh = 9,5% + bién d¢ 5,9%/nam = 15,4%.

Cin cir bang ké tinh 13i dén ngay xét xir so' tham do nguyén don xuat
trinh déu thé hién nguyén don da ap dung viéc diéu chinh 1ai suét cho vay trén
co s& khi co su di€u chinh vé lﬁj suat tiet kiem ky hap 13 thang tra sau VND
ding nhu thoa thuan trong hgp dong, nén c6 can cir chap nhan.

- V@ 1ai qua han: Ké tir ngay khoan no gbc bi chuyén sang no qua han
1a ngay 6/12/2010, thi bén vay con phai chiu lai qua han theo muc lai suat bang
150% lai trong han. Thoa thuan nay 1a phu hop voi khoan 2 Biéu 11 Quy ché
cho vay cua t6 churc tin dung do61 voi khach hang duge ban hanh theo Quyét
dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cia Thong doc Ngan hang Nha
nude, duge stra doi bo sung bang Quyét dinh so 127/2005/QD-NHNN ngay
03/2/2005.

Theo‘ cac quy dinh ctia phap luat nhu phén tich trén thiy c6 can ctr chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén don
sO tien con ng theo Hop dong tin dung la:

- No gbe: 1.715.000.000 ddng

- No 13i trong han: 932.965.647 dong

- No 14i qua han: 1.513.094.977 dong

Tong cong: 4.161.060.624 dong

Ke tir ngay tiép theo ngay xét xu so tham, bi don con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i qua han cta sd tién ng gdc chua thanh toan theo murc 13i sudt ma
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong no
gbc. Truong hop hop dong c6 thoa thudn viée diéu chinh 14i cho vay theo ting
thoi ky thi cling phai diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat vay cia
Ngan hang.

* Ve yéu cdu xir Iy tai san bdao dim:

Ngay 29/4/2010, vo chong ba T 6ng D di ky hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat sb 1509. 2010/HDCN voi ba Lé
Minh P theo d6 ba Téng D da chuyen nhuong thira dat sé 14(3), to ban dd s
33, dién tich 50m? va tai san gin lién v6i dat 1a nha bé tong 3 tang dién tich
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42m? tai dja chi: Thi trdn C, huyén T (nay 1a s6 B, dudng P, phuong P, quén B,
thanh phd Ha Nbi) cho ba L& Minh P. Hop ddng nay dugc cac bén xac 1ap tu
nguyén va dugc cong ching béi Van phong cong chimg G, thanh phd Ha Noi
va dugc dang ky sang tén ngay cho ba P ngay 15/06/2010 tai Véan phong dang
ky dat va nha huyén T. Tai thoi diém cip Giay ching nhan quyén sir dung dat
va tai thoi diém chuyén nhuong cho ba P, trén dit c6 mot nha bé téng 3 ting,
dién tich 42m? thudc quyén sé hitu cua vo ché)ng ba T 6ng D. Tai bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 23/10/2018 va tai phien toa, cac duong sy déu xéac
nhan hién trang nha dat thé chap dén nay khdng c6 gi thay d6i so voi thoi diém
thé chip va thoi diém cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngay 27/7/2010, ba Pthé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat trén cho Ngan hang theo Hop dong thé chap s6 01807/2010/HPTC dé bao
dam thyuc hién toan by nghia vu dan sy cua ba ddi vai Ngan hang, bao gém
tién vay (ng gbc), 1ai vay, 1di qua han...theo Hop dong tin dung ky voi Ngan
hang ké tir ngdy 27/7/2010 dén ngay 27/7/2015. Hop ddng thé chip nay duoc
cong chu’ng va dang ky giao dich bao dam ngay 06/8/2010 tai Van phong dang
ky dat va nha huyén T, nén c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky. Qua trinh giai
quyet vu an, gia dinh ba T 0ng D xéc dinh c6 chuyen nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién véi dat cho ba P. Viéc chuyén nhuong da dugc cong
chtng, ba P da cin clr vao d6 dé lam thu tuc sang tén va thé chap quyén s
dung dat va tai san gan lién v6i dat cho Ngan hang. Ba T, 6ng D cong nhén
hi¢u luc cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién
v6i dat trén va dé nghi duoc phdi hop véi Ngan hang, Cong ty Q xir 1y tai san
bao dam dé tra ng cho Cong ty Q.

Nhu véy, viéc thé chap di thuc hién ding hinh thuec, trinh ty va thu tuc,
tuan thu dang quy dinh tai Diéu 342, 343 va 715 Bo luat Dan sy nim 2005,
khoan 7 Piéu 113; Piéu 130 Luat dat dai 2003; Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 sira d6i bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh
163/2006/ND-CP. C6 cin ctr xac dinh hop dong thé chip quyén sir dung dat
va tai san gin lién voi dat s6 cong chimg Y ngay 27/7/2010 tai Van phong
Cong chung H, thanh phd Ha Noi c¢6 hiéu luc phap luat nén c6 gia tri thi hanh.
Do vdy, yéu cau xir 1y tai san thé chip ctua nguyén don khi bén thé chap vi
pham nghia vu 13 ¢6 cin ¢t chip nhén.

- V& 4n phi: Bi don phai chiu an phi din su so thim d6i véi yéu cau cua
nguyén don dugc Toa an chip nhan, tra lai nguyén don tam Gng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cr vao:
- Khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dieu 39,
Diéu 147, Piéu 227, Diéu 228 , biéu 235, Diéu 266, Diéu 271 va Piéu 273 Bo
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luat td tung dan su;

- Diéu 122, Didu 197, Diéu 342, Diéu 343, Diéu 471, Diéu 715 B luat
Dan sy nam 2005;

- Khoan 16 Dicu 4, khoan 2 Piéu 91, diém a khoan 3 Diéu 98, Dicu 95
Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010;

- Khoan 7 Diéu 113; Diéu 130 Luat dat dai 2003;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu Véq giao
dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 stra d6i bo
sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP;

- Thong tu sé 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha
nudc hudng dan vé t6 churc tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi voi
khach hang;

- Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ciia Thong doc
Ngan hang Nha nudc, dugc stra do1 bo sung bang Quyét dinh s6 127/2005/QD-
NHNN ngay 03/02/2005;

- Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va I¢ phi Toa an;

- An 18 6 08/2016/AL ngay 7/10/2016 cta Hoi dong Tham phén Toa 4n
nhan dan t01 cao,

Xir:

1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia Cong ty Quan 1y tai san Q ddi véi ba
Lé Minh P.

2. Bugc ba L& Minh P phai tra cho C‘Gng ty Quan ly tai san Q sO tién con
ng tinh dén ngay 29/01/2019 theo Hop dong tin dung s0 41.10/KHCN-SGD
ngay 14/8/2010 va Khé udc nhan ng ngay 14/8/2010 bao gom:

- No gbc: 1.715.000.000 dong

- No 1ai trong han: 932.965.647 déng

- No 13i qué han: 1.513.094.977 dong

Tong cdng: 4.161.060.624 dong (Bon ty mét tram sdu muwoi mot tri¢u,
khong tram sau muwoi nghin, sau tram hai mwoi tw dong).

3. K¢ tir ngay tiép theo ngay xét xir so' tham (ngdy 29/01/2019), ba L&
Minh P con phai tiep tuc chiu khoan ti€n 1ai qua han cta so tién ng goc chua
thanh toan theo murc 1ai suat ma cac bén thod thuan trong hop dong tin dung
cho dén khi thanh todn xong ng goc.

4. Trong truong hop ba Lé Minh P khdng thyc hién hodc thyc hién khong
dung nghia vu tra ng thi Cong ty Quan Iy tai san Q c6 quyen yeu cau Co quan
thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xir ly tai san thé chap dé thu hoi no la:

‘Qu,yen stt dung dat va tai san gin her} v6i dat tai thira dét sb 14(3), to
ban d6 sb 33, dién tich 50m® dia chi: Thi trin C, huyén T, thanh pho Ha Noi
11



(nay la So b, duong P, phuong P, quan B, thanh phd Ha No1) theo G1ay chung
nhan quyén st dung dat s6 AD do UBND huyén T, thanh ph Ha Noi cap ngay
31/10/2005 cho ba Tran Thi Bach Tva 6ng Nguyén Pinh D, ding ky sang tén
cho ba Lé Minh Pngay 15/06/2010 tai Van phong déng ky dat va nha huyén T,
thanh pho Ha No¢1 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat sb X duoc cong chung boi Van phong Cong ching G, thanh
phd Ha Noi ngay 29/04/2010.

Tai san trén dugc the chép theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat sd Y tai Van phong Cong ching H, thanh phd Ha Noi
va ding ky thé chp ngay 06/8/2010 tai Van phong ding ky dit va nha huyén
Tu Liém.

Trudng hop viée xt Iy tai san thé chap khong du tra hét cac khoan no thi
ba Lé Minh P van phai ¢ trach nhiém tra phan ng con lai cho Céng ty Quan ly
tai san Q.

5. Vé an phi dan sy so tham:

- Bi don 1a ba Lé Minh P phai chiu 112.161.060d (Mot tram muwoi hai
triéu mot tram sau mot nghin khéng tram sdu mwoi dong) &n phi dan sy so
tham.

- Tra lai Ngan hang TMCP H sb tién 56.508.000d (Ndm muoi sdu triéu
nam tram linh tdm nghin déng) tam ung an phi d3 ndp theo Bién lai sb
0003991 ngay 26/6/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Hai Ba Trung.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c0
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An xir cong khai so thim, C6ng ty Quan 1y tai san Q, ba Tran Thi Bach
Tuyét, ong Nguyén Dinh D va anh Nguyén Tuan A c¢6 quyén khang cdo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; ba L& Minh P va anh Dao
Quéc Vduoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc
téng dat hodc niém yét hop 18.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND quéan Hai Ba Trung;

- Chi cuc THADS quén Hai Ba Trung;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Phwong Thuy
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