TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 39/2025/DS-PT
Ngay: 17 - 01 - 2025
V/v “Tranh chip quyén sir dung dit va
yéu cau huy Gidy chimg nhén quyén
sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén

Cdc Thiam phdn: Ong Vii Puc Toan

Ong Nguyén Van Hung

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém‘sdt nhdn dan cd:p cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Pang Ry - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2025, tai try s Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh, xét xir phuc thém cong khai vu an thy ly sO 805/2024/TLPT-
DS ngay 25 thang 10 ndam 2024 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau
hiy Gidy chisng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 12/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long b1 khang c4o.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 8191/2024/QD-PT ngay 30 thang
12 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pam Minh T, sinh nim 1967 (c6 mat);
Pia chi: S6 D duong P, Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luét su Pham
Minh T1 - Doan luat su tinh V (c6 mat).

- Bi don: T4,

Dia chi: S6 D duong P, Phudong D, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién theo phdp lugt: Ba Pham Thi My D.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Uyén U, sinh nim 1983
(co mat);

Dia chi: SO A B, Phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

1. Luét su Nguyén Thanh S — Poan luat su Thanh phd H (ving mit);
2. Luat su Huynh HO6 Minh H- Poan luat su Thanh phé H (c6 mat);
3. Luat su Nguyén T2 — Doan luat su Thanh phd H (ving mit).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Ngoc H1, sinh nim 1966 (c6 mit);

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H1: Ong Pam Minh T, sinh nim
1967 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 D duong P, Phuong D, thanh phé V, tinh Vinh Long.
2. Uy ban nhan dan thanh phé V (xin xét x{r ving mit).
Pia chi: S6 H duong H, phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long.
- Nguoi khdng cdo: Bi don T4.
NOI DUNG VU AN:

~ Trong don khoi ki¢n ngay 24/12/2020 (BL 50) va don khoi kién sia doi,
bo sung ngay 12/01/2021 va ngay 25/01/2021 (BL 55 va 61) cua ong Bam Minh
T va cac loi trinh bay tiép theo cua 6ng T trinh bay:

Thira dat s6 117 cia ho 6ng T ¢6 nguon gbc dat caa nha tho. Vao khoang
nim 1964 thi cha me 6ng 13 cu Pam Vian P va cu Lé Thi P1 tan cu tir X - T dén
day va sinh séng tir naim 1964 dén nam 1972 thi ba Phuéc cé tra cho nha tho
20.000 dong dé mua lai phan dat ma ong ba dang sinh song. Viéc cu P1 tra tién
cho nha tho co lam bién nhan ngay 14/3/1972. Cha me 6ng truc tiép sinh séng
tai day cho dén nim 1983 thuc hién chuong trinh do dac theo chi thi 299/TTg
cua Thu tudng, cu P1 ké khai toan bo thura dét la thura 275 dién tich 1300m? loai
dat thd qua va duoc cap giay chang nhan quyén sir dung dat. Nam 1988, ong T
dugc cu P1 cho dat xay nha 0. Tlep giap v6i thira dat 117 ctia ong T 1 thira dét
109 ctia T4. Nam 1993, ba Nguyén Thi N dai dién Tu Hoi c6 hoéi miéng va ong
dong y cho xay nho 6 ving cira qua phan dét cua 6ng T kich thudc chiéu ngang
1,3m x chiéu dai 18m, khong c6 thoéa thuan thoi gian thao d& nhung ba N cam
két ong T c¢6 nhu cau str dung khong gian trén phan dt nay thi ba N thao d& va
khong c6 yéu cau gi.

Nam 2002, ong T duoc Uy ban nhan dan thi xd V (nay la thanh phd V)
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s 117, to ban dd 25 dién tich
140m? loai dat thd vuon, toa lac tai khom A, Phuong D, thanh phé V, tinh Vinh
Long.

Nay 6ng T khoi kién yéu cdu cong nhan quyén st dung dat c6 dién tich
22,6m? theo van ban sb 157/P.TNMT ngay 05/10/2021 cho dng T vi day 1a dién
tich thuoc thira dat s6 117 caa 6ng. Ong T déng ¥ cho Tu Hoi tiép tuc su dung
02 6 viang ton tai trén khdng gian thudc quyén sir dung dat 22,6m? thuoc thira
117 cua 6ng nhung yéu cau Tu Hoi phai cam két sau nay sira chita hoic thay doi



ket cau nhu 1am lai, xay méi thi Tu Hoi phai tra lai khong gian cho éng T. Yéu
cau T4 phai chiu 100% cac chi phi t6 tung khao sat do dac va chiu chi phi tham
dinh gia dat theo gia thi truong.

Dbi v6i yéu cau phan té cua bi don, 6ng T khéng déng v vi ngudn gdc dat
tranh chap la cua cha me ting cho éng tir ndm 1995, dén nam 1998 thi bi giai toa
lam duong P nén con lai 140m? va 6ng sir dung tir &6 dén nay. Nhitng nguoi tién
nhiém trudc cua T3 Hoi déu cdng nhan phan dat tranh chap la cua 6ng, viéc nay
c6 trong bién ban xac minh ranh dat ngay 14/9/1995 va ngay 03/3/1998. Ngoai
ra, Van ban 157/P.TNMT ngay 05/10/2021 cua Phong Tai nguyén va Maoi
truong thanh phd V ciing xac dinh phan dat tranh chap 22,6m? thuoc thira 117 1a
cua Ong. Giay ching nhan quyén dung dat s6 W 254567 va hd so cap giay
chting nhan nhan quyén st dung cta 6ng duoc cap hop phap.

Tai phién toa so tham, 6ng T trinh bay: Ong T van giir nguyén yéu cau
khoi kién, cong nhan cho ho 6ng T phﬁn dét dién tich 22,6m? bao gém tach thira
117-1 dién tich 2,7m? va tach thtra 117-2 dién tich 19,9m? Ong T dong v giit
nguyén hién trang phan méng nha, 6 ving ciia Khu nha dudng 3o ton tai trong
long dat va khong gian phan dat dién tich 22,6m? cho dén khi c6 sira chita, xay
dung lai cong trinh nha dudng lao thi Tu Hoi phai thao d& tai san tra lai long dat
va khong gian trén phan dat néu trén cho ho ong T. Ong T yéu cau Tu H2 phai
chiu toan b chi phi t6 tung va 4an phi. Ong T khong dong ¥ toan bo yéu cau
phan t6 cta bi don.

Bi don TA ¢6 don yéu cau phan to ngay 06/12/2021 (BL 166) va y kién
ctia bi don do o6ng To Vinh H3 la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Bi don khong ddng ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ngudn
gbc thira dat sd 109, dién tich 1.500m? 14 do Gido phan V giao cho T3 Hoi Nir
Tt Bac Ai Vinh Son nam 1972, do ba Nguyén Cat L 1a nguoi dai dién Ho1 luc
nay. Nam 1987, ba L dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit cling véi
dién tich 1.500m? Ngay 26/02/1993, ba L xin phép xdy dung trudng hoc va
cong trinh nha dudng 13o. Ngay 10/3/1993 ba L duoc cap phép xdy dung Khu
nha dudng 130 va nha dudng 130 dugc xay dung tir nim 1993 dén nay khong cé
stra chira 1an nao.

Phan dat nguyén don tranh chap véi dién tich 22,6m? thudc dat cia nha
dong quan Iy, su dung va xin phép xay dung hop phap duoc S¢ Xay dung tinh V
cap phép xay dung va dinh vi tir nam 1993 nén khong thudc quyén st dung cua
ong T.

Can cur vao hd so cip quyén sir dung dét va tu liéu dia chinh 60/CP, bién
ban x4c dinh mdc gidi ngay 25/9/1995 thi phan dat cta bi don ¢ chiéu ngang
glap duong P dai 45,255m dén nay van con nguyén hién trang, chimg minh phan
dat tranh chap 22,6m? nam trong dién tich 1013,8m? thudc thira 109 cta bi don.
T4 khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong T, khong dong ¥ thio d& 6 ving
tang 1 va ting 2 cua Khu nha dudng l3o vi tir trudc dén nay phan dat nguyén
don tranh chép 1a do bi don quan 1y sir dung, bi don ty nguyén cho nguyén don
lam 16i di. V& ngudn gdc thira dat s6 109, dién tich 1013,8m? 1a tai san cua T4,
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hién do ba Pham Thi My D dugc bo nhiém 1a ngu:oq dai dién theo phap luat cua
Tu H2. Béi véi dién tich dit tranh chap 22,6m? thudc quyen st dung hop phap
ciia Tu HOi, tai san c6 trén phan dit tranh chap 1a phan nha & coéng trinh kién
trac thuoc Khu nha dudng ldo, khong lién quan dén thira dat va cong trinh
Truong M.

Bi don yéu cau huy gidy chang nhan quyen su dung dat s phat hanh W
254567 cap cho ho 6ng T va yéu cau huy hd SO cap quyén sir dung dat sd phat
hanh W 254567: Do nguyén don dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
sau khi bi don dugc cap phép xay dung. Bi don da xay dung cong trinh nay tu
ndm 1993 trude khi nguyén don dugc Cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat
thira 117 nén khi nguyén don dugc Cap gidy chang nhan quyén st dung dat thi
co su chong lan ranh dat qua phan dat cua bi don. Ngoai ra, cong trinh ngam cua
khoi kién trac ma bi don da xay dung co phan mong nam dudi 1ong dét ciing
thuoc quyén sir dung dat cua bj don, phan méng nam dudi long dat dam bao cho
két cau vitng chic cua cong trinh, do d6 bi don yéu cau céng nhan phan dat co
dién tich 22,6m? cho bi don theo dung hién trang st dung. Ngoai ra, nguon goc
dat ciia 6ng T ciing la dat caa ton gido khoéng phai dat do gia dinh 6ng T khai
pha.

Pbi véi viec ong T yéu cau Tu Hoi chiu toan bd cac chi phi té tung va an
phi bi don khong dong ¥ va yéu cau Toa an giai quyét theo phap luat.

Tai phién toa so tham, ong T6 Vinh H3 trinh bay: Khong dong y toan b
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Yéu cau coéng nhan cho Tu Hoi duoc quyén
str dung phan dat dién tich 22,6m? bao gdm tach thira 117-1 dién tich 2,7m? va
tach thira 117-2 dién tich 19,9m?; budc ong T di doi dong hd nude va duong 6 ong
nuoc thai sinh hoat dudi long dat ra khoi phan dit tranh chip; yéu cau huy Glay
ching nhan quyén sir dung dat s6 W 254567 do Uy ban nhan dan thi xa V cip
cho 6ng T ddi véi thira dat 117, do viée cap gidy khong dung quy dinh Thong tu
1990/2001/TT-TCPHC ngay 30/11/2001 ctia Tong Cuc dia chinh quy dinh phai
tham dinh tai thoi diém xét cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho chu sir
dung.

Bi don it yéu cau phan t6 vé viéc huy ho so cap Gidy ching nhén quyén
sir dung dat, do tai van ban 4875/UBND-NC ngay 23/11/2022 cua Uy ban nhan
dan thanh phd V ciing da xac nhéan viéc cip gidy cho 6ng T khong do dac, khong
dang trinh tu thu tuc quy dinh.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc H1 ty quyén cho
ong T trinh bay: Ba H1 thong nhit toan bd ¥ kién ctia nguyén don ong T.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn thanh phé V ¢6
van bdn néu y kién (BL 246) nhu sau:

Tu liéu 60/CP cta Chinh phu ghi nhan thira dat s6 117 dién tich 140m? dat
tho vuon, o ban d6 s6 25, toa lac Phuong D, thanh phd V, dugc cap Gidy ching

nhan quyen sir dung dat so W 254567 ngay 19/11/2002 cho hd 6ng bam Minh
T. Viéc cap gidy trén 13 cip lan dau, sau 1an cap nay dén nay Uy ban nhan dan



thanh phd V chua cap lai Gidy chung nhan quyen str dung dat cho ho éng T. Can
clr hé so cap Glay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng T thi thoi diém cap
gidy cho 6ng T Uy ban nhan déan thanh phd V khong c6 thuc hién khao sat do
dac nén khong xac dinh duoc khi cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit cho
6ng T c6 cong trinh kién trac diy nha dudng l3o ctia T4 xay dung chua. Hién
nay Tda 4n dang thu 1y thi xem xét vao cac chimg c giai quyét theo quy dinh
cua phéap luat.

Uy ban nhén dan thanh phé V ¢6 Vin ban sb 3603/UBND-NC ngay
24/7/2024 de nghi giai quy€t vang mat trong qua trinh xét xir doi voi vy an.

Tai bdn dn déan s 56 1 2/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2024 cua Toa
dn nhdn dan tinh Vinh Long, quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Pam Minh T.

Cong nhéan cho ho 6ng Pam Minh T duoc quyén st dung dat c6 dién tich
22,6m? (trong d6 gom phan dat thira 117-1 dién tich 2,7m? va thira 117-2 dién
tich 19,9m?) thudc thira s6 117, t& ban d6 s 25 toa lac tai khom A, Phuong D,
thanh phd V, tinh Vinh Long (Kém theo Trich do ban d6 dia chinh khu dat cua
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd V ngay 23/9/2021, BL 216).

Ghi nhan sy tu nguyén ciia ong Pam Minh T dong y cho T4 dugc giir
nguyén hién trang phan méng nha, 6 viang ciia Khu nha dudng 3o ton tai trong
long dat va khong gian phan dat dién tich 22,6m? thudc thira s6 117, to ban do
s6 25 toa lac tai khom A, Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Long cho dén khi
co stra chira, xay dung lai cong trinh nha dudng 1dao thi Tu Ho1 phai thao do tai
san tra lai long dat va khong gian trén phan dat néu trén cho ho 6ng T.

Cac duong su co quyzénrvél nghia vu lién hé co quan c6 thim quyén dé ké
khai dang ky quyén str dung dat theo quy dinh phap luét.

2. Khéng chip nhan yéu cau phan tb cua bi don T4 vé viéc yéu ciu cong
nhan cho T3 Ho6i Nit Tir Bac Ai Vinh Son dugce quyén sir dung dat c6 dién tich
22,6m? (trong d6 gom phan dét thudc thira 117-1 dién tich 2,7m? va thta 117-2
dién tich 19,9m? theo Trich do ban d6 dia chinh khu dat cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phé V ngay 23/9/2021) thudc thira s6 117, to ban
d6 s6 25 toa lac tai khém A, Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Khong chap nhén yéu cau cua bi don T4 vé viéc hiy Gidy chimg nhan
quyen sir dung dat s6 phat hanh W 254567 do Uy ban nhan dan thi xa V (nay 1
Uy ban nhan dan thanh phd V) cdp ngay 19/11/2002 cho ho 6ng Pam Minh T,
ba Nguyén Thi H4.

Dinh chi yéu cau phan t6 cta bj don vé viéc yéu cau hay hd so cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat thudc thira s6 117, to ban do sé 25 toa lac tai
khom A, Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Long cho ho 6ng Dam Minh T, ba
Nguyén Thi H4 do bi don rat yéu cau.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao vu &n theo luat dinh.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 22/8/2024, bj don T4 khang cdo toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don T4 (c6 ba Nguyén Thi Uyén U 1a dai dién
theo uy quyen) van giir nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir stra
ban 4an so tham, khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nguyen
don 6ng Pam Minh T van giit nguyén yéu cau khai kién, khong ddng ¥ yéu cau
khang cdo, dé nghi Hoi ddng xét xir giit nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh luan:

Nguoi bdao vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don phdt biéu: V&
ngudn géc dat 1a cua giao phan V. Nam 1972 me ong T c6 mua lai cua gido
phén phan dat nay va tra 20.000 dong. Viéc ong T dugc cap G1ay chiing nhan
quyén su dung dat co 1ap bién ban xac dinh mdc gidi. Khi ong T va Tu H2 duoc
cap gidy thi khong c6 bén nao khiéu nai. Ong T thira nhan cong trinh Khu nha
dudng lao cua Tu Hoi dugc xay dung tir nam 1993, nhung c6 thda thuan 6ng T
dong ¥ cho T3 Hoi muon phan dat nay dé md cira s6 thong thoang cho cic em
hoc tai truong cua Tu H2 va thuc té ong T 13 ngudi quan 1y st ‘dung dat. Mic du,
cong trinh Khu nha dudng ldo ton tai trude khi ong T dugc cip gidy nhung viéce
Ong T yéu cau cong nhan phan dat tranh chap cho 6ng T 1a ¢6 can ci. Ong T
dong y giit nguyén hién trang 6 vang va mong nha cua Tu H2. Pé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an so
tham.

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho bi don phdt biéu: Phan dat
nguyén don tranh chip vé6i dién tich 22,6m? nam trong dién tich 1013,8m? thudc
thtra 109 cua nha dong quan 1y, st dung va xin phép xay dung hgp phap duoc
S¢ Xay dung tinh V cap phép xay dung va dinh vi tir nam 1993 nén khong thudc
quyén st dung cua 6ng T. Ban an so tham chua danh gia day du tai liéu ching
clr trong hé so vu an, chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don la anh huong
den quyén loi ich hop phap cuia bi don. Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu
cau khang céo cua bi don, sira ban 4n so thim theo hudng bac yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cd'p cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéeu quan diém giai quyet vu an:

- V& t6 tung: Toa an cap phuc tham da thyc hién day du thu tuc t6 tung
theo B9 luat to tung dan su.

- V& ndi dung: Ban an so thim chua danh gia ddy du tai liéu chung ctr
trong ho so vu an. Yéu cau khang céo cua bi don 1a ¢6 co s& chap nhan. Do do,
dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan khang céo cua bi don, stra ban an so tham
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng Pam Minh T trinh bay: Ngudn gbc thira dit sb 117,
to ban dd sb 25 toa lac tai Khom A, Phuong D, thanh phé V, tinh Vinh Long la
cua nha tho. Vao khoang nam 1964 cu Bam Van P va cu Lé Thi P1 (cha me ctua
6ng T) tan cu tir X - T dén déy sinh séng. Nam 1972 thi cu P1 ¢6 tra cho nha thd
20.000 dong dé tiép tuc sinh song trén phan dat ndy. Nam 1983 thuc hién
chuong trinh do dac theo Chi thi 299/TTg, me 6ng T ké khai toan bo thira dét 1a
thira 275 dién tich 1.300m? loai dat thé qua va duoc cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat ngay 13/10/1987.

Niam 1988, cu P1 chiét thira cho 6ng T mdt phan dién tich dat 1a 240m?
thudc thtra 275. Sau khi dugc tang cho dat, ong T xay nha & va quan 1y st dung
dat cho dén nay. Khoang nim 1998 thira dat ctia ong T bi thu hoi giai toa 01
phan dé lam duong P. Ngay 19/11/2002 ho ong T duoc Uy ban nhan déan thi xa
V (nay thanh phd V) cip Gidy chting nhan quyén st dung dat thira 117, dién tich
140m? (trong d6 c6 26,9m? dat tho va 113,1m? dat vuon). Nam 2003, ong T xin
chuyén muc dich vuon sang tho nén hién nay trong 140m? c6 120m? dat tho va
20m? dat vuon.

Ong T x4c nhan phan dat tranh chap c6 dién tich 22,6m? phia dudi long
dat c6 phan mong nha thuéc Khu nha dudng ldo cua Tu H T Bac Ai V, phia
trén khong gian phan dat 1a kién trac 6 vang tang 1 va tang 2 ctia Khu nha dudng
lao do Tu HO1 xay dung la thudc thira 117. Do do, 6ng T khéi kién yéu cau:
Cong nhan quyén st dung cho ho éng T phan dat dién tich 22,6m? bao gdm tach
thira 117-1 dién tich 2,7m? va tach thira 117-2 dién tich 19,9m? Ong T déng v
giit nguyén hién trang phan mong nha, 6 vang cua Khu nha dudng lao ton tai
trong 1ong dat va khong gian phan dat dién tich 22,6m? cho dén khi c6 stra chita,
xay dung lai cong trinh nha dudng lao thi Tu Hoi phai thao do tai san tra lai long
dat va khong gian trén phan dat néu trén cho ho 6ng T.

[2] Bi don T4 cho rang phan dat nguyén don tranh chap véi dién tich
22,6m? nam trong dién tich 1013,8m? thudc thira 109 cua nha dong quan ly, sur
dung va xin phép xay dung hop phap dugc S¢ Xay dung tinh V cap phép xay
dung va dinh vi dé Tu Hoi x4y dung tir nim 1993, nén khong thudc quyén sir
dung ctia 6ng T.Mit khac, tir khi xdy dyng nha nim 1993 dén nay, Tu H2
khong sira chita va khong tranh chp véi ai. Gidy chimg nhin quyén st dung dat
cap cho nguyén don d3 bao gdm ca phan dat ma Tu H2 da xay dyng nha la
khong ding. Vi vay, bi don khong ddng ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don va co yéu cau phan td dé nghi huty Gidy ching nhén quyén st dung dat da
cap cho nguyén don.

[3] Hoi dong xét xtr phiic thim nhan dinh:

[3.1] Xét cac ching ctr ching minh cho yéu cau khdi kién ctia nguyén don
ong Bam Minh T:



- Nguyén don cho rang phan dién tich dat tranh chip va c6 cong trinh xay
dung nha & cua bi don 1a do nguyén don cho bi don mugn, nhung phia bi don
khong thira nhan va nguyén don khéng c6 tai liéu, chimg ctr dé chimg minh. Do
d6, 16 trinh bay nay ctia nguyén don 1a khong c6 co sé chap nhan.

- Tai liéu chting c trong hd so vy an thé hién nam 1987 ba Nguyén Cat L
(ngudi dai dién cua Tu H2) dugc cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam
1993 ba L ¢6 xin phép xay dung truong hoc va cong trinh nha dudng lao, dugc
S¢ xay dung tinh V cap phép xay dung va dinh vi. Tir khi xay dung cho dén nay
khong co sua chira va khong bi ai tranh chap Trong khi do, theo van ban cua Uy
ban nhan dan thanh phd V xé4c nhan thi viéc cap Glay ching nhan quyen sur
dung dat s6 W 254567 ngay 19/11/2002 cho dng T 1a cap lan dau, thoi diém cap
giay thi Uy ban nhén déan thanh pho V khong co thuc hién khao sat do dac. Vay,
viéc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 W 254567 ngay 19/11/2002 1a
chua dam bao trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat, nén khong du co so dé
xac dinh la ching cir ching minh quyén st dung dat cua nguyén don dbi véi
dién tich dat dang tranh chap la ding quy dinh phap luat. Do vay, phan nhan
dinh cta Ban an so tham dé chip nhan yéu cau khoéi kién cua nguyén don 13
chua du can cu.

- Ngoai ra, Ho1 dbng xet xur phuc tham nhan dinh thém: Bi don duoc cong
nhan quyén s dung dat d6i voi phan dat dang quan ly, sir dung trudc khi
nguyén don diang ky ké khai va dugc cip quyén sir dung dat. Qua trinh bi don
xdy dyng Khu nha dudng ldo, quan Iy va su dung tir nam 1993 dén nam 2002
(thoi diém nguyén don duoc cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat) thi khong
bi co quan c6 tham quyén ngin chin, khong co ai tranh chap. Loi trinh bay cia
nguyén don, bi don va nhan dinh ctia Ban an so tham déu x4c dinh gitta Khu nha
dudng 130 do bi don di xay dung va phan dat caa nguyén don dugc cha me cho
c6 phan dat tréng 1a muong nude. Vay, phan dién tich dat trong giita 02 thira dat
khong thé nam trong phan méng nha cua phia bi don. Pay 1a mot trong nhing
chtng ¢t chtrng minh 15i trinh bay phan bac cta bi don ddi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a c6 cin cir chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén thé hién cac tai liéu, ching cir ma nguyén don
néu ra khong du co so dé chting minh phan dién tich dat dang tranh chap la
thugc quyén sir dung cua nguyén don. Do do, yéu cau khoi kién cta ong T Ve
viéc cong nhan quyén st dung d6i voi phan dat c6 dién tich 22,6m? dugc cap
quyén sir dung cho 6ng T vao nam 2002 dang tranh chép 1a khong dugc chap
nhan boi phan dién tich dat nay da dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho bi don xay dung nha tir nam 1993.

[3.2] Mit khac, can ctr vao van ban ctua Uy ban nhan dan thanh phd V thi
Gidy ching nhin quyén st dung dit sé phat hanh W254567 cip ngay
19/11/2002 cho h¢ 6ng Bam Minh T khong ddm bdao trinh ty, thu tuc (do khong
c¢6 do dac thuc té). Theo bi don trinh bay thi phan dat cua bi don 1 ding voi
hién trang da dugc cap phép xay dung vao nam 1993. Hién trang giap duong
Pham Théi B van con try d4 13 ranh gidi gitta hai thira dat. Do d6, yéu cau phan



t6 cla bi don vé viéc hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay 1a c6 cin cir
dugc chap nhan.

[4] T nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhén quan diém
cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa; Chap nhan yéu cau khang cao
ctia bi don; Stra mot phan ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don.

[5] Vé chi phi t6 tung:

Ong T phéi chju: Chi phi tham dinh gia 1a 4.000.000 dong (Ong T da
thanh toan xong cho cong ty tham dinh gia); Chi phi khao sat, do dac la
3.032.900 dong (Ong T da nép xong); Chi phi giam dinh xay dung la
19.663.000 dong (T4 da nop tam ung, nén 6ng T c6 nghia vu hoan tra cho Tu
H2 s6 tién trén).

[6] V& an phi:

- Ong T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham;

- T5 khong phai chiu an phi dan su so tham va an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat to tung dan su,

I/Chap nhan yéu cau khang céo cta bi don T4;

Stra mot phan ban an dan sy so tham sd 12/2024/DS-ST ngay 09/8/2024
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long;

Ap dung Diéu 175 B¢ luat Dan sy ndm 2015; Diéu 166 va Piéu 203 Luat
Pit dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Dam Minh T
vé viéc cong nhan cho ho 6ng Bam Minh T duoc quyén su dung dat co dién tich
22,6m? (trong d6 gom phan dat thira 117-1 dién tich 2,7m? va thira 117-2 dién
tich 19,9m?) thudc thira s6 117, t& ban do s6 25 toa lac tai khom 1, Phuong 4,
thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long

2/Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don Tu Hoi Nit Tt Bac Ai V:

Huy Gidy ching nhan quyénqsﬁ: dung dat s6 phat hanh W 254567 do Uy
ban nhan dan thi xa V (nay la Uy ban nhan dan thanh pho V) cap ngay
19/11/2002 cho ho 6ng Pam Minh T, ba Nguyén Thi H4.

Cac duong sy dugc quyén lién hé O quan co tham quyén dé dang ky, ké
khai quyén sur dung dat theo ng1 dung quyét dinh ctia ban an nay.



(Kém theo Trich do ban do dia chinh khu dét cia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd V ngay 23/9/2021).

3/Pinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don Ve viéc yéu cau huy ho so cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat thudc thira s 117, t& ban d6 sb 25 toa lac tai
khom A, Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Long cho ho ong Pam Minh T, ba
Nguyén Thi H4 (do bi don it yéu cau).

4/Vé& an phi va chi phi t6 tung:
- V& chi phi t tung:

Ong Bam Minh T phai chiu 4.000.000 dong (Bon trigu dong) chi phi tham
dinh gia va 3.032.900 dong (Ba tri¢éu khong tram ba muoi hai nghin chin tram
dong) chi phi khao sat, do dac va xem xét tham dinh tai cho. Ong T da ndp
xong.

Ong Pam Minh T phai chiu chi phi giam dinh xay dung la 19.663.000
dong (Muoi chin triéu sau tram sau muoi ba nghin dong). T4 dé ndp s6 tién trén
nén ong T c6 nghia vu hoan tra cho T4 so tién nay.

- V& &n phi dan sy so thim: Ong Pam Minh T phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong), dugc trir vao 300.000 dong (Ba trim nghin dong) da ndp ngay
04/02/2021 theo bién lai thu s6 0000020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Vinh Long, tinh Vinh Long.

T4 khong phai chiu.
11/An phi dan sy phuc thim: T4 khong phai chiu.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo cic quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an Dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: 5 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a an nhén dan t61 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM :

- Toa an nhén dan tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- Cuc THADS tinh Vinh Long;

-ND (1);

-BD (1);

-NLQ (2);

- Luu (5) 12b (An NThuy). Pham Thj Duyén
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