TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 636/2025/DS-PT
Ngay: 28-8-2025

VA “Tranh chdp hop dong
bdo lanh va hop dong thé
chap”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Hira Quang Thong
Cdc Tham phdn: Ba Kiéu Kim Xuéan
Ong Nguyén Chi Diing
- Thu ky phién toa: Ong L& Vii Pinh Quang - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
bong Thap.
- Pai dign Vién k{ém sdt nhan din tinh Péng Thdp tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Pam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15/8 va ngay 28/8/2025 tai tru s& 1 Toa an nhan dan tinh
Pdng Thap xét xtr phiic thim cong khai vu an déan su thu 1y s6: 389/2025/TLPT-
DS ngay 23 thang 7 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong bdo lanh va hop
dong thé chap”.

Do ban an dan su so tham sé: 54/2025/DS-ST ngay 06 thang 6 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo, tinh Dong Théap (Toa an nhan dan khu vuc 7
— Pong Thap) bi khang céo va khang nghi;

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sb: 480/2025/QD-PT ngay
30 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP T16 (Tén goi cli Ngan hang TMCP X).

Dia chi tru so chinh: Téng A, 23, 24 Toa nha MIPEC, s6 B T, phuong K
(phuong K, quan P), Thanh ph Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phap luat: Ba Cao Thi Thuay N, chtrc vu: Chu tich Ho1
dong quan tri.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Vin H, chirc vu: Giam dbc Chi
nhanh D2 (Quyét dinh ty quyén s 203/2025/QD-CTHDQT ngay 05/5/2025).



Ong Nguyén Vin H iy quyén lgi: Ong Pham Van Triét E, chitc vu: Chuyén
vién phong xtr Iy va thu hdi no hodc ong Pang Van S, chuc vu: Gidm ddc Phong
G hodc 6ng Nguyén Xuédn V, chirc vu: Chuyén vién phong xir 1y va thu hdi ng -
Ngan hang TMCP T16 va Phat trién. Cung dija chi lién hé: S6 A, N, phudng C
(Phuong A, thanh phd C), tinh Pong Thap (Gidy ty quyén s6 16/2025/GUQ-GP
ngay 08/01/2025).

2. Bidon:

2.1. Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1945.

2.2. Tran Hitu D, sinh nim 1983.

2.3. Tran Hitu P, sinh nam 1964.

2.4. Tran Hitu N1, sinh ndm 1971,

2.5. Tran Hitu T1, sinh ndm 1972.

Cung dia chi: SO D, 4p T, x4 M (xa T, huyén L), tinh Pong Thap.
2.6. Tran Thi H1, sinh nim 1985.

Dia chi: S6 B, ap H, xa T (xa L, huyén L), tinh Pong Thap.

2.7. Tran Thi D, sinh ndm 1976.

Dia chi: SO D, 4p T, xd M (xa T, huyén L), tinh Péng Thap:;

2.8. Lai Bong H2, sinh ndm 1956.

2.9. Duong Thi N2, sinh nam 1960.

2.10. Lai Thanh T2, sinh nam 1986.

2.11. VO Phuong T3, sinh nam 1986.

2.12. Lai Truong E1, sinh nam 1988.

2.13. Lai Thi Thuy N3, sinh ndm 1990.

2.14. Lai Chi T4, sinh nam 1992.

Cung dija chi: SO E, 4p T, xd M (xa T, huyén L), tinh Dong Thap.
2.15. Lai Thanh T5, sinh nam 1982.

Pia chi: SO E, 4p T, xd M (xa T, huyén L), tinh Pong Thap.
2.16. Lai Qudc B, sinh nim 1984.

Dia chi: SO E, 4p T, x4 M (xa T, huyén L), tinh Déng Thap.
2.17. Lai Thi Thuy T6, sinh nam 1977.

Dia chi: T B, ap T, phuong C (x4 T, thanh phd C), tinh Pong Thap.
2.18. Nguyén Thi B1, sinh nim 1962.



Pia chi: S6 C, ap T, xa M (xa T, huyén L), tinh Dong Thap.

2.19. Nguyén Vian T7, sinh nam 1963 (da chét nam 2024).
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Vin T7:

2.19.1. Nguyén Thi B1, sinh nim 1962.

2.19.2. Nguyén Vin N4, sinh nim 1981.

2.19.3. Nguyén Thi Ngoc T8, sinh nim 1983.

2.19.4. Nguyén Thi Ngoc T9, sinh niim 1989.

2.19.5. Nguyén Phi H3, sinh nim 1991.

2.19.6. Nguyén Thi Ngoc M, sinh nim 1985.

Cung dia chi: S6 C, ap T, xa M (x4 T, huyén L), tinh Pong Thap.
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Tran Hitu P1, sinh nam 1977.

3.2. Nguyén Thi H4, sinh nim 1982.

Cung dia chi: SO D, 4p T, x4 M (xa T, huyén L), tinh Pong Thap.
3.3. Nguyén Thi B1, sinh nim 1962.

3.4. Nguyén Vian N4, sinh nim 1981.

3.5. Nguyén Thi Ngoc T8, sinh nam 1983.

3.6. Nguyén Thi Ngoc T9, sinh nim 1989.

3.7. Nguyén Phi H3, sinh ndm 1991.

3.8. Nguyén Thi Ngoc M, sinh nim 1985.

Cung dija chi: S C, 4p T, xa M (xd T, huyén L), tinh Pong Thap.

4. Ngwoi khdng cdo: Ngan hang TMCP T16 va Phat trién 1a nguyén don
trong vu an.

5. Ngwoi khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Vo,
tinh Pong Théap (Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Pong Thép).

(Ong Pham Van Triét E, ong Lai BPong H2, ba Duwong Thi N2, anh Lai
Thanh T2, chi Lai Thi Thuy N3, anh Lai Chi T4, anh Lai Thanh TS5, anh Lai Quéc
B, chi Lai Thi Thity T6, anh Trdn Hitu P1 c6 mdt; Ba Nguyén Thi B1, anh Nguyén
Van N4 ving mdt khéng 1y do,; Céc dwong s con lai c6 don dé nghi xét xir ving
mat).

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don Ngan hang TMCP T16 va Phdt trién trinh bay:



Ngén hang TMCP T16 (Tén viét tat: P2, tén goi cii: Ngan hang TMCP X)
c6 cho vay von ddi v6i anh Tran Hiru P1 va chi Nguyén Thi H4 cy thé nhu sau:

Hop d6ng han muc tin dung s6 103/2010/HDTD ngay 13/8/2010 v&i ndi
dung chinh nhu sau: S6 tién cho vay: 800.000.000 déng (Tam tram triéu dong).
Muc dich vay von: Xay dung nha tro va phong Karaoke. Thoi han vay: 12 thang.
Lai suat d6i vi mdi khoan vay s& dugc ghi nhan trén Gidy nhan no trong ting va
dugc ap dung theo 14i suat bién dong ting, giam theo timg thoi diém do Ngan
hang TMCP X quy dinh.

Khé wéc nhan no 1an 1 s tién 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong)
1 suat 1,45%/thang, ngay nhan ng 18/8/2010 thoi han tra no cudi cung vao ngay
13/8/2011. Khé udc nhan no 1an 2 sé tién 1 200.000.000 déng (Hai tram triéu
d6ng) 1ai suat 1,45%/thang, ngdy nhan ng 27/8/2010 thoi han tra no cudi cing
vao ngay 13/8/2011. Khé uwdc nhan no lan 3 s6 tién 1a 300.000.000 dong (Ba tram
triéu dong) 1ai suat 1,45%/thang, ngay nhan no 13/9/2010 thoi han tra ng cudi
cung vao ngay 13/8/2011.

Tinh dén ngay 01/8/2019, anh Tran Hitu P1 va vo 1a chi Nguyén Thi H4
con no tong sb tién phai tra cho P2, tinh theo 13i suat trong hop dong 13: No gbc
574.873.000 dong, no 13i 2.041.550.551 dong. Tong cong 2.616.423.551 dong
(Hai ty sau tram mudi sau triéu bon trim hai muoi ba nghin ndm trim nim muoi
mét dong).

D¢ bao dam so ti€n vay Ngan hang, bén vay von va bén thir ba thé chap
cac tai san nhu sau:

Tai san thé chdp dimg tén Tran Hitu P1: Tong dién tich dat thé chap
5.150m? dat lua. Gidy chimg nhan quyén st dung (QSD) dat s6 AH 228788, AH
447887, Al 837632, Al 837633 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén L, tinh Dong
Thap cip ngay 20/12/2006, 23/11/2006, 14/6/2007 tai cac thira dat sd 343, 468,
340, 339, to ban do s6 02 va 03, toa lac tai xa T, huyén L, tinh Dong Thép.

Tai san thé chdp dung tén Tran Hitu T10 (tai san thé chap bén tht ba):
Tong dién tich dat thé chap 6.266m?> dat laa, ONT, CLN. Gidy chirng nhan QSD
dat s6 B 187999, AP 944911 do UBND huyén T (Nay 1a huyén L), tinh Pong
Thap cip ngay 20/01/1993, 09/02/2009 tai cac thira dat sé 145, 146, 187, to ban
dd 6 3, toa lac tai xa T, huyén L, tinh Déng Thap. Gia tri tai san dinh gid khi cho
vay 1a 415.470.000 dong. Mirc bao dam sd tién vay 290.000.000 dong.

Tai san thé chap dimg tén Lai Dong H2 (Tai san thé chap bén tht ba): Tong
dién tich dat thé chap 8.000m? dét lta. Gidy chimg nhan QSD dat s6 A 218936,
Q 195358 do UBND huyén T (Nay la huyén L), tinh Péng Thap cip ngay
15/6/1993, 18/10/2000 tai cac thira dat s6 766, 295, 900, to ban do s6 02 va 03,
toa lac tai x4 T, huyén L, tinh Péng Thap. Gia trj tai san dinh gia khi cho vay 1a
309.000.000 ddng. Mirc bao dam sd tién vay 200.000.000ddng.



Tai san thé chap dung tén Nguyén Van T7 (Tai san thé chap bén thu ba):
Tong dién tich dat thé chap 5.600m?> dat laa, ONT, CLN. Gidy chirng nhan QSD
dat s6 AP 643951, AP 643948 do UBND huyén L, tinh Pong Théap cap ngay
12/5/2009 tai cac thira dat sb 611, 220, t& ban dd sb 04, toa lac tai x3 T, huyén L,
tinh Pong Thap. Gia tri tai san dinh gia khi cho vay 13 330.500.000 dong. Miic
bao dam s tién vay 150.000.000 ddng.

Tat ca cac tai san 1a QSD dat néu trén di duoc ky thé chap theo cac Hop
dong sé: 103/2010/HPTC/PGB, 103/2010/HPBL-01/PGB, 103/2010/HPBL-
02/PGB, 103/2010/HPBL-03/PGB do Phong cong chimg Nha nudc sé 02 ching
nhén ngay 17/8/2010, theo quyén s6 01 va dugc ding ky giao dich dam bao ngay
18/8/2010 tai Van phong Pang ky QSD dét huyén L.

Do anh Tran Hitu P1 va chi Nguyén Thi H4 vi pham hop ddong vay, Ngan
hang P2 d3 khéi kién va Toa an nhan dan huyén Lap Vo da dua vy an ra xét xur,
quyét dinh bang Ban an s6 03/2015/DS-ST ngay 14/01/2015. Sau khi 4n ¢ hiéu
luc, Ngan hang P2 yéu ciu thi hanh 4n, Chi cuc Thi hanh an huyén Lap Vo ra
Quyét dinh thi hanh an s6 843/QD-CTHA ngay 27/4/2015 va t6 chire thi hanh 4n.

Qua trinh thi hanh 4n da xt Iy duogc tai san 13 QSD dét cua ong Tran Hitu
P1, cu thé nhu sau:

Lan 1: QSD dat s Al 837632, thia dat s6 340, to ban d6 sb 02, dién tich
1.100m?, muc dich st dung: Pat trong lua, toa lac tai 4p T, xa T, huyén L, tinh
Pong Thap do UBND huyén L cap ngay 14/6/2007. QSD dat sb Al 837633, thira
dat sb 339, to ban dd s6 02, dién tich 1.150m2, muc dich st dung: DAt tréng lua,
toa lac tai ap T, x4 T, huyén L, tinh Pong Thap do UBND huyén L cap ngay
14/6/2007.

Lan 2: QSD dat s6 AH 228788, thira dat s 343, to ban do s 02, dién tich
1.200m?, muc dich st dung: Pat trong lua, toa lac tai 4p T, xa T, huyén L, tinh
Pong Thap do UBND huyén L cap ngay 20/12/2006.

Tai san con lai ciia anh Tran Hitu P1 va chi Nguyén Thi H4 1a QSD dat
dién tich 1.700m? thira dat s6 468, to ban do s6 03, gidy chimg nhan QSD dat sd
AH 447887 do UBND huyén L cip ngay 23/11/2006, da dugc cip lai thira dat
moi 86 292, to ban dd s6 78, s6 vao s6 00459, theo gidy ching nhan QSD dat AP
583459 do UBND huyén L cap ngay 29/12/2009, QSD dat nay da dugc chuyén
nhuong cho 6ng Huynh Tan P1 theo Vin ban sé 196/CNHLVO ngay 17/5/2018
va Vin ban s6 53/CCTHADS-NV tra 10i két qua xtr Iy tai san vu anh Tran Hiru
P1 do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lip Vo ky ngay 25/02/2020. Su viéc
nay Ngan hang TMCP X s& tranh kién bang mot vu an khéc.

Trong Ban an s6 03/2015/DS-ST ngay 14/01/2015 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Lap Vo chua dé cap dén viéc giai quyét cac hop dong thé chap QSD dat
ctia bén vay von va bén thir ba. Pén nay, bén vay von khong tra hét ng, cac bén



thé chap bang QSD dit dé bao dam no vay cho anh Tran Hiru P1 va chi Nguyén
Thi H4 cling khong thuc hi¢n nghia vu bao lanh va ciing khong hop tac voi Ngan
hang trong cong tac xur Iy ng.

Theo don khé1i kién cia Ngan hang TMCP T16 (P2, tén goi cli Ngan hang
TMCP X) yéu cau Toa an giai quyét cu thé nhu sau:

- Budc ba Nguyén Thi Thanh T va nhiing nguoi thira ké ctia ong Tran Hiru
T10 thyc hién nghia vu bao 1anh thanh toan mét lan sb tién tam tinh dén ngay
22/5/2025 13 1.697.689.529 ddng, trong d6 no gdc 290.000.000 dong va ng 1ai
1.407.689.529 ddng. Yéu cau ba Nguyén Thi Thanh T va nhitng ngudi thira ké
ctia 6ng Tran Hitu T10 tiép tuc thanh toan 14i suét phat sinh twong tmg nghia vu
bao lanh theo Hop ddng han mirc tin dung sé 103/2010/HDTD ngay 13/8/2010
ké tir ngay 23/5/2025 cho dén khi tra xong ng phan nghia vu bao lanh ciia ong
T10,ba T.

Truong hop, ba Nguyén Thi Thanh T va nhiing nguoi thira ké ctia 6ng Tran
Htru T10 khong thuc hién hoac thyc hién khong ding nghia vu bdo l1anh thi P2
dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mi tai san bao
dam theo Hop dong thé chdp bang QSD dat dé dam bao cho bén tht ba sb
103/2010/HPBL-01/PGB, dugc cong ching tai Phong cong chimg sé 02 ngay
17/8/2010, theo quyén s6 01 va dugc diang ky giao dich dam bao ngay 18/8/2010
tai Vin phong Pang ky QSD dat huyén L.

- Buoc ba Nguyén Thi B1 va nguoi thira ké cua ong T7 thyuc hién nghia vu
bao 1anh thanh toan mot 1an s6 tién tam tinh dén ngay 22/5/2025 1a 859.763.598
dong, trong d6 no goc 1a 124.873.000 dong va no 13i 734.890.598 dong. Yéu cau
ba Nguyén Thi B1 va ngudi thira ké ctia 6ng T7 tiép tuc thanh toan 1ai suat phat
sinh twong Ung nghia vu bao lanh theo Hop dong han muc tin dung sb
103/2010/HDTD ngay 13/8/2010 ké tir ngay 23/5/2025 cho dén khi tra xong no
phan nghia vu bao lanh ctia 6ng T7, ba B1.

Truong hop, ba Nguyén Thi Bl va nhiing ngudi thira ké ciia 6ng Nguyén
Van T7 khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong dung nghia vu bao 1anh thi P2
dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mii tai san bao
dam theo Hop dong thé chidp bang QSD dat d¢é dam bao cho bén thu ba sb
103/2010/HDPBL-02/PGB, duoc cong ching tai Phong cong ching sé 02 ngay
17/8/2010, theo quyén s6 01 va duge ding ky giao dich dam bao ngay 18/8/2010,
tai Vin phong Piang ky QSD dat huyén L.

- Bugc ho 6ng Lai BPong H2 va ba Duong Thi N2 thuc hién nghia vu bao
lanh thanh todn mot 1an s6 tién tam tinh dén ngay 22/5/2025 13 943.883.304 dong,
trong d6 no goc 1a 160.000.000 dong va no 1ai 783.883.304 dong. Yéu cau ho
ong Lai Pong H2 va ba Duong Thi N2 tiép tuc thanh toan 13i suat phat sinh tuong
g nghia vu bao ldnh theo Hop ddng han mirc tin dung s6 103/2010/HPTD ngay



13/8/2010 ké tir ngay 23/5/2025 cho dén khi tra xong ng phan nghia vu bao lanh
cua ong H2, ba N2.

Truong hop, hd ong Lai Pong H2 va ba Duong Thi N2 khong thuc hi¢n
hoic thuc hién khong diing nghia vu bao lanh thi P2 dugce quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an c6 thdm quyén phat mai tai san bao dam theo Hop ddng thé chip
bang QSD dit dé dam bao cho bén thr ba sé 103/2010/HPBL-03/PGB, dugc
cong chung tai Phong cong ching sb 02 ngay 17/8/2010, theo quyén sd 01 va
duoc dang ky giao dich ddm bdo ngay 18/8/2010, tai Van phong Pang ky QSD
dat huyén L.

Ngay 01/10/2022 Ngan hang TMCP T16 (P2) c6 don khai kién bd sung:
Yéu cau Toa an giai quyét cho P2 dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6
tham quyén phat mai tai san bao dam con lai cta anh Tran Hitu P1 va chi Nguyén
Thi H4 theo Hop dong thé chap bang QSD dat s6 103/2010/HPTC/PGB, cu thé:
QSD dat dién tich 1.700m>, thira dat so 468, td ban do s6 03, gidy ching nhan
QSD dét s6 AH 447887 do UBND huyén L cap ngay 23/11/2006.

Ngay 16/4/2025 Ngan hang TMCP T16 c6 don khoi kién bo sung: Yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong va gidy ching nhan QSD dat ciia anh Tran Hiru
P1, chi Nguyén Thi H4 cho ong Huynh Tan D1 d6i véi thira dat s6 292, to ban
d6 s6 78, dién tich 1.958m? muc dich st dung: Pat trong lta, sd phat hanh
BT886110, s vao s6 CH05859 do UBND huyén L cip ngay 14/4/2014 cho dng
Huynh Tan P1. Yéu cau nay chwa duoc thu 1y.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo iy quyén cia nguyén don P2
xin rat lai yéu cau khoi kién doi voi hd ba Nguyén Thi Thanh T dé yéu cau Co
quan Thi hanh an dan sy thi hanh phan nghia vy ctia ba Nguyén Thi Thanh T theo
ban an s6 03/2015/DS-ST ngay 14/01/2015.

Bidon chi Lai Thi Thuy N3, anh Lai Thanh T2, anh Lai Thanh T5, anh
Lai Truwong E1, chi Lai Thi Thity T6, anh Lai Quoc B, anh Lai Chi T4 trinh
bay:

Vao nam 2010, ong Lai Pong H2 c¢6 nhd anh Tran Hiru P1 lac d6 1a To
truong T6 vay von cta xa T vay s6 tién 35.000.000 déng va giao gidy chimg nhan
QSD dit cap cho ho gia dinh ctua 6ng H2, trong d6 chi N3, anh Truong E1, anh
T4, anh T2, chi T6, anh T5, anh B 1a thanh vién dé thé chap nhung khong c6 su
dong y ctia thanh vién trong gia dinh, anh P1 va chi H4 vay tién, 6ng H2 khong
biét nén d3 ky tén vao hop dong thé chap dién tich 5.700m? gém thira dat s6 766,
295, cung td ban d6 sb 02, 03 gidy ching nhan QSD dit s6 B218936, cap ngay
15/6/1993 va dién tich 2.300m? thira dat s6 900, t& ban d6 s6 02, gidy ching nhan
QSD dat s6 Q195358 cap ngay 18/10/2000 do UBND huyén L cép cho ho gia
dinh 6ng H2, dat toa lac tai ép T, xa T, huyén L, tinh Déng Thap dé bao lanh cho
khoan vay t6i da 1a 200.000.000 ddng theo Hop dong tin dung sb



103/2010/HDTD Ngan hang TMCP X — Phong giao dich S 1a bén nhén bao 1anh
va cho vay. Do anh P1 khong c6 tién tra, Ngan hang kién anh P1, Toa an nhan
nhan huyén L giai quyét bang Ban an s6 03/2015/DS-ST ngay 14/01/2015, ong
H2 di tra cho Ngan hang ca gbe va 1ai 1a 43.000.000 dong, 6ng H2 d3 tra xong
s6 tién con lai budc anh P1 c¢6 nghia vu tra tién nhung khong xur Iy hop ddng thé
chap vi Ngan hang khong yéu cau, muc dich Ngan hang khong yéu cau la dé giir
gidy chimg nhan QSD dit ctia ho gia dinh ong H2 va budc 6ng H2 tra tién cho
anh P1, viéc 6ng H2 va anh P1 dung gidy chimg nhan QSD dét cua gia dinh ong
H2 thé chap céc thanh vién trong gia dinh 6ng H2 khong hay biét.

Yéu cau Toa 4n giai quyét hily mot phian Hop dong thé chép sd
103/2010/HPBL-03/PGB ngay 13/8/2010 gitta 6ng H2, anh P1 va Ngan hang
TMCP X - Phong G1 dbi véi nhiing thanh vién trong ho ciia ong H2. Péi véi
phan cua 6ng H2, ba N2 da ky thi khong yéu cau hay. Tra lai gidy ching nhan
QSD dét cho ho gia dinh cta chi N3, anh Truong E1, anh T4, anh T2, chi T6, anh
TS5, anh B.

Yéu cau xem xét lai thoi hiéu khoi kién ciia Ngan hang dbi voi ho cta ong
H2.

Bi don ong Lai Dong H2, ba Duong Thi N2 trinh bay:

Vao nam 2015, khi Toa an xét xr ban an gitra Ngan hang véi anh P1, Ngan
hang khong ¢ yéu cau ho 6ng H2 phai tra sd tién thay cho anh P1. Khi anh P1 vi
pham nghia vu tra no thi Ngan hang da kién anh P1, trong d6 c6 yéu cau ong H2,
ba N2 lién d6i tra no voi anh P1, trong qué trinh giai quyét vu an ong H2, ba N2
da trinh bay 13 chi nhd anh P1 vay dum s tién 35.000.000 dong, nhung anh P1
lai thoa thuan voi Ngan hang lam hop dong bao 1anh va hop dong thé chap tai san
ctia 6ng H2 dé bao 1anh cho anh P1 s tién 200.000.000 dong. Khi ky hop dong
bao lanh va thé chap ong H2, ba N2 hoan toan khong biét. Ong H2 xéac dinh dét
cap cho ho 6ng H2, nhung khi ky hop dong thé chap chi c6 6ng H2, ba N2 ky tén.
Niam 2015 khi Ngan hang khoi kién va Toa an giai quyét thi ong H2, ba N2 khang
dinh chi c6 vay 35.000.000 dong. Vi vay, ngay 11/8/2011 6ng H2, ba N2 d tra
vbn duge 40.000.000 dong coi nhu xong. Do d6, tai phién toa ngay 14/01/2015
Ngén hang di khong yéu cau 6ng H2, ba N2 cung lién d6i v6i anh P1 tra no. Tir
khi c6 ban 4n ctia Toa an xét xir nim 2015 dén nam 2020 thi bén Ngan hang ciing
khong c6 dén gia dinh 6ng H2, ba N2 yéu cau tra no, dén nam 2020 khi 6ng H2,
ba N2 nhan dugc thong bao thu 1y vu an ctia Toa an thi maéi biét.

Nay, 6ng Lai Péng H2 va ba Duong Thi N2 tu nguyén tra sb tién no gdc
160.000.000 dong cho P2. Yéu cau P2 tra lai gidy chimg nhan QSD dat s6 A
218936, Q 195358 do UBND huyén L cap ngay 15/6/1993, 18/10/2000, cac thira
dat s6 766, 295, 900 to ban d6 s6 02 va 03.



Déi v6i yéu cau cua P2 yéu cau xir 1y tai san thé chap cua anh P1 1a QSD
dat dién tich 1.700m?, thira dat s6 468, to ban d6 s6 03 thi ong H2, ba N2 yéu cau
tach ra giai quyét bang vu an khac. Vi tai phién toa so tham, anh P1 dong ¥ giao
lai tai san thé chip nay cho Ngan hang xt 1y thu hdi no.

Dé nghi Toa 4n xem xét lai thoi hiéu khaoi kién cuia Ngan hang ddi véi hop
d6ng bao lanh va hop dong thé chip cua 6ng H2, ba N2, vi naim 2015 khi P2 khoi
kién anh P1, chi H4 va yéu cau 6ng H2, ba N2 cung lién d6i tra ng trong hop
ddéng bao lanh nhung 6ng H2, ba N2 khong ddng ¥ véi sb tién bao lanh
200.000.000 dong, ma chi dong ¥ nhan 35.000.000 dong va da tra xong. Tir ndm
2015 dén khi P2 khoi kién 6ng H2, ba N2 thi P2 khong c6 dén ho 6ng H2 dé yéu
cau tra no.

Bi don anh Tran Hivu D trinh bay:

Thura dat s6 145, 146, 187 cung to ban dd s6 03, toa lac tai xa T, huyén L,
tinh Pong Thap do 6ng Tran Hiru T10 dung tén QSD dat, 6ng T10 di chét vao
nam 2013 dé lai cho ho ba Nguyén Thi Thanh T quén 1y sir dung, ho ba T khong
hay biét va ciing khong dong ¥ ky tén bao lanh tién vay Ngan hang cta anh Tran
Hiru P1, con s6 tién vay 290.000.000 dong do anh Tran Hiru P1, chi Nguyén Thi
H4 vay thi anh P1, chj H4 tra. Nay ho ba T khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang. Anh D xac dinh theo Ban an s6 03/2015/DS-ST ngay 14/01/2015
thi Co quan Thi hanh an dan su huyén L khong c6 yéu cau ba T thuc hién nghia
vu lién déi véi anh P1, chi H4. Viéc P2 rat lai yéu cau khoi kién ddi voi ho ba T
tai phién toa, anh D khéng c6 ¥ kién.

Bi don ba Nguyén Thi B1, dong thoi ba Bl la ngwoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Vin T7 trinh bay:

Vao ndm 2015, khi anh P1 vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang da kién
anh P1, trong d6 c6 yéu cau 6ng T7, ba B1 lién doi tra ng véi anh P1, trong qua
trinh giai quyét vu 4n 6ng T7, ba B1 di trinh bay 14 chi nho anh P1 vay dum sb
tién 35.000.000 dong, nhung anh P1 lai thoa thuan véi Ngan hang 1am hop dong
bao ldnh va hop dong thé chip tai san ctia 6ng T7, ba B1 dé bao lanh cho anh P1
s6 tién 150.000.000 dong. Khi ky hop dong bao 1anh va thé chap 6ng T7, ba Bl
hoan toan khong biét. Nam 2015, khi Ngan hang khoi kién va Toa an giai quyét
thi 6ng T7, ba B1 khang dinh chi nhd anh P1 vay 35.000.000 dong. Vi vay, ong
T7, ba B1 da tra dugc tién von 1a 25.127.000 dong. Do do, tai phién toa ngay
14/01/2015 Ngan hang da khong yéu cau 6ng T7, ba Bl cung lién d6i véi anh Pl
tra ng. Tir khi c6 ban an ctia Toa 4n xét x(r nam 2015 dén nam 2020 thi bén Ngan
hang ciing khéng c6 dén gia dinh ong T7, ba B1 yéu cau tra ng, dén nam 2020
khi 6ng T7, ba B1 nhén dugc thong bao thu Iy vu an cua Toa an thi mai biét.

Hién nay 6ng T7 da chét, ba B1 tu nguyén tra tién von cho Ngan hang véi
s6 tién 1a 124.873.000 dong. Yéu cau P2 tra lai gidy chimg nhan QSD dét sb AP



643951 va AP 643948 do UBND huyén L, tinh Pong Thap cap ngay 12/5/2009
tai cac thira dat s6 611, 220, cung to ban dd s6 04 cho ba B1.

Pé nghi Toa an xem xét lai thoi hiéu khoi kién ctia Ngan hang dbi voi ong
T7,ba Bl.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Tran Hivu P1 trinh bay:

Ngay 13/8/2010 anh P1 c6 ky hop dong han mic tin dung sb
103/2010/HDTD véi P2 dé vay s tién 800.000.000 dong (T11 trdm triéu dong),
muc dich vay vén: Xay dung nha tro va phong Karaoke, thoi han vay 12 thang.
Tai san thé chap theo P2 trinh bay 1a dung. Do kinh doanh bi thua 16 nén anh P1
da vi pham nghia vu trad ng, P2 da khoi kién anh P1 tai Toa an nhan dan huyén
Lap Vo. Trong don khoi kién cia P2 thi yéu cau anh Tran Hiru P1, chi Nguyén
Thi H4 cung ba Nguyén Thi Thanh T, éng Nguyén Vin T7, ba Nguyén Thi B1,
ong Lai Bong H2, ba Duong Thi N2 ¢6 nghia vu hoan trd cho Ngan hang TMCP
X von goc 734.873.000 dong va tién 1ai tam tinh dén ngay 01/02/2012 la
132.505.953 ddng, cung tién 14i phat sinh tinh tir ngay 02/02/2012 cho dén khi
anh P1, chi H4,ba T, 6ng T7, ba B1, dng H2, ba N2 tra xong no.

Anh P1 thira nhan 6ng H2, ba N2 chi nho anh vay dum sé tién 35.000.000
dong va dua cho anh 02 gidy chimg nhan QSD dét dé anh P1 1am hop dong bao
lanh, hop dong thé chap. Ong T7, ba Bl ciing nho anh P1 vay dum sé tién
35.000.000 dong va dua cho anh 02 gidy chtirng nhan QSD dat dé anh P1 lam hop
d6ng bao lanh, hop ddng thé chap. Viéc Ngan hang ghi trong hop dong bao 1anh
ctia ong H2, ba N2 s tién bao 1anh 1a 200.000.000 dong, trong hop dong bao lanh
ctia 6ng T7, ba BI s6 tién bao lanh 150.000.000 dong thi 6ng H2, ba N2 va ong
T7, ba B1 khong biét. Loi trinh bay ctia 6ng H2, ba N2 va ba B1 tai phién toa vé
s6 tién nhan va s tién da tra cho Ngan hang 1a dung. Do 6ng H2, ba N2 va ong
T7, ba B khong nhan ding véi sb tién trong hop dong bao 1anh nén trong Ban
an dan su so tham s6 03/2015/DS-ST ngay 14/01/2015 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Lap Vo da giai quyét khong budc 6ng H2, ba N2 va éng T7, ba B1 lién doi
cung v61 anh P1 trd ng cho Ngan hang.

Sau khi ban an c6 hiéu luc thi P2 da yéu cau Co quan Thi hanh an thi hanh
va Co quan Thi hanh 4n d3 ban 03 thira dit cua anh P1 dé thu hdi no cho P2 nhu
10i trinh bay cua dai dién theo iy quyén cia P2 tai phién toa.

Nay, ong H2, ba N2 tu nguyén tra so tién ng goc cho P2 13 160.000.000
ddng, ba B1 tu nguyén tra tién von cho P2 1a 124.873.000 dong thay cho anh P1
thi anh P1 dong y. Sau khi ho ctia 6ng H2, ho ba B1 tra xong ng cho Ngan hang
thi anh P1, chi H4 déng y tra lai s6 tién ma hod ong H2, ho ba B1 da tra thay cho
anh P1, chi H4.

Péi v6i QSD dat dién tich 1.700m?, thira dat sb 468, to ban do sd 03 theo
gidy chimg nhan QSD dat s AH 447887 do UBND huyén L cap ngay 23/11/2006
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cho ho anh Tran Hiru P1 di thé chip cho Ngin hang theo Hop dong sd
103/2010/HDTC/PGB do Phong C sd 02 ching nhan ngay 17/8/2010, quyén sb
01 va dugc dang ky giao dich ddm bao ngay 18/8/2010 tai Van phong Pang ky
QSD dat huyén L.

Ngay 29/12/2009 ho anh Tran Hitu P1 d3 dugc cép lai thira dat méi 1a thira
dat s6 292, to ban dd sb 78, sd vao sd 00459, theo giéy ching nhan QSD dat sb
AP 583459 do UBND huyén L cép. Sau khi dugc cap dat thi anh P1 chuyén
nhuong dat cho ong Huynh Tén D1.

Tai phién toa so tham, anh P1 cam két v6i P2 1a s& hiy hop dong chuyén
nhuong QSD dat v6i 6ng P1 va dong ¥ giao lai dién tich thira dat s6 292, td ban
d6 s6 78 cho Ngan hang dé ban thu hdi no.

Tai bin dn din sw so tham so: 54/2025/DS-ST ngay 06 thdng 6 nim 2025
ciia Toa dn nhdn din huyén Lip Vo, tinh Péong Thdp (Toa dn nhdn din khu
viee 7 — Pong Thdp) (viét tit ban dn so tham) da xie:

1. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP T16 (P2) di
v6i ba Nguyén Thi Thanh T va nhitng nguoi thira ké ctia 6ng Tran Hiru T10.

2. Pinh chi giai quyét vu an ddi véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang
TMCP T16 (P2) vé Hop dong thé chap bang quyén str dung dat dé dam béao cho
bén thir ba s6 103/2010/HPBL 03/PGB ngay 13/8/2010 d6i v4i 6ng Lai Dong H2
va ba Duong Thi N2 va hop ddng thé chip bang quyén st dung dit dé dam bao
cho bén thir ba s6 103/2010/HPBL 02/PGB ngay 13/8/2010 d6i v6i 6ng Nguyén
Vin T7, ba Nguyén Thi Bach .

3. Ngan hang TMCP T16 (P2) khong dugc quyén khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét lai vu an ddi voi Hop dong thé chap bang quyén sir dung dat dé dam
bao cho bén thr ba s6 103/2010/HPBL 03/PGB ngay 13/8/2010 dbi voi ong Lai
Poéng H2, ba Duong Thi N2 va hop dong thé chip bang quyén st dung dat dé
dam bao cho bén thtr ba s6 103/2010/HPBL 02/PGB ngay 13/8/2010 dbi voi ong
Nguyén Vin T7, ba Nguyén Thi Bach .

4. Tach yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP T16 (P2) vé viéc yéu cau
Co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mdi tai san bao dam con lai ctia anh
Tran Hiru P1 va chi Nguyén Thi H4, theo Hop dong thé chap bang quyén sir dung
dat so: 103/2010/HDTC/PGB, dbi véi dién tich dat 1.700m?, thira dat s 468, td
ban d6 s6 03 va yéu cau hity hop dong chuyén nhuong va gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cta anh Tran Hiru P1, chi Nguyén Thi H4 cho 6ng Huynh Tén D1
d6i voi thira dat s6 292, to ban do sb 78, dién tich 1.958m?2, myc dich st dung 1a
dat trong lua ra giai quyét bang mot vy kién khac.

5. Chap nhan yéu cau phan t6 cta chi Lai Thi Thuy N3, Lai Thanh T2, Lai
Thanh T5, Lai T, Lai Thi Thuy Té6, Lai Qubc B, Lai Chi T4.
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Hop dong thé chap bang quyén sir dung dat dé dam bao cho bén thir ba sd
103/2010/HBBL 03/PGB ngay 13/8/2010 gitta 6ng H2, anh P1 va Ngan hang
Thuong mai C6 phan X - Phong G1 ¢6 hiéu luc d6i véi phan tai san ctia 6ng H2,
ba N2.

Huy mot phan Hop dong thé chip bang quyén st dung dat dé dam bao cho
bén tht ba s6 103/2010/HPBL 03/PGB ngay 13/8/2010 ddi v6i phan tai san cua
chi Lai Thi Thuy N3, Lai Thanh T2, Lai Thanh TS5, Lai T, Lai Thi Thuy T6, Lai
Quéc B, Lai Chi T4.

6. Ghi nhan tu nguyén cua 6ng Lai Pong H2, ba Duong Thi N2 tu nguyén
tra cho Ngan hang TMCP T16 (P2) sé tién bao lanh (tién vén) 160.000.000 dong
(MOt trim sau muoi triéu déng), theo Hop dong thé chap bang quyén st dung dat
dé dam bao cho bén thi ba s6 103/2010/HPBL 03/PGB ngay 13/8/2010. Khi ong
H2, ba N2 tra xong so tién thi Ngan hang TMCP T16 (P2) c6 nghia vu tra lai tai
san thé chap 1a gidy ching nhan quyén st dung dat s6 A 218936, Q 195358 do
UBND huyén L, tinh Dong Thap cap ngay 15/6/1993 va ngay 18/10/2000, tai cic
thira dat s6 766, 295, 900, td ban dd s6 02 va 03 cho 6ng H2, ba N2.

7. Ghi nhan tu nguyén ctia ba Nguyén Thi B1 ty nguyén tra cho Ngan hang
TMCP T16 (P2) s6 tién bao lanh (tién vén) 124.873.000 dong (Mot trim hai muoi
bbn triéu tam trim bay muoi ba nghin dong), theo Hop dong thé chap bang quyén
sit dung dat dé dam bao cho bén thir ba sé 103/2010/HPBL 02/PGB ngay
13/8/2010. Khi ba B1 tra xong sd tién thi Ngan hang TMCP T16 (P2) c¢6 nghia
vu tra lai tai san thé chap 1a gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AP 643951 va
s6 AP 643948 do UBND huyén L, tinh Pong Thap cap ngay 12/5/2009, tai thira
dat s6 611, 220, to ban do s6 04 cho ba BI.

8. An phi dan sy so tham:

Ngan hang TMCP T16 (P2) dugc nhan lai 39.263.000 déng (Ba muoi chin
triéu hai trim sau muoi ba nghin doéng) theo bién lai thu s 0009922 ngay
18/12/2020 va 300.000 dong (Ba trim nghin d6ng) theo bién lai thu s6 0003798
ngay 22/9/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Lap Vo.

Chi Lai Thi Thuy N3, Lai Thanh T2, Lai Thanh TS5, Lai T, Lai Thi Thuy
T6, Lai Qudc B, Lai Chi T4 dugc nhan lai tién tam tng an phi 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0014031; 300.000 dong theo bién lai thu s6 0014032; 300.000
dong theo bién lai thu s6 0014033; 300.000 dong theo bién lai thu s6 0014034;
300.000 ddng theo bién lai thu sb 0014035; 300.000 ddong theo bién lai thu sb
0014036 va 300.000 dong theo bién lai thu s6 0014037 cung ngay 06/4/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lap Vo.

9. Chi phi xem xét tham dinh tai chd:
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Ngéan hang TMCP T16 (P2) chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong), da
thu va chi xong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thoi hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham. Ngan hang TMCP T16 va Phat trién 12 nguyén don
khong théng nhét ban an so thadm nén di khang cdo, yéu cau Toa an cap phiic
tham stra ban an so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don va Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Vo, tinh Pdng
Thap ban hanh Quyét dinh khang nghi phtic tham sé: 01/QP-VKS-DS ngay
23/6/2025 dé nghi Toa an nhan dan tinh Dong Thap xét xir phic thim theo hudng
huy ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong Pham Vin T12 Em 1a ngudi dai dién theo y quyén ciia Ngan hang
TMCP T16 va Phat trién trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang co, khong thong
nhat khang nghi, d& nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so tham theo hudéng chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Ong Lai Bong H2, ba Duong Thi N2, anh Lai Thanh T2, chi Lai Thi Thuy
N3, anh Lai Chi T4, anh Lai Thanh T5, anh Lai Qué)c B, chi Lai Thi Thuy T6, anh
Tran Hiru P1 trinh bay: Khong thong nhat khang cdo ciia Ngan hang TMCP T16
va Phat trién va khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lap
Vo, tinh Pong Thap, dé nghi Hoi dong xét xtr gitr nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thép gilt nguyén Quyét dinh
khang nghi phtic tham s6: 01/QD-VKS-DS ngay 23/6/2025 cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén Lap Vo, tinh Dong Thap. Pong thoi, phat biéu ¥ kién vé
viéc tudn theo phap luat va quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

+ V& viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai
doan phuc tham: Thu tuc khang céo ctia Ngan hang TMCP T16 va Phat trién va
khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Vo, tinh Dong
Thap thuc hién dang quy dinh va hop I¢ theo quy dinh cua Bo luat TS tung dan
su. Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 déng xét xur va Thu ky phién
toa ké tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xir phuc tham da chip hanh va thuc
hién dung, day du theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy; Nguoi tham gia t6
tung da thuc hién dung, ddy du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phap
luat.

+ V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan
3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy: Chép nhéan khéng nghi cua Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thap; Huy ban an dan sy so tham sb
54/2025/DS-ST ngay 06 thang 6 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo,
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tinh Dong Théap (Toa 4n nhan dan khu vuc 7 — Pong Thap) va giao ho so lai cho
Toda an cap so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham, do hity 4n nén khong xem
xét khang cdo cia Ngan hang TMCP T16 va Phat trién.

(Kém theo Phdt biéu cia Kiém st vién tai phién toa phiic tham ngdy

28/8/2025).
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u va chung ctr c6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa an nhan dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thap (Toa an
nhan dan khu vuc 7 — Dong Thap) thu 1y va giai quyét so tham vu an “Tranh chdp
hop dong bdo lanh va hop dong thé chdp” 1a ding quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan su vé
quan hé tranh chap va tham quyén cta Toa an. Viéc nguyén don Ngan hang TMCP
T16 (goi tit 1a Ngan hang hoic P2) ndp don khing cdo vao ngay 19/6/2025 1a
trong thoi han khang cédo va Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Lép Vo,
tinh Dong Thap ban hanh Quyét dinh khang nghi phiic tham sé 01/QD-VKS-DS
ngay 23/6/2025 14 trong thoi han khang nghi duoc quy dinh tai Diéu 273 va biéu
280 B6 luat T6 tung dan su, nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phtc thdm, ba Nguyén Thi B1, anh Nguyén Van N4 ving mat
sau khi dugc Toa an triéu tp hop 1¢ dén lan thir hai va ba Nguyén Thi Thanh T,
anh Tran Hiru D, ong Trén Hitu P, ong Tran Hiru N1, ong Tran Hiru T1, chj Tran
Thi H1, chi Tran Thi b, chi V5 Phuong T3, anh Lai Truong E1, chi Nguyén Thi

Ngoc T8, chi Nguyén Thi Ngoc T9, anh Nguyén Phi H3, chi Nguyén Thi Ngoc
M, chi Nguyén Thi H4 ving mat nhung c6 don dé nghi xét xir ving mat nén Hoi
ddng xét xtr tién hanh xét xtr vang mit theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung
dan su.

[2] Vé noi dung:

Xét khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Vo,
tinh Dong Thap (Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Dong Thap) dé nghi Toa an
nhan dan tinh Pong Thap hay ban an so tham.

Hoi dong xét xir xét thay:

- Tai Ban 4n dan su so tham s6: 03/2015/DS-ST ngay 14/01/2015 ctia Toa
an nhan dan huyén Lap Vo d3 giai quyét: Budc anh Tran Hitu P1, chi Nguyén
Thi H4 va ba Nguyén Thi Thanh T c¢6 nghia vu hoan tra cho P2 vén gbc
734.873.000 dong, tién 14i tam tinh dén ngay 01/02/2012 1a 132.505.953 dong va

tién 14i phat sinh tinh tir ngdy 02/02/2012 cho dén khi anh P1, chi H4 va ba T tra
xong no. Péi vdi QSD dat sé HO0663 cap ngay 23/11/2006, s6 HO0676 cap ngay
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20/12/2006, s6 HO0827 cip ngay 14/6/2007, sé6 H00826 cap ngay 14/6/2007 do
ho anh Tran Hitu P1 dung tén QSD; QSD dit s6 HO1672 cap ngay 09/02/2009,
s6 01596/B; cip ngay 20/01/1993 do ho éng Tran Hiru T10 démg tén QSD; QSD
dat sb HO1481 cip ngay 22/01/2009, sé H01484 cip ngay 12/5/2009 do dng
Nguyén Vin T7 ding tén QSD; QSD dét s6 02162/B; cip ngay 15/6/2003, sb
03041 cap ngay 18/10/2000 do ho éng Lai Pong H2 dung tén QSD, khi anh P1,
chi H4 va ba T tra xong ng nguyén don s¢ tra lai tai san nay cho anh P1, chi H4,
ong T7,ba B1, ong H2, baN4 vaba T.

Toa an cép so' thAm nhan dinh: Thoi diém xét xir Ban an sb 03/2015/DS-
ST ngay 14/01/2015 thi gitra bén thtr ba nguo1 bao 1anh 6ng H2, ba N4, ong T7,
ba B1, nguot dugc bdo lanh 1a anh P1, chi H4 va bén nhan tai san bao 1anh la P2
d3 phat sinh tranh chip vé s tién trong hop dong bao lanh va hop dong thé chap
tai san cua bén thir ba. Toa an cﬁp so tham can ctr vao Diéu 429 Bo luat Dan su
ap dung thoi hiéu di hét va dinh chi giai quyét vu 4n 1a chua phu hop. Boi 18, Ban
an s6 03/2015/DS-ST ngay 14/01/2015 chua giai quyét ddi véi cac hop dong thé
chap, Ngan hang P2 khong yéu cau ngudi bao 1anh va ban an ciing khong tuyén
budc nguodi bao lanh phai thuc hién nghia vu bao 1anh, nén chua phat sinh tranh
chép voi ngudi bao lanh.

Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 44 Nghi dinh s6: 21/2021/ND-
CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B6 luat Dan su vé dam bao
thuc hién nghia vu:

“1. Bén bao lanh phai thyc hién nghia vu bao lanh khi nghia vu dwoc bao
lanh bi vi pham theo mot trong cdc can cir sau day:

a) Do bén dwoc bao lanh khong thyc hién nghia vu dung thoi han;

b) Do bén duoc bao lanh khong thuc hién nghia vu trudc thoi han theo thoa
thuan,

c) Do bén dwoc bao lanh thuc hién khong dcfy du nghia vu;
d) Do bén dwoc bao lanh thuc hién khong dung noi dung cua nghia vu;

d) Do bén dwoc bao lanh khong co kha nang thuc hién nghia vu quy dinh
tai khodan 2 Piéu 335 va khodan 1 Diéu 339 cia Bé ludt Dén su;

e) Can cu khac theo thoa thudn hodc theo quy dinh cua B¢ ludt Dan su,
ludt khac lién quan.

3. Bén bao lanh phai thuc hién nghia vu bao lanh trong thoi han thoa thugn.
Truong hop khong co thoa thuan thi bén bao lanh phai thuc hién trong thoi han
hop Iy ké tir thoi diém nhdn dwoc théng bdo ciia bén nhdn bdo lanh”.

Can ct vao Diéu 3 cac Hop dong thé chap bang quyén str dung dat, dé dam
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bao cho bén thir ba sd 103/2010/HPBL 3/PGB va sb 103/2010/HDBL 2/PGB
cung ngdy 13/8/2010 thé hién:

“3.1. Thoi han thé chdp tai san dé bao lanh ké tir ngdy ky hop dong nay
cho dén khi bén C hoan tat nghia vu tra hét ng géc, 1di va tién phat (néu cé) cho
Bén A.

3.2. Néu hét thoi han trén ma Bén B chua trda hét no géc, ldi va tién phat
(néu c6) cho Bén A thi thoi han thé chdp ciia hop dong nay mdc nhién dwoc tiép
tuc kéo dai dén khi Bén B hodc Bén C hoan thanh nghia vu tra hét no géc, lai va
tién phat (néu cd) cho Bén A theo diing hop dong tin dung dwgc dam bdo thic

7
Ny

hién bang hop dong nay ma Bén A va Bén B da ky két”.

Theo quy dinh tai Piéu 721 B9 luat Dan sy ndm 2005 xu ly quyén st dung
dat da thé chap:

“Khi dd dén han thyc hién nghia vu dwoc bdo ddm bang thé chdp quyén sir
dung dat ma bén thé chép khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
thi quyén sir dung dat da thé chdp dwoc xik Iy theo thod thudn,; néu khéng cé thoa
thudn hodc khéng xir 1y dwoc theo thod thudn thi bén nhén thé chdp cé quyén khoi
kién tai Toa an”.

Nhu véy, anh P1, chi H4 chua tra ng xong cho Ngan hang nén hop dong
bao lanh, hop déng thé chép dang thuc hién cho dén khi anh P1 va chi H4 tra no
xong cho Ngan hang. Do d6, yéu cau ctia Ngin hang budc ba B1, nhimg nguoi
thira ké cua ong T7, ho 6ng H2 va ba N4 thyc hién nghia vu bao lanh va c6 quyén
yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a c6 can ct, phu hop Piéu 721 Bo luat Dan sy ndm
2005.

- Ngay 01/10/2022, P2 c¢6 don khoi kién bo sung: Yéu cau Toa an giai
quyét cho P2 dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mai
tai san bao dam con lai cia anh Tran Hitu P1 va chi Nguyén Thi H4 theo Hop
ddng thé chap bang QSD dat s6 103/2010/HDTC/PGB, cu thé: QSD dét dién tich
1.700m>, thira dat s6 468, to ban d6 sd 03, gidy chimg nhan QSD dat s6 AH
447887, s6 vao s6 H00663 do UBND huyén L cap ngay 23/11/2006 va yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong va gidy chimg nhan QSD dit cua anh Tran Hiru
P1, chi Nguyén Thi H4 cho 6ng Huynh Tan D1 dbi vé6i thira dat s6 292, to ban
dd sb 78, dién tich 1.958m?2, muc dich st dung: Dt tréng laa, sb phat hanh
BT886110, s6 vao s6 CH05859 do UBND huyén L cap ngay 14/4/2014 cho dng
Huynh Téan D1.

Ngay 14/4/2014, 6ng Huynh Tan D1 dugc UBND huyén L cip gidy chimg
nhan QSD dét thira 292, t& ban do s 78, dién tich 1.958m?.

Tai phién tda so tham, anh P1 cho rang trong qua trinh giai quyét vu an anh
cling c6 thién chi tra ng cho P2 nhung do hai bén khong théng nhat dugc gia tai
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san, anh P1 cam két voi P2 1a s& hity hop dong chuyén nhuong QSD dét véi ong
D1 va dong ¥ giao lai dién tich dat thira dat s6 292, to ban d6 s6 78 cho P2 dé ban
thu hoi no.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 18/3/2022 thé hién: Thira dat
sb 766, 295, cung to ban dd sb 02, hién trang c6 02 can nha. Can nha thu nhét
gém c6 Lai Thanh T2, Nguyén Thi Ngoc Y, Lai T dang sinh séng va can nha tht
hai 6ng H2 cing vo Nguyén Ngoc T13 va con cua dng H2 dang sinh song. Thira
dat s6 900, to ban do s6 09 hién 6ng H2 cho 6ng Pang Vian S thué trong cdy canh
loai keén héng. Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 19/4/2022 thé hién: Thua
dat sb 145, 187 cung to ban dd s6 03, c6 can nha tht hai Tran Hitu T1, Nguyén
Thi M1, Tran Hiru L dang sinh séng, can nha tht ba ¢6 Tran Hiru T14, Lé Kiéu
N5 dang sinh séng. Thira dat sb 146 éng T10 cb QSD dat cho Lé Van T15.

Toa 4n cap so tham khong xem xét dén yéu cau khoi kién néu trén cua
Ngan hang va tach ra giai quyét bang vu 4n khac 1a chua phu hop, giai quyét vu
an khong toan dién, triét dé. Pong thoi, khong dwa 6ng Huynh Tan P1, nhiing
nguoi ¢ trén dat, thué dat, cAm cb QSD dét vao tham gia tb tung v6i tu cach la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sot anh huong dén quyén loi ich
hop phap ciia duong su theo quy dinh tai Diéu 68 Bo luat T tung dan sy.

- Toa an cép so tham cin ¢ vao diém e khoan 1 Diéu 217 Bo luat T6 tung
dan sy, dinh chi giai quyét vu an ddi véi yéu cau khai kién ctua P2 vé hop dong
thé chip bang quyén sir dung dat dé dam bao cho bén tht ba s6 103/2010/HPBL
03/PGB ngay 13/8/2010 ddi véi ong Lai Pong H2, ba Duong Thi N2 va hop dong
thé chp bang quyén sir dung dat dé dam bao cho bén thir ba s6 103/2010/HPBL
02/PGB ngay 13/8/2010 dbi v&i 6ng Nguyén Van T7, ba Nguyén Thi Bach . Tuy
nhién, phan quyét dinh ctia ban an muyc 5, 6 va 7 trang 17 ctia ban an tuyén xt hop
ddng thé chap s6 103/2010/HPBL 3/PGB ngay 13/8/2010 c6 hiéu lyc dbi véi tai
san cua 6ng H2, ba N2 va ghi nhan su tuyén cua 6ng Lai Pong H2, ba Duong Thi
N2 va ba Nguyén Thi B1 ty nguyén tra cho Ngan hang s tién bao lanh (tién von)
160.000.000 dong va 124.873.000 ddng 1a chua ph hop, vuot qua pham vi giai
quyét vu an.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét nhitng thiéu sot, vi pham cta Toa an cip
so tham, Toa an cap phiic tham khong khac phuc dugc nén can thiét hity ban an
so tham s6 54/2025/DS-ST ngay 06/6/2025, giao hd so cho Toa an cip so tham
thu 1y, giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Tir co s& phén tich trén, Hi dong xét xir xét thay khang nghi ctiia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lap V0, tinh Pong Thép 13 ¢ can cir chap
nhan. Tir d6, Hoi dong xét xtr hity ban 4n so tham va giao ho so cho Toa 4n nhan
dan khu vuc 7 — DPong Thap xét xu lai theo thu tuc so tham. Do an so thim bi
huy, nén Hoi dong xét xtr khéng xem xét yéu cau khang cao ctia Ngan hang.
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[4] D61 voi quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa nhu néu
trén. HO1 dong xét xur xét thay la c6 co s va phu hop phép luat nén duoc chap
nhan.

[5] V& an phi: Do 4n so thim bj huy nén Ngan hang khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T tung déan sy;

1. Chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Lap V0, tinh Péng Thap (Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Pong Thap) theo
Quyét dinh khang nghi phuc tham sé: 01/QD-VKS-DS ngay 23 thang 6 nim 2025.

2. Huy ban an dan su so thAm sd: 54/2025/DS-ST ngay 06 thang 6 nam
2025 cta Toa an nhan dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thap (Toa an nhan dan khu
vuc 7 — Pong Thap).

3. Giao ho so vu an vé cho Toa an nhan dan khu vuc 7 — Pong Thap giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

4. V& an phi dan sy phuc tham: Ngan hang TMCP T16 va Phat trién khong
phai chiu an phi dan sy phtic tham. Hoan tra lai Ngan hang TMCP T16 va Phat
trién s tién tam ting an phi da ndp 1a 300.000 dong, theo bién lai thu tam Umg an
phi, 1& phi Toa 4n s6 0007546 ngay 23/6/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Lap Vo, tinh Pong Thap (Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 7 — Pong
Thap).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong TT,KT & THA TAND Tinh;

- TAND khu vuc 7 — Dong Thap;

- THADS tinh Pong Thap; )

- Puong su; (Pa ky tén va dong dau)
- Luu: VT, TDS, HSVA (Qung),

Hira Quang Thong
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