TOA AN ND HUYEN NGA SON  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 01/2019/DS- ST
Ngay: 10- 01- 2019
V/v tranh chap hop dong vay tai san.

~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGA SON, TINH THANH HOA
- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:
Thdm phén - Chii tog phién toa: Ba Lé Thi Hué
Céac Hgi tham nhan dan: 1.Ba Duong Thi Tham
2. Ong Nguyén Vin Hanh
- Thar ky phién toa: Ong Phan Thanh Tung - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Nga
Son, tinh Thanh Hda.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén Nga Son tham gia phién toa:
Ba Trinh Thi Hién - Kiém sat vién
~Ngay 10 thang 01 nam 2019, tai try s Toa an nhan dan huyén Nga Son Xet xu
so tham cong khai vu an thy ly s6 29/2018/TLST- DS ngay 22 thang 8 nam 2018 vé
“Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 29/2018
/IQDXXST ngay 19 thang 12 nam 2018, giira cac duong su:
* Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam.
Pia chi: S6 2, duong Lang Ha, quan Ba Dinh, TP.Ha Noi.
- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K - Chtc vu: Chu tich
HDTV.
- Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Xuan A - Chure vu: Giam dbc Ngan
hang Nong nghiép PTNT Viét Nam chi nhanh huyén Nga Son Bac Thanh Hoa.
(Viin ban 1y quyén sé 510/0D-HPTV-PC, ngay 19/6/2014)
- Nguoi duge ty quyén lai: Ong L& Thanh B - Chtrc vu: Pho Giam dbc Ngan
hang Nong nghiép PTNT Viét Nam chi nhanh huyén Nga Son Bac Thanh Hoa.
(Gidy vy quyén sé 232/NHNo-NS, ngay 09/8/2018) da dwoc thay thé bang Ong
Mai Vin L - Chirc vu: Pho Giam d6éc Ngan hang Nong nghiép PTNT Viét Nam chi

nhanh huyén Nga Son Bic Thanh Hoa, theo vin ban ity quyén sé 436/NHNo-NS, ngay
03/12/2018 (Ly do 6ng Puc duge diéu dong, chuyén cong tac).

Dia chi: Thi tran Nga Son, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.
* Bi don: Ba Mai Thi T - Sinh nam 1972
Dia chi: Xom Noi 1, x4 Nga G, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.



* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Mai Vin S - Sinh nim 1970
Dia chi: Xom Noi 1, xa Nga G, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.
2/ Anh Mai Van L - Sinh nam 1993
Dia chi: Xom Noi 1, xa Nga G, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.
Hién tai dang bi tam giam tai Trai giam $6 01- Cong an TP. Ha Noi.
Phién toda c6 mat: dng L, ba T; ving mit: 6ng S, anh L (cd don xét xir vang
mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 08/8/2018, ban tu khai va céc loi khai trong qua trinh
giai quyét vy an ciing nhu tai phién tda, Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén
don trinh bay: Trén co so ho so dé nghi vay von ctia ho ba Mai Thi T. Ngan hang da
tién hanh tham dinh vé muc dich vay von, phuong an vay von, tai san thé chip cia ba
T. Ngay 29/9/2016, Ngan hang da ky hop dong tin dung sd 00/1016/2016/TD duyét
cho ba T vay sb tién 250.000.000d véi muc dich tu stra chudng trai, cai tao va san
xuat chin nuoi. Thoi han vay 48 thang, ngay tra ng cudi cung 28/9/2020; ky han tra
ng chia thanh 08 ky, cu thé: ky 1 vao ngay 28/3/2017, tra 10 triéu ddng; ky 2 vao
ngay 28/9/2017, tra 10 tri¢u df)ng, ky 3 vao ngay 28/3/2018, tra 15 tri¢u df)ng, ky 4
vao ngay 28/9/2018, tra 20 tri¢u dong, ky 5 vao ngay 28/3/2019, tra 25 tri¢u dong, ky
6 vao ngay 27/9/2019 tra 45 triéu dong; ky 7 vao ngay 27/3/2020, tra 55 triéu dong
va ky 8 vao ngay 28/9/2020, tra 70 triéu dong. Vé lii suat cho vay 1a 11,0%/ nam,
thuc hién co ché 1ai suat tha ndi (c6 diéu chinh); 13i suat qua han 4n dinh béng 150%
141 suat trong han tai thoi diém qua han. Phuong thurc tra 13i: 03 thang/1 1an vao ngay
28.

Tai san thé chap 13 Quyén st dung dat theo Gidy chirmg nhan Quyén st dung
dat s6 BV 758923, dugc UBND huyén Nga Son cap ngay 06/01/2015 mang tén anh
Mai Vin L, tai thira dat s6 795; t& ban d6 sb 6; dién tich 485m?, tai xa Nga G, huyén
Nga Son va tai san gan lién v6i dat (nha & va cong trinh phu).

Qua trinh thyc hién tra ng, ba T da vi pham cam két vé tra no géc, 13i dén han.
Ngan hang da don dc nhiéu 1an nhung ba T van khéng thyc hién nghia vu tra no theo
thda thuan.

Téng tién tam tinh dén ngay 07/8/2018, ba T con no tién gbe 1a 237.500.000d;
1ai trong han: 21.437.778d; 13i qua han: 2.047.604d. Tong cong 1a 260.985.3824.
Ngay 14/9/2018 ba T d4 tra tiép s6 no gdc 1a 10.000.000d.

S tién gdc con no 1a 227.500.000d; 13i suat tinh dén ngay 10/01/2019 con ng 1a
35.119.410d.

V& tai san thé chap: Ba Mai Thi T khong tra duoc no thi Ngan hang c6 quyen
yéu cau co quan Nha nudc c6 thim quyen phat mai tai san da thé chép 12 Quyén sur
dung dat theo Gidy chtng nhan Quyén st dung dat sé BV758923, dugc UBND huyén
Nga Son cap ngay 06/01/2015 mang tén anh Mai Vin L, tai thira dat s6 795; to ban do
s6 6; dién tich 485m?, dja chi: x& Nga G, huyén Nga Son va tai san gén 1ién voi dat dé
dam bao thu hoi von vay.



* Tai ban tu khai ngay 20/9/2018, bién ban lay 1oi khai va don dé nghi bi don
ba Mai Thi T trinh bay: Ba théng nhat vé sb tién vay, muc dich vay, tai san thé chap
tai Ngan hang, cling nhu vi¢c khong thuc hién trd ng dang thdéa thuan nhu Ngan hang
dang dé nghi. Ba dong ¥ sé& thanh toan toan b sd no goc va lai trén, nhung ba xin
Ngén hang cho gia dinh thoi gian dé thu xép thuc hién tra no.

Vé tai san thé chap tai Ngan hang: Vé ngudn gbc dat 1a caa ong ba dé lai, con
tai san trén dét 1a do cong sttc vo chong ba tao dung nén. Nam 2015, ba va ong S da
chuyén nhuong lai cho anh Mai Van L (con trai) dugc dung tén trong gidy chu’ng
nhén quyén su dung dat. Nam 2016, gia dinh can vbn dau tu chan nudi nén Ong Sva
anh L di uy quyén dé ba thuc hién vay von tai Ngan hang. Do diéu kién kinh t& gip
kho khan, nén gia dinh da khong tra dugc gbe va 1ai. Néu gia dinh khong thuc hién
nghia vu thanh toan duoc tién gdc va Idi cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén xu Iy
tai san 1a dat va tai san gin lién trén dat d4 thé chap theo quy dinh.

* Tai bién ban 1y 10i khai, ngay 13/11/2018 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Mai Vin L trinh bay: Anh duoc b me 1a ong S, ba T chuyén nhugng tai san
|a thira dat s6 795; tai to ban d6 sb 6; dién tich 485m®. Trén dét c6 céc tai san 14 nha
01 tang xay kién cd, cong trinh phu (1a nhirng tai san dang thé chap vay vén tai Ngan
hang). Khi vay anh va 6ng S déu lam gidy uy quyén dé ba T tham gia giao dich tai
Ngan hang dé vay sé tién 250.000.000d. Do lam an thua 16 nén gia dinh mat kha ning
thanh toan cac khoan gdc va 13i cho Ngan hang. Ngoai ra trén dat con 01 nha 3 gian,
lop ngoi do 6ng ba ndi cuia anh xdy dung di cil, 01 cdy nhan. Anh dé nghi Ngan hang
cho gia dinh thém 01 nam dé co diéu kién tra no. Trudng hop gia dinh anh khong tra
dugc ng, anh dong y cho Ngan hang xir 1y tai san thé chép theo quy dinh dé dam bao
thu h6i no. Hién tai anh dang bi tam giam nén khong thé tham gia lam viée tai Toa an
duogc, anh dé nghi khong tham gia phién hoa giai va c6 don xin xét xir vang mat.

Pbi v6i ong Mai Van S, qué trinh lam viéc Toa an di téng dat cac van ban
nhung 6ng ¢ tinh khong nhan va con can trd, gy kho khan cho qué trinh 13y 161 khai
d6i voi ong. Toa 4n da thuc hién niém yét cac van ban t6 tung tai UBND x4 noi ong
cu tra theo quy dinh.

Do cac bén khong thdng nhat vé thoi gian tra no, Toa 4n dua vu &n ra xét X,
Toa an da tong dat Quyét dinh dua vu &n ra xét xir cho cac duong su theo quy dinh.
Tai thoi diém tong dat, bi don ong Mai Van S khong nhan vin ban, ba Mai Thi T
nhan va c0 trach nhiém thdng bao lai cho éng S.

Tai phién toa, 6ng S, anh L c6 don dé nghi xét xir vang mat. Can ca khoan 1
Piéu 227 cua Bo luat t tung dan su, Hoi dong xét xar (HDXX) van tién hanh xét xir
vu an.

Quan dlem cua Ngan hang Van gitr nguyen y&u cau budc ba Mai Thi T thuc
hién tra no tién gbc 227.500.0004; tién 14i tinh dén ngay 10/01/2019 1a 35.119.410d.
Dbi voi bi don ba T van giit nguyén v kién dé& nghi Ngan hang cho thoi gian dé co
diéu kién thuc hién nghia vy trd ng.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nga Son phat biéu ¥ kién:
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- Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
va viéc chap hanh phap luat cia nhiitng nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai
quyét vu an, ké tir khi thu Iy dén trudce thoi diém Hoi dong xét x1ir nghi an

Th,élm phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan theo ding quy dinh cta
B4 luat t6 tung dan su.

Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién quyén va nghia vu t6 tung theo quy
dinh cua phap luat

- V& viéc giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
t0a, can cur két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

* /& tha tyuc t6 tung: Pay 1a vu an “Tranh chip hop ddng vay tai san” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 BLTTDS
thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyen Nga Son.

Theo “Diéu 6 veé cac thoa thuan khac cua Hop dong thé chap quyen st dung
dat va cac tai san gan lién voi dat” néu: tat ca cAc tai san gan lién trén dat da, dang va
s& hinh thanh trong tuong lai thudc quyén so hiru ctia bén B (bén thé chap) gin lién
v6i quyén sir dung dat néu tai diéu 1 hop déng thé chép nay déu thudc tai san thé chép
va bén A (bén nhan thé chap) dugc toan quyén xir 1y dong thot voi quyen su dung dat
dé thu hoi no. Vi vay, vu an nay s€ dugc ap dung nguon an 1¢ s6 11/2017 vé cong
nhan hop dong thé chap quyen sir dung dat ma trén dét co tai san khong thudc so hiru
ctia bén thé chap dé giai quyét vu an.

* \/& ndi dung vu an:

[1] Xét yéu cau thanh toan ng theo hop dong tin dung ctia Ngan hang déi véi
bi don: Theo hop dong tin dung s6 00/1016/2016/TD, ngay 29/9/2016 Ngan hang da
giai ngan cho ba Mai Thi T vay so tién 250.000.000d (Hai traim nim muoi triéu
ddng). Qua trinh thuc hién hop dong ba T thanh toan dwge 22.500.000d tién gbe. Do
ba T da vi pham vé thoi han thanh toan, dd duoc Ngéan hang ra Thong bdo ng qua han
va 1ap bién ban vé giai quyét ng qua han nhiéu l1an. Nhung ba T khong c6 dong thai
tra no. Tai phién tda, Ngan hang yéu cau cham dut viéc cho vay theo hop dong tin
dung trén va thu hoi no trudc han d6i véi ba Mai Thi T, cu thé: tién gbc la
227.500.0004 va tién l4i tinh dén ngay 10/01/2019 1a 35.119.410d. Hoi dong xét xur
xét thay ba T khong thuc hién ding cam két, vi pham nghia vu tra no dén ky han theo
Hop dong tin dung. Do d6, Ngan hang yéu cau ba T tra ng trudc ky han 14 c¢6 can cu.

[2] Xét yéu cau cua bi don: Theo y kién ba T, ba thira nhan s6 tlen vay tai Ngan
hang ciing nhu s6 tién da thanh toan duoc cho Ngan hang. V& sé no tién gbc va tién
1ai nhu Ngén hang yéu cau ba hoan toan nhat tri, nhung xin Ngan hang cho ba thém
thoi gian dé thu xép tién tra ng cho Ngan hang. Tuy nhién, HDXX xét thiy dé nghi



cua ba 1a khong phu hop véi phuong thue tra ng cho Ngan hang nhu hop dong tin
dung da ky két.

[3] Béi véi y kién ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Pbi voi 6ng Mai Van S, ong cho rang khong lién quan dén vige vay vbn tai

Ngéan hang. Ong co tinh gay kho khan trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an nén
khéng c6 ¥ kién cua 6ng trong hd so vu an.

o Pbi v6i anh Mai Van L, anh doqg v ,né'u gia dinh khong thanh toan duoc tién
goc, 1ai thi Ngan hang xur ly tai san da thé chap dé thu hoi no vay.

[4]. Xét tai san thé chip vay von tai Ngan hang: Theo hd so thim dinh cua
Ngén hang xac dinh, tai san thé chap vay von cua ba T la Quyén sir dung dat theo
Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat s6 BV 758923, duoc UBND huyén Nga Son cip
ngay 06/01/2015 mang tén anh Mai Van L, tai thira dét s6 795; to ban do sb 6; dién
tich 485m?, dia chi: x4 Nga G, huyén Nga Son va tai san gin lién voi dit 1a nha ¢ 01
tang c6 dién tich 72m?, két cau xay tuong gach, khung bé tong, mai lop ngdi va cong
trinh phu c6 dién tich 20m?, tong gia tri 1a 348.000.000d.

Ngay 05/12/2018, Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, xac dinh: vé
dién tich dat va tai san gan lién voi dat (1a nha + cong trinh phu) nhu hop dong thé
chap. Ngoal ra, trén dat con c6 01 can nha cip 4, 03 gian xay dung nam 1977, di cii
va xuodng cap. Pay la nha do bd me chong ba xdy dung. Nam 2015, gia dinh da
chuyén nhugng toan bo tai san 1a dat va nha 01 tang kién ¢ cho anh L theo quy dinh.
Do nha 3 gian khong con gia tri nén khong dang ky thé chap tai co quan nha nudc co
tham quyén. Tuy nhién, khi vay von anh L dong y iy quyén cho ba T the chap vay
von tai Ngan hang gom dat va tai san gan lién trén dat (chi c6 01 nha tang kién cd,
cong trinh phu) thudc s hitu cia anh ma khong thé chap tai san 1a 01 nha 3 gian.

Xét hop dong thé chap co noi dung va hinh thirc phu hop quy dinh tai Piéu 318
cua B¢ ludt dan su, phu hop voi cac diéu khoan vé thoa thuan khac trong hop dong
Vi vay, hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd

00/0344/2015 ngay 25/8/2015 c6 hi¢u lyc phap ludt, ké tir thoi diém cac bén thuc hién
giao keét.

[5] Vé xtr Iy tai san thé chap: Truong hop ba T khong thyc hién viée tra no
hoac trd ng khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan co tham quyen
phat mai tai san da thé chap 1a Quyén sir dung dat dién tich 485m2, tai thira dét s6
795; to ban d6 s6 6, dia chi: x4 Nga G, huyén Nga Son theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat BV 758923, duoc UBND huyén Nga Son cip ngay 06/01/2015 mang tén
Mai Vin L va tai san gan lién v6i dat dé thu hoi no 12 hoan toan phu hop quy dinh.

[6] VVé &n phi: Ba Mai Thi T phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat.

S6 tién tam (mg &n phi 6.524.000d Ngan hang Nong nghiép PTNT Viét Nam
chi nhanh huyén Nga Son Bac Thanh Hoa da nop dugc hoan tra theo quy dinh.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can cu vao: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Diéu 228; Piéu 271; DPiéu 273 cua
Bo luat t6 tung dan su; Pidu 317; Piéu 318; Piéu 319; Piéu 466; Diéu 468 va Piéu
470 cua Bo luat dan sy nam 2015; diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:
1/ Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam.

Budc ba Mai Thi T phai tra cho Ngan hang so tien goc 1a 227.500.000d; tién 1i
la 35.119.410d. Tong cong 262.619.410d (Hai tram sau hai triéu sau tram muoi chin
nghin bon tram muoi dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham bA T con phdi tiép tuc chiu khoan
tién 1di qud han ciia sé tién no goc chira thanh todn, theo mirc ldi suat ma cdc bén
thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng goc nay. T ruong
hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn veé viéc diéu chinh lai sudt cho
vay theo tung thoi ky cua Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma ba T phai tzep tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing sé dwoc diéu chinh cho
phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay.

2/ VVé xiur ly tai san thé chép: Truong hop ba T khdng thyc hién viée tra ng hodc
tra ng khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyen phat mai
tai san da thé chap 1a Quyén str dung dat dién tich 485m2, tai thira dat s6 795; to ban
d6 so 6, dia chi: x4 Nga G, huyén Nga Son theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
BV 758923, duoc UBND huyén Nga Son cap ngay 06/01/2015 mang tén Mai Vin L
va tai san gan lién voi dat dé thu hdi no theo quy dinh.

3/ Vé &n phi: Ba Mai Thi T phai chiu tién &n phi dan su so tham 1a 13.131.000d
(Muwoi ba trieu mot tram ba mot nghin dong).

Hoan tra lai cho Ngén hang Nong nghiép PTNT Viét Nam chi nhanh huyén Nga
Son Bic Thanh Hoa s tién 6.524.000d (Sdu triéu nam tram hai bon nghin dong) theo
bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0004870 ngay 21/8/2018 cua
chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

An xtr cdng khai so tham, c6 mat éng L, ba T; vang mat 6ng S, anh L. Ngan hang
Nong nghi¢p PTNT Viét Nam, ba T co quyen lam don khang cao trong thoi han 15
ngay keé tir ngay tuyén an. Ong S, anh L Vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao
tinh tir ngay nhan dugc ban an hoic dugc téng dat hop 16.

Trwong hop quyét dinh duwroc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh &n
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw ¢ quyén
thda thugn thi hanh &n, quyén yéu ca4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc b
cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Lugt Thi hanh an dan
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su; thoi higu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Nga Son; Tham phan - Chii toa phién toa

- Céac duong su;

- Phong GD- KT Toa an tinh,;

- Chi cuc THADS huyén Nga Son;

- Luu hd so vu an.

Lé Thi Hu¢






