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V/V: Tranh chip quyén sir dung dat;
yéu cau cham dut hanh vi can tro...

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 7, THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong L& Trung Thanh
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Bui Kim Anh
Ong V6 Thanh Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My - Thu ky.

- Dgi dién Vién kiém st nhan dan Khu viec 7, thanh phé Da Ning tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vue 7, thanh phd
ba Nang xét xu so tham cong khai vu én thy ly so6 57/2022/TLST-DS ngay
07/12/2022 vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat; yéu cau cham dat hanh vi can
trd trai Qhép luat doi1 véi viée thuc hién quyén s¢ hitu ” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur s0 10/2023/QbXXST-DS ngay 22 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luong Thi N, sinh nam 1965, dia chi: thén P, x& C, thanh
pho Da Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Nhat D, sinh nam 1964, dia chi: thon
P, xa C, thanh pho Pa Nang la nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don, €O
mat.

- Bidon: 6ng Bui Van S, sinh ndm 1958, dia chi: thdn P, x& C, thanh ph6 Da
Nang, vang mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Tran Nhat D, sinh nim 1964, dia

chi: thon P, x& C, thanh pho Pa Nang, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, ban tw khai nguyén don ba Luong Thi N va nguoi dai
dién theo 1y quyén cua nguyén don ong Tran Nhat D trinh bay:



Nam 2004, ba N c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba Nguyén
Thi Trai 1a me rudt cua 6ng Bui Van S, Bui Van N voi dién tich dat 1a 360 m® co
glay chuyen nhuong viét tay. Trudc khi 1ap hop dong chuyen nhuong dat hai bén
théng nhat diéu chinh dién tich dat chuyén nhuong la 388,5 m®, ¢6 trinh lyc ban dd
kem theo. Sau khi UBND x& Tam Pan lap day dua thu tuc chuyen nhuong, dén thang
01 nam 2005, UBND huyén Pht Ninh cép gidy ching nhén quyén sir dung dat sb
AC 114922 ngay 27/4/2005 cho ba Luong Thi N d6i v6i thira dat sb 649, to ban d6
s6 18, dién tich 388,5 m®. Sau khi dugc cap dat gia dinh ba st dung, canh tac trén
thira dat va xay bo rao ludi B40 trén mdc gidi bd rao cit 6ng Bui Vin S di 1am
trude day.

Nam 2021, 6ng Bui Van S ty y rao cong ngd khong cho gia dinh ba vao san
xuat. Ba da lam dO’n bao cdo chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong thanh.
Vi vay, ba khoi kién yéu cau tda an giai quyet budc 6ng Bui Van S thao do cac cay
tre rao chan cong ngd vao dat cta ba; cham dat hanh vi can tré ba sir dung dat.
Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don, bd sung yéu cau khoi kién. Hién nay cac cdy tre rao chan cong ngd vao
dat cta gia dinh 6ng dd hu hong khong con nita va dng S chiém dung luon thia
dat, khong cho gia dinh ong sir dung va trong co trén dat. Vi vy, ong bod sung yéu
cau khoi kién: Budc 6ng Bui Van S chdm dat hanh vi can tro, tra lai dién tich dat da
chiém dung cho gia dinh 6ng theo két qua do dac 1a 312,5 m? tai thira dét sb 649, to
ban d6 s6 18. P6i véi dién tich co ong S trong khong anh huéng dén viéc str dung
dat sau nay nén 6ng khong yéu cau giai quyét.

Doi voi bi don Ong Bui Van S Sau khi thu 1y vu an, toa an da tlen hanh day
du cac thi tuc td tung nhung 6ng S khong hop tac, khong tham gia t tung tai toa
an. Tai bién ban ghi 101 khai ngay 26/5/2025, Toa 4n 13y 10i khai ctia 6ng S nhiéu
ndi dung lién quan dén vu an. Tuy nhién, dng S chi trinh bay ndi dung da ghi trong
bién ban ma khong trinh bay thém bat ctt ndi dung nao khac. Theo ndi dung bién
ban ghi 101 khai, 6ng S yéu cau ba Luong Thi N cung cap day du hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ong S cho rang ho ba Nguyen Thi T chuyen nhuong
cho ba Luong Thi N 388,5 m® dat vuon thudc thira dat 427, t& ban dd s6 18 chur
khong chuyen nhuong dat 6. Nay ba N khai kién yéu cau ong S cham dit hanh vi
can tro quyén su dung dat d6i vai thira dat s6 649, to ban dd 18 da cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ba N ngay 27/4/2005 thi 6ng S khong dong y.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Nhat D trinh bay: Ong 1
chong cta ba N, thira dat tranh chap 1a tai san chung ctia vg chong 6ng, do ba N
dimg tén. Ong thong nhat vai yéu cau khoi kién va y kién trinh bay cua nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phép luat: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
Tham phéan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da thyuc hi¢n dling cac trinh tu tha tuc
t0 tung, dam bao quyén va nghia vu cta cac duong su khi tham gia to tung. Nguyén
don thyc hi¢n dung quyén va nghia vy, bi don khong thuc ding quyén va nghia vu theo
quy dinh ctia B0 luat To tung dan su.



Vé noi dung vu an: pé nghi HO1 déng xét xtr: Can cr cac Diéu 26, 35, 39 BO
luat T tung Dan sy; Didu 158, 163, 164, 165, 169, 223 By luat dan sy; Piéu 166 va
203 Luat dat dai, dé nghi H61 déng xét XU chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Luong Thi N. Budc 6ng Bui Van S cham dut hanh vi can trg ba N sir
dung d4t, tra lai cho ba N dién tich dat 312,7 m thudc thira dat thira dat sb 649, to ban
d6 18, dia chi thira dat: Thon Phii Yén, xa Chién Pan, thanh phd Pa Nang.

Can ctr vao cac ching ctr va tai liéu da duoc tham tra tai phién toa, trén co s&
xem xét day du va toan dién cac ching ctr va ¥ kién ctia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

V& quan hé tranh chap: Nguyén don ba Luong Thi N khai kién yéu ciu ong
Bui Van S cham dut hanh vi can tré ba thuc hién quyén sir dung dat. Tuy nhién,
trong qua trinh giai quyét, nguyén don bo sung yéu cau khoi kién cu thé 1a: budc
Ong Bui Van S chdm dat hanh vi can tré quyén sir dung dat, tra lai cho ba dién tich
dat da chiém dyng. Viéc nguyén don bo sung yéu cau khai kién nam trong ‘pham vi
tranh chap dat dai. Vi vay, Toa 4n x&c dinh quan hé phéap luat 1a “Tranh chap quyén
st dung dat; yéu ciu chidm dat hanh vi can tré trai phap luat ddi vé6i viéc thue hién
quyén s& hiru” theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy 1a dung phap luat.

Vé tham quyén giai quyét: Bi don éng Bui Vin S c6 noi cu trd tai thon Pha
Yén, xa Chién Pan, thanh ph6 Pa Ning nén vu an thudc thim quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan Khu vuc 7, thanh phd Pa Ning theo quy dinh tai Piéu 35, 39 Bo
luat TS tung dan su. Bi don 6ng Bui Van S duoc triéu tap hop 1€ lan thir hai ma van
vang mit. Vi vy, Toa an xét x{r vang mit bi don 13 ding quy dinh tai Diéu 227, 228
B lut TH tung dan su.

[2] Vé néi dung:

[2 1] Ho ba Nguyén Thi T duoc nha nudc cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 G 269134, do Uy ban nhén dan thi xa Tam Ky cap ngay 08/4/1996,
trong d6 co thira dat s6 427, t& ban d6 s6 18. Nam 2004, ba T chuyén nhugng mot
phan dién tich thira dat s6 427, t& ban d6 s6 18 cho ba Luong Thi N ¢ viét “Gidy
chuyén nhuong dit ¢ vao ngay 3/8/2004, duoc sy dong ¥ cua cac con ba Tréi la
6ng Bui Vin S va Bui Nhi. Sau d6 ba Nguyén Thi T va ba Luong Thi N thyc hién
cac thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh cua phap luat va dugc UBND huyén Phu
Ninh cép gidy ching nhén quyen str dung dét so AC 114922 ngay 27/4/2005 cho ba
Luong Thi N ddi véi thira dat sd 649, to ban d6 sb 18, dién tich 388,5 m? , loai dit
trong cay lau nam.

Xét thdy, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi T va ba
Luong Thi N 1a dung quy dinh ctia phap luat nén ba N duogc thuc hién quyén sé hitu
d6i v6i thira dat noi trén. Sau khi duoc cdp dat gia dinh ba N str dung canh tac trén
thira dat tir nam 2005 khong c6 ai tranh chap, dén nim 2021, 6ng Bui Vin S ty y
can trd gia dinh ba Luong Thi N thuc hién quyén sé hitu ddi vé6i thira dat néi trén.
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f)ng S cho réng ba Nguyén Thi T chi chuyén nhu’O'ng dat vuon cht khong
chuyen nhuong dat ¢ va thuc té ba Luong Thi N nhan chuyen nhuong 388,5 m? dét
trong cay lau nam thudc thura dat 427, to ban do s6 18 1a phu hop Theo hop dong
chuyen nhuong la thura dat 427, to ban do sb 18 nhung khi cap glay ching nhan
quyén st dung d4t cho ba N 1a thira 649, t& ban do sb 18 1a do thay ddi khi tach thua
mdi. Ong S lay cac 1y do nay dé can trd, chiém dung quyen sur dung dat cia ba N
la khong ¢6 can ctr, khong dung phap luat. Néu 6 ong Scoy kién vé loai dat chuyen
nhu’O’ng hoac c¢o6 tranh chap ddi véi hop dong chuyen nhu’ong thi ong S phdicoy
kién trmh bay hodc khéi kién dé duogc xem xét giai quyet Tuy nhién, trong qua trinh
giai quyet vu an Ong S khong hop tac va khéng tham gia td tung nén khong c6 co
s dé xem xét gidi quyet

[2.2] Theo két qua xem xét, tham dinh; thAm dinh bd sung va manh trich do
chinh 1y ban do dia chinh thi thdy: Dién tich thtra dat s6 649, to ban d6 s6 18 co dién
tich 12 312,7 m? 6ng Bui Vian S chiém dung trong ¢ véi dién tich 20 m?. C4c tai
san con lai co trén dat 13 thudc quyén so hitu ctia vo chong ba N, 6ng D. Nhu vay,
6ng S 6 hanh vi can tro, chiém dung quyén sir dung dat hop phap ciia vo chong ba
N, 6ng D la khong ding quy dinh ctia phap luat.

[2.3] Tir phan tich nhan dinh néu trén: Chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don ba Luong Thi N 1a ¢6 can cir, dang phap luat. Budc 6ng Bui Van S
chdm dut hanh vi can trd, tra lai dién tich dat da chiém dung cho ba Lwong Thi N,
6ng Tran Nhat D 1a 312,5 m* thudc thira dat sb 649, to ban dd 18, dia chi thira dat:
thén Phii Yén, xd Chién Pan, thanh pho Pa Ning. Dién tich 6ng S trong co ludn
thay doi, khong xac dinh duoc gia tri va khong anh hudng dén viéc st dung dat cia
ba N, 6ng D nén khong xem xét xur 1y.

[3] Vé an phi va chi phi t6 tung: Ong Bui Van S 13 ngudi cao tudi nén dugc
mién tién 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luat. Vi chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don ba Luong Thi N nén bi don 6ng Bui Van S phai chiu chi
phi thAm dinh, dinh gia tai san. Ba Luvong Thi N d4 ndp tam tng chi phi thAm dinh,
dinh gia nén 6ng S phai hoan tra lai cho Ba N.

Vi céac I€ trén!
QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147 va 157 Bo luat T tung dén sy;

Cin cr cac Diéu 158, 163, 164, 165, 169, 223 Bo luat Dan su;

Cin cr cac Diéu 166, 203 Luat dat dai;

Cin ¢t Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don ba
Luong Thi N.



Budc 6ng Bui Van S chidm dt hanh vi can trd, tra lai dién tich dit da chiém
dung 12 312,5 m* cho ba Lwong Thi N, 6ng Tran Nhat D tai thira dit s6 649, to ban
d6 18, dia chi thira dat: thon Phii Yén, xa Chién Dan, thanh phé Pa Nang.

(Kém theo mdnh trich do chinh 1y ban dé dia chinh sé 07-2024 ngay
03/12/2024 ciia Van phong dang ky dat dai tinh Qudng Nam).

Vé an phi: Ong Bui Vian S duoc mién tién an phi dan su so thAm. Ba Luong
Thi N duoc hoan tra sé tién tam tmg 4n phi da nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin)
ddng theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0010568 ngay 07/12/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Ninh tinh Quang Nam.

V& chi phi t tung: Budc ong Bui Van S hoan tra lai cho ba Lwong Thi N chi
phi tham dinh, dinh gi4 tai san véi so tién la 7.062.000 (Bay triéu khéng tram scu
muoi hai nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i di voi so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
cac Didu 357, 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Duong su c6 mat co quyen khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an
so tham (10/7/2025); duong su vang mit c6 quyén khang cao trong han 15 ngay, ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan
thanh phd Pa Nang xét xir lai theo trinh ty phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan suy.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh ph6 Da Nang THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyee 7-Da Ning;
- Phong THADS Khu vuc 7-Ba Nang; "
- Cac dwong su; (Pa ky)
- Luru ho so vu dan, an van.
Lé Trung Thanh






