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NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh pht“in Hoi déng xét xw phuc thim g&m co:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Hing Quang

Cdc Tham phan: Ba Chau Minh Hoang.

Ba Dinh Cam Dao.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai dign Vign kiém sdat nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa:

Ong Bui Trung Bién— Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 97/2023/TLPT-DS ngay 29 thang 3
nam 2023 veé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dén sy so thim s6 21/2023/DS-ST ngay 17/02/2023 cta Toa 4n
huyén Dam Doi bi khang cdo gitra:

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 91/2023/QD-PT ngay 09
thang 5 nam 2023 gifta cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ong H) Vin N1, sinh nam 1947.

2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1952.

Cung dia chi cu tra: Ap T,xa T, huyén D, tinh C . (c6 mat).

Nguwoi dai dién hop phdap ba Nguye’n Thi TI: C)ng Nhan Van Ngoan, sinh
nam 1980.

Dia chi cu tra: Ap T, xd T, huyén D, tinh C . (Van ban uy quyén ngay
23/11/2022) (c6 mat).

* Bi don:

1. Ba Tran Thi Thanh (tén khac: Tran Té Thanh), sinh ngay 01/01/1941;

Dia chi cu tra: Ap T,xa T, huyén D, tinh C ..

Ngueoi dai dién theo dy‘quyé‘n cho ba Thanh: Anh Tran Chi H, sinh ngay
01/01/1982 1a (van ban uy quyén ngay 20/10/2022).

2. Anh Tran Chi H, sinh ngay 01/01/1982.



Pia chi cu tri: Ap T, xd T, huyén D, tinh C . (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh H, ba Thanh: Luat su Tran
Puc Tién — Van phong luat su Tran Dtc Tién — Thudc doan Luat su tinh Ca Mau
(c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vian T3, sinh ndm 1965.

Dia chi cu tra: Ap T,xa T, huyén D, tinh C . (Véng mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi Thanh, Anh Tran Chi H 1a bi don trong vu
an.

NOI DUNG VU AN:

* Ong Ho6 Van N1 trinh bay: Khoang thang 8/1992, vo chong ong ¢ nhan
chuyén nhu’(_)’ng cia ba Tran Thi Thanh mot phén dat ngang 09m, dai 36m, di¢n
tich 324m?, tai 4p Trung Cang, x4 Tan Trung, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau véi
gia 02 chi vang 24k, viéc chuyén nhuong chi thoa thuan miéng, khong 1ap vin ban.
Phan dit c6 tir can: Hudng Pong giap dit ong Nguyén Vian Phat; Hudng Tay va
Nam giap phan dat con lai cia ba Tran Thi Thanh; Huéng Bic giap dat ong
Nguyén Vin Phap.

Sau khi nhan chuyén nhugng thi gia dinh 6ng cat nha & va quan ly st dung
dén nay. Nam 2011, c6 chu truong cap moi Gidy ching nhan quyén st dung dat,
nén gia dinh ong c6 gip ba Thanh va anh H yéu cau lam gidy chuyén nhugng dé
gia dinh dugc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat. Ngay 14/5/2011, ong N1
voi ba Thanh, anh H lap giay chuyén nhuong dat. Sau do, gia dinh di lam thu tuc
cap gidy chung nhan nhung khong dugc cip, nén gia dinh van tiép tuc ¢ trén dat.
Nay ba Thanh cho rang chi cho muon dat, khéng c6 chuyén nhuong nén phat sinh
tranh chép.

Khi sang nhugng dat cia ba Thanh thi hai bén chi xac dinh ngang 09m, dai
36m, nhung khong co do dac thuc té, khong co cdm try ranh. Nay ong yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat phan dat c6 dién tich theo
do dac thyc té 1a 344,2m>. Déi voi phan du 20,2m? thi dong ¥ tra gia tri theo gia da
dinh.

* Anh Nhan Van Ngodn dai dién theo uy quyén cia ba Tran Thi Ti trinh
bay: Anh théng nhat v&i ndi dung trinh bay va yéu cau khai kién cia 6ng N1.

* Anh Tran Chi H trinh bay: Phan dat ong N1 yéu cAu nam trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat cua gia dinh anh. Nam 1992, vo chong ong N1 kho
khan, khong c6 chd ¢ nén gia dinh anh cho muon phan dat dé cat nha ¢. Ong N1
chi cat nha, khong c6 muon dién tich cu thé ngang, dai bao nhiéu. Tir khi cho
muon dén nay, anh voi me anh la ba Thanh khong c6 chuyén nhuong dat, ciing
nhu khong co ky g1ay chuyén nhuong nao cho ong N1 hay bat ky nguoi niao khac.
Nay anh khong dong ¥ theo yéu cau cua nguyen don.

* Ong Tran Van T3 trinh bay: Ong c6 cét cai nha nudi ga trén phan dit cua
anh H, phan dt nay 6ng N1 dang tranh chdp v6i anh H va ba Thanh. Gidy chuyén
nhuong dat gitra 6ng N1 ba Thanh , anh H ong xac dinh khong c6 ky va khong
phai chit ky cta ong.Trudng hop Toa an giai quyét phan dat thudc anh H, ba Thanh



thi 6ng dugc tiép tuc dé cai nha nudi ga trén dat. Con truong hop Toa an giai quyét
phan dat thudc 6ng N1, ba T1 thi ong ddng ¥ thao do, di doi nha di chd khac.

Tai ban dn so tham ddn sw sé 21/2023/DS-ST ngay 17/2/2023 ciia Toa dn
huyén Pam Doi tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong HO Van N1 va ba Nguyén Thi T1.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thiét 1ap nim
1992 giita 6ng HO Vian N1, ba Nguyén Thi T1 v6i ba Tran Thi Thanh, anh Tran
Chi H d6i voi phan dat c6 dién tich 344,2m? (ba trim bon muoi bon phay hai mét
vudng) toa lac 4p Trung Cang, xa Tan Trung, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau, ¢
vi tri nhu sau:

- Huéng Poéng giap phan dat cua ba Tran Thi Thanh diém M2M3, dai
10,29m;

- Hudng Tay giap 160 xe Ca Mau — Pam Doi diém M4M1, dai 8,85m;

- Huéng Nam giap phan dat ba Tran Thi Thanh diém M3M4, dai 36m;

- Hudng Bic giap phan dat anh Nguyén Vin Tuan diém M1M2, dai 36m;

(C6 so do do dac keém theo)

Cong nhan su thoa thuan cta nguyén don va bi don vé viéc: Ong HO Vian
N1 va ba Nguyén Thi T1 ddng ¥ tra gia tri 20,2m? dat cho ba Tran Thi Thanh va
anh Tran Chi H véi sé tién 1a 57.270.000 ddng (ndm muoi bay triéu hai trim bay
muoi ngan dong).

Budc 6ng Tran Van T3 phai c6 nghia vu thao do, di doi 01 nha nudi ga dé
trd lai hién trang dat cho ong HO Vin N1 va ba Tran Thi Tu.

Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Tran Thi Thanh
va anh Tran Chi H phai chiu chi phi 1a 13.751.000 dong (mudi ba triéu bay tram
nam muoi mot ngan dong). Budc ba Tran Thi Thanh va anh Tran Chi H phéi ¢
nghia vu ndp sb tién 13.751.000 ddng tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam
Doi dé hoan tra cho ong H6 Vian N1.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé 4n phi va quyén khang cao cia cac duong
su.

Ngay 24/02/2023 ba Tran Thi Thanh, anh Tran Chi H khang céo toan bd ban

an so tham yéu ciu cap phuc thim stra ban an so tham, theo hudng khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc hop dong chuyén nhuong dat.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong phan dat ngang
9m, dai 36m. Dé6i v6i phan dién tich du 20,2m?, nguyén don xin duoc tra bang
tién.

Bi don khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don. Xac dinh phan
d4t chi cho muon &, Toa an cép so thAm khong nhan don phéan t6 cua bi don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Phan dat tranh chap 1a
do ba Thanh cho 6ng N1, ba T1 muon. Ba Thanh va anh H khong hé ky bat cur
gidy to gi cho ong N1, ba T1. Tai phién toa yéu cau doi lai phan dat cho muon.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cua Thém phan trong qua trinh giai quyét vu an; Cua Ho1
d6ng xét x{r va nhitng nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia’ t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. V& noi dung cip so tham gidi quyét chua triét de toan
dién vu an. Pé nghi HO1 dong xét xtr can cir khoan 3 Piéu 308 cua Bo luit td tung
dan su hity ban an dan su so tham s6 21/2023/DS-ST ngay 17/2/2023 cta Toa an
huyén Pam Doi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Ba Thanh anh H khang céo con trong han luat dinh. V& noi
dung khang cao yéu cau cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng khong chap
nhan yéu cau ctia nguyén don. Hoi dong xét xtr xét thay:

[2] Nguyén don cho 12 ba Thanh, anh H d4 chuyén nhuong cho 6ng, ba. Ba
Thanh va anh H xac dinh la cho muon dat cat nha & nam 1992. Xét hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat giira ong N1, ba T1 v6i ba Thanh, anh H 1ap
ngay 14/5/2011. Tai gidy chuyen nhuong c6 chitr ky ciia ba Thanh, anh H 1a bén
chuyen nhuong, bén nhan chuyén nhuong 6ng N1, ba T1, 6ng Tran Van T3, ong
Nguyén Van Tuan 1 nguoi lam ching, gidy chuyen nhu:(mg c6 truong ap 1a Pham
Diing Tién ky x4c nhan va duoc UBND xi Tan Trung xac nhan nhan chir ky 6ng
Tién. Theo loi trinh bay cua ong Tién thi ong khong tan mét thay ba Thanh, anh H
ky gidy chuyén nhuong, gidy chuyén nhuong ngay 14/5/2011 1a do 6ng N1 dem
dén cho 6ng ky. Qua cac tai liéu 101 khai cac duong sy thi ba Thanh va anh H
khong thira nhan ky bat ky gidy to ndo cho ong N1 va ciing khong he cO viéc
chuyén nhugng dat. Ong T3 cung khong thira nhan chir ky trong gidy chuyén
nhuong 14 cia 6ng T3. Ong T3 1a em ré ciia ong N1 va 1a chau ba Thanh. Loi khai
6ng Tuan thi thira nhan chit ky trong gidy chuyén nhuong 14 ciia 6ng. Nhung qua
két luan giam dinh tai Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Ca Mau két luan: Chua
du co so xac dinh chit ky ctia ba Thanh, anh H, 6ng T3 trong gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 14/5/2011. Cap so tham chua giai thich, huéng din
cho cac duong su tién hanh giam dinh tuyén trén, ma can cr vao viéc o6ng N1, ba
T1 da cit nha ¢ trén dat, da thuc hién nghia vu thanh toan, dé cong nhan hop dong
chuyén nhuong 1a chua c6 cin cr viing chic.

[3] Theo 15i 6ng N1 cho 1a khi chuyén nhuong thoa thuan gia 02 chi vang
24K va da thanh toan xong cho ba Thanh. Dbi véi ba Thanh khong thira nhan c6
nhan vang va cing khong thira nhan viéc chuyen nhuong dat ciing nhu ky g1ay
ching nhan quyén sir dung dét. Tai gidy chuyén nhugng dat khong ghi gia chuyén
nhuong. Ong N1 cho 14 chuyén nhuong nam 1992 6ng da cét nha tir nam 1992 va
khong 1am gidy to. V& hinh thirc hop dong giita hai bén chi 1am gidy tay nam 2011.
Tai Diéu 75 Luat dit dai nam 1993 va Diéu 701, 705 Bo luat Dan sy nam 1995 qui
dinh: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phai duoc 1ap thanh vin ban co
chtng nhan ctia cong chirng nha nudc hodc ching thuc cia UBND cép c6 thim
quyén. Tai thoi diém 1am gidy tay nim 2011 néu ba Thanh, anh H dong y ky gidy
chuyén nhuong, thi vi sao ong N1 khong yéu cau ba Thanh tach gidy chiig nhan
quyén st dung dat hodc cong ching, ching thuc hop dong chuyén nhuong theo
mau quy dinh.



Ba Thanh, anh H cho 1a cho vo chong 6ng N1 muon dat nim 1992. Nhu vay
phan dat 6ng N1, ba T1 dang str dung tir nam 1992 13 c6 that. Song, van dé tranh
chap trong vu 4n 1a chuyén nhuong hay cho muon dat 6. Néu viéc chuyén nhuong
thi tir nam 1992 dén nay vi sau ong N1 khong dang ky bién doi dit hodc keé khai
muc ké, khao1 kién ba Thanh yéu cau t1ep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong.
Hién nay phan dat chuyén nhuong nam trong gidy ching nhan quyén sur dung dat
ctia ba Thanh diémg tén. Ba Thanh, anh H c6 yéu cau doi lai dat khong? Vi ba
thanh, anh H cho 1a muon &. Cip so tham tuyén cong nhan hop déng chuyén
nhuong thi Ba Thanh, anh H khong con quyén doi lai phan dat cho muon. Vi
quyén lgi cua ba Thanh, anh H chua dugc xem xét trong cung vu an.

Trong vu an nay co hai mbi quan h¢ phap luat can duogc giai quyét 1a ‘Hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat va quan hé cho muon dat. Toa an céap so
tham can cu giay chuyén nhuong viét tay ngay 14/5/2011 va viéc 6ng N1, ba T1
cét nha trén dat, 10 trinh bay cua nguyén don dé thanh toan tién, da & trén dat nén
quyet dinh cong nhan quyén sir dung dat cho ong N1 la chua phu hop. Trong gidy
chuyén nhuong thoa thuan dién tich 324m chuyén nhuong loai dat tho cu, nhung
vi sau ong N1 khong dang ky tach gidy ching nhan quyén st dung dat duoc va
khong cé chimg cir nao thé hién bén nhéan chuyén nhuong lam thu tuc tach s0. Dbi
chiéu glay chuyen nhuong dat vé tr cén lai chua phu hop vo1 thuc té hién trang do
dac. Ong N1 cho 1a khi chuyén nhuong khong c6 do dac, diéu nay 1a khong co co
s0, mau thudn. Nhu vay vi tri chuyén nhuong phan dat nao? Trong khi d6, bi don
cho 13 c6 cho nguyén don muon dat cat nha &, gidy ching nhan quyén str dung dét
bi don dang quan 1y tir naim 1995 dén nay. Viéc thanh toan vang, ong N1 cho 1a gia
02 chi vang 24k da thanh toan xong, nhung khong c6 ching ctr ndo thé hién, vi day
1a nghia vy chinh trong hop dong, trong khi 6ng N1 chua tach gidy chiing nhan
quyén sir dung dat dugc. Tai bién ban hoa giai cia UBND x4 Tan Trung, huyén
Pam Doi, bién ban hoa gidi tai Toa an. Anh H, ba Thanh déu trinh bay la c6 cho
ong N1 mugn d4t cAt nha ¢. Nhu vay cap so thAm chi xem xét yéu ciu cua ong N1,
ba T1 chwa xem xét quyén loi ctia ba Thanh, anh H. Cap so thim giai quyét vu an
l1a chua toan dién.

Tai phién toa phuc thim anh H xac dinh c¢6 1am don yéu cau phan t6 nhung
cép so' thAm khong nhan don. Song, tai ho so khong c6 chiing ctr nao thé hién viéc
ndp don phan to.

Tu céc phan tich trén, xét théy an so thim chép nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don 1a chwa phu hop va giai quyét vu an chua toan dién anh huong quyén
lgi ctia anh H, ba Thanh. Cho nén can phai huy ban an dan sy so tham ctia Toa an
nhan dan huyén Dam Doi. Giao hd so vé cho Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét
xtr lai theo thi tuc so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau: Dé nghi hoi dong xét xtr huy
ban 4n dan sy so thAm ctia Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi, do cép so thAm chua
xem xét toan dién vu an, dé nghi nay la phu hgp cac phan tich trén.

Vé chi phi t6 tung va an phi so thim: Puoc xem xét khi cap so tham giai
quyét lai vu an.

An phi dan su phuc tham: Anh H khong phai ndp, da du ndop dugc hoan lai



Vi cac lé trén;
QUYET PINH
~ Can cir khoan 3 Dicu 308 ctia B lut to tung dan su; Diéu 123 khoan 2
biéu 131 cua ]3(_3 luat Dan su. Nghi quyét so 32§/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.
Huy bén 4n dén sy so tham s6 21/2023/DS-ST ngay 17 thang 02 nam 2023
cua Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

Gi,ao toan bd ho so vu an cho ”ljc‘)a an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Chi phi tb tung va an phi dan sy so tham dugc xem xét khi gidi quyét lai vu
an.

An phi dan su phic thém anh Tran Chi H khong phai nop, ngay 27/02/2023
da du ndp so tién }O0.000 dong, theo bién lai thu s6 0013692 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Bam Doi, dugc nhén lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhan ddin l‘l’n(/l Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan huyén Pam Doi; y

- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;

- Cac duwong su;

- Luu hé so:

- Luu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Dwong Hung Quang



