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VIV Tranh chap hop dong tin dung
va yéu cau hay quyét dinh ca biét

’ ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Thién Ké;
Cdc Héi tham nhdn déan: Ba Duong Kim Dung;
Ba Huynh Thi Sen.

Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Nhin, Thu ky Toa an nhan déan tinh Soc
Trang.

Dai di¢n Vién Kiém sit nhin din tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Tri - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 28, 29 thang 9 va 02 thang 10 ndm 2017, tai Tru s¢ To0a an nhan
dan tinh Soc Trang xét xu so tham cong khai vu an thu 1y sé: 03/2017/TLST-KDTM
ngdy 5 thang 5 ndm 2017 vé viéc “Tranh chip hop ddng tin dung va yéu cau hay quyét
dinh ca biét”.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so tham sd: 04/2017/QDST-KDTM ngay
29/8/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang TMCP S.

Pia chi: N, quan B, thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctua Ngan hang: Ong Nguyén Huynh Phi L —
Trudng Phong kiém soat riii ro Ngan hang TMCP S Chi nhanh Séc Tring (theo cac vin
ban iy quyén s6 2406/2017/GUQ-PL&TT ngay 7-8-2017 va sb 734/2017/GUQ-CNST
ngay 03/9/2017). (c6 mat)

Dia chi: Puong T, Phuong H, Thanh phé S, tinh Séc Tring.
2. Bi don:

2.1- Ong Ly Thanh A, sinh nam 1957. (c6 mat)

2.2- Ba Tran Thi P, sinh nam 1954. (c6 mat)

Cung dia chi: ép T, xa K, huyén P, tinh Séc Trang.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1- Uy ban nhén din huyén P, tinh Séc Triing. (ving mat)
bia chi: Ap B, thi trdn P, huyén P, tinh Soc Trang.
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3.2- Ong NLQ 1, sinh nam 1937. (ving mit)

Dia chi: 4p T, x K, huyén P, tinh S6c Tring.

3.3- BaNLQ 2, sinh nam 1961.

4- Ong NLQ 3, sinh nim 1956.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia NLQ 2: Ong NLQ 3, sinh nam 1956, theo van
ban uy quyén ngay 24/7/2017. (vang mat)

Cung dia chi: 4p T, x4 K, huyén P, tinh Soc Tring.

5- Ong NLQ 4, sinh ndm 1985. (ving mat)

6- Ong NLQ 5, sinh nim 1997. (vang mit)

Cung dia chi: ép T, xa K, huyén P tinh Séc Trang.

7- Ong NLQ 6, sinh nam 1982. (ving mat)

8- BaNLQ 7, sinh nam 1980. (ving mit)

Cung dia chi: 4p T, xa K, huyén P tinh S6c Tréang.

9- Ba NLQ 8, sinh nam 1983.

10- Ong NLQ 9, sinh nam 1978.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia NLQ 8, NLQ 9: Ong NLQ 3, sinh nam 1956,
theo cac van ban uy quyén ngay 8/8/2017. (vang mat)

Cung dia chi: 4p T, x4 K, huyén P tinh Soc Tring.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 5/9/2016 va trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing
nhw tai phién toa so tham, Ngan hang TMCP S c6 ngwoi dai dién hgp phap trinh
bay:

Vao ngay 05/9/2014 Ngan hang thuong mai ¢ phan S chi nhanh Soc Tréng —
Phong giao dich D (goi tat 1a Ngan hang) c6 ky voi 6ng Ly Thanh A va ba Tran Thi P
hop dong cho vay s6 LD1424800001. Theo hop dong trén thi Ngan hang c6 cho ong A,
ba P vay s tién 400.000.000d voi cac diéu ki¢n thoa thuan nhu sau: Thoi han vay dugc
xéac dinh cy thé trong Gidy nhén nqrtheo maq cia : 36 thang (Mdi gidy nhan no tdi da
05 thang). Muc dich vay: B sung von san xuat kinh doanh. Phuong thirc vay: Han murc.
Truong hop vay han murc thi thoi han nhan tlen vay chinh 1a thoi han sit dung han muec.
Lai suat theo quy dinh (thé hién trén ting gidy nhan no). Du ng dén ngay 05/9/2016 la

400.000.000d. Tur khi vay von dén nay dng A, ba P ¢o tra 13i nhung dén ngay 15/5/2016
thi phat sinh ng qué han.

Can ctr theo hop dong cho vay s6 LD1424800001 ngay 05/9/2014 thi dng A, ba P
d3 vi pham nghiém trong dén hop dong cho vay dé phat sinh ng qua han, mic du Ngan
hang da nhiéu lan tao diéu kién nhung khach hang van khong thuc hién nghia vu tra ng
cho Ngén hang.

Theo hop déng thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sd
LD1424800001.1 ngay 05/9/2014 thi Ong A, ba P da dung tai san thugc s¢ hiru cua minh
la toan bo 16 dat co dién tich 1.150m?, tai thira 574, t& ban d6 sd 03, theo gidy chung



nhan quyén sir dung dat sb phat hanh V 600432, sé vao s6 0506 QSDD do Uy ban nhan
dan huyén P cap ngay 01/8/2002 d¢ thé chap vay von tai Ngan hang.

~ Hién s0 tién con ng Ngan hang dén ngay 28-9-2017 la 502.246.666d, trong do
von gbe 1a 400.000.000d, 13i 1a 102.246.666d (tam tinh tir ngay 15-4-2016 dén 28-9-
2017).

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Ly Thanh A, ba Tran Thi P ¢6 trach nhiém
phai tra no cho Ngan hang s tién 1a 502.246.666d, Ngan hang van duoc tiép tuc tinh 14i
cho dén khi dng A, ba P tra hét ng vay. Truong hop 6ng A, ba P khong tra no cho Ngan
hang thi yéu cau Toa an xtr 1y, ké bién, phat mai tai san thé chap thira 574 va tai san trén
dat dé thu hoi no theo quy dinh.

Bi don dng Ly Thanh A, ba Tran Thi P trinh bay:

Vo chdng 6ng ba co vay cua Ngan hang thwong mai c6 phan S chi nhanh Soc
Trang — Phong giao dich B sb tién 400.000.000d theo hop ddng cho vay sb
LD1424800001 ngay 05/9/2014 nhu ngudi dai dién Ngan hang trinh bay, vo chong éng
ba di nhan da sb tién 400.000.000d va thé chip tai san 1a quyén st dung dat dién tich
1.150m?, tai thira 574 cho Ngan hang.

Tai san thé chéap 1a thia dat s6 574 da duoc Uy ban nhan dan huyén P cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ho ba Tran Thi P ngay 01/8/2002. Thoi diém ngay
01/8/2002 ho gia dinh ba Tran Thi P gdm vo chong ong ba, cac con la NLQ 7 (sinh nam
1980), NLQ 4 (sinh nam 1985), NLQ 5 (sinh nam 1997), NLQ 6. Nguén gbc thira dat
trén 1a cta cha me cho vo chong ong ba trude 1975 dén gid, vo chong dng ba & trude
sau do6 6ng NLQ 1 (anh ru¢t 6ng A), ba NLQ 2 (chau gai 6ng A), 6ng NLQ 3 (chdng
NLQ 2) vé cit nha & dén nay, ho ciing khong c6 gidy to gi.

Déi véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang thi vo chdong 6ng ba ciing dong v, do
ong ba gap kho khén vé kinh té nén ong ba ddng ¥ dé Ngan hang phat méi tai san 1a nha
dat theo hop dong thé chap dé thu hdi no, nhung dé nghi khong phat mai phan dat ma
NLQ 1, NLQ 3 dang quan ly, str dung.

Con ddi voi yéu cau doc 1ap cia ngudi cd quyen loi, nghia vy lién quan NLQ 1,
NLQ 3 thi ong ba cling dong y hiy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat
01/8/2002 dbi v6i phan dat ma NLQ 1 (68m?), NLQ 3 (185m?) dang quéan 1y sir dung
trude gio. Thoi diém vo chong ong thé chép dat cho Ngan hang thi ho cat nha trén d6
roi, luc d6 Ngan hang ciing c6 dén xem dét réi mdi 1am thu tuc cho vay ma ciing khong
c6 ¥ kién gi.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng NLQ 1 c¢6 don yéu ciu doc 1ap
ngay 9/01/2017 va don yéu cau ddc 1ap bo sung (khong dé ngay thang nim) trinh
bay:

Thira dat 574 trén 13 ciia 6ng ba dé lai cho cha me ong tén Ly Thanh Lva Nguyén
Thi T (da chet) nam 1982 thi dng cat nha phy (chay) nay trén 68m? trong thira dat 574
dé nau ruou. Dat ciia 6ng ba cha me thi ng Vo cat nha g, cting khong c6 lap gidy to vin
ban gi. Khoang nam 2015 6ng dang ky quyén st dung dat cdn nha ong ¢ thi 6ng mdi
dang ky 68m?® nay thi mai blet ba P da dang ky va duoc cap gidy chu’ng nhan hét thira
dat 574 trong d6 ¢ ca 68m? dat cua 6ng. Luc d6 ong ciing khong co y kién gi, nhung
sau nay Ngan hang den doi ng ba P 6ng méi biét lién quan dén quyén loi cua ong. Ong
A, ba P thé chip quyén str dung dat thira dat 574 cho Ngan hang thi ciing khong ai cho
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ong biét, ong str dung dién tich dat nay cling khong thiy Ngén hang dén hoi ¥y kién ong
gi. Nay voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang, 6ng c6 yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an
hay phan gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhén dan huyén P cap cho ba
Tran Thi P ngay 01/8/2002 phan lién quan dén dién tich dat 68m? ong dang quan ly su
dung, dé 6ng dugc di dang ky quyén sir dung dat. Ong khong dong y ¥ dé Ngén hang phat
mai dién tich dt 68m? Ong dang su dyng, dé nghi Toa an huty Hop ddng thé chip quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat s6 LD1424800001.1 ngay 05/9/2014 giita Ngan
hang v&i 6ng A, ba P dé tach thira cho 6ng theo quy dinh ctia phap ludt. Con lai viéc vay
ng gitra vo chong 6ng A, ba P véi Ngan hang nhu thé nao khong lién quan dén 6ng nén
6ng khong co6 ¥ kién.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng NLQ 3 c6 don yéu cau doc lap
ngay 9/01/2017 va don yéu cau dc 1ap b6 sung ngay 13/3/2017 (ddng thoi 1a ngwoi
dai dién theo iy quyén ciia ba NLQ 2, ba NLQ 8, 6ng NLQ 9) trinh bay:

Thtra dat 574 trén 13 caa ong ba dé lai cho con chau ¢, nam 1981 thi vo chdng
ong vo cat nha ¢ trén dién tich dat 185m , lac @6 khong co ai ngan can gi hét, do dit cua
6ng ba, 6ng vo ¢ cing khong co 1ap gidy to van ban gi het Khoang nam 2015 c6 doan
do dac den cap giay thi vg chong 6ng moi dang ky 185m? thi méi blet ba P da dang ky
va dugc cap gidy chimg nhan hét thura dat 574 trong d6 c¢6 ca 185m? vo chdng 6ng dang
sir dung. Do gia dinh 6ng voi 6ng A 1a cha chau nén luc d6 ong ciing khong c6 ¥ kién gi.
Viéc 6ng A va ba P thé chap quyén sir dung dét thira dat 574 cho Ngan hang TMCP S
thi khong c6 cho gia dinh 6ng biét. Gia dinh 6 ong 0 do cting khong thdy Ngan hang dén
hay hoi y kién ctia ong gi. Hién phan dat 185m? trén ong da x4y cat nha & 1a nha sb 62,
trén nha c¢6 vo chong dng va vo chong con gai 6ng 1a NLQ 8 va NLQ 9 6.

Vi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang vo chong ong yéu cau Toa an hiy phan
gidy chimg nhan quyén stt dung dat do Uy ban nhan dan huyen P cip cho ba Tran Thj P
ngay 01/8/2002 phan lién quan den dién tich dit 185m? gia dinh 6 ong dang quan ly sur
dung, dé ong dugc di dang ky quyén sir dung dat. Ong khong dong y dé Ngén hang phat
mai dién tich dat 185m® 6ng dang st dung, de nghi Toa an huy Hop dong thé chip
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat sé LD1424800001.1 ngay 05/9/2014 giita
Ngan hang véi 6ng A, ba P dé tach thira cho gia dinh 6ng theo quy dinh cta phéap luat.
Con lai viéc vay no giira vo chong 6ng A, ba P véi Ngan hang nhu thé nao khong lién
quan dén gia dinh 6ng nén dng khong co y kién.

Nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan con lai 1a Uy ban nhan dan huyén
P va cac 6ng ba NLQ 4, NLQ 5, NLQ 6, NLQ 7 di duoc Toa 4n thong bao, tong dat cac
vin ban to tung hop 1¢ nhung khong ¢6 ¥ kién gi giri dén Toa 4n.

Kiém sét vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa
nhén xét trong qua trinh giai quyet vu 4n & Toa an cép so tham, Tham phan va Hoi dong
xét xir da tudn theo phap luat td tung, cac dwong su da chép hanh ding quy dinh cua
phap luét va dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén
don vé s6 tién ng goc va tién 1ai, doi véi hop dong thé chap thi chi chap nhan xur ly tai
san 1 dién tich 814m? thira 574 va tai san gan lién 14 nha, 16 say lua ctua bi don. Déi véi
yéu cau doc 1ap ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong NLQ 1, dng NLQ 3, ba
NLQ 2 thi dinh chi theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cur vao két qua tranh luan, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1. 1] Tai phién toa, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan
huyén P va cac Ong ba NLQ 4, NLQ 5, NLQ 6, NLQ 7 dugc Toa an triu tap hop 18 lan
thtr hai nhung vang mat khong c6 ly do. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong
NLQ 1, 6ng NLQ 3 (NLQ 3 dong thoi 1a nguoi dai dién theo ty quyén caa ba NLQ 2,
ba NLQ 8, ong NLQ 9) c6 don yéu cau doc 1ap da duoc Toa an triéu tip hop 1é lan thi
hai dé tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 1y do, cting khong c6 don dé nghi
xét xu Vang mat thi coi nhu NLQ 1, NLQ 3, NLQ 2 tir bo yéu cau doc lap. Can cir
Khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 B ludt T6 tung dan sy, Ho1 ddng xét xir quyét dinh tlen
hanh xét xur vu an Vang mat nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trén va quyét
dinh dinh chi xét xir d6i véi yéu cau doc 1ap ciia NLQ 1, NLQ 3.

[1.2] Theo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢ phén S vé viée tranh
chap hop ddng tin dung sO LD1424800001 ngay 05/9/2014, hop ddng thé chap quyen su
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 LD1424800001.1 ngay 05/9/2014 va yéu cau doc
1ap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ 1, ba NLQ 2, 6ng NLQ 3 ve
viéc huy phan gidy ching nhén quyen str dung dat va huy Hop ddng thé chap quyen su
dung dat va tai san gan lién v6i dat sé6 LD1424800001.1 ngay 05/9/2014. Hoi dong xet
X x4c dinh quan hé tranh chép 1 “Tranh chdp hop dong tin dung va yéu cau hity quyét
dinh cd bié” 1a ding theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 30 Bo luat TS tung Dan su nim
2015 va Toda an nhan dan tinh Soc Trang thu 1y giai quyét so thAm vu an 1a ding theo
quy dinh tai Khoan 4 Diéu 34 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ngan hang thuong mai ¢ phan S khéi kién yéu cau ong Ly Thanh A, ba
Tran Thi P ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang sd tién 1a 502.246.666d theo hop dong tin
dung s6 LD1424800001 ngay 05/9/2014, Ngan hang van duoc tiép tuc tinh 13i cho dén
khi dng A, ba P tra hét no vay. Truong hop 6ng A, ba P khong tra ng cho Ngan hang thi
yéu cau Toa an xt 1y tai san thé chip theo hop ddng thé chap sé LD1424800001.1 ngay
05/9/2014 dé Ngan hang thu hdi ng. Dé ching minh cho yéu cau khdi kién, Ngan hang
cung cap cac chimg ctr la Hop dong tin dung s0 LD1424800001 ngay 05/9/2014 (but lyc
s6 21), gidy nhan no ngay 13-01- 2016 nhén sd tién 380.000. 000d (but luc 5O 19), glay
nhén no ngay 19-01-2016 nhan s tién 20.000. 000d (but luc s6 20), hop dong thé chap
quyen sir dung dét va tai san gan lién voi dat so LD1424800001.1 ngay 05/9/2014 (but
luc s6 4-6), don yéu cau dang ky thé chap quyen str dung dat, tai san gan lién véi dat
ngay 5-9-2014 (but luc s6 03), gidy cam két thé chap nha ngay 5-9-2014 (but luc 8), to
dong thuan ngay 5-9-2014 (but luc 7) va cac gidy to khac c6 lién quan. Tai CAC bién ban
lay 101 khai ngay 30-12-2016 (but lyc 36-39), ngay 19-6-2017 (but luc s6 126-127) ciing
nhu tai phi€n tda hdm nay cac bi don ong A, ba P ciing thtra nhan co vay cua gilra Ngan
hang thuong mai co phan S chi nhanh Séc Tring — Phong giao dich P s6 tién von vay la
400.000.000d va tién 1ai phat sinh nhu dai dién Ngan hang trinh bay. Nhu véy, thuc té
gitra Ngan hang thuong mai co phan S va ong Ly Thanh A, ba Trém Thi P ¢6 giao két
hop dong tin dung s6 L.D1424800001 ngay 05/9/2014 dé vay s tién 1a 400.000.000d va
cac bi don da nhan du sb tién von vay trén tr Ngan hang la sy that khong phai ching
minh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 92 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Xét v€ hinh



thirc va ndi dung ctia hop dong tin dyng s6 LD1424800001 ngay 05/9/2014 tai thoi diem
xac lap phu hop theo cac quy dinh cua phap luat, cac bén giao két hop dong trén co so
tu nguyén, cho nén Hop dong tin dung néu trén co6 gia tri phap 1y.

[2.2] Tai phién toa, nguoi dai dién Ngan hang yéu cau 6ng A, ba P tra sb tién vén
la 400.000.000d va tién 1ai phat sinh tam tinh tir ngay 15-4-2016 dén ngay xét xtr so
tham 28-9-2017 14 102.246.6664 (trong d6 1i trong han tir ngdy 15-4-2016 dén ngay 13-
6-2016 14 7.906.666d va 13i qua han tir ngdy 13-6-2016 dén ngay xét xir so tham 28-9-
2017 13 94.340.000d), tong cong von va 1ai 1a 502.246.666d. Néu nhu 6ng A, ba P
khong thuc hlen duoc nghia vy tra no thi xur ly toan bo tai san thé chép 1a thura 574 dién
tich 1.150m? (qua do dac thyuc te c6 dién tich 1a 1.180m? ) to ban dd sb 03, theo glay
chu’ng nhan quyén sir dung dét sé phat hanh V 600432 do Uy ban nhan dan huyen P cap
ngay 01/8/2002 cho ba P va cac tai san gan lién trén thira dat trén dé Ngan hang thu hoi
no.

[2.3] Xét thay, sau khi ky hét hop ddng tin dung, Ngan hang da gidi ngan cho 0ng
A, ba P nhan du sé tién von vay 12 400.000.000d, nhung sau khi nhén von vay 6ng A, ba
P khong thuc hién nghia vy tra tién vay va 1ai suat theo ding giao két trong hop dong.
Nhu vy, 6ng A, ba P da vi pham Diéu 4, Piéu 7 ciia hop dong tin dung ma hai bén ky
két, nén 6ng A, ba P 1 bén c6 16i va vi pham hop dong nén phai chiu héu qua cua giao
dich da giao két theo quy dinh cta phap luat, Ngan hang khoi kién yéu cau bi don tra ng
tién von vay la ¢ co so chap nhan. V¢é i suat thi thiy murc 13i suat cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung tai thoi diém xac 1ap 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 11 Quy
ché cho vay cua cac to chirc tin dung dbi v6i khach hang do Ngan hang Nha nudc Viét
Nam ban hanh va Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14 thang 4 nim 2010 vé huéng
dan T6 chuc tin dung cho vay bang dong Viét nam ddi véi khach hang theo i suét thoa
thuan. Nén yéu cau vé sd tién 13i 102.246.6664d (trong d6 13i trong han tir ngay 15-4-
2016 dén ngay 13-6-2016 1 7.906.666d va 13i qua han tir ngy 13-6-2016 dén ngay 28-
9-2017 1a 94.340.0004) 14 c6 can cir Hoi dong xét xir chap nhan. Nhu vdy, can budc dng
Ly Thanh A, ba Tran Thi P c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢ phan
Ss6 tién von 1a 400.000.000d va tién 14i phat sinh tam tinh tir ngay 15-4-2016 dén ngay
28-9-2017 12 102.246.6664, tong cong von va 1di 1a 502.246.666d.

[2.4] Xét hop dOng thé chap s6 LD1424800001.1 ngay 05/9/2014 giita Ong Ly
Thanh A, ba Tran Thi P voi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin. Thi
thiy hop dong thé chdp trén dam bao cho nghia vu cua hop dong tin dung sb
LD1424800001 ngay 05/9/2014 véi s6 tién von vay toi da 1a 400.000.000d cua 6ng Ly
Thanh A, ba Tran Thi P. Hop ddng thé chip duoc xac 1ap trén ¥ chi tw nguyén cua cac
bén, vé& hinh thirc, tham quyén cong chimg, ching thyc va dang ky thé chéap 1a phu hop
theo quy dinh tai Diéu 106, Diéu 130 Luat D4t dai nam 2003, Diéu 342, Diéu 343, Diéu
344, Bicu 715, Piéu 716, Diéu 717, Piéu 719 Bo luat Dan sy nam 2005 va huéng din
tai Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 va Nghi dinh so
83/2010/ND-CP ngay 23 thang 07 ndm 2010 ctia Chinh phu vé ding ky giao dich bao
dam.

Tuy nhién, thoi diém Ngan hang voi ong A, ba P ky ket cac hop dong thé chap
trén thi trén thira dat s 574 nay ngoai tal san 1a can nha, 10 sdy lua cia vo chong 6ng A,
ba P thi con c6 can nha dién tich 185m cua gia dinh 0ng NLQ 3, ba NLQ 2 cung céc
con dang &, quan Iy, sir dung va nha nau ruou dién tich 68m? cua 6ng NLQ 1 quan ly, st
dung. Mic du thira 574 ba P dugc Uy ban nhan dan huyén P cép gidy ching nhan quyén
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str dung dat ngay 01/8/2002, nhung cac bén duwong sy déu thira nhan ngudn gdc thira dat
nay la caa ong ba dé lai cho con chau ¢ nén gia dinh NLQ 3, NLQ 1 d3 ¢ va sir dung dt
nay trudc gio. Khi cip gidy ching nhan cho ba P nam 2002 thi trén thira 574 nay gia
dinh NLQ 3, NLQ 1 van ¢ va str dung dat nhung ba P van ké khai dung tén gidy ching
nhan quyén st dung dat ddi véi toan bo thira dat 574 trén. Dén nam 2014, khi ky két hop
ddng thé chap tai san thi vo chong dng A, ba P dd dang ra thé chap toan bo thira dat theo
gidy chting nhan do ba P ding tén (trong d6 c6 dat caa NLQ 3, NLQ 1) cho Ngan hang
la khéng dang quy dinh tai Diéu 164, Diéu 165 B luat Dan sy nam 2005.

Xét vé phia Ngan hang la bén cho vay, nhan tai san thé chap la thira dat so 574
nhung ciing khong thuc té xem xét tham dinh, dinh gia tai san, khdng 1am rd trén thua
dat thé chap c6 céc tai san gi, cua ai, hién ai dang quan ly, st dung cAc tai san nay va
cling khong c6 y kién cua nhing nguoi chu s¢ hitu, nguoi dang truc tiép quan ly, s
dung cAc tai san nay (cu thé 1a ong NLQ 3, ba NLQ 2 va dng NLQ 1) nhu thé nao ddi
vai viéc ong A, ba P dung thira dat s6 574 thé chap cho Ngan hang. Nay Ngan hang yéu
cau xur ly tai san thé chap |a toan bo thira dat sé 574 va tai san gan lién trén dat sé anh
huong tryc tiép den quyén loi cua gia dinh dng NLQ 3, ba NLQ 2 va 6ng NLQ 1 la chu
$6 hitu dang truc tiép quan Iy c4c tai san 12 nha cta trén dét nay. Theo quy dinh tai biéu
19 Nghi dinh $6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé stra doi, bo sung
mot So diéu cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 ndm 2006 cua Chinh
phu vé giao dich bao dam thi z#ruong hop chi thé chap quyén si dung dat ma khong thé
chdp tai san gan lién véi ddt va nguwoi sir dung dat khéng dong thoi 1a chu sé hiru tai
san gan lién véi dat thi khi xi Iy quyén si dung dat, chi sé hizu tai san gan lién véi dat
duoC tiép tuc sur dung ddt theo nhu thoa thugn gida nguoi su dung dat va cha s hiru tai
san gan lién véi dat. Ngudoi co quyen loi, nghia vu lién quan dng NLQ 3 cling nhu 6ng
NLQ 1 ¢6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét hay phan gidy chiing nhan do
Uy ban nhan dan cip cho ba P di véi phan dat cac 6ng dang quan ly, sir dung. Bdng
thoi @& nghi Toa an hay hop dong thé chap sé LD1424800001.1 ngay 05/9/2014 giira
6ng A, ba P v6i Ngan hang do cac ong khong dong y dé Ngén hang phat mai cac tai san
cua 6ng ba. Tuy nhién, tai phién toa hom nay nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng NLQ 3, 6ng NLQ 1 ¢6 don yéu cau doc lap da duge Toa 4n triéu tap hop 18 1an thi
hai nhung Véng mat khong c¢6 1y do chinh dang, nén Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau
doc 1ap cua nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trén.

Péi véi bi don 6ng A, ba P thi trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién
tda hdm nay dng ba dé nghi Ngan hang khéng phat mai nha caa gia dinh NLQ 3 (dién
tich 185m?) va nha nau ruou cua NLQ 1 (dién tich 68m?). Phan con lai cta thira dat 574
va nha, 10 sdy lua trén phan dat thi day 1a tai san cia riéng cua vo chong ong ba thi dong
y dé Ngan hanh phat mai thu hdi no.

Xet thay hop dong thé chap sé LD1424800001.1 ngay 05/9/2014 giira 6ng Ly
Thanh A, ba Tran Thi P v6i Ngan hang thuong mai c6 phan S vé viéc thé chap tai san 1a
quyén sir dung dét thira 574 trong d6 co tai san ctia nguoi tha 3 NLQ 3, NLQ 1 thi day
1a 15i cuia phia Ngan hang, 1& ra khi cho vay va ky cac hop dong thé chép tai san Ngan
hang phai thuc hién ding cac quy dinh cua phap luat vé xac dinh rd rang nguon goc tai
san thé Chép, viéc Ngan hang ky két hop déng thé chap thira dat s6 574 nhu trén la chua
dam bao day du noi dung hop dong thé chap, nay Ngén hang yéu cau phat mai toan bo
thira dat va tai san trén dat la gay anh huong truc tiép dén quyen lgi cua nhiing chu so
hitu tai san trén dat. Nén hop dong thé chap s6 LD1424800001.1 ngay 05/9/2014 giira

7



Ngan hang véi dng A, ba P dbi véi thira dat s6 574 trén 1a vo hiéu mot phan dbi véi dién
tich 253m? NLQ 3 (dién tich 185m?) va NLQ 1 st dung (dién tich 68m?) do vi pham céc
quy dinh cua phap luat vé hop dong thé chap tai san theo quy dinh tai Diéu 127, Piéu
135 B6 luat Dan sy nam 2005.

Do d6, Ngan hang thwong mai c6 phan S khoi kién yéu cau néu nhu 6ng A, ba P
khong tra duge no vay thi xtr 1y tai san thé chap caa 6ng A, ba P dé thu héi no 13 ¢6 can
cu dugc chép nhan mot phan. Tuy nhién, Hoi ddng xét xtr khong dic ra viée xu ly tai
san thé chap ngay, dén khi an c6 hiéu luc phap luat, khi nguyén don c6 don yéu cau Thi
hanh an néu nhu 6ng A, ba P khong tra no vay thi nguyén don co6 quyén y€u cau co quan
Thi hanh an dan su c6 thAm quyén tién hanh thi hanh an, xir 1y tai san thé chap 1a phan
dat 880m? trong thtra 574 t& ban dd s6 03 toa lac ép T, xa K, huyén P tinh S6c¢ Trang dé
Ngan hang thu hdi no theo Hop dong tin dung s6 LD1424800001 ngay 05/9/2014.

[3] Vé an phi kinh doanh thwong mai so' tham:

[3.1] Do yéu cau khai kién cta nguyén don duge Toa an chip nhan mot phan nén
nguyén don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai khong c6 gia ngach dbi véi phan
yéu cau khong dugc Toa an chap nhan;

_[3.2] Bi don ong Ly Thanh A, ba Tran Thi P phai chiu 4n phi c6 gid ngach trén
yéu cau cua nguyén don duoc Toa an chap nhan theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 147 Bo
luat TO tung dan su va hudng dan tai Khoan 4, Khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét s6 326 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quoc hdi;

[3.3] S6 tién tam g an phi so thAm ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
NLQ 3, 6ng NLQ 1 da ndp duogc sung vao cong quy Nha nudec.

[4] Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét xem xét, thAm dinh tai chd va dinh
gia tai san la 3.669.300 dong: Nguyén don Ngan hang TMCP S va cac bi don dng A, ba
P moi bén phai chiu % theo quy dinh tai Biéu 165 B0 luat To tung dan sy nam 2015.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung Dicu 30, Diéu 34, bicu 37, Piéu 147, Biéu 165, Piéu 271, Biéu 273 Bo

luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Piém ¢ Khoan 1 Piéu 688 B¢ luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 127, Biéu 135, Didu 164, Diéu 165, Biéu 342, Diéu 343, Diéu 344,
biéu 715, Diéu 716, Diéu 717, Diéu 719 B0 luat Dan sy nam 2005;

Ap dung Diéu 106, Diéu 130 Luat D4t dai nim 2003;
Tuyén xi:

1/ Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP S
doi véi bi don 0ng Ly Thanh A, ba Tran Thi P.

Budc 6ng Ly Thanh A, ba Tran Thi P c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP S s6 tién von vay 1a 400.000.000d va tién 14i phat sinh tinh tir ngdy 15-4-2016
dén ngay 28-9-2017 1a 102.246.666d (trong d6 1di trong han tir ngay 15-4-2016 dén
ngay 13-6-2016 1a 7.906.666d va 1ai qua han tir ngay 13-6-2016 dén ngay 28-9-2017 1a
94.340.000d), tong cong vén va lai 1a 502.246.666d theo hop dong tin dung sb
LD1424800001 ngay 05/9/2014.



Ké tir ‘ngay 29 thang 9 ndm 2017, néu 6ng Ly Thanh A, ba Tran Thi P khong
thanh toan s6 tién trén cho Ngan hang TMCP S thi dng Ly Thanh A, ba Tran Thi P con

phai tra 13i phat sinh v&i mac 14i suat qua han dugc quy dinh trong hop dong tin dung sb
L D1424800001 ngay 05/9/2014 trén sb tién von vay chua thanh toan.

Tuyén bd hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
LD1424800001.1 ngay 05/9/2014 gitta Ngan hang TMCP S vai 6ng Ly Thanh A, ba
Tran Thi P v6 hiéu mot phan d6i véi dién tich 253m? (= 185m? + 68m?) thira 574, thudc
to ban do sb 03, toa lac ép T, xa K, huyén P tinh Séc Trang. DAt co tir can nhu sau:

Di¢n tich 1,85m2 thira 574 (Phan B gia dinh ong NLQ 3 dang quan ly, st dung)
thudc to ban do so 03, toa lac ap T, xa K, huyén P tinh S6¢ Trang c6 tr can nhu sau:

+ Hudng dong giap thira 575 ¢6 s6 do 15,30m.

+ Hudng tiy giap phan A (thtra 574) c¢6 s6 do 5,3m + 10,40m.
+ Hudng nam giap phan C c6 sb do 8,3m.

+ Hudng bic giap 16 dal ¢6 s do 9,4m.

_ Diéntich 6,8m2 thira 574 (Phan C 6ng NLQ 1 dang quan 1y, str dung) thudc to ban
do s6 03, toa lac ap T, xa K, huyén P tinh S6c Trang c6 tir can nhu sau:

+ Hudng dong giap thira 575 c6 sb do 8,7m.

+ Hudng tay giap phan A (thta 574) c¢6 sb do 9,5m.
+ Huéng nam giap phan A (thtra 574) c6 sb do 6,9m.
+ Hudng bic giap phan B ¢6 s6 do 8,3m.

Khi an c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang TMCP S c¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu ong Ly Thanh A, ba Tran Thi P khong thanh toan sd tién no trén thi Ngan hang
TMCP S ¢co quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 thim quyen xu ly tai san thé
chap 1a quyén sir dung dat dién tich 880m thira 574, to ban d6 s6 03 toa lac 4p T, xa K,
huyén P tinh Séc Trang va nha, 10 sdy laa gan lién phan dét trén dé Ngan hang TMCP S
thu hoi s6 tién ng von vay 400.000.000d va 1ai phat sinh cua bi don 6ng Ly Thanh A, ba
Tran Thi P. Phan dét c6 sb do tir canh nhu sau:

+ Hudéng Pong giap phan C, phan B ¢6 s6 do 13 22,59m + 6,9m + 9,5m + 5,3m +
10,4m + 5m;

+ Hudng Tay giap thira 573 ¢6 s6 do 1a 45,3m + 5m;

+ Hudng Nam gidp S6ng Giang Co c6 s6 do 1a 19,2m;

+ Hudng Bic giap 16 Dal ¢6 sb do 13,40m;

(Céc dién tich dat co so d hién trang thira dat kém theo).

Khong ch,ép nhan yéu cau cia nguyén don Ngan hang TMCP S \(é viée yéu cau
phat mai phan dat dién tich 185m? gia dinh NLQ 3 quan ly st dyng va phan dat dién tich
68m* NLQ 1 dang quan Iy st dung trong thtra 574 trén.

2/. Pinh chi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ
3, ba NLQ 2 va 6ng NLQ 1 ddi voi yéu cau huy mot phan Glay chirng nhan quyén st
dung dit sb phat hanh V 600432 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 01/8/2002 cho
ho ba Tran Thi P va hity hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat
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s6 ‘LD1424800001.1 ngay 05/9/2014 gitra Ngan hang TMCP S véi 6ng Ly Thanh A, ba
Tran Thi P.

3/. V& chi phi xem xét xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 3.669.300
ddng: Nguyén don Ngan hang TMCP S va céac bi don ong Ly Thanh A, ba Tran Thi P
mdi bén phai chiu ¥ 1a 1.834.650 dong. Do Ngan hang TMCP S d3 ndp trude sb tién chi
phi dinh gia tai san trén nén 6ng A, ba P cung c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang
TMCP S s6 tién 1.834.650 dong.

4/ V& an phi kinh doanh thwong mai so tham:

- Nguyen don Ngan hang TMCP S phai chiu 3.000.000d an phi kinh doanh
thuong mai so tham khong c6 gia ngach. Puoc khiu trir vao sb tién tam ng an phi so
tham d3 ndp 14 10.616.000d theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd 0003937
ngay 10-10-2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P, tinh S6c Trang. Ngan hang
TMCP S dugc nhan lai sd tién tam ung con thura 1a 7.616.0004.

- Bi don 6ng Ly Thanh A, ba Tran Thi P cung phai chiu 24.089.800d &n phi kinh
doanh thuong mai so tham co6 gia ngach.

- S6 tién tam tng an phi SO tham 6ng NLQ 3, ong NLQ 1 moi ngudi da ndp la
200.000d theo cac bién lai thu so 0004792 (NLQ 1) va so 0004793 (NLQ 3) cung ngay
09-01-2017 duoc sung vao cong quy Nha nudc.

Bado cho cac duong su biét c6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay,
ké tr ngay tuyén an (d6i voi duong su vang mat ké tir ngay nhan duoc ban an) dé Toa
an cap trén xét xur lai theo trinh tu phac tham.

Trudong hop ban an, quyet dinh duogc thi hanh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan su
thi ngudi duge thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi
hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

N oo Trs TM. HQI DONG XET XU SO THAM
- 1mn OC lrang, R e > oA by
- Cuc THADS tinh Séc %gmg; Tham phan — Chu toa phién toa
- Cac duong su;
- Luu: HS-TKT.
Mai Thién K¢é
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