TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_HUYEN AN LAO_ Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Ban an sd: 19/2024/DS-ST
Ngay 28-9-2024
Vv tranh chap hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN LAO, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Trong Dat

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Vian Thing

Ong Vii Van Thon

- Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Minh Khanh - Thu ky Toa an nhan dén huyén
An Lao, thanh ph6 Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin déin huyén An Lio, thanh pho Hdi Phong
tham gia phién toa: Ong Pang Gia Duy - Ki€m sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2024, tai try 8¢ Toa an nhan dan huyén An Lo, xét xu
SO tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 44/2024/TLST-DS ngay 05 thang 7 nam
2024 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so
825/2024/QbXXST-DS ngay 05 thang 9 ndm 2024 va Quyét dinh hoan phién toa sd
phién toa so 854/2024/QDST-DS ngay 21 thang 9 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B, dia chi try s¢: Toa nha HM Town s6 412
N, Phuong 5, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Hoang Hai B, noi cu tra: S6 20
T, Phuong T, thanh ph6 H, tinh Quang Ninh; 6ng Luu Bac A, noi cu tra: S6 326 -
328 T, phuong H, Quén L, thanh ph6 Hai Phong; la ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don (van ban Gy quyén ngay 13 thang 6 nam 2024); déu vang mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, noi cu tra: Thon P, xa T, huyén A, thanh pho Hai
Phong; vang mat.

Ngueoi dai dién hop phadp cua bi don: Chi Phung Thi L, noi cu tra: Thon P, xa&
T, huyén A, thanh pho Hai Phong; 12 dai dién theo ity quyén cua bi don (van ban uy
quyén ngay 06 thang 9 nam 2024); vang mat.

- Nguwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan: Anh’Hoélng Van H va chi Phung Thi
L, cung noi cu tra: Thon P, xa T, huyén A, thanh phé Hai Phong; déu vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién va cac loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn, nguyén
don la Ngdn hang TMCP B (sau ddy viét tat la Ngan hang) trinh bay:

Theo Hop ddng tin dung timg 1an s6 0882100017000 ngay 22-12-2021 duoc
giao két gitra Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Hai Phong - Phong Giao dich Hai An
v6i ba Nguyén Thi T (sau day viét tat 1a Hop dong tin dung), Ngan hang cho ba T
vay s6 tién 1.050.000.000 dong dé sira chira nha, thoi han vay 1a 160 thang ké tir ngay
duoc cip tin dung (tr ngdy 24-12-2021 dén ngay 24-3-2035); i suét cho vay la
10,4%/nam ap dung cho 12 thang dau, ké tir ngdy giai ngan dau tién; ké tir thang thir
13, 14i suét duoc diéu chinh 03 thang 01 1an véi 14i sudt co s¢ + 3,99%/nam, cu thé
duoc hai bén thoa thuan tai gidy nhan no; tra no vao ngay 26 dinh ky 01 thang/lan, tur
ky 1 d&én ky 159 véi sd tién 6.562.500 dong/thang, ky tra ng dau tién vao ngay 26-01-
2022. Ngan hang da giai ngan day du cho ba T s tién nay vao ngay 24-12-2021, theo
gidy nhan no s6 0882100017000001 ngay 24-12-2021.

Pé dam bao khoan vay, ba T da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
0882100017100 ngay 22-12-2021 v6i Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Hai Phong -
Phong Giao dich Hai An (sau day Vlet tat 1a Hop dong thé chap) Theo do, ba T the
chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 535, to ban do sb
246-A-4, dia chi: Thon P, xa T, huyén A, thanh phd Hai Phong; glay ching nhan
quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BN821196,
sO vao so cap GCN CH00804/AL do Uy ban nhan dan huyén An Lao, thanh phd Hai
Phong cép ngay 18-3-2014 cho 6ng Hoang Vian N, ngay 31-5-2021 Vin phong Ping
ky dat dai - S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Hai Phong - Chi nhanh huyén
An Lo x4c nhan thira ké, ting cho ba T theo ho so s6 000945. TK.TA.001 (sau day
viét tat 1a thira dat s6 535).

Trong qua trinh thuc hién hop déng, ba T da tra dugc khoan n¢ géc la
55.835.318 dong va lai 1a 72.028.397 déng Pén thang 10 nam 2022, ba T vi pham
nghia vu tra no nén Ngan hang di chuyén no qua han theo thoa thuan trong hop dong
tin dung. Tinh dén ngay 21-7- 2024, ba T con ng Ngan hang tong sO tién
1.258.488.712 dong; trong d6, no gdc 1a 997.164.682 ddng, no 1ii trong han 1a
231.761.759 dong, no 13i qua han la 7.969.358 dong, no 13i phat cham tra 1di 1a
21.592.913 dong.

Vi vay, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc ba T phai tra toan bd sb no
néu trén va phai tlep tuc chiu lai theo thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngay
22-7-2024 cho dén khi tat toan hét khoan no. Truong hop ba T khong thuce hién nghia
tra ng hodc tra ng khong day du cho Ngan hang dé nghl Tda 4n phat mai tai san thé
chap néu trén dé thu héi no. Neu s tién c6 dugce tir viée xr 1y tai san thé chap khong
du tra ng thi ba T van phai tiép tuc tra hét koan ng con thiéu cho Ngan hang. Dé nghi
Toa &n xur 1y tai san thé chép theo dién tich thuc té d3 dugc thé hién tai bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ctia Toa an. Budc ba T phai chiu an phi va chi phi t6 tung theo
quy dinh cua phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la ba T trinh bay:

Ngay 22-12-2021, ba c6 ky két Hop dong tin dung v6i Ngan hang dé vay sb
tién 1.050.000.000 dong, thdi han vay 160 thang, muyc dich vay 1a dé bu dap sira chira
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nha &, 13i suat cho vay 1a 10,4%/nam, ap dung trong 12 thang dau ké tir ngay giai
ngan dau tién. Tai san bao dam cho khoan vay la quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat ddi voi thira dat s6 535. Qua trinh ky két hgp dong 1a hoan toan ty nguyén,
khong bi ép budc, chit viét cta ba trong hop dong tin dung 1a dung.

Ngay 24-12-2021, Ngan hang d tién hanh giai ngan khoan vay trén nhung ba
khong dugc nhan bt ky khoan tién ndo, ngudi nhan tién giai ngan la anh Lé Van H,
dia chi: Thon N, x3 T, huyén A, thanh phd Hai Phong nhung ba khong biét r& nim
sinh. Ba ciing khong c6 quan hé gi v6i anh H. Thoi diém d6, con trai ba 1a Hoang
Van H, ¢ cung nha vo1 ba c6 xay nha va nhap nguyén li¢u, vat liéu xay dung cua anh
H. Tuy nhién, ba khong yéu cau Ngan hang chuyén tién sang cho anh Lé Vian H nhung
Ngan hang da tu ¥ chuyén toan b sb tién sang cho anh Lé Van H ma khong dugce sy
ddng ¥ cua ba; ban than ba ciing khong biét viéc nay. Ngay sau ngay ky hop déng, ba
phai nam vién; 02 ngay sau, ba xuét vién thi méi biét duoc sy viéc trén. Ba d3 co v
kién bang miéng v6i Ngan hang nhung khong duoc giai quyét. Toan bo cac ndi dung
ba trinh bay 1a hoan toan ding su that nhung ba khong c6 tai liéu gi ching minh dé
giao nop cho Toa an. Qua trinh vay ng den nay, ba duoc biét anh Lé Van H d4 tra no
cho Ngan hang duogc 04 thang, téng sb tién tra ng khoang 70 triéu ddng, sau d6 khong
tra nira. Vi vay, ba khong dong y véi yéu cau cua Ngén hang, dé nghi anh L& Van H
phai tat toan khoan vay cho Ngan hang dé tra lai gidy ching nhén quyén sir dung dat
cho ba. Dién tich thtra dat sd 535 ¢6 sy thay d6i so véi gidy chung nhan quyén su
dung dat (tang 1én) 1 do sai s6 cua viéc do dac trude day, thira dat khong chong lan
sang céc thira dat lién ké.

Tai phién hoa giai, dai dién theo Gy quyén ctia ba T trinh bay: Ba T chi vay s6
tién 1.000.000.000 dong chtr khong phai vay sb tién 1.050.000.000 dong nhu ngan
hang da néu. Bi don dé nghi ngan hang mién toan b so tién 13i dé bi don tra dan ng
géc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la anh
Hoadng Van H va chi Phung Thi L trinh bay: Hién nay, anh, chi dang sinh séng tai
thira dat s6 535 ma ba T d3 thé chap tai Ngan hang. Ngoi nha va ~cong trinh trén dat
déu do ba T dau tu tao dung, anh, chi cting dong gop cong suc dé hinh thanh tai san
trén dat. Anh, chi dé nghi duoc 1am viéc v6i Ngan hang dé tim cach giai quyét tranh
chép, bao vé quyén loi cho cac bén. Trong trudng hop khong thé hoa giai duoc véi
nhau thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Ngan hang khong giai
ngan khoan tién 1.050.000.000 dong cho ba T ma chuyén cho anh Lé Vin H nhu ba
T da trinh bay, ba T khong dugc nhan s6 tién nay. Anh, chi giao ndp cho Toa &n Vi
bang s6 979/2024/VB-TPLHP cua Vian phong Thira phat lai Hai Phong dé chung
minh cho ndi dung nay.

Tai liéu, chung cwr Toa an xdac minh, thu thap duoc thé hién: Tai thoi diém Toa
an tién hanh xem xét, thAm dinh tai ch6 tai san thé chép, gia dinh ba T dang st dung
180,3m2 dat trong do, dién tich thuc té ctia thira dat s6 535 1a 171,8m2 (nhiéu hon
so voi gidy chimg nhan quyen st dung dat nhung khong chdong 1an sang céc thira dét
lién k&, khong tranh chap v6i bén thir ba), con lai 8,5m?2 phia trude nha 1a st dung ra
muong tiéu. Thira dat sb 535 dang do ba T, anh H (con ba T) va chi Phung Thi L (vo
anh H) quan 1y, st dung. Noi dung ctia Vi bang s6 979/2024/VB-TPLHP cua Vin
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phong Thira phét lai Hai Phong ma anh H giao ndp cho Toa 4n khong lién quan dén
tranh chap hop dong tin dung gilta Ngan hang voi ba T, cling khong thé hién viéc
Ngan hang khéng giai ngan khoan tién 1.050.000.000 dong cho ba T.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu vé viéc tuin theo phap luét cua Tham phan
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai
quyet vu an ke tir khi thu ly cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n; phat
biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an; dé& nghi HO dong xét xu:

- Can ct vao cac diéu 26, 35 va 39 cta Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 117,
317, 463 va 466 cua Bo luat Dan sy; Diéu 91 va Diéu 95 cua Luat Cac t6 chic tin
dung; Diéu 8 Nghi quyét sb '01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong
Tham phéan Tda 4n nhan dan tdi cao, chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén
don, bugc ba T phai tra cho Ngan hang téng s tién tinh dén ngay 21-7-2024 1a
1.258.488.712 dong; trong d6, ng gbc 1a 997.164.682 ddng, ng 1i trong han 1a
231.761.759 déng, ng 1ai qua han la 7.969.358 déng, no lai cham tra 1a 21.592.913
ddng. Truong hop ba T khong tra dugc no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan
Thi hanh 4n xtr 1y tai san thé chap dé thu ho no.

- Can clr vao Diéu 147 cta B6 luat T tung dan sy, Diéu 26 ctia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi toa an, budc ba
T phai chiu 4n phi dan su so tham; hoan tra lai cho Ngan hang s tién tam tng an phi
da ndp.

- Can ctr vao Diéu 157 va Piéu 158 ctia BO luat To tung dan sy, budc ba T phai
tra lai cho Ngan hang s6 tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phdp luat tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Vu an c¢6 quan
hé tranh chap vé hop dong tin dung gitra nguyén don la Ngan hang TMCP B voi bi
don 13 ca nhan ba Nguyén Thi T, muc dich vay tién 1a dé sira chita nha. Ba T cu trt
tai Thon P, xd T, huyén A, thanh phé Hai Phong. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Didu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cia B luat T4 tung dan sy, day
1a vu 4n dan sy, thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén An Lo,
thanh ph6 Hai Phong.

[2] Vé su vang mdt ciia ngwoi tham gia té tung: Nguyén don vang mit tai phién
tdoa nhung c6 don xin xét xir vang mit. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Véng mat tai phién tda mac du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén 1an th{ hai.
Vi vay, Hoi déng xét XU van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
227, Piéu 228 va 238 ctia Bo luat TH tung dan su.

[3] Xét hiéu luc cua Hop dong tin dung: Hop dong tin dung timg lan sb
0882100017000 ngay 22-12-2021 dugc giao két gitta Ngén hang voi ba T trén co so
tu nguyén, khong bi Itra do1, ép budc; cac bén c6 nang luc hanh vi dan su, muc dich
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va ndi dung hop dong khong vi pham diéu cam cia luat, khong trai dao dtrc xa hoi;
1ai suat cac bén thoa thuan phu hop Diéu 468 cua Bo luat Déan su, Pidu 91 cia Luat
Céc t6 chire tin dung, Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cia
Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao va Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30-12-2016 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong
cho vay cua t6 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi v6i khach hang.
Theo cac diéu 117, 118, 119, 401, 463, 466 va 468 ctia BO luat Dan su, hop déng tin
dung trén 1a hop phap, c6 hiéu luc ké tir ngay giao két, cac bén c6 nghia vu ton trong
va thuc hién dﬁy du cam két ctia minh.

[4] Xét hiéu luc ciia Hop dong thé chdp: Hop dong thé chip quyén sir dung dat
s6 0882100017100 ngay 22-12-2021 duoc giao két giita Ngan hang véi ba T dugce
l1ap thanh van ban, c6 cong ching, dugc giao két trén co sO tu nguyén, cac bén déu
c¢6 nang luc hanh vi dan sy; muc dich va nodi dung hop dong khong vi pham diéu cAm
cua luat, khong trai dao duc xa hoi; tai san bao dam khoan vay la quyén st dung thtra
dat s6 535, to ban do s0 246-A-4, dia chi: Thon P, xa T, huyén A, thanh pho Hai
Phong, co glay ching nhén quyen st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé BN821196, s6 vao so cap GCN CHO00804/AL do Uy ban nhan dan
huyén An L3o, thanh phd Hai Phong cap ngay 18-3-2014 cho 6ng Hoang Van N,
ngay 31-5-2021 Vin phong dang ky dat dai - S¢ tai nguyén va Moi truong thanh pho
Hai Phong - Chi nhanh huyén An Lao x4c nhan thira ké, ting cho ba T theo hd so sd
000945.TK.TA.001 thudc sé hitu ctia bén thé chap va da dugc ding ky giao dich bao
dam. Theo cac diéu 117, 118, 119, 297, 298, 317, 319, 500, 501 va 503 cta B0 luat
Dan sy; khoan 3 Diéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013; cac diéu 10, 11 va 12 Nghi
dinh s6 8019/VBHN-BTP ngay 10-12-2013 ctia Bo Tu phap vé giao dich bao dam,
Hop dong thé chap 1a hop phap, dd co6 hiéu luc phap luat, cac bén phai c6 nghia vu
ton trong va thuc hién dﬁy dt cam két cua minh.

[5] Qud trinh thuc hién Hop dong tin dung: Ba T trinh bay chi vay
1.000.000.000 dong, chir khong vay 1.050.000.000 dong va ciing khong nhan dugc
tién giai ngan cua Ngan hang nhung khong c0 tai liéu, chimg clr chirng minh. Nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Hoang Vian H giao ndp cho Toa an Vi bang dé chimg
minh cho viéc Ngan hang khong giai ngan cho ba T. Vi bang ghi nhan lai noi dung
trao doi qua dién thoai gitta anh H v6i nguoi duoc anh H trinh bay ¢ tén 1a Lé Van
H (dugc anh H ghi am). Tuy nhién, anh H khong phai 1a nguoi vay tién, khong 1a mot
bén trong hgp dong tin dung, ndi dung cudc trao d6i ciing khong thé hién dugc viée
Ngén hang di giai ngan s tién 1.050.000. 000 dong cho ngudi khac, ma khong giai
ngan cho ba T. Theo Hop dong tin dung, so tién vay cta ba T 1a 1.050.000.000 dong.
Ngén hang da giai ngan du s6 tién nay theo Gidy nhan no s6 0882100017000001 ngay
24-12-2021 va cac phiéu chuyén khoan, hinh thirc nhan ng 14 chuyén khoan sé tién
vay vao tai khoan bén thuy hudng theo thoa thuan gitta Ngan hang va ba T. Ba T cling
d3 ky xac nhan vao Gidy nhan no va thira nhan viéc ky vao Hop ddng tin dung, Gidy
nhén no 1a ty nguyén, khong bi lura dbi, ép budc. Vi vay, can phai xac dinh ba T da
nhan dugc s6 tién ma Ngan hang da giai ngan 1a 1.050.000.000 dong. Cac tai liéu,
chting ctr c6 trong hd so vu an xac dinh, trong qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung,
ba T d4 tra 55.835.318 dong, 14i 1a 72.028.397 ddng; dén thang 10 nim 2022, ba T Vi
pham nghia vu tra no nén Ngan hang di chuyén no qua han. Mic du d dugc Ngan
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hang thong bao, don dbc nhiéu 1an nhung ba T van khong thuc hién viéc tra no theo
ding thao thuan trong Hop dong tin dung va Gidy nhan no. Tinh dén ngay 21-7- 2024,
ba T con no Ngan hang tong sd tién 1.258.488.712 dong; trong do, ng gbc 1a
997.164.682 dong, no 1ai trong han 1a 231.761.759 dong, no 1ai qua han 1a 7.969.358
dong, no 14i cham tra 14 21.592.913 dong.

[6] Xét yéu cau khéi kién ciia Ngdn hang: Hop dong tin dung giita Ngan hang
vaba T la hop dong song vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 402 ctia Bo luat Dan su. Ba
T d4 vi pham nghia vu thanh toan quy dinh tai Diéu 4 ctua hop ddng tin dung, cam két
tai Gidy nhan no, vi pham khoan 1 Diéu 410, Diéu 463 va khoan 1 Diéu 466 cua Bo
luat Dan sy. Ho1 dong xét x1r xét thiy, yéu cau ciia Ngan hang budc ba T phai tra tong
sd tién no tinh dén ngay 21-7-2024 nhu néu tai doan [5] 14 c¢6 can clr chap nhén theo
Diéu 6 cua Hop ddng tin dung, cac didu 164, 280, 466 va 468 cuia Bo luat Dan sy va
Piéu 95 cta Luat Cac to chire tin dung. Nhu nhan dinh tai doan [4], ngudi thé chap
1a ba T phai thyc hién cam két ciia minh dam bao cho khoan vay. Tai thoi diém Toa
an xem xét, tham dinh tai chd, thira dat 50 535 dang do ba T, anh H va chi Phung Thi
L quan ly, str dung; dién tich thuc té cia thira dat 1a 171,8m2, nhiéu hon so véi glay
ching nhan quyén sir dung dat nhung khong chong 14n sang cac thira dat lién ké,
khong c6 tranh chap véi bén thir ba. Ngoi nha va cong trinh trén dat déu do ba T dau
tu tao dung, co sy dong gop cong surc cua anh H va chi Linh. Anh H va chi Linh dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luét trong truong hop khong thé hoa
giai dugc, khong c6 yéu cau khac. Do d6, truong hop ba T khong thuc hién hodc thue
hién khong ddy du nghia vu tra no; dé dam bao quyén loi hop phap cua duong su,
dam bao viéc thi hanh an, Hoi dong xét xir can can cr vao Diéu 3 va Piéu 4 cua Hop
ddng thé chap, khoan 1 Piéu 299, Piéu 301, khoan 6 Diéu 320, khoan 5 va khoan 7
Diéu 323 cua Bo luat Dan su; Diéu 95 ctia Luét Céc t6 chire tin dung; khoan 1 Diéu
56 Nghi dinh s6 8019/VBHN-BTP ngay 10-12-2013 ctiia B6 Tu phap vé giao dich
bao dam, chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang vé viéc dé nghi Co quan Thi
hanh 4n dan su c6 thAm quyén xtr 1y tai san thé chip theo dién tich thyc té cua thira
dat (171,8m2 theo so ¢ mit bang hién trang thira dat) dé thu hdi no; khong xu 1y ddi
v6i dién tich dat 8,5m2 ba T sir dung 14n ra muong tiéu. Truong hop viée xir 1y tai
san thé chap khong du thanh toan hét khoan no thi ba T van phai c6 nghia vy thanh
toan hét s6 no con lai cho Ngan hang.

[7] Vé dn phi: Do yéu cau khéi kién dugc chap nhan nén Ngan hang khong
phai chiu an phi dan su so tham; ba T chiu an phi dan su so thdm c6 gia ngach dbi
v6i s tién phai tra 1.258.488.712 dong [duoc tinh la: 36.000.000 dong + 3% cua
phan gid tri tai san cé tranh chdp virot 800.000.000 dong (3% ciia 458.488.712 dong)
la 13.754.661 dong = 49.754.661 dong, lam tron la 49.754.600 dong]; Ngén hang
duoc hoan tra lai s6 tién tam tng an phi da ndp, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147
ctia B9 luat T6 tung dan sy khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé& murc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an.

[8] Vé chi phi té tung: Ngén hang da ndp tién tam Gng chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 13 4.200.000 dong. Do yéu cau cta ngan hang dugc chap nhan nén ba T



phai c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang s6 tién nay theo Diéu 157 va Diéu 158 ctia Bo
luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cr vao khoan 1 Dicu 147, Bicu 157 va Dicu 158, khoan 2 Diéu 227, biéu
228, bicu 238, Diéu 271 va khoan 1 Biéu 273 ctua Bo luat To6 tung dan suy;

Cian ctr vao Diéu 117, Piéu 118, Piéu 119, Diéu 164, Diéu 280, Diéu 297, Diéu
298, khoan 1 Piéu 299, Piéu 301, Diéu 317, Diéu 319, khoan 6 Piéu 320, khoan 5
va khoan 7 DPiéu 323, khoan 1 Diéu 402, khoan 1 Diéu 410, Diéu 463, Diéu 466, Diéu
468, Diéu 500, Diéu 501 va DPiéu 503 ctia B9 luat Dan su;

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013;
Can ctr vao Piéu 91 va Piéu 95 ciia Luat Cac t6 chirc tin dyung;

Can cr vao khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I€ phi toa an;

Xu:
L Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a Ngan hang TMCP
B d6i vai bi don 1a ba Nguyén Thi T.

1.1. Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang TMCP B tong s tién tinh
dén ngay 21 thang 7 ndm 2024 la 1.258.488.712d (m¢t ty hai tram nam muoi tam
triéu bon tram tam muwoi tdm nghin bdy tram mwoi hai dong); trong dé, tién goc 1a
997.164.682d (chin tram chin mwoi bay tri¢u mot tram sau muoi tw nghin sau tram
tam muoi hai dong), tlen 1ai trong han 1a 231.761.759d (hai tram ba muoi mot triéu
bay tram sau muwoi mot nghin bay tram ndm mwoi chin dong), tién 13i qua han 1a
7.969.3584 (bdy triéu chin tram sdu muwoi chin nghin ba trdm ndm muoi tim dong),
tién 13i cham tra 1a 21.592.913d (hai muwoi mot triéu nam tram chin mwoi hai nghin
chin tram mwoi ba dong), theo Hop dong tin dung timg lan s 0882100017000 ngay
22 thang 12 nam 2021 dugc giao két gitra Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Hai Phong
- Phong Giao dich Hai An v&i ba Nguyén Thi T.

1.2. Ba Nguyén Thi T phai tiép tuc tra cac khoan tién 14i phat sinh ké tir ngay
22 thang 7 nam 2024 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no theo mrc 14i suat
thoa thudn tai Hop dong tin dung timg 1an néu trén. Truong hop trong hop dong tin
dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky cua
Ngéan hang TMCP B thi i suét ba Nguyén Thi T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang TMCP B theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi
su diéu chinh 14i suat ciia ngan hang.

1.3. Truong hop ba Nguyén Thi T khong thuc hién hoic thuc hién khong day
du nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan su c6 tham quyén x1 1y tai san thé chap 13 quyén st dung thira dét s6 535, to ban
dd s6 246-A-4, dién tich thuc té 1a 171,8m2, dia chi thira dat: Thon P, xa T, huyén A,
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thanh phd Hai Phong; gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sb BN821196, sd vao sd cap GCN CH00804/AL do Uy ban
nhan dan huyén An Lio, thanh phd Hai Phong cip ngay 18 thang 3 nam 2014 cho
ong Hoang Vin N, ngay 31 thang 5 nam 2021 Vin phong dang ky dét dai - So tai
nguyén va Moi trudng thanh phd Hai Phong - Chi nhanh huyén An Lio x4c nhan thira
ké, tang cho ba Nguyén Thi T (ho so s6 000945.TK.TA.001), theo Hop ddng thé chap
quyén str dung dat s6 0882100017100 ngay 22 thanh 12 nim 2021 dugc giao két gitta
Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Hai Phong - Phong Giao dich Hai An véi ba Nguyén
Thi T d¢ thu hdi no.

Truong hop viée xtr ly tai san thé chap khong du tra hét khoan ng thi ba Nguyén
Thi T phai c¢6 nghia vu tra hét s6 ng con lai cho Ngan hang TMCP B.

C6 so do mat bang hién trang thira dat kém theo Ban dn nay.
2. Vé an phi:

2.1. Ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 49.754.600d (bon
muoi chin triéu bay tram nam muoi tw nghin sau tram dong).

2.2. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP B sé tién tam tng an phi dan su so
tham d3 nodp 1a 23.381.000d (hai muwoi ba triéu ba tram tim mwoi mot nghin dong),
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa an s6 0007509 ngay 05 thang 7 nam 2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén An Lao, thanh phd Hai Phong.

3. Vé chi phi t6 tung: Bugc ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang TMCP B
chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 4.200.0008d (bon triéu hai tram nghin dong).

4. V& quyén khang céo: Puong su, dai dién hop phap cua duong sy co quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc
niém yét.

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi hanh an
dan su. Thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luét Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-buong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND huyén An Lio;

- Chi cuc THA déan sy huyén An Lao;
- UBND 3('21 Thai Son, huyén An Lao;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Vii Trong Dat



